Thesen zum Thema Migration und Wohnen

1. Wohnen ist ein menschliches Grundbedirfnis. Die Wohnung hat daher den oft zitierten Doppel-
charakter eines Wirtschafts- und Sozialgutes. Die derzeitige Haupttendenz einer marktliberalen
Wohnungspolitik nimmt den Anspruch politischer Gestaltung sozialer Wohnverhéltnissen pro-
grammatisch zurick auf mietrechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen fir einen offenen
Wohnungsmarkt. Diese Tendenz verabsolutiert das Wirtschaftsgut.

2. Die meisten Migranten-Haushalte leben in gréBeren Familienverbanden und missen mit unter-
durchschnittlichen Enkommen zurechtkommen.
Entsprechend hoch ist der Sellenwert der Wohnung im Alltagsleben. Fir diese HH ist die Woh-
nung ein echter Lebensmittelpunkt, sie halten sich auBerhalb ihrer Arbeitszeiten hauptsachlich
dort auf, empfangen Verwandte und Freunde.

3. Wohnungen werden nicht von Personen, sondern von Haushalten benétigt bzw. nachgefragt. Die
Bildung von Migranten-Haushalten unterscheidet sich in mancher Hinsicht erheblich von den in
der Mehrheitsgesellschaft vorherrschenden Verhaltensmustern: Junge Migranten/innen ver-
selbststandigen sich aus ihren elterlichen Familien meist erst nach der Heirat oder sogar der
Familiengrindung, d.h. erst der Familie- dann die eigene Wohnung. Alleinstehende im jlngeren
oder mittleren Lebensalter und Alleinerziehende, deren Anteil in der groBstadtischen Mehrheits-
gesellschaft stéandig wachst, sind vergleichsweise selten. Dementsprechend unterscheiden sich
die Profile des Wohnungsbedarfs.

4. Der Wohnungsmarkt ist relativ intransparent, manche Segmente sind schwer zugénglich, die
soziale Selektivitat ist hoch. Migranten-Haushalte kénnen diese Barrieren oft nur durch hdhere
Mietzahlungen oder andere Zugestandnisse z.B. bei der Wohnungsqualitat Gberwinden.

5. Migranten-Haushalte sind insofern besonders auf die soziale Schutzfunktion der &ffentlich regu-
lierten Segmente angewiesen. Entsprechend hoch ist ihr Anteil in der Warteschlange der Woh-
nungsamter. Die gréBeren schon langer ansassigen Nationalitdtengruppen entwickeln eigene
Netzwerke und 18sen ihre Probleme zum groBen Teil mit den darin verflgbaren sozialen Res-
sourcen. Kleinere, , exotische® Gruppen z.B. Afrikaner, Asiaten, darunter viele Fliichtlinge bzw.
Asylsuchende sind da gerade bei der Wohnungssuche im Nachteil und haben wachsenden Anteil
an der beim Wohnungsamt registrierten Gesamtnachfrage.

6. Gefragt sind aus den genannten Griinden vor allem Familienwohnungen gréBeren Zuschnitts, also
ein auf der Angebotsseite der kommunalen Wohnungsvermittlung bzw. der dort verfligbaren so-
zial gebundenen Wohnungen sehr knapper Wohnungstyp. Durch Uberbelegung beengte Wohnver-
héltnisse sind der Grund fiir die meisten Bewerbungen der beim Wohnungsamt registrierten
Migranten-Haushalte.

7. Aufgrund auslaufender 6ffentlicher Kredite schrumpft der Bestand verfligbarer, noch sozial ge-
bundener Wohnungen nicht nur in der Menge, sondern auch in der rdumlichen Verteilung. An
den verbleibenden Sandorten dieser Wohnungsbestande konzentrieren sich die vom Ausgren-
zungsdruck der , freien Wohnungsmarkte betroffenen Hauhalte in immer engeren Raumen. Die-
se Gebiete Ubernehmen eine Integrationsleistung, von der andere — Mittelschicht orientierte -
Gebiet sich entlasten. D.h. die von auBen oft als Problemgebiete etikettierten Viertel sind eher
die Problem bearbeitenden Teile der Sadt, wahrend die anderen demgemanB als Problem ver-
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meidende einzustufen wéren. Diese Vermeidungschance bestimmt in nicht unerheblichem MaB
die Bewertung und von Sandorten auf dem Immobilienmarkt.

8. Die Segregation wird auf der Seite der Zuziige hauptséchlich durch die Filter der Wohnungsmark-
te erzeugt, ihr starkster Motor auf der Seite der Wegziige ist ganz offensichtlich die Shule.
Denn viele Btern der Mehrheitsgesellschaft wollen im Interesse der Bildungschancen ihrer Kin-
der unbedingt vermeiden, dass die eine von Migrantenkindern dominierte Schule besuchen mis-
sen. Der Wegzug von Kindern ohne Migrationshintergrund wird zum wichtigen Indikator fir die
Geféhrdung eines Wohngebietes durch sozialen Abstieg. Deshalb liegt hier auch ein Schllssel fir
die Begrenzung/ Enddmmung der sozialrdumlichen Isolation.

9. In den wissenschaftlichen und fachlichen Auseinandersetzungen gehen die Meinungen Uber die
Bewertung segregierter Gebiete bekanntlich auseinander: Die Befunde bleiben ambivalent: Den
hohen Risiken der Ausgrenzung von Chancen sozialer Teilhabe steht eine starke Binnenintegrati-
on mit ihren Schutzfunktionen gegeniiber. Ubereinstimmend wird jedoch gefordert: Die segre-
gierten Wohngebiete dirfen nicht als Getthos isoliert und damit zu einer sozialen Falle fir ihre
Bewohner/ innen werden, aus der es kaum noch ein Entrinnen gibt.

10. Ene bemerkenswerte Beobachtung dazu am Rande: der vom SNUS Institut entwickelte Katalog
von sog. , Milieus® ist inzwischen fast ein europdischer Sandard in der Markt- und Sozialfor-
schung; in diesem fir vorwiegend kommerzielle Zwecke eingesetzten Katalog kommen die
Migrantenmilieus nicht vor. Dass die zweifellos vorhandenen und inzwischen fest etablierten M-
lieus der Migranten sich im Milieuspektrum der Mehrheitsgesellschaft aufldsen, ist aber eine &u-
Berst unwahrscheinliche Annahme. Hier scheint das Marketing-Interesse an dieser Zielgruppe
noch nicht sehr groB zu sein. Gerade bei der Wohnungswirtschaft wird sich das &ndern mussen.

11. Typisch fiir die Wahrnehmung und Verarbeitung von internen Konfliktlagen in der lokalen Offent-
lichkeit der Konzentrationsgebiete mit hohem Anteil sozial gebundener Wohnungen ist die E hni-
sierung von Generationskonflikten. Zum Konfliktanlass werden genauer gesagt oft die Begleiter-
scheinungen eines Generationswechsels, der sich in den wahrend der 60-70er Jahren errichteten
und bezogenen Wohngebieten vollzieht und dazu fihrt, dass wieder Familien- d.h. Kinder - in
eine Nachbarschaft zurlickkehren, in der die Alteingesessenen lange in , ungestdrter Ruhe* unter
sich geblieben waren. Allerdings sind jetzt nicht wenige Migranten-Haushalte unter den , Nach-
rackern®.

12. Die interne Funktionsfahigkeit der Migranten-Wohngebiete héngt von der Qualitét der Nachbar-
schaften ab, aber auch von der Enbindung der Migranten-Hite in die lokalen Institutionen.
Nachhaltig kann die Ausgrenzung aber nur durch eine qualifizierte Infrastruktur zur Vermittiung
von Bildungschancen Uberwunden werden. Dazu gehdrt in vielen Fallen eine bessere Wohnsitua-
tion. Denn in der angesprochenen Enge Uberbelegter Wohnungen liegt ein gravierendes Alltags-
Handicap fir den Shulerfolg der Kinder.

13. Mit fortschreitender Engliederung eines Teils der Migranten-Bevdlkerung in die deutsche Gesell-
schaft und zunehmender interner sozialer Spannweite differenzieren sich die Wohnverhaltnisse
und Wohnbiographien der verschiedenen Teilgruppen. Aufsteigende Migranten-Haushalte, die
den Anschluss an die deutschen Mttelschichten suchen, verlassen die typischen Gebiete des
FuBfassens, wollen Egentum bilden und verteilen sich an der Peripherie der Sadt.
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