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STADTISCHE WOHNUNGSINFORMATIONSSTELLE
8010 Graz, Schillerplatz 4/ EG
Tel.: 872/5451 — Fax: 872/5459
Email: wohnungsinformationsstelle @stadt.graz.at
Internet : www.graz.at/woist

Beratungszeiten:
Montag, Dienstag, Freitag von 9.00 bis 13.00 Uhr
Mittwoch von 15.00 — 18.00 Uhr

Der Inhalt dieser Informationsbroschiire wurde von den Mitarbeiterinnen der
Wohnungsinformationsstelle unter Heranziehung einschligiger Materialien ausgearbeitet.
Trotz sorgfiltigster Bearbeitung kann das Amt fiir Wohnungsangelegenheiten -

Wohnungsinformationsstelle — schon aufgrund der notwendigerweise komprimierten
Darstellung sowie angesichts weiterer Rechtsentwicklungen und gehandhabter Vollziehung
keine Gewihr fiir den Inhalt tibernehmen.
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VORWORT

Sehr geehrte(r) Wohnungsinhaber(in)!

Sie haben sich zur Sanierung Ihrer Eigentums-, Mietwohnung oder Ihres Eigenheimes (=Ein-
oder Zweifamilienhaus) entschieden oder sind dabei, die fiir die Entscheidungsfindung
notwendigen Vorinformationen einzuholen.

In dieser Informationsbroschiire haben wir versucht, auf die sich bei einer
Wohnungssanierung ergebenden wesentlichsten Fragestellungen, namlich

¢ welche Forderungsmoglichkeiten fiir Sie in Frage kommen,

¢ welche besonderen rechtlichen Vorschriften zu beachten sind und

¢ ob sich steuerliche Vorteile fiir Sie ergeben,

niher einzugehen.

Sollten sich bei der Auseinandersetzung mit diesen Fragestellungen Unklarheiten ergeben
oder Detailfragen offen bleiben, stehen Thnen die Mitarbeiterlnnen der
Wohnungsinformationsstelle fiir ein Beratungsgespriach gerne zur Verfiigung.
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B

L FORDERUNGSMOGLICHKEITEN

Neben der fiir die meisten Sanierungsarbeiten, die in einer Altbauwohnung bzw. einem
Eigenheim erforderlich werden konnen, in Frage kommenden Sanierungsforderung des
Landes Steiermark (Stmk. Wohnbauforderungsgesetz 1993), werden im Folgenden auch die
moglichen Forderungen im Rahmen des Umweltschutzes der Stadt Graz, des Bundes und des
Landes Steiermark sowie die Sonderforderung des Schutzraumbaues dargestellt.

DIE FORDERUNGSARTEN IM EINZELNEN:

1. Forderung nach dem Stmk. Wohnbauforderungsgesetz 1993

Gesetzliche Grundlage:

Das Steiermérkische Wohnbauforderungsgesetz 1993, abgekiirzt Stmk. WFG 1993, und die
dazu ergangene Durchfiihrungsverordnung, die am 1.1.1993 in Kraft getreten sind, bilden fiir
alle ab dem 1.1.1993 gestellten Forderungsansuchen die gesetzliche Grundlage. Die Art der
Forderung wurde in den letzten Jahren einige Male gedndert.

Welche MaBnahmen werden gefordert?

Gefordert werden Verbesserungen wie z. B. energiesparende Mafinahmen (Wirmeddammung,
Heizungstausch) sowie sdmtliche Erhaltungsarbeiten (gem. § 3 Abs. 2 Mietrechtsgesetz) an
Mehrfamilienwohnhédusern und Eigenheimen. Im Einzelnen konnen beispielsweise folgende
Sanierungsmafnahmen gefordert werden:

¢ Erhaltungsarbeiten an Mehrfamilienwohnh&usern und Eigenheimen:
Mauertrockenlegung,
Dach,
Fassaden,
FulBboden,
Innentiiren,
Malerarbeiten,
Kamininstandsetzung,
Verputzinstandsetzung,
Deckeninstandsetzung,
Ersatz undichter Gasleitungen usw..

Empfohlen wird, eine entsprechende Wirmeddmmung des Daches bzw. der obersten
Geschossdecke gleichzeitig mit der Instandsetzung des Daches durchzufiihren.
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¢ Verbesserungsmaflinahmen:

Anschluss an Fernwirme,

Alternativenergieanlagen,

Errichtung oder Umgestaltung von Sanitdranlagen,

Wasserleitungsanlagen (Ersatz von Bleileitungen, Regen- und Grauwassernutzung fiir
den Wohnbereich, Wasseraufbereitungsanlage),

Gegensprechanlage,

SicherheitsmaBnahmen an Hochhéusern,

Energie sparende Mallnahmen,

Personenaufziige,

MaBnahmen zur Senkung des Energieverbrauches von Zentralheizungen,
Elektroinstallationen,

Vereinigung (Teilung) von Wohnungen oder von sonstigen Raumen zu Wohnungen,
Behindertenmaf3nahmen,

Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz/Wassernetz,

Errichtung einer biologischen Abwasserreinigungsanlage,

Einbau einer Alarmanlage,

Schaffung von neuem Wohnraum in bestehenden Gebduden (z. B. durch
Dachgeschossausbau).

ErhaltungsmaBBnahmen im Sinne des § 3 Mietrechtsgesetzes werden nur insoweit
gefordert, als ihre Kosten in der Mietzinsreserve keine Deckung finden

VerschonerungsmaBnahmen wie Erneuerung der Fufboden und Innentiiren sowie
Verputz-, Maler- und Anstricharbeiten konnen nicht gefordert werden.

Welche Voraussetzungen sind mit der Forderung verbunden?

Gebaude- bzw. wohnungsbezogene Voraussetzungen:

Die behordliche Baubewilligung des Wohnhauses muss zum Zeitpunkt der Einreichung des
Forderungsansuchens mindestens 30 Jahre zuriickliegen, auller es handelt sich um

* & & & o o

den Anschluss an Fernwirme,

MaBnahmen, die der Sicherheit der Bewohner von Hochhédusern dienen,

MafBnahmen, die den Wohnbediirfnissen von behinderten und alten Menschen dienen,
Energie sparende Malnahmen (Wéarmedidmmung, Fensteraustausch, Heizungsanlage).
Errichtung eines Personenaufzuges,

Alternativenergieanlagen

Die Wohnnutzfliache unterliegt grundsitzlich keiner Begrenzung, aufler es handelt sich um

¢

die Vereinigung oder Teilung von Wohnungen oder sonstigen Rdumen zu Wohnungen
oder

die Schaffung von Wohnraum in bestehenden Gebiduden (z.B. durch
Dachgeschossausbau).
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In diesen Fillen miissen die Wohnungen mindestens 30 m? und diirfen hochstens 150 m?
grof3 sein, wobei sie baulich voneinander abgeschlossen sein miissen. Bei Sanierung von
bestehendem Wohnraum gibt es keine Nutzflachengrenzen.

Personenbezogene Voraussetzungen:

Um eine Forderung kann ansuchen:
¢ der Mieter (Mietwohnung)

¢ der Wohnungseigentiimer (Eigentumswohnung)

¢ der Nutzungsberechtigte (Genossenschaftswohnung)

¢ der Arbeitnehmer (Dienst-, Werk- und Naturalwohnung)

¢ der (Mit-) Eigentiimer des Gebiudes.

Die Wohnung muss nach Abschluss der Sanierungsarbeiten stindig bewohnt sein.
Zweitwohnungen, Ferienwohnungen, Wochenendhéuser, Fremdenzimmer sowie Biiro- und
Geschiftsraume sind von der Forderung ausgeschlossen.

Ist der Forderungswerber Mieter oder sonst Nutzungsberechtigter der betreffenden Wohnung,

muss er den Nachweis der Zustimmung des Vermieters zur Sanierungsmafnahme erbringen.
Die Forderung wird unabhingig vom Einkommen des Forderungswerbers gewihrt.

Wonach richtet sich die Forderungshohe ?

1. Die forderbare Kostensumme je Wohnung richtet sich nach Art der
SanierungsmaBnahmen bzw. nach der Anzahl der Okopunkte.

Kein Okopunkt (Basisforderung) wird bei folgenden MaBnahmen vergeben:
a) Verbesserungsmafinahmen und Erhaltungsarbeiten
- Einbau einer Alarmanlage

Gegensprechanlage
Wasserleitungsanlage (Ersatz von Bleileitungen, Wasseraufbereitungsanlage)
Kesseltausch bei einer bestehenden Beheizungsanlage mit Ol oder Gas als
Energietriger; der Heizkessel muss mit Brennwerttechnik ausgestattet sein
Neuerrichtung einer Heizungsanlage mit Ol oder Ferngas; der Heizkessel muss mit
Brennwerttechnik ausgestattet sein
Anschluss an das offentliche Kanalnetz/Wassernetz
Elektroinstallationen (einschlielich einer etwaigen Anschlussgebiihr)
Sanitédrinstallationen (Bad, WC, inkl. Grundrissgestaltung)
Grundrissgestaltung (inkl. notwendige bauliche Begleitmalnahmen)
SicherheitsmaBBnahmen an Hochhiusern
Errichtung eines Personenaufzuges
Erhaltungsarbeiten an Mehrfamilienwohnungen und Eigenheimen

b) Okologische MaBnahmen
Regen und Grauwassernutzung fiir den Wohnbereich
Errichtung einer biologischen Abwasserreinigungsanlage
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a) Energie sparende Maflnahmen

- Kosten der Erstellung eines Energicausweises im Zusammenhang mit anderen
geforderten Energie sparenden MaBBnahmen
Wirme didmmende MaBnahmen (einzelne U-Werte der AuBlenbauteile (Auflenwand,
Kellerdecke, = Dachgeschossdecke)  entsprechen den  Bestimmungen  der
Wirmedammverordnung)
Sanierung bestehender Fenster und Fenster-Tiir-Elemente/ Einbau neuer Fenster und
Fenster-Tiir-Elemente
AuBentiiren

Ein Okopunkt wird bei folgenden SanierungsmaBnahmen vergeben:
Anschluss an Fernwirme
Einbau einer Biomasseheizung (Hackschnitzel, Pellets oder Stiickholzspezialkessel
mit 800 Liter Pufferspeicher)
Einbau einer Solaranlage und/oder Einbau einer teilsolaren Heizung mit mindestens
1500 Liter Pufferspeicher)
Einbau einer Warmepumpe zur Warmwasserbereitung
Einbau einer monovalenten Warmepumpenheizung
Einbau einer Heizungsanlage mit Liiftungswérmeriickgewinnung ev. in Verbindung
mit Wirmepumpe
Einbau eines Heizungssystems mit erneuerbarem Energietriger in Verbindung mit
einem Massivspeicherheizungssystems
Einbau eines Stiickholzspezialkessels ohne Pufferspeicher
Einbau einer Photovoltaikanlage (mind. 1,5KW, netzgekoppelt)
Wirme ddmmende MaBnahmen an der Gebidudehiille bei Unterschreitung der
wiarmetechnischen Mindestanforderung ( zuldssiger Heizwidrmebedarf zwischen
75kWh und 35 kWh) um mindestens 15%
Wirmedammung unter Verwendung von okologischem Ddmmmaterial

Zwei Okopunkte werden vergeben bei:

Wirme ddmmende MaBnahmen an der Gebdudehiille bei Unterschreitung der
wiarmetechnischen Mindestanforderung ( zuldssiger Heizwidrmebedarf zwischen
75kWh und 35 kWh) um mindestens 30%

Die forderbare Kostensumme je Wohnung betragt

maximal € 30.000,-- ( Basisforderung, wenn kein Okopunkt erreicht wird)
maximal € 35.000,-- bei einem Okopunkt

maximal € 40.000,-- bei zwei Okopunkten

maximal € 45.000,-- bei drei Okopunkten

maximal € 50.000,-- bei vier Okopunkten
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2. Forderung der Neuschaffung von Wohnungen in bestehenden Gebiuden,
Wohnungszusammenlegungen und Wohnungsteilungen (die Wohnnutzfliche muss
mindestens 30 m” und darf hochstens 150 m’ betragen; ein Wohnungsabschluss muss
vorliegen):

Die forderbare Kostensumme je Wohnung betrigt maximal € 50.000,--

Umfassende energetische Sanierung

Ziel der ,,umfassenden energetischen‘ Sanierung ist, bestehende Wohngebdude thermisch zu
sanieren und das energetisch relevante Haustechniksystem (Heizung und/oder
Warmwasserbereitung) unter Nutzung alternativer Energieformen zu verbessern.

Voraussetzungen und Bedingungen fiir die Forderung:

1. Eine Beniitzungsbewilligung fiir das zu fordernde Objekt muss jedenfalls vorliegen (die
Baubewilligung fiir die Errichtung des zu foérdernden Gebédudes kann weniger als 30 Jahre
zuriickliegen).

2. Beim zum fordernden Objekt muss es sich um ein Wohngebdude handeln. Bei
Neuschaffung von Wohnraum in einem bestehenden Gebdude (z.B. durch
Dachgeschossausbau) ist die Gewéhrung einer Forderung im Rahmen der ,,umfassenden
energetischen Sanierung* nicht moglich.

3. Die Forderung kann nur fiir zeitlich zusammenhéingende Sanierungsarbeiten an der
Gebiudehiille und/oder am energetisch relevanten Haustechniksystem eines Gebdudes
gewihrt werden. Es miissen mindestens drei Teile der Gebdudehiille und/oder am
energetisch relevanten Haustechniksystem gemeinsam hergestellt bzw. erneuert oder
zum iiberwiegenden Teil in Stand gesetzt werden.

Zur Gebiudehiille gehoren:
- Fenster und Auflentiiren
- Dachschrigen; Winde zum nicht beheizten Dachraum; oberste Geschossdecke
- Fassadenflichen (AuBBenwénde)
- Kellerdecke; Winde und FuBboden gegen das Erdreich.
Zum energetisch relevanten Haustechniksystem zihlen:
- Beheizungsanlage mit Fernwidrme oder Biomasse als Energietrdger
- Solaranlage; Wirmepumpe zur Beheizung und/oder Warmwasserbereitung;
Heizungsanlage mit Liiftungswirmeriickgewinnung
- Innovative Technologien (Photovoltaikanlage, Brennstoffzellen udgl.).

4. Die Forderung kann nur gewidhrt werden, wenn nachstehend angefiihrte
wiarmetechnische Mindestanforderungen erfiillt werden:
Die Berechnung der den beheizten Raum umschlieBenden Oberfliche A und des
Volumens V hat aus Auflenabmessungen zu erfolgen.
[Bei der Ermittlung der erforderlichen Raumwérme-Energiekennzahl sind die einer
Heizgradtagezahl von 3.400 (K.d/a) entsprechenden Monatsmitteltemperaturen
heranzuziehen; bei der Berechnung der solaren Wirmegewinne die entsprechenden
Monatswerden der solaren Energieeinstrahlung (Strahlungssumme). Beziiglich des A/V-
Verhiltnisses ist zwischen den Werten linear zu interpolieren.

STADTISCHE WOHNUNGSINFORMATIONSSTELLE 9



INFO NR. 9 - WOHNUNGSSANIERUNG

Das Ergebnis ist auf ganze Zahlen zu runden. Die Heizwiremebedarfs-Berechnung ist
nach der Richtlinie 6 des OIB zu erstellen. ]

Berechnung A/V-Verhiltnis > 0,8 A/V-Verhiltnis <0,2
Heizwarmebedarf 75 35
HWB BGF, max.3400 [z.B. bei einem zwei- [z.B. bei mehr-
in KWh/m?, a geschossigen Eigen- geschossigen Wohn-
mit ca. 130 m* Nutz- bauten]
flache]

Ausgenommen von den wirmetechnischen Mindestanforderungen sind baukulturell
wertvolle Gebédude. Bei diesen Gebiduden ist eine Heizwidrmebedarfs-Einsparung von
mindestens 30 % anzustreben.

5. Der Nachweis des Heizwiarmebedarfs (HWB) vor Durchfiihrung und nach
Durchfithrung der Sanierungsarbeiten ist zu erbringen (Formblatt ,,HWB-Berechnung —
umfassende energetische Sanierung®). Die HWB-Berechnung ist von einem
Sachverstindigen durchzufiihren, der auch berechtigt ist, einen Energieausweis zu
erstellen. Vom Sachverstindigen ist zu bestitigen, dass die Ausfilhrung der
SanierungsmafBnahmen mit dem HWB-Berechnungssatz iibereinstimmt.

6. Die zu fordernden Sanierungsmafinahmen sind durch bezahlte Originalrechnungen zu
belegen. Die ordnungsgemifle Ausfithrung der zu fordernden SanierungsmalBnahmen ist
von einer befugten Firma zu bestétigen.

7. Sofern gleichzeitig mit der ,umfassenden energetischen Sanierung® iibrige
Verbesserungsarbeiten und Substanz erhaltende Mallnahmen (z.B. Elektroinstallationen,
Sanitédrinstallationen {Bad, WC], Instandsetzung des Daches, Mauertrockenlegung usw.)
durchgefiihrt werden, konnen Aufwendungen fiir derartige Arbeiten bis maximal 25 % der
anerkannten Kosten der ,,umfassenden energetischen* Sanierung mitgefordert werden;
ansonsten konnen dies iibrigen Verbesserungs- und Substand erhaltenden Mallnahmen nur
insgesamt im Rahmen der ,. kleinen* Sanierung gefoérdert werden.

Ubrige Verbesserungsarbeiten und Substanz erhaltende MaBnahmen konnen aber nur
dann gefordert werden, wenn die Baubewilligung fiir die Errichtung des zu fordernden
Gebidudes mindestens 30 Jahre zuriickliegt.

Worin besteht die Férderung?

Die Forderung besteht wahlweise in der Gewédhrung von nicht riickzahlbaren

Annuititenzuschiissen zu Darlehen (Abstattungskrediten) oder eines einmaligen

Forderungsbeitrages.

a) Gewihrung von nicht riickzahlbaren Annuititenzuschiissen:
Fiir die Riickzahlung (Tilgung und Verzinsung) von Darlehen (Abstattungskrediten) mit
einer Laufzeit von 14 Jahren (eine ldngere Laufzeit ist zuldssig) konnen nicht
riickzahlbare Annuitidtenzuschiisse im Ausmaf} von 30 % auf die Dauer von 14 Jahren (28
Halbjahresraten) gewihrt werden.
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b)

Die Berechnung der Annuitidtenzuschiisse erfolgt auf der Grundlage eines Darlehens
(Abstattungskredits) mit einer Laufzeit von 14 Jahren und einer jihrlichen Verzinsung
von 5 % dekursiv. Zinsen des Darlehens(Abstattungskredits) unter 5 % verringern und
Zinsen 1iiber 5 % erhohen die Riickzahlungsverpflichtung gegeniiber dem
darlehensgebenden Geldinstitut entsprechend. Eine Anpassung der Annuititenzuschiisse
bei Veridnderung des Zinssatzes erfolgt nicht.

AuBerordentliche Tilgungen des geférderten Darlehens (Abstattungskredits) haben
grundsitzlich eine Laufzeitverkiirzung zur Folge.

Beispiel:

Bei einer forderbaren Kostensumme von € 10.000,-- betrigt der halbjdhrliche
Annuitdtenzuschuss € 150,26. Unter der Annahme einer Verzinsung von 4 % (=
hochtszuldssige Verzinsung im 4. Quartal 2009 des geforderten Darlehens
(Abstattungskredits) betrdgt die halbjahrliche Riickzahlungsrate an das darlehensgebende
Geldinstitut abziiglich des Annuitdtenzuschusses € 319,63 (mtl. € 53,27)

Gewihrung eines Forderungsbeitrages:

Der Forderungsbeitrag kann im Ausmall von 15 % der anerkannten Kosten gewéhrt
werden. Die Uberweisung des Forderungsbeitrages erfolgt an die von IThnen bekannt
gegebene Bankverbindung.

Beispiel:
Bei einer forderbaren Kostensumme von € 10.000,-- betrigt der Forderungsbeitrag
einmalig € 1.500,--.

.Kleine* Sanierung

Eine Forderung im Rahmen der ,,kleinen* Sanierung kann gewihrt werden,

» wenn die Voraussetzungen fiir eine ,umfassende energetische” Sanierung nicht
vorliegen, weil weniger als 3 Teile an der Gebédudehiille und/oder am energetisch
relevanten Haustechniksystem hergestellt bzw. saniert werden.

» bei der Verbesserung der thermischen Qualitit einzelner AufBenbauteile
(Fenster/AuBentiiren, Dimmung der AuBBenwénde, Kellerdecke, Dachschriagen/Winde
zum nicht beheizten Dachraum bzw. obersten Geschossdecke),

» bei (Einzel)-MaBnahmen am Haustechniksystem (Fernwirmeanschluss, Errichtung
einer Biomasseheizung, Solaranlage, Elektroinstallation,  Sanitédrinstallation,
Errichtung eines Personenaufzuges, diverse Sicherheitsmal3nahmen, usw.) sowie

» bei allen iibrigen Verbesserungsarbeiten (Neuschaffung und Erweiterung von
Wohnraum in bestehenden Gebiuden, usw.) und

» bei Substanz  erhaltenden = MaBnahmen  (Instandsetzung des  Daches,
Mauertrockenlegung usw.)

Worin besteht die Forderung?

Die Forderung besteht in der Gewihrung von nicht riickzahlbaren Annuitéitenzuschiissen
zu Darlehen und Abstattungskrediten.
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Fiir die Riickzahlung (Tilgung und Verzinsung) von Darlehen (Abstattungskrediten) mit einer
Laufzeit von 10 Jahren (eine ldngere Laufzeit ist zulédssig) konnen nicht riickzahlbare
Annuititenzuschiisse im AusmaBB von 15 % auf die Dauer von 10 Jahren (20
Halbjahresraten) gewéhrt werden.

Gemeinden und gemeinniitzige Bauvereinigungen konnen fiir Sozialwohnungen zwischen
einem nicht riickzahlbaren Annuititenzuschuss auf die Dauer von 10 Jahren (20
Halbjahresraten) oder einem nicht riickzahlbaren Annuitdtenzuschuss auf die Dauer von 14
Jahren (28 Halbjahresraten) wihlen. Eine lidngere Laufzeit des zu fordernden Darlehens
(Ianger als 10 Jahre bzw. 14 Jahre) ist zuléssig.

Die Berechnung der Annuititenzuschiisse erfolgt auf der Grundlage eines Darlehens
(Abstattungskredits) mit einer Laufzeit von 10 Jahren bzw. 14 Jahren und einer jdhrlichen
Verzinsung von 5 % dekursiv. Zinsen des Darlehens (Abstattungskredits) unter 5 %
verringern und Zinsen iiber 5 % erhohen die Riickzahlungsverpflichtung gegeniiber dem
darlehensgebenden Geldinstitut entsprechend. Eine Anpassung der Annuitdtenzuschiisse bei
Veridnderungen des Zinssatzes erfolgt nicht.

AuBerordentliche Tilgungen des geforderten Darlehens (Abstattungskredits) haben
grundsitzlich eine Laufzeitverkiirzung zur Folge.

Beispiel 1/ 10 Jahre Laufzeit:

Bei einer forderbaren Kostensumme von € 10.000,-- betrigt der halbjahrliche
Annuititenzuschuss € 96,22. Unter Annahme einer Verzinsung von 4 % (= hochstzulidssige
Verzinsung im 4. Quartal 2009) des geforderten Darlehens (Abstattungskredits) betridgt die
halbjdhrliche Riickzahlungsrate an das darlehensgebende Geldinstitut abziiglich des
Annuititenzuschusses € 515,34 (mtl. € 85,89).

Beispiel 2 / 14 Jahre Laufzeit — ausschlieBlich f. Gemeinden und gemeinn. Bauvereinigungen
moglich:

Bei einer forderbaren Kostensumme von € 10.000,-- betrigt der halbjahrliche
Annuititenzuschuss € 75,13. Unter Annahme einer Verzinsung von 4 % (= hochstzulidssige
Verzinsung im 4. Quartal 2009) des geforderten Darlehens (Abstattungskredits) betrigt die
halbjdhrliche Riickzahlungsrate an das darlehensgebende Geldinstitut abziiglich des
Annuititenzuschusses € 394,76 (mtl. € 65,79).

3. Forderung von BehindertenmafSnahmen und Neuerrichtung von Personenaufziigen:
MaBnahmen fiir eine bauliche, behindertengerechte Umgestaltung einer Wohnung wie z.B.
Beseitigung von Barrieren, behindertengerechte Ausstattung von Sanitdrrdumen sowie die
Neuerrichtung von Personenaufziigen, konnen im Rahmen der ,,umfassenden Sanierung* (45
% Annuititenzuschuss nicht riickzahlbar, 15 Jahre Laufzeit) gefordert werden.

Fir Gemeinden, Gemeindeverbiande, Gesellschaften, die mehrheitlich im Eigentum von
Gemeinden stehen, und gemeinniitzige Bauvereinigungen besteht die Forderung in der
Gewihrung eines Forderungsdarlehens des Landes Steiermark mit einer Laufzeit von 25
Jahren und einer Verzinsung von 0,5% p.a. dekursiv.

AuBerdem besteht die Moglichkeit der Gewédhrung von Wohnbeihilfe. Diese kann frithestens
6 Monate vor der ersten Leistung des Annuitidtenzuschusses gewéhrt werden.
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Wo ist das Ansuchen um die Forderung einzubringen?

Das Ansuchen ist in der Informationsstelle der Abteilung Wohnbauforderung der Stmk.
Landesregierung, Dietrichsteinplatz 15, 8011 Graz, Erdgeschoss, oder im Internet unter
www.wohnbau.steiermark.at erhiltlich und mit den auf Seite 7 angegebenen Unterlagen bei
der genannten Abteilung wieder abzugeben.

Wichtig:

Bewohnt der Forderungswerber die Wohnung als Mieter, Nutzungsberechtigter oder
Dienstnehmer, so hat er die Zustimmung des Hauseigentiimers zu den beabsichtigten
SanierungsmaB3nahmen einzuholen. Die notwendige Zustimmungserklirung ist im
Antragsformular vorgesehen und an dieser Stelle vom Hauseigentiimer (Vermieter) oder
seinem Bevollmichtigten durch Unterschrift zu erteilen (Ndheres siehe Abschnitt: Rechtlich
zu beachtende Vorschriften).

Nach Einbringung des Forderungsansuchens mit den erforderlichen Unterlagen wird das
Ansuchen einer Priifung hinsichtlich der Forderungsvoraussetzungen unterzogen und die
Hohe der Forderung durch den zustdndigen Sachbearbeiter berechnet.

Nach Priifung der Kostenvoranschlige/Rechnungen auf ihre Angemessenheit erfolgt eine
schriftliche Mitteilung iiber die forderbaren Sanierungsmafnahmen und die Hohe der
forderbaren Kosten.

Gefordert konnen nur die als angemessen (= einfache und kostensparende Ausfiihrung)
festgestellten Kosten werden.

Die forderbaren Kosten fiir die Sanitirinstallation werden auf Grund von Fixsétzen ermittelt.

( max. € 7.000,- fiir die Sanierung bzw. Einbau eines Badezimmers bzw. max. € 3.000,- fiir
die Sanierung bzw. Einbau einer WC-Anlage)

Die Rechnungen iiber die durchgefiihrten Sanierungsmalnahmen sind nach BaumaBnahmen
z. B. Alternativenergieanlage, Sanitér-Installation, Fenster, usw. zu ordnen.

Werden die Arbeiten nicht von Firmen erbracht, so werden nur die Materialrechnungen
anerkannt. Eigenleistungen konnen nicht gefordert werden.

Die Bewilligung des Forderungsansuchens kann erst nach Durchfiihrung der
SanierungsmafB3nahmen und Vorlage der bezahlten Originalrechnungen erfolgen.

Allfdllige Forderungen anderer Stellen miissen grundsitzlich bei der Ermittlung der
forderbaren Kosten in Abzug gebracht werden.

Die SanierungsmaBnahmen konnen zum Zeitpunkt der Einreichung des Forderungsansuchens

abgeschlossen sein. Das Forderungsansuchen muss innerhalb eines Jahres — gerechnet vom
Tag der Ausstellung der éltesten (=ersten) Rechnung — eingereicht werden.

Wichtig:

Aus organisatorischen Griinden kann eine Forderung erst ab einer anerkannten forderbaren
Kostensumme von € 1.500,- gewihrt werden.
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B

Umweltschutzforderung - Fernwirme

In Threm Stadtgebiet fordert die Stadt Graz aus energiepolitischen Griinden die Umstellung
von bestehenden Heizungen (feste oder fliissige Brennstoffe) auf primar Fernwirme
oder Erdgas.

Gefordert werden jene Aufwendungen, die sich aus der Umstellung ergeben,
ausgenommen sind jedoch jene Kosten, die von anderen Stellen gefordert werden.

Welche Voraussetzungen sind mit der Forderung verbunden?

Zuschiisse konnen nur gewéhrt werden, wenn

» der Einbau der Anlage zum Zeitpunkt der Antragstellung nicht ldnger als 12 Monate
zuriickliegt bzw. die saldierte Endabrechnung nicht élter als 12 Monate ist;

» die Heizungsanlage zur stindigen Nutzung dient

> sidmtliche Anlagen, Einbauten etc den entsprechenden ONORMEN sowie dem Stand
der Technik entsprechen

» die allfilligen zivilrechtlichen sowie behordlichen Bewilligungen - allenfalls
erforderliche Zustimmungserkldrungen zur Heizungsumstellung - gegeben sind; diese
hat der Forderungswerber selbst einzuholen.

Wer kann um Forderung ansuchen?

¢ Liegenschaftseigentiimer, Liegenschaftsanteilseigentiimer

Wohnungseigentiimer, Wohnungseigentumswerber

Hauptmieter (unbefristetes Mietverhiltnis) bzw. bei befristetem Mietverhiltnis mit
Einverstindnis des Hauseigentiimers

dinglich Nutzungsberechtigte

Piéchter

Vereine

Wohnbautriger, Anlagenbetreiber

* o

* & & o

Worin besteht die Forderung?

Die Forderung erfolgt durch die Gewidhrung von einmaligen, nicht riickzuzahlenden
Zuschiissen zur Abdeckung der Kosten (inkl. MwSt), die dem Forderungswerber durch die
Umstellung der Heizung in der Wohnung/im Haus (Installationsarbeiten) entstanden sind.
Der Aufwand wird vom Umweltamt anhand der Leistungsbeschreibung und eines
festgelegten Schliissels ermittelt.

Wie hoch ist die Forderung?

Das AusmaBl der Forderung betrdagt 30 bis 100 % der anerkannten Investition, wobei die
Maximalsitze geméal a) nicht iiberschritten werden diirfen. Die Prozentsitze richten sich nach
dem Einkommen und orientieren sich an den Richtsitzen fiir den zumutbaren
Wohnungsaufwand fiir die Wohnbeihilfe des Landes Steiermark. Sie sind der nachstehenden
Tabelle zu entnehmen:
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.. . Nettoeinkommen (= Jahresnettoeinkommen inkl. Urlaubs- und Weihnachtsgeld
Forderung in R .
dividiert durch 12) in Euro

Prozent der aner-

kannten Anzahl der in der Wohnung lebenden Personen
P

Investition*) 1 ) 3 4 5 6 7 3
100 871 983 1100 1217 1334 1451 1567 1685
90 985 1082 1199 1316 1433 1550 1667 1790
80 1057 1152 1269 1386 1503 1620 1737 1860
70 1130 1223 1340 1457 1574 1691 1808 1931
60 1202 1293 1410 1527 1644 1761 1878 2001
50 1275 1364 1481 1598 1715 1832 1949 2072
40 1347 1434 1551 1668 1785 1902 2019 2142
30 1420 1505 1622 1739 1856 1973 2090 2213

In begriindeten Sonderfillen konnen zusitzlich die Kosten der Wirmedimmung und der
Kaminsanierung sowie besondere wiarmetechnische Innovationen angemessen gefordert
werden.

BewohnerIlnnen der Stadt Graz, welche die sozialen Kriterien der Brennstoffaktion des
Sozialamtes erfiillen oder Heizkostenzuschuss des Landes beziehen, konnen (vorbehaltlich
der Einschrinkung nach Abs. 3 lit. a) ohne Einkommenspriifung 100% der anerkannten
Investition als Forderung zuerkannt werden.

In jenen Fillen, in denen mehr als 80% der Wohnungen eines Hauses oder eines Wohnblocks
gemeinsam angeschlossen werden, wird zusétzlich zur individuellen Foérderung je Wohnung
die Errichtung der Hauszentrale zu 100% gefordert. Diese Forderung ist unabhingig vom
Einkommen der BewohnerInnen.

Die Summe aller Zuschiisse und Forderungen aus offentlichen Mitteln darf den Aufwand
nicht iibersteigen,

HINWEIS:

Zuschiisse konnen nur bei Vorliegen der in den Richtlinien festgelegten Voraussetzungen und
nach Maligabe der finanziellen Moglichkeiten gewihrt werden! Ein Rechtsanspruch auf die
Gewihrung eines Zuschusses besteht nicht.

Welche Vorgangsweise ist zu beachten?

Zur Antragstellung um Gewihrung der Fernwirmeforderung der Stadt Graz, wenden Sie sich
bitte Dienstag und Freitag, in der Zeit von 8.00 — 12.00 Uhr an das Umweltamt, Referat fiir
Energie und Klima, Kaiserfeldgasse 1/IV. Stock/Zi. 4.

Die Forderungsabwicklung kann direkt oder iiber Dritte erfolgen wie z.B.:
a) WohnbautrigerInnen,

b) gemeinniitzige Einrichtungen und Vereine,
c) Hausverwaltungen
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d) BetreiberInnen einer Heizungsanlage,
e) EigentiimerInnen von Gebéduden und
f) ausfithrende Unternehmen

Folgende Unterlagen miissen beigebracht werden:

¢ Einkommensnachweise aller im Haushalt lebenden Personen (Jahreseinkommen oder
Monatseinkommen), gegebenenfalls Nachweis iiber den Bezug von Heizkostenzuschuss,
Wohnbeihilfenbescheid

¢ unbefristeter Hauptmietvertrag oder Nutzungsvertrag, bei Wohnungs- oder
Liegenschaftseigentiimern: Grundbuchsauszug

¢ bei Hauptmietern: Mietzinsnachweis; bei Wohnungseigentiimern: Betriebskostennachweis

¢ Angebot mit Leistungsbeschreibung und saldierten Endabrechnungen fiir die
Heizungsumstellung

Nach Uberpriifung Threr Angaben entscheidet das Umweltamt schriftlich, ob und in welcher
Hohe Sie einen Zuschuss erhalten.

Bei Zutreffen aller Voraussetzungen erfolgt die Uberweisung des Forderungsbetrages mit
schuldbefreiender Wirkung fiir den/die Forderungswerberln auf ein Konto jener Firma, die
die Heizungsumstellung durchgefiihrt oder beauftragt hat.

Die Stadt Graz hat das Recht, eine Uberpriifung der geférderten Installationen bzw. der
Bauten an Ort und Stelle durchzufiihren.

HINWEIS:

Sollten sie Interesse an einer Heizungsumstellung haben, wenden Sie sich an das Umweltamt
— Referat fiir Energie und Klima. Dort werden Sie kostenlos und unbiirokratisch iiber
Fernwidrmeanschlussmoglichkeiten, Forderungsmoglichkeiten etc. beraten.

Sie finden das Umweltamt — Referat fiir Energie und Klima - in der Kaiserfeldgasse 1/IV.
Stock, Tel.: 872/4328; Beratung Dienstag und Freitag in der Zeit von 8.00 — 12.00 Uhr .

WICHTIG:

Riickforderung des Zuschusses:
Bei Nichteinhaltung der in den Richtlinien festgelegten Verpflichtungen oder bei falschen
Angaben wird der gewéhrte Zuschuss vom Forderungswerber zuriickgefordert.
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Umweltschutzforderung — Lirmschutzfenster
Larmschutz an Bundesstrallen, giiltig auch fiir Landesstra3en.

Der Bund stellt fiir den Austausch von Fenstern gegen Schallschutzfenster Forderungsmittel
zur Verfiigung, wenn die Fenster einer Wohnung, insbesondere die von Wohnzimmern,
Wohnkiichen, Kinder — und Schlafzimmern sich auf besonders ldrmbelastete Straflen hin
offnen. Gefordert werden jene Aufwendungen (inkl. MwSt), die sich aus dem Einbau von
Qualitédtsfenstern ergeben.

Die Larmpegelbewertung wird auf der Basis der jeweils giiltigen StraBenverkehrslarmkarte
durchgefiihrt. Die Larmbelastung an einer Bundesstraffe muss mindestens 60 dB am Tag
bzw. 50 dB in der Nacht betragen. An LandesstraBen muss der im Freien herrschende
dquivalente Dauerschallpegel 0,5 Meter vor dem Fenster tagsiiber mehr als 60 dB betragen.
Dieser Pegel ist wihrend der lautesten acht Tagesstunden zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr
festzustellen. Bei einer Lirmbelédstigung von 60 dB und mehr in der Nacht, ist der Einbau
eines Schallschutzfensters mit mindestens 42 dB Schallddimmmal3 zwingend vorgeschrieben.
Bei 42 dB - Fenstern muss ein Zeugnis einer Priifanstalt vorgelegt werden. Die
Uberschreitung des festgelegten Grenzwertes kann durch Beibringen eines schalltechnischen
Messbefundes eines befugten Zivilingenieurs oder einer anderen amtlichen Stelle
nachgewiesen werden. Der Messbefund darf nicht dlter als ein Jahr sein.

Welche Voraussetzungen sind mit der Forderung verbunden?

Die nachstehenden Voraussetzungen beziehen sich auf die Bundes- und Landesstralen in
Graz.

Gebaude- bzw. wohnungsbezogene Voraussetzungen:

¢ Die baubehordliche Baubewilligung zum Austausch der Fenster muss vorliegen.
¢ Die unter Umsténden notwendige Zustimmung der Altstadtkommission und/oder des
Denkmalamtes zum Austausch der Fenster muss vorgewiesen werden konnen.

Fensterbezogene Voraussetzungen:

¢ Bei den cinzubauenden Fenstern muss es sich um Qualititsfenster handeln. Die
Qualitdatsnachweise sind von der beauftragten Firma entweder durch Priifzeugnisse
staatlich autorisierter Priifanstalten oder durch das Giitezeichen einer Giitegemeinschaft zu
erbringen.

¢ Bei Angeboten von Firmen aus einem Nicht-EU-Land ist in jedem Fall ein Priifzeugnis
fiir die betreffenden Lirmschutzelemente beizulegen, welches von einer Priifanstalt aus
dem EU-Raum ausgestellt und in deutscher Sprache abgefasst sein muss.
Die Einheitspreise sind in Euro anzugeben.

¢ Angebote sind nach folgenden Positionen detailliert zu erstellen:
- Lieferung der Fenster und Tiiren unter Angabe des Schalldimmmales und des

Glasaufbaues

- Ausbau der alten und Einbau der neuen Fenster und Tiiren
- Lieferung der Schallddmmliifter
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- FEinbau der Schalldammliifter )
Die Lieferfirma hat im Angebot ein bewertetes Schalldimmmal der Fenster ONORM B
8115 von 38 dB zu garantieren

¢ Die Schalldimmliifter miissen die gleiche Schalldimmzahl wie die Fenster erreichen. Der
Luftdurchsatz muss mindestens 20m3/h/Person erreichen.

HINWEIS:
Kosten fiir Balken, Jalousien, Rollos und Fensterbidnke werden nicht beriicksichtigt.

Wer kann um Forderung ansuchen

¢ Liegenschafts- (-anteils) eigentiimer

¢ Wohnungseigentiimer, Wohnungseigentumsbewerber
¢ Hauptmieter (mit Einverstindnis des Hauseigentiimers)
¢ Hausverwaltungen

Wichtig:

Der Antragsteller muss im betreffenden Objekt seit mindestens 10 Jahren seinen
Hauptwohnsitz haben (ausgenommen Erbschaft).

Ist der Forderungswerber Mieter der Wohnung, so hat er die Zustimmung des
Hauseigentiimers zum Austausch der Fenster einzuholen (nédheres siehe Abschnitt: Rechtlich
zu beachtende Vorschriften).

Worin besteht die Forderung?

Zur Abdeckung der durch den Austausch der Fenster entstandenen angemessenen Kosten
werden einmalige, nicht riickzuzahlende Betrige (Zuschiisse) geleistet. Beriicksichtigung
finden die tatsidchlichen Fensterkosten sowie auch die Kosten des Einbaus.

Samtliche Kosten fiir Fenster und Tiiren sowie Montagen werden nach einer amtlich
festgelegten Grenzwertliste gefordert. Die nachstehenden Prozentsitze beziehen sich auf diese
Preise.

Unabhiingig vom Einkommen des Forderungswerbers werden

¢ die Anschaffungskosten der Schallschutzfenster abziiglich 1,5 % je Bestandjahr der
Altfenster, mindestens jedoch 50 % der Anschaffungskosten,

¢ die Einbaukosten der Fenster (einschlieflich Ausbaukosten fiir die alten Fenster) laut
Grenzwertliste

¢ eine Pauschalvergiitung fiir Wiederinstandsetzungsarbeiten (= 8 % der anerkannten
Fensterkosten), die im Zusammenhang mit dem Austausch der Fenster entstanden sind
(z.B. Hausfassade, Fensterlaibungen) sowie

¢ die Kosten fiir den Einbau von Schalldimmliiftern in Schlafraumen, in denen
nachweislich keine andere Beliiftungsmoglichkeit gegeben ist 1t. Grenzwertliste,
iibernommen.
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Eine schalltechnische Sanierung bestehender Fenster/Tiiren durch den Einbau von
Larmschutzglas kann nur gefordert werden, sofern diese Adaptierung den
Forderungsrichtlinien entspricht (mind. 38 dB Schalldimmma@).

Sollte der Einbau der Larmschutzfenster,- Tiiren und Schalldimmliifter vor schriftlicher
Beihilfenzusage durch den Bund vorgenommen werden, so betrigt das Forderungsausmaf nur
mehr 50 % der angemessenen Lieferkosten der Larmschutzfenster,- Tiiren sowie der
Schalldammliifter.

Fiir die Berechnung der Beihilfe ist die Vorlage eines Angebotes erforderlich.

Nach Uberpriifung dieses Kostenvoranschlages wird eine grundsitzliche Zustimmung in
Form einer Vereinbarung erteilt, wenn die finanziellen Mittel zur Verfiigung stehen.

Die Auszahlung der Beihilfe erfolgt nach Vorlage der Schlussrechnung und Uberpriifung der
arbeiten.

Die Antrige um Bundeszuschiisse sind bei der Fachabteilung 18A Gesamtvorhaben und
Projektierung des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung, 8010 Graz, Stempfergasse 7,
Tel.: 0316/877-3605 einzubringen.
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Umweltschutzforderung — Solarenergie und Photovoltaikanlagen

Die Stadt Graz gewdhrt als MalBlnahme zur Forderung regenerativer Energietriger
(Verringerung luftverunreinigender Emissionen, Schonung an Ressourcen) einmalige, nicht
riickzuzahlende Zuschiisse fiir die Errichtung von thermischen Solaranlagen
(Sonnenkollektoren) und Photovoltaikanlagen. Das Land Steiermark gewéhrt Forderungen
im Rahmen der Eigenheimforderung sowie der Sanierungsforderung, sieche Abschnitt I.1.
dieser Broschiire sowie im Rahmen der Direktférderung fiir Solaranlagen in Ein- und
Mehrfamilienhdusern.

Welche Voraussetzungen sind mit der Forderung verbunden?

Da das Land Steiermark die Vergabe seiner Forderung von der Forderung des Bauvorhabens
durch die ortlich zustindige Gemeinde abhingig macht, miissen die von der jeweiligen
Gemeinde erlassenen Vergaberichtlinien beachtet werden. Die vom Land Steiermark
erstellten Forderungsvoraussetzungen sind dementsprechend allgemeiner gefasst.

Die Voraussetzungen im Einzelnen:

¢ Die zivilrechtlichen Erfordernisse (allenfalls erforderliche Zustimmungserkldrungen zur
Umstellung oder zum Bauvorhaben) miissen erfiillt sein. (Sieche Abschnitt: Rechtlich zu
beachtende Vorschriften).

¢ Allféllig erforderliche behordliche Bewilligungen fiir die Umstellung oder das
Bauvorhaben miissen vorliegen.

¢ Die Installierung der Solaranlage muss in Siid -West bis Siid-Ost Ausrichtung erfolgen;

¢ Die Anlage muss in ihrer GroBe so ausgelegt sein, dass der Warmwasserbedarf im
Sommerhalbjahr weitestgehend durch die Solaranlage gedeckt werden kann, mindestens
jedoch 4 m” aufweisen (im Mehrfamilienhaus 0,04 m? pro m*> Wohnnutzfliche).

¢ Die Solaranlage muss den O-Normen entsprechen und zwar insbesondere bei der
Dammung des Speichers bzw. der Warmwasser fithrenden Rohre.

¢ Der Einbau der Anlage darf nicht ldnger als 12 Monate zuriickliegen bzw. die saldierte
Endabrechnung nicht ilter als 12 Monate sein.

Fiir Photovoltaikanlagen gilt:

Die Anlage muss

¢ 1m Netzparallelbetrieb betrieben werden

der Versorgung eines privaten Wohngebidudes dienen

dem Stand der Technik entsprechen

Die Installation der Kollektoren muss in Stidwest bis Siidostrichtung erfolgt sein.

Fiir den erzeugten Strom darf kein Okostrom-Tarifforderung in Anspruch genommen
werden.

* & o o
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Wer kann um Forderung ansuchen?

Als Forderungswerber kommen in Frage:

Liegenschafts- (Anteils-) Eigentiimer
Wohnungseigentiimer

Wohnungseigentumswerber

Hauptmieter

Vereine

Wohnbautrédger, Anlagenbetreiber

freiberuflich Tétige, sofern sie Mitglied einer Kammer sind

® & & 6 O oo

Wichtig:
Ist der Forderungswerber Mieter oder Nutzungsberechtigter so hat er die
Zustimmungserkldarung des Hauseigentiimers zur geplanten Malnahme einzuholen.

Hohe der Forderung?

Die Stadt Graz gewéhrt einmalige, nicht riickzuzahlende Zuschiisse im Ausmal} von jeweils
€ 100,--/m*> installierter Nettokollektorfliche. Diese miissen der Warmwasserbereitung
und/oder der Raumheizung dienen. Dariiber hinausgehende Kollektorflichen, die
ausschlieBlich anderen Verwendungszwecken (z.B. Schwimmbadheizung) dienen, werden
nicht gefordert. Maximal wird pro Wohneinheit ein Zuschuss von € 3.000,-- gewihrt.
Netzgekoppelte Fotovoltaikanlagen werden mit € 100 pro m? gefordert.

Ist die Errichtung aufgrund des Stmk. Wohnbauforderungsgesetzes verpflichtend, so betrigt
die Forderpauschale € 400,--.

Welche Vorgangsweise ist zu beachten?

Mochten  Sie um eine Solarenergieférderung ansuchen, so wenden Sie sich an das
Umweltamt - Referat fiir Energie und Klima -, Kaiserfeldgasse 1/IV. Stock, Telefon
872/4328, Sprechstunden: Dienstag und Freitag von 8.00 — 12.00 Uhr.

Diese Stelle fungiert sowohl als Beratungs- als auch als Begutachtungsstelle fiir die von Thnen
geplante Anlage. Bei positiver Priifung der Installationsplidne und sonstigen Voraussetzungen
kann dort von Thnen der Forderungsantrag mittels dafiir vorgesehen Formulars eingebracht
werden.

Die Forderungsabwicklung kann direkt oder iiber Dritte erfolgen wie z.B.:
¢ Wohnbautrigerlnnen,

gemeinniitzige Einrichtungen und Vereine,

Hausverwaltungen,

ErrichterInnen von Solaranlagen und

L4
L4
L4
¢ Liegenschaftseigentiimerlnnen
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Dem Antrag sind folgende Unterlagen anzuschliefen:

¢ Installationspldne der Anlage

¢ Baupline (Lageplan)

¢ ein Foto der Anlage

¢ Nachweis iiber die Berechtigung als Férderungswerber

Bei Forderung der Anlage von der Stadt Graz wird vom Umweltamt — Referat fiir Energie

und Klima - als Serviceleistung der Antrag auf Landesforderung an das Amt der
Steiermirkischen Landesregierung, Fachabteilung 17A weitergeleitet.

Hohe der Forderung durch das Land :

Fiir Solaranlagen zur Warmwasserbereitung und Raumheizung gibt es vom Land Steiermark
einen nicht zuriickzahlbaren Investitionskostenzuschuss.

Voraussetzung ist eine Forderung durch die jeweilige Gemeinde.

Die Hohe des nicht riickzahlbaren Direktzuschusses betrigt:

2o

A

€ 300,-- Sockelbetrag + € 50,--/m? installierter Kollektorfldche bzw.

< € 500,-- Sockelbetrag + € 50,--/m2 bei Heizungseinbindung und mindestens 15 m?2
Kollektorflache

2o

A

€ 500,-- Sockelbetrag + € 50,--/m? installierter Modulfldche (Fotovoltaik)

Mindestmodulfliche bei Fotovoltaik: 2m?2

2o

A

Bei Erweiterung der Solaranlage wird der Sockelbetrag bei thermischen Solaranlagen
nur gewihrt, wenn eine zusétzliche Investition von Anlagenkomponenten (z.B.
Pufferspeicher, Warmetauscher) im Betrag von mind. € 1.500,--; maximale
Forderhohe € 2.000,--/Einheit (z.B. Ein-, Zweifamilienhaus), € 650,--/Wohnung
(Geschoflwohnbau) getitigt wird.

2o

A

Eine zusitzliche Férderung von € 50,-- wird bei Tausch oder Einbau einer
Umwélzpumpe der Energieeffizienzklasse A gewdhrt.

Die saldierte Endabrechnung darf zum Zeitpunkt der Antragstellung nicht élter als 12 Monate
sein.

Dem Antrag sind folgende Unterlagen anzuschliefen:
a) Bestitigung iiber die fachgerechte Ausfithrung der Anlage von

1. einer aufgrund der gewerblichen  Vorschriften zur  Errichtung  von
Warmwasserbereitungs- und Heizanlagen/ Fotovoltaikanlagen befugten Person, oder
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2. einem durch die Geschiftsstelle des Steirischen Umweltlandesfonds ernannten
Selbstbaugruppenleiter (z.B. ARGE erneuerbare Energie), sofern die Anlage in einer
solchen Selbstbaugruppe errichtet wird oder

3. einer von der Geschiftsstelle des Steirischen Umweltlandesfonds in Absprache mit
dem Landes Energie Verein beauftragten Person.

b) Bestitigungen der Gemeinde iiber eine Forderung ihrerseits
c) Fotos der Anlage
Dem Antrag sind Kopien der Originalrechnungen und Zahlungsbelege iiber die forderbaren
Anlagenteile beizufiigen; auf Verlangen sind Zahlungsbelege, Rechnungen bzw. eine saldierte
Endabrechnung im Original vorzulegen.
Auf Verlangen sind Planungsunterlagen einer aufgrund der gewerblichen Vorschriften zur
Errichtung von Warmwasserbereitungs- und Heizanlagen/ Fotovoltaikanlagen befugten

Person vorzulegen.

Bei Nichteinhaltung der in den Richtlinien normierten Verpflichtungen muss der gewéhrte
Zuschuss vom Forderungswerber zuriickgezahlt werden.

Néhere Informationen zur Landesforderung erhalten Sie unter www.lev.at .
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Landesforderung fiir moderne Holzheizungen
(derzeit befristet bis 31.12.2010)

Das Land Steiermark fordert die Neuerrichtung oder Umstellung bisheriger Raumheizungen
inkl. Warmwasserbereitung auf moderne Formen von typengepriiften Bioenergieanlagen.
Eine ledigliche Umriistung von einem  Scheitholzgebldsekessel oder einer
Hackschnitzelfeuerung auf Pelletsfeuerung wird nicht gefordert.

Forderungsvoraussetzungen:

¢ Gebiude muss entsprechend dem Stmk. Baugesetz errichtet sein, bzw. rechtmiBig
bestehen.

¢ Die zivilrechtlichen Erfordernisse miissen erfiillt sein.

¢ Das Objekt darf nicht an der Trasse eines bestehenden oder innerhalb eines Jahres zu
erwartenden Fernwidrmenetzes liegen.

¢ Die Anlage muss den Bestimmungen der steir. Feuerungsanlagen-Genehmigungs VO
entsprechen.

¢ Die Feuerungsanlage muss der ONORM B 8135 oder M 7500 entsprechen.

¢ Es darf kein Investitionszuschuss von anderer Seite erfolgen, ausgenommen: ergénzende
Zuschiisse von Gemeinden

Forderungshohe:

Die Hohe des Zuschusses betriigt:
max. 25% der zurechenbaren Nettoinvestitionskosten, mit einer Obergrenze von:

€ 1.100,-- fiir Scheitholzgeblédsekessel und Pellets-Etagenheizungen

€ 1.400,-- fiir Pellets- und Hackschnitzelzentralheizungsanlagen

zusitzlich je € 50,-- bei Tausch oder Einbau einer Umwilzpumpe der Energieeffizienzklasse A
zusitzlich € 50,-- bei Vorlage eines hydraulischen Abgleichs

zusitzlich € 100,-- fiir ergdnzende SanierungsmaBnahmen gemif3 Protokoll der Energieberatung
zusitzlich € 500,-- bei Einbau eines Partikelabscheiders

VVVVVYVY

Bemessungsgrundlage fiir die Forderung von modernen Holzheizungen sind die
nachgewiesenen Kosten fiir Kessel (oder Ofen) inkl. Brennstoffzubringung, Regelung,
Behilter und Montage. Bauliche Maflnahmen, Pufferspeicher oder Raumaustragungen alleine
und die Warmeverteilung sind nicht férderungsfihig.

Forderungswerber konnen sein:

Gebiudeeigentiimer, Wohnbautriger

Wohnungseigentiimer

Wohnungseigentumswerber

Hauptmieter

Péchter

dinglich Nutzungsberechtigte

Betriebe

kommunale und gemeinniitzige Einrichtungen bzw. Trigerschaften, Vereine,
Anbieter von Heizungs-Contracting-Modellen

® & & & O O o 0o
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Antragstellung:

Antridge auf Gewidhrung eines Zuschusses fiir die Errichtung einer Holzheizung sind unter
Verwendung der aufgelegten Antragsformulare bei den im Folgenden genannten
Einreichstellen schriftlich einzubringen:

Energieberatungsstelle des Landes, Burggasse 9/1, 8010 Graz, Tel. 877/3413 od. 3414

Regionale Energieagenturen,

Landes Energie Verein, Burggasse 9/I1, 8010 Graz, Tel. 877/3389 od. 5439

Zur Erlangung der Forderung einer Holzheizung ist vor Antragstellung eine Beratung durch
eine anerkannte Beratungsstelle verpflichtend vorgeschrieben. Folgende Einreichstellen
stehen auch als Beratungsstellen zur Verfiigung:

Energieberatungsstelle Land Steiermark
8010 Graz, Burggasse 11

Tel.: 0316/877 Durchwahl 3414

Fax: 0316/877 Durchwahl 3412

Email: energie @stmk.gv.at

Internet:

http://www.energieberatungsstelle.steiermark.at

Landes Energie Verein

8010 Graz, Burggasse 9/11
Tel.: 0316/877 Durchwahl 5439
Fax: 0316/877 Durchwahl 3391
Email: office@lev.at

Internet: http://www.lev.at

Grazer Umweltamt

8010 Graz, Kaiserfeldgasse 1/1V

Tel.: 0316/872 Durchwahl 4323

Fax: 0316/872 Durchwahl 4309

Email: energie @stadt.graz.at

Internet:
http://graz.at/'umwelt/uamt/3energie.htm

Regionale Energieagentur Judenburg-
Knittelfeld-Murau

8750 Judenburg, Kaserngasse 22
Tel.: 0357244670-0

Fax: 03572/44670-25

Email: energicagentur @ainet.at
Internet: http://energieagentur.ainet.at

Energieagentur Weststeiermark

8510 Stainz, Brandhofstralle 1

Tel.: 03463/700-27

Fax: 03463/700-47

Email: office @energie-agentur.at
Internet: http://www.energie-agentur.at

Lokale Energieagentur Oststeiermark (LEA)

8330 Feldbach, Auersbach 130
Tel.: 03152/8575-500

Fax: 03152/8575-510

Email: office@lea.at

Internet: http://www.lea.at
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Die Festsetzung der Forderung und die Zusicherung der Forderung erfolgt durch das Amt der
Steiermirkischen Landesregierung, Fachabteilung 17A, Energiewirtschaft und allgem. techn.
Angelegenheiten, Burggasse 9/, 8010 Graz, Geschiftsstelle des Steirischen
Umweltlandesfonds. Diese kann zur technischen Unterstiitzung auf den Landesenergieverein
und die Fachstelle Energie zuriickgreifen.

Die Mittelauszahlung erfolgt nach Mallgabe der zur Verfiigung stehenden Mittel durch die
Geschiiftsstelle des Steirischen Umweltlandesfonds unter Leitung des
Landesenergiebeauftragten.

Dem Antrag ist eine Bestidtigung iiber die fachgerechte Ausfiihrung der Anlage von einer
aufgrund der gewerblichen Vorschriften zur Errichtung von Warmwasseraufbereitungs- und
Heizanlagen befugten Person beizufiigen.
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Umweltschutzforderung - Wirmepumpe

Die Stadt Graz fordert den Einbau einer Wirmepumpe zu Heizzwecken, wenn fiir das
betreffende Objekt kein Fernwirme- oder Gasanschluss zur Verfiigung steht und sich das
Objekt in einer Beschriankungszone fiir die Raumheizung It. Flichenwidmungsplan befindet.
Die Anlage muss eine Jahresarbeitszahl > 4 erreichen, daher erfolgt die Beurteilung des
Antrages erst nach einer Stromrechnung iiber mindestens eine Heizperiode.

Forderungswerber:
Wie im Kapitel "Solarenergie" angefiihrt

Forderungsart- und hohe:
Es kann ein einmaliger nicht riickzahlbarer Zuschuss in Hohe von 20 % der Anlagekosten
jedoch maximal € 1.000,-- pro Wohneinheit gewihrt werden.

Antragstellung:

Der Forderungsantrag ist im Umweltamt — Referat fiir Energie und Klima -, Kaiserfeldgasse
1/IV. Stock, DI und FR von 8.00 - 12.00 Uhr, Tel.: 872/4312 unter Anschluss folgender
Unterlagen einzubringen:

¢ Saldierte Rechnungen (nicht élter als 12 Monate)

¢ Heizlast nach ON B 8135 oder gleichwertig

¢ Beschreibung der Anlagenkonzeption

¢ Garantieerkldrung oder Nachweis iiber die Erreichung der Jahresarbeitszahl

Es darf keine Verpflichtung zur Errichtung der Anlage aufgrund des Stmk. WFG bestehen.

HINWEIS:
Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Forderung.

Forderung Schutz — oder Sicherheitsraumbau des Landes Steiermark

Das Land Steiermark fordert die Errichtung von funktionsfahigen sowie nicht
funktionsfihigen  Schutzriumen (=Grundschutz) sowie die Komplettierung zu
funktionsfihigen Schutzraumen.

Forderungsvoraussetzungen:

¢ Bei der Errichtung (Grundschutz) von Schutzriumen ist eine ab dem 1. September 95
fir das Wohnhaus ausgestellte Baubewilligung, Baufreistellung oder Bestitigung der
Baubehorde (Gemeinde), dass das Bauvorhaben nicht untersagt worden ist, erforderlich.
Fiir die Komplettierung von Schutzraumen miissen ab dem 1. September 95 ausgestellte
Rechnungen vorliegen.
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¢ Bauliche Erfordernisse des Grundschutzes gem. § 52 des Stmk. Baugesetzes:
Triimmersicherheit, Rohreinbauteile, Sandfilterkasten, Schutzraumtiire, Fluchtausgang bei
mehr als zwei Geschossen.

¢ Erfordernisse fiir die Funktionsfdhigkeit: Zusitzlich zum Grundschutz: Luftventilator,
Rohrabschlussventile, Sandfilter einschlieflich Filterrost und Sand.

Wer kann um Forderung ansuchen?
Liegenschaftseigentiimer

Worin besteht die Férderung?

Das Land Steiermark gewihrt einmalige, nicht riickzuzahlende Zuschiisse in folgender Hohe:

(A) Fiir Eigenheime:

€ 1.090,--  je Eigenheim fiir den Grundschutz

€ 1.453,--  je Eigenheim fiir den Grundschutz und Herstellung der Funktionsfahigkeit des
Schutzraumes

€ 363,-- je Eigenheim fiir die Komplettierung (Herstellung der Funktionsfihigkeit)
eines bestehenden Schutzraumes

(B) Fiir Mehrfamilienhduser einschlieflich ,,Wohnbauscheck“-Bauvorhaben und Wohnheime
(3 Heimplitze = 1 Wohnung)
€ 727,-- je Wohnung fiir den Grundschutz
€ 945,-- je Wohnung fiir den Grundschutz und Herstellung der
Funktionsfahigkeit des Schutzraumes

(C) Fiir die Komplettierung bestehender Schutzriume in geférderten oder nicht geforderten
Mehrfamilienwohnhédusern und Wohnheimen (3 Heimplédtze = 1 Wohnung)
€ 218,-- je Wohnung, hochstens jedoch 50 % der nachgewiesenen Kosten einschlieflich
USt.

Welche Vorgangsweise ist zu beachten?

Forderungsansuchen konnen formlos beim Amt der Steiermirkischen Landesregierung,
Abteilung 15, 8011 Graz, Dietrichsteinplatz 15, eingebracht werden unter Bekanntgabe eines
Kontos fiir die Uberweisung des Zuschusses.

Dem Ansuchen sind folgende Nachweise anzuschlieen:

Bei Errichtung (Grundschutz) eines Schutzraumes:

¢ ab dem 1. September 1995 fiir das Wohnhaus ausgestellte Baubewilligung,
Baufreistellung oder Bestitigung der Baubehorde (Gemeinde), dass das Bauvorhaben
nicht untersagt worden ist;

¢ Beniitzungsbewilligung fiir das Wohnhaus;

¢ Bestitigung der Errichtung des Schutzraumes (Grundschutz) durch ein befugtes
Unternehmen.
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Bei Errichtung eines funktionsfihigen Schutzraumes:

¢

ab dem 1. September 1995 fiir das Wohnhaus ausgestellte Baubewilligung,
Baufreistellung oder Bestitigung der Baubehorde (Gemeinde), dass das Bauvorhaben
nicht untersagt worden ist;

Beniitzungsbewilligung fiir das Wohnhaus;

Bestidtigung der Errichtung eines funktionsfihigen Schutzraumes durch ein befugtes
Unternehmen:

saldierte Firmenrechnungen iiber die Herstellung der Funktionsfihigkeit.

Bei Komplettierung (=Herstellung der Funktionsfihigkeit) eines bestehenden Schutzraumes:

¢

saldierte Firmenrechnungen (ausgestellt ab dem 1. September 1995) iiber die Herstellung
der Funktionsfédhigkeit;

¢ Bestitigung iiber die Funktionsfahigkeit durch ein befugtes Unternehmen.

Es konnen nur vollstindige Ansuchen bearbeitet werden; bei fehlenden Unterlagen wird das
Ansuchen retourniert!

Die Zusicherung der Forderung und Bekanntgabe der Forderungshohe erfolgen schriftlich.
Niahere Informationen erhalten Sie bei der Informationsstelle oder dem zustdndigen
Sachbearbeiter der Abteilung 15, Dietrichsteinplatz 15.
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II. RECHTLICH ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN

Neben Klédrung der fiir Sie in Frage kommenden Forderungsvariante, wird es zur Vermeidung
moglicher rechtlicher Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung Threr Wohnungssanierung
notwendig sein, auch jene Vorschriften zu beachten, die die Regelung Threr Beziehungen zu
anderen Personen (Vermieter, sonstige Mieter, Mit-, Eigentiimer) zum Gegenstand haben.

Im Folgenden haben wir versucht, die relevanten Bestimmungen fiir die am hiufigsten
vorkommenden Rechtsformen des Wohnens zusammenzufassen. Sollten Sie aufgrund eines
anderen Rechtsverhiltnisses Beniitzer einer Wohnung sein, die Sie sanieren wollen, stehen
wir Thnen zur Abkldrung Ihrer Rechtsfragen gerne zur Verfiigung.

1. MIETWOHNUNG IM GELTUNGSBEREICH DES MIETRECHTSGESETZES

Auf welche Mietverhiltnisse ist das MRG anzuwenden?

Grundsitzlich findet das MRG auf alle Mietverhiltnisse Anwendung. Ausgenommen vom

Anwendungsbereich sind nur jene Mietverhiltnisse, die das MRG selbst bezeichnet.

Auf folgende Mietobjekte finden die fiir eine Wohnungssanierung relevanten Vorschriften des

MRG keine Anwendung:

¢ Mietobjekte, die im Rahmen des Betriebes eines Beherbergungs-, Garagierungs-,
Verkehrs-, Speditions- oder Lagerhausunternehmens vermietet werden;

¢ Wohnungen oder Wohnridume, die von einer karitativen oder humanitiren Organisation
im Rahmen sozialpddagogisch betreuten Wohnens vermietet werden;

¢ Heime fiir ledige oder betagte Menschen, Lehrlinge, jugendliche Arbeiter, Schiiler und
Studenten;

¢ Dienst-, Natural- oder Werkswohnungen;

¢ Wohnungen oder Wohnridume, die vom Mieter lediglich als Zweitwohnung, zu Zwecken
der Erholung oder der Freizeitgestaltung gemietet werden;

¢ jene Mietobjekte, bei denen die Dauer des Mietverhiltnisses ein halbes Jahr nicht
ibersteigt, Nutzung als Zweitwohnung wegen eines durch Erwerbstitigkeit verursachten,
voriibergehenden Ortswechsels;

¢ Mietobjekte, die in Gebéduden gelegen sind, die ohne Zuhilfenahme 6ffentlicher Mittel,
auf Grund einer nach dem 30. Juni 1953 erteilten Baubewilligung neu errichtet wurden;

¢ Mietgegenstiande in einem Gebdude mit nicht mehr als 2 selbstdndigen Wohnungen oder
Geschiftsraumlichkeiten, wobei Ridume, die nachtriglich durch den Ausbau des
Dachbodens neu geschaffen wurden oder werden, nicht zédhlen;

¢ Mietgegenstinde, die durch den Ausbau eines Dachbodens aufgrund einer nach dem 31.
Dezember 2001 erteilten Baubewilligung neu errichtet worden sind, sowie unausgebaute
Dachbodenriaumlichkeiten, die mit der Abrede vermietet werden, dass darin - wenn auch
zum Teil oder zur Génze durch den Hauptmieter - eine Wohnung oder
Geschiftsraumlichkeit errichtet werde;

¢ Mietobjekte, die im Wohnungseigentum stehen, sofern das Mietobjekt in einem Gebédude
gelegen ist, das auf Grund einer nach dem 8. Mai 1945 erteilten Baubewilligung neu
errichtet wurde.

Fiir diese Mietverhiltnisse gelten die im Folgenden unter Punkt 3. behandelten
Bestimmungen.
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Wichtige Fragen im Zusammenhang mit einer Wohnungssanierung

a) Anzeigepflicht des Mieters und Zustimmung des Vermieters

Als Hauptmieter sind Sie verpflichtet, von Ihnen beabsichtigte wesentliche Verdnderungen
des Mietgegenstandes dem Vermieter anzuzeigen.

Wichtig:
Es ist zu empfehlen, dies schriftlich zu tun und das Schreiben ,,eingeschrieben* aufzugeben.

Wird innerhalb von zwei Monaten die beabsichtigte Verinderung vom Vermieter nicht

abgelehnt, so gilt seine Zustimmung als erteilt.

Der Vermieter darf seine Zustimmung nicht verweigern, wenn die Ma3nahme

¢ in technischer Hinsicht und ausfiihrungsméBig einwandfrei und verkehrsiiblich ist
(,,Pfuscharbeit* muss der Vermieter nicht akzeptieren),

¢ auf Kosten des Mieters erfolgt und

¢ wichtigen Interessen des Mieters dient, aber weder eine Beeintrachtigung des Vermieters
oder anderer Mieter noch eine Schidigung des Hauses oder eine Gefahr fiir die Sicherheit
von Personen und Sachen bewirkt.

Wohl aber kann der Vermieter seine Zustimmung zu bestimmten Anderungsarbeiten davon

abhidngig machen, dass der Mieter bei Beendigung des Mietverhiltnisses den urspriinglichen

Zustand wiederherstellt.

Bei

¢ Errichtung oder Umgestaltung von Wasser-, Licht- oder Gasleitungen, von Beheizungs-
oder Sanitdranlagen,

¢ Verbesserungen, die mit 6ffentlichen Mitteln geférdert wurden z.B. nach dem WFG 93

¢ Errichtung eines Telefonanschlusses oder einer Rundfunkantennenanlage (wenn ein
Anschluss an eine bereits bestehende Anlage nicht méglich ist)
kann der Vermieter auf eine Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes nicht
bestehen.

Verweigert der Vermieter seine Zustimmung, obwohl er nach dem Gesetz zustimmen miisste,
so konnen Sie als Mieter die Entscheidung der Schlichtungsstelle bzw. des Bezirksgerichtes
beantragen. Diese ersetzt notwendige Zustimmungserkldrungen des Vermieters in
baubehordlichen Verfahren sowie bei Forderungsantriagen.

Wichtig:

Vom Mieter ohne Zustimmung des Vermieters bzw. der Ersatzzustimmung der
Schlichtungsstelle oder des Gerichtes durchgefiihrte Sanierungsarbeiten berechtigen den
Vermieter zur Einbringung einer Besitzstorungsklage.

Informationen iiber allféllige Aufwandersatzanspriiche bei Beendigung des Mietverhiltnisses
entnehmen Sie bitte unserer Informationsbroschiire Nr. 8 — Mietrecht.
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HINWEIS:

Sucht ein Mieter um eine Forderung nach dem WFG 1993 an, so gelten die Bestimmungen
des MRG auch fiir Mietgegenstinde in nicht geférderten Neubauten (Bewilligung nach dem
30. Juni 1953), Wohnungen in FEin- und Zweifamilienhdusern sowie fiir gemietete
Eigentumswohnungen mit einer Baubewilligung nach dem 8. Mai 1945.

b) Einschrinkung der Nutzungsrechte anderer Mieter/Duldungspflicht

Grundsitzlich hat jeder Hauptmieter das Recht auf ungestorte Beniitzung seines
Mietgegenstandes im Rahmen der Hausordnung. Wird es im Zuge Ihrer geplanten
Wohnungssanierung erforderlich, auch Arbeiten in der Wohnung eines anderen Mieters
vorzunehmen, z.B. bei Einbau eines WC*s, so sind diese unter moglichster Schonung des
Mietrechtes des betroffenen Mieters durchzufiihren.

AufBerdem miissen diese Arbeiten nur dann geduldet werden, wenn sie

¢ notwendig, zweckmifig und

¢ bei Abwigung der Interessen der Beteiligten zumutbar sind sowie

¢ nicht zur wesentlichen oder dauernden Beeintrichtigung des Mietrechtes Ihres Nachbarn
fiihren.

Dariiber hinaus gebiihrt dem in seinen Mietrechten wesentlich beeintrichtigten Mieter eine
angemessene Entschadigung.

Bei Meinungsverschiedenheiten iiber die Zulédssigkeit bzw. die Art der Durchfiihrung solcher
Arbeiten sowie allféllige Entschiadigungsanspriiche kann die Schlichtungsstelle der Gemeinde
bzw. das Bezirksgericht angerufen werden.

2. GENOSSENSCHAFTSWOHNUNG

Auch fiir Mieter bzw. Nutzungsberechtigte von Genossenschaftswohnungen gelten die unter
Punkt 1a) und b) dargestellten Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes.

3. MIETWOHNUNG AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES DES
MIETRECHTSGESETZES

Fiir die aus dem Geltungsbereich des MRG ausgenommenen Mietrechtsverhiltnisse fehlt es
an so detaillierten Regelungen, wie sie das MRG enthidlt. Es gelten die allgemeinen
Bestimmungen des ABGB (Allgemeinen Biirgerlichen Gesetzbuches) iiber Mietvertrige, die
durch vertragliche Vereinbarungen, schriftlich oder miindlich, weitgehend verdndert werden
konnen.
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Wichtige Fragen im Zusammenhang mit einer Wohnungssanierung:

a) Verianderungen (Verbesserungen) in der Wohnung — Zustimmung des Vermieters

Grundsitzlich haben Sie als Mieter ein Gebrauchsrecht an der gemieteten Wohnung, welches
auch einen Anspruch auf Veridnderungen umfasst, soweit diese

durch die vertragsméfige Benutzung erforderlich werden,

die Substanz des Hauses darunter nicht leidet,

die Anderungen nicht erheblich und leicht wieder zu beseitigen sind sowie

wichtige Interessen des Vermieters und anderer Mitbewohner nicht beeintrichtigen.

* & o o

Als solche im Rahmen des Wohnzweckes erforderliche MaBnahmen wurden von der
Rechtssprechung z.B. anerkannt:

¢ Einleitung von Wasser und Errichtung eines WC

¢ Einleitung von elektrischem Strom und Telefon

¢ Verstiarkung der Stromleitung

¢ Anbringung einer Fernsehantenne.

Andererseits haben sie aber die Pflicht, die Wohnung nach Ablauf des Mietverhiltnisses in
dem Zustand, in dem sie von lhnen iibernommen wurde, zuriickzustellen. Dies bedeutet fiir
Sie als ,,sanierungsfreudigen Mieter: Soferne Sie mit Threm Vermieter keine anderslautende
Vereinbarung (z.B. schriftlicher Vertrag) getroffen haben, bedarf jede Veridnderung der
Wohnung der Zustimmung des Vermieters. Verweigert der Vermieter seine Zustimmung, so
konnen Sie nur versuchen, diese im Wege der Klagseinbringung bei Gericht zu erlangen. Der
Vermieter kann seine Zustimmung auch von der Wiederherstellung des alten Zustandes bei
Beendigung des Mietverhiltnisses abhingig machen, auler es handelt sich um Investitionen,
deren Riickfithrung nach Verkehrsauffassung untunlich ist (z.B. Stromleitungen).

Fiir Informationen iiber allfillige Aufwandersatzanspriiche stehen wir lThnen gerne zu den
Beratungszeiten zur Verfiigung.

b) Eingriffe in das Mietrecht anderer Mieter

Da jeder Mieter einen Rechtsanspruch auf ungestorte Benutzung seiner Wohnung hat, konnen
einseitige Beschrinkungen dieses Gebrauchsrechtes — z.B. durch Arbeiten in der betreffenden
Wohnung — nur im Rahmen von zumutbaren Mallnahmen, die den schonenden Gebrauch des
Bestandsobjektes sicherstellen, erfolgen. In diesem Zusammenhang wird eine
Interessensabwigung stattzufinden haben: wesentliche und dauernde Beeintrachtigungen, wie
etwa Verkleinerung der Nachbarwohnung ohne Zustimmung des betroffenen Mieters sind
ausgeschlossen.

Streitigkeiten zwischen den Mietern untereinander iiber den Umfang der Duldungspflicht
konnen nur durch Einbringung einer Klage bei Gericht entschieden werden.
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B

4. EIGENTUMSWOHNUNG

Als Wohnungseigentiimer sind Sie grundsitzlich berechtigt, Anderungen an Ihrer Wohnung
auf Thre Kosten vorzunehmen. Die weiteren Zuldssigkeitsvoraussetzungen sind abgestuft, je
nachdem, ob die Anderung nur Thre Wohnung betrifft, ob auch gemeinsame Teile der
Liegenschaft oder sogar Teile einer fremden Eigentumswohnung in Anspruch genommen
werden sollen.

a) Anderungen, die Sie ausschlieBlich an Threr Wohnung vornehmen, bediirfen keiner
Zustimmung der anderen Miteigentiimer sofern sie
¢ keine Schidigung des Hauses, keine Beeintriachtigung schutzwiirdiger Interessen der
anderen Miteigentiimer (Interessensabwédgung im Einzelfall),
¢ keine Beeintriachtigung der duleren Erscheinung des Hauses,
¢ keine Gefahr fiir die Sicherheit von Personen, des Hauses oder von anderen Sachen
zur Folge haben.

b) Bei Inanspruchnahme gemeinsamer Teile der Liegenschaft bedarf es der Zustimmung
aller Miteigentiimer, die nicht verweigert werden kann, wenn die beabsichtigte Anderung
entweder
¢ der Ubung des Verkehrs entspricht oder
¢ cinem wichtigen Interesse des Wohnungseigentiimers dient.

Diese Voraussetzungen sind jedenfalls bei der Errichtung von Licht-, Gas-, Strom- Wasser-
und Fernsprechleitungen gegeben. Dasselbe gilt fiir die Anbringung von Antennen fiir den
Horfunk- und Fernsehempfang, sofern der Anschluss an eine bestehende Antenne nicht
moglich oder nicht zumutbar ist.

Es empfiehlt sich, diese Zustimmungserklirung schriftlich von jedem einzelnen
Wohnungseigentiimer einzuholen.

Soll bei Durchfiihrung der Anderungen in Threr Wohnung auch eine fremde
Eigentumswohnung in Anspruch genommen werden, so ist dies nur im Falle

¢ voriibergehender und unwesentlicher sowie dariiber hinaus

¢ bei Abwigung aller Interessen zumutbarer Beeintridchtigung erzwingbar.

Der beeintrichtigte Wohnungseigentiimer ist angemessen zu entschidigen.

Wichtig:

Die fiir baubewilligungspflichtige MalBnahmen durch die Bauordnungen in der Regel
vorgeschriebene Zustimmung aller Miteigentiimer darf von diesen nicht verweigert werden,
sofern die Voraussetzungen nach Punkt 4.a) bis b) gegeben sind.

Uber Meinungsverschiedenheiten (Verweigerung der Zustimmung, Entschidigungsan-
spriiche) entscheidet auf Antrag das Bezirksgericht im AuBerstreitverfahren.
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5. SCHLICHTES MITEIGENTUM AN EINEM HAUS

Wenn Sie keine anderen vertraglichen Regelungen getroffen haben, diirfen Sie als
Miteigentiimer eines Hauses Verdnderungen am Haus selbst sowie auch an der Ihnen zur
ausschlieBlichen Beniitzung iiberlassenen Wohnung nur soweit vornehmen, als dadurch weder
in die Rechtssphire der iibrigen Miteigentiimer eingegriffen wird, noch wichtige Interessen
der  Miteigentiimer  beriihrt ~ werden.  Anderenfalls  bediirfen  beabsichtigte
SanierungsmafBnahmen, je nach Art der MaBBnahme, der Zustimmung der Mehrheit oder aller
Miteigentiimer, gemessen nach dem Verhiltnis der Anteile.

Veridnderungen, die einer Zustimmung der Mehrheit bediirfen, sind z.B.:

¢ stindig wiederkehrende Ausbesserungen und notwendige Instandsetzungsarbeiten

¢ bauliche Verinderungen kleineren Umfangs, die nicht iiber den bloBen Erhaltungszweck
hinausgehen

¢ cinschlieBlich der hiefiir erforderlichen Aufnahme von Darlehen.

Wichtig:

Die Minderheit muss von der geplanten MaBnahme verstindigt und ihr Gelegenheit zur
AuBerung gegeben werden, da ansonsten Schadenersatzanspriiche geltend gemacht werden
konnten. Bei Stimmengleichheit entscheidet das Gericht.

Sofern es sich um wichtige Verdnderungen (Verbesserungen) handelt, wie z.B. bauliche
MaBnahmen, die iiber den bloBen Erhaltungszweck hinausgehen, kann die iiberstimmte
Minderheit eine Sicherstellung fiir kiinftige Schiden verlangen.

Dazu gehoren etwa:

¢ die Errichtung eines Zubaues;

¢ Vornahme einer Generalsanierung;
¢ Errichtung einer Olfeuerungsanlage.

Bei  Verweigerung der  Sicherheitsleistung kann die  Minderheit aus der
Miteigentumsgemeinschaft austreten oder eine Entscheidung des Gerichtes begehren. Das
Gericht entscheidet, ob die Verdnderung ohne Einschrinkung, gegen Sicherstellung oder
iiberhaupt nicht stattfinden soll, im auBerstreitigen Verfahren.
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III. STEUERLICHE ASPEKTE

Durch die Steuerreform 1989 ist es seit 1.1.1989 moglich, die Kosten fiir die Sanierung einer
privat genutzten Wohnung oder eines Eigenheimes im Rahmen der Sonderausgaben (§ 18
EStG 1988) steuerlich abzusetzen. Die nachgewiesenen Sonderausgaben senken die
Steuerbemessungsgrundlage; der durch Sonderausgaben erzielte Steuereinsparungseffekt
hingt also von der jeweiligen Einkommenslage einer Person bzw. ihrer Position in der
Steuerprogression ab.

Die Sonderausgaben fiithren zu einer Steuerersparnis im Ausmal} des jeweils personlich
erreichten Grenzsteuersatzes. Hat jemand einen Grenzsteuersatz von 31 % erreicht, fithren die
Sonderausgaben zu einer Steuerersparnis von 31 % der abgesetzten Sonderausgaben. Tritt
durch den Abzug der Sonderausgaben ein Wechsel des Grenzsteuersatzes ein, sind bei der
Berechnung der effektiven Steuerersparnis zwei Grenzsteuersitze zu kombinieren.

Art der absetzbaren Kosten:

Als steuermindernde Sonderausgaben gelten auch Sanierungsaufwendungen am bestehenden
Wohnraum, wenn es durch die Arbeiten zu einer wesentlichen Wertverbesserung der
Wohnung kommt und die Arbeiten durch befugte Unternehmer durchgefiihrt werden.

Werterhthende Sanierungsmafinahmen umfassen zwei Gruppen von Arbeiten:
Herstellungsarbeiten, worunter die Neuschaffung von Ausstattungsmerkmalen einer
Wohnung verstanden wird, und Instandsetzungsarbeiten, die bereits bestehende
Ausstattungsmerkmale verbessern.

Ein Herstellungsaufwand ist dann gegeben, wenn zum Erreichen eines zeitgemillen
Wohnstandards Veridnderungen an der Bausubstanz notwendig sind; z.B.: Zusammenlegen
einer Wohnung, erstmaliger Einbau einer Zentralheizung, Einziehen von Zwischenwinden,
Versetzen von Tiiren oder Fenstern, Einbau von Bad oder WC.

Alle Arbeiten, die eine Kategorieanhebung im Sinne des MRG zur Folge haben, sind
demnach als Herstellungsaufwendungen anzusehen und steuerlich absetzbar.

Eine Instandsetzung ist dann gegeben, wenn durch die Sanierung bestehender
Ausstattungsmerkmale eine wesentliche Erhohung des Nutzwertes oder der Nutzungsdauer
einer Wohnung eintritt; z.B.: Austausch von Fenstern, Tiiren, Heizungsanlagen, der Elektro-,
Gas-, Wasserinstallationen, Austausch von Zwischendecken und Unterbdden, Auswechseln
des Dachstuhls und der Dachdeckung, nachtriglicher Einbau von Wirmepumpen,
Solaranlagen, Wirmeriickgewinnungs- und Gesamtenergieanlagen, MalBnahmen zur
Erhohung des Wirmeschutzes oder zur Verminderung des Energieverbrauchs, Umstellung auf
Fernwirme, Erneuerung des Au3enputzes.

Von den angefiihrten, steuerlich absetzbaren Herstellungs- und Instandsetzungsarbeiten sind
die nicht absetzbaren Instandhaltungsarbeiten zu unterscheiden; Instandhaltungsarbeiten
verbessern den Wert einer Wohnung nicht wesentlich, da sie entweder blof} eine eingetretene
Abniitzung riickgingig machen oder eine Wohnung nur punktuell erneuern; z.B.: Ausmalen
oder Tapezieren, Verlegen eines Fubodens, Abdichten von Fenstern und Tiiren, Austauschen
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beschidigter Fensterscheiben, Streichen der Fenster, Aufstellen eines Kachelofens. Punktuelle

Verbesserungen einer Wohnung gelten demnach nicht als Instandsetzung, sondern nur als

Instandhaltung. Die beispielhaft angefiihrten kleineren Arbeiten sind jedoch inbegriffen und

damit absetzbar, wenn sie im Zuge von grofleren SanierungsmafB3nahmen notwendig werden.

Fiir alle Sanierungsarbeiten gelten folgende Auflagen, damit sie als Sonderausgaben absetzbar

sind:

¢ es darf nur bereits bestehender Wohnraum saniert werden, Kosten der Schaffung neuen
Wohnraums z.B. im Dachboden oder im Keller sind allenfalls unter der
Sonderausgabenart der ,,Schaffung von Wohnraum* absetzbar;

¢ es muss ein Verbesserungsbedarf bestehen (keine luxuridse Ausstattung);

¢ die Sanierung muss unmittelbar vom Wohnungsinhaber vorgenommen werden (Unter
Wohnungsinhaber versteht man Personen, die iiber eine Wohnung verfiigen konnen; das
konnen Eigentiimer, Mieter oder Nutzungsberechtigte sein).

Als Sonderausgaben absetzbar sind sowohl einmalige Kosten von Sanierungsmafnahmen als
auch regelmiBige Riickzahlungen von Darlehen (samt Zinsen), die fiir die Sanierung
aufgenommen werden (z.B. auf geforderte Darlehen nach dem  Stmk.
Wohnbauforderungsgesetz). Auch Darlehensriickzahlungen fiir vor dem 1.1.1989
durchgefiihrte Sanierungsmafnahmen sind absetzbar. Bei einem Mieterwechsel kann der in
das Darlehen eintretende Mieter die Darlehensriickzahlungen ebenfalls absetzen.

Berechnung der Absetzbetrige (gem. § 18 EStG in Verbindung mit
Strukturanpassungsgesetz 1996):

Bei der Berechnung der Absetzbetrige sind vier Arten von Sonderausgaben gemeinsam

in Betracht zu ziehen:

¢ Sanierungsaufwand an bestehendem Wohnraum bei unmittelbarer Auftragsvergabe durch
den Sonderausgabenwerber

¢ Schaffung von Wohnraum

¢ Beitrdge zu Personenversicherungen

¢ Genussscheine und junge Aktien

Fiir die genannten Sonderausgaben gilt ein gemeinsamer Hochstbetrag, eine gemeinsame
Sonderausgabenpauschale und das Sonderausgabenviertel.

Hochstbetrag:
Fiir die genannten vier Arten von Sonderausgaben gilt ein gemeinsamer Hochstbetrag von

€ 2.920,-- pro Jahr fiir alle Steuerpflichtigen; fiir Alleinverdiener und Alleinerhalter weitere
€ 2.920,-- pro Jahr; sowie weitere € 1.460,-- bei mindestens 3 Kindern;

Sonderausgabenviertel:

Fiir die zusammengefassten vier Arten von Sonderausgaben gilt das Sonderausgabenviertel,
d.h., dass nur ein Viertel der nachgewiesenen Kosten (innerhalb des Hochstbetrages)
anerkannt wird (ab 1.1.1996).
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Sonderausgabenpauschale:

Allen Steuerzahlern wird automatisch eine Sonderausgabenpauschale von € 60,--
jahrlich zugute gehalten. Getitigte Ausgaben in den vier Sonderausgabengruppen sind nur
insoweit absetzbar, als sie diese Pauschale iiberschreiten. In der Berechnung der
Absetzbetrige muss also die Sonderausgabenpauschale von den zusammengefassten vier
Arten von Sonderausgaben abgezogen werden.

Die Berechnung erfolgt demnach in drei Schritten:

Zuerst wird die (jeweils individuelle) Hochstbetragsgrenze angewendet, danach der Betrag
geviertelt und schlieBlich vom verbleibenden Betrag die Sonderausgabenpauschale
abgezogen.

Einschleifung der pauschalbetragswirksamen Sonderausgaben: Betrigt der Gesamtbetrag der
Einkiinfte mehr als € 36.400,-- so vermindert sich das Sonderausgabenviertel/der
Pauschalbetrag gleichméBig in einem solchen Ausmalf, dass sich bei einem Gesamtbetrag der
Einkiinfte von € 50.900,-- kein absetzbarer Betrag mehr ergibt.

BEISPIEL:

Ein Alleinverdiener (Frau, 2 Kinder; Einkommen unter € 36.400,-- hat fiir die vier genannten
Arten von Sonderausgaben einen gemeinsamen Hochstbetrag von € 5.840,-- . Hat der
Steuerpflichtige z.B. belegte Sonderausgaben in der Hohe von € 7.260,-- so kann er nur
€ 5.840,-- steuerlich beriicksichtigen.

Dieser Betrag wird nur zu einem Viertel, also in der Hohe von € 1.460,-- steuerwirksam.
Unter Abzug der Sonderausgabenpauschale von € 60,-- verbleiben also maximal absetzbare
Sonderausgaben in der Hohe von € 1.400,--.

Die Sonderausgaben werden grundsitzlich von unselbstindig Lohnsteuerpflichtigen in der
Arbeitnehmerveranlagung (frither Jahresausgleich) beriicksichtigt, die auf Antrag beim
Wohnsitzfinanzamt durchgefiihrt wird.

Antragsfrist: 31. Dezember des 5. auf das Anfallsjahr folgenden Kalenderjahres (z.B.
Anfallsjahr 2004, Frist zur Geltendmachung 31.12.2009).

Ausnahme: Wer Beziige von mehreren Stellen erhilt, hat die Arbeitnehmerveranlagung bis
15. Mai des darauffolgenden Jahres zu beantragen.

Abweichend von der bisherigen Rechtslage werden Sonderausgaben, die im Rahmen des
Hochstbetrages  Beriicksichtigung finden, nicht mehr in den Freibetragsbescheid
aufgenommen.

Der selbstidndig zur Einkommensteuer Verpflichtete hat die Sonderausgaben im Rahmen der
Einkommensteuerkldrung fiir das abgelaufene Steuerjahr geltend zu machen.
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Bisher sind Info-Broschiiren zu folgenden Themen erschienen:

10.

11.

Wohnbautrager
Liste von Wohnbautrdgern mit Bautitigkeit in Graz und Umgebung

Immobilienmakler
Beachtenswertes im Umgang mit Immobilienmaklern

Wohnbauférderung
Uberblick iiber die Wohnbauférderung im Geschossbau, Wohnbeihilfe usw.

Reihenhaus- und Eigenheimforderung
Spezielle Forderungsmodalitéten fiir diesen Bereich

Forderungen fiir den Mieter
Mietzinsbeihilfe, Wohnbeihilfe etc.

Althaussanierung
Forderung und mietrechtliche Aspekte

Dachbodenausbau
Forderungsmodalititen und rechtliche Aspekte

Mietrecht
Abschluss von Mietvertriagen, Rechte und Pflichten der Vertragspartner, Kiindigung, etc.

Wohnungssanierung
Spezielle Forderungsmoglichkeiten

Wohnungseigentum
Ankauf, Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer, Verwaltung

»» Wohnen fiir Menschen mit speziellen Bediirfnissen*
Finanzierungs- und Férderungsmoglichkeiten, wohnrechtliche Vorschriften,
Wohnungssuche

Sonderheft: Bautriigervertragsgesetz
Schutzbestimmungen zugunsten der Erwerber
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