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I VORWORT

Der Ausbau von Dachbdden zur Wohnraumschaffung — sei es zur eigenen Wohnversorgung
oder zur Vermietung — hat in den letzten Jahren vor allem im stddtischen Bereich an
Aktualitat gewonnen.

Die Finanzierung des Dachbodenausbaus wird auf unterschiedliche Weise geférdert, je
nachdem, ob die durch den Ausbau geschaffene Wohnung von den Eigentiimern selbst
bewohnt wird oder von diesen zur Weitervermietung bestimmt wird:

Soll der Dachbodenausbau der eigenen Wohnversorgung der Errichter dienen, so kann
dieses Bauvorhaben in Form von rickzuzahlenden Annuitatenzuschissen zu
Kapitalmarktdarlehen mit einer Laufzeit von 20 Jahren gefordert werden.

Ist daran gedacht im Dachbodenbereich Mietwohnungen zu schaffen, so erfolgt deren
Forderung im Rahmen der Férderungen fiir Sanierungen ("Kleine" oder ,,Umfassende”).

Wir méchten lhnen in dieser Broschiire einen Uberblick (ber die méglichen
Forderungsvarianten geben sowie auf die zu beachtenden wohnrechtlichen und
steuerrechtlichen Bestimmungen hinweisen.
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Il DACHBODENAUSBAU FUR DEN EIGENBEDARF

1. Eigentumserwerb

Um ein Dachgeschoss auszubauen, ist es nicht unbedingt erforderlich, Eigentiimer/in zu
werden. Es kdnnen durchaus langfristig angemietete Dachbdden mit Zustimmung der
Hauseigentimer/innen ausgebaut werden. Wollen Sie aber fiir den Dachbodenausbau eine
Forderung des Landes Steiermark in Anspruch nehmen, so missen Sie grundsatzlich
Eigentiimer/in des Dachgeschosses werden (Ausnahme: Sanierungsforderung). Dies kann
rechtlich in Form eines ideellen Miteigentumsanteiles am gesamten Haus verbunden mit
einem ausschlieBlichen  Nutzungsrecht am Dachgeschoss oder in Form von
Wohnungseigentum geschehen.

Vor Erwerb eines Dachbodens, d.h. vor Abschluss des Kaufvertrages sollten Sie jedenfalls
nachstehende Fragen geklart haben:

Ist der Dachboden auf die beabsichtigte Art und Weise ausbaubar?

Wenn eine giiltige Baubewilligung (nicht alter als 5 Jahre) vorliegt, ist damit diese Sachlage
geklart. Sollte noch keine Baubewilligung vorhanden sein, ware es ratsam, mit der
Baubehorde bzw. den zustdndigen Sachbearbeitern, den Brandschutzsachverstandigen und
gegebenenfalls den Sachverstindigen der Altstadtkommission eine Vorabklarung zu
erwirken.

Diese erste Einschatzung kann fiir die Entscheidung hilfreich sein. Sie ersetzt keinesfalls ein
zu fihrendes baubehordliches Verfahren.

Kann der Ankauf des Dachbodens mit Eigenmitteln finanziert werden?

Fir den Ankauf  eines Dachbodens gibt es abgesehen von der
Hausstandsgrindungsférderung (vgl. Info 3 - Wohnbauférderung) — keine Forderungsmittel.
Sie missen daher den Kaufpreis und samtliche Nebenkosten (Grunderwerbsteuer 3,5 %,
Grundbuchseintragung 1 % vom Kaufpreis, Vertragserrichtung, ev. Maklerprovision) aus
eigener Anstrengung bestreiten kénnen. Bei Aufnahme von Fremdmitteln ist daran zu
denken, dass der zu kaufende Dachboden mdglichst lastenfrei zu bleiben hat, damit das fir
den Ausbau des Dachbodens notwendige Darlehen (Land Steiermark, Hausbank)
sichergestellt werden kann.

Haben alle vom Dachbodenausbau betroffenen Personen ihre Einwilligung bzw. Zustimmung
zu den damit verbundenen Arbeiten erteilt?

Ein Dachbodenausbau betrifft die ganze Hausgemeinschaft, da in der Regel Ver- oder
Entsorgungsleitungen durch die darunter liegenden Geschosse gezogen oder sonstige
Eingriffe am Haus durchgefiihrt werden missen. Um spdtere Konfliktsituationen zu
vermeiden, ist es ratsam, sich schon im vorhinein die notwendigen Zustimmungserklarungen
zusichern zu lassen; vgl. Kapitel ,,Rechtlich zu beachtende Vorschriften”.

Ankauf des Dachbodens

Mit der Errichtung des Kaufvertrages sollten mit der Materie vertraute Rechtsanwalte oder
Notare beauftragt werden. Diese haften nach den rechtlichen Bestimmungen des
Allgemeinen Birgerlichen Gesetzbuches fiir ihren Rat.
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2. Forderung nach dem Stmk. Wohnbauférderungsgesetz 1993

Welche Arbeiten kénnen gefordert werden?

Grundsatzlich konnen alle BaumaRnahmen, die mit dem Ausbau des Dachbodens in
Verbindung stehen, gefordert werden. Die Arbeiten miissen eine einfache, kostenglinstige
("Wirtschaftlichkeit") Ausfihrung und hinsichtlich der einzelnen R&umlichkeiten eine
normale Ausstattung aufweisen.

Welche Voraussetzungen sind mit der Forderung verbunden?

Personliche Voraussetzungen:

¢ Der/Die Forderungswerber/in muss Liegenschaftseigentimer/in, Bauberechtigte/r oder
Wohnungseigentimer/in sein bzw. muss zumindest eine/r seiner/ihrer nahen
Angehdrigen eine dieser Voraussetzungen erfillen.

¢ Den Forderungswerber/innen/n wird zum Ausbau eines Dachbodens nur dann eine
Forderung gewahrt, wenn das jahrliche Einkommen aller im Haushalt lebenden Personen
(Familieneinkommen) die Richtsdtze eines hdochstzuldssigen Jahreseinkommens nicht
Ubersteigt:

Die Richtsatze betragen fiir eine Person netto € 34.000,--
fir die zweite im Haushalt lebende nahestehende Person plus € 17.000,--
fir jede weitere solche Person wie z.B. ein Kind plus € 4.500,--

Bei Uberschreitung der Einkommensgrenze um je € 900,-- wird die Férderungshéhe
jeweils um 20 % verringert.

Es missen fur alle Personen, die in die Wohnung einziehen, Einkommensnachweise
vorgelegt werden.

Das Einkommen ist durch Vorlage eines Lohnzettels bzw. des Einkommenssteuerbescheides
fiir das vergangene volle Kalenderjahr nachzuweisen.

Erscheint es fur die Erfassung der tatsachlichen Einkommensverhéltnisse notwendig, kann
auch vom Einkommen des letzten Monats oder der letzten drei Monate ausgegangen
werden bzw. konnen die Einkommenssteuerbescheide der letzten 3 veranlagten
Kalenderjahre verlangt werden.

Verfiigen Selbstandige noch (iber keinen Einkommensteuerbescheid, so genligt eine
eidesstattliche Erklarung Uber das Einkommen, gegen spdtere Vorlage des
Einkommensnachweises.

¢ Die Forderungswerber/innen missen volljahrig sein und die &sterreichische
Staatsbirgerschaft besitzen oder zu jenen Personen gehoren, die den Osterreichischen
Staatsbirger/inne/n gleichgestellt sind.
Das sind Angehorige aller EU-Linder samt den aufenthaltsberechtigten
Familienmitgliedern, sowie Staatsangehorige der Lander Island, Liechtenstein, Norwegen
und der Schweiz, oder Personen mit behordlich festgestellter Fllichtlingseigenschaft.
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Sachliche Voraussetzungen:

a)

b)

d)

e)

Grundvoraussetzung ist eine positive Stellungnahme einer amtlich anerkannten
Energieberatungsstelle flir das Bauvorhaben. Fir rechtskraftige Baubewilligungen ab
1.10.2006 ist grundsatzlich der Einbau einer Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung
vorgeschrieben. (Ausnahmen: Wenn der Einbau aus klimatischen Grinden wirtschaftlich
nicht vertretbar ist, wenn eine ganzjahrige Fernwarmeversorgung sichergestellt ist und
wenn eine Warmepumpenheizanlage mit einer Jahresarbeitszahl von mind. 4 in

Verbindung mit einer Fotovoltaikanlage (mind. 1,5 KW)im Einsatz ist, welche ganzjdhrig
betrieben wird).

Forderungen im Zusammenhang mit der Errichtung von Gebduden dirfen nur erfolgen,
wenn die gesamte Bauausfiihrung dem jeweiligen Stand der Technik entspricht,
insbesondere muss ein ausreichender Warme- und Schallschutz vorgesehen sein.

Dieser liegt vor, wenn die warmetechnischen Mindestanforderung der
Mindestanforderung gemald Art. 15a B-VG Vereinbarung zwischen dem Bund und den
Lindern (iber gemeinsame Qualitatsstandards fiir die Forderung der Errichtung und
Sanierung von Wohngebduden zum Zweck der Reduktion des AusstoBes an
Treibhausgasen entspricht.

Uber das Vorliegen dieser Voraussetzung sowie die Durchfiihrung einer bautechnischen
Energieberatung ist die Bestatigung einer geeigneten Einrichtung vorzulegen.

Die Wohnung muss zur ganzjahrigen Bewohnung geeignet und normal ausgestattet sein.
Die Nutzfliche der Wohnung muss mindestens 30 m? betragen. Als Nutzfliche einer
Wohnung gilt die gesamte Bodenflache abziglich der Wandstdrken und der im Verlauf
der Wiénde befindlichen  Durchbrechungen  (Ausnehmungen); Keller- und
Dachbodenraume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohnzecke geeignet sind,
Treppen, offene Balkone, Terrassen, sowie fiir landwirtschaftliche oder gewerbliche
Zwecke vorgesehen Rdaume werden bei der Berechnung der Nutzflache nicht
bericksichtigt.

Die Finanzierung muss gesichert sein. Der/Die Forderungswerber/in muss den durch die
Forderung nicht gedeckten Teil der Baukosten durch Eigenmittel, Eigenleistungen oder
weitere Darlehen abdecken kénnen.

Zum Zeitpunkt der Einbringung des Ansuchens um Forderung darf die Baufiihrung noch
nicht abgeschlossen sein.

Sonstige Auflagen:

Da die Forderungshohe von der HaushaltsgroRBe abhangig ist, missen darliberhinaus der /die
Forderungswerber/in sowie alle bei der Ermittlung der Férderungshohe bericksichtigten
Personen die ausgebaute Dachwohnung ausschlielich zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses regelmalig und zwar Gberwiegend zu Wohnzwecken verwenden.

Die Rechte an einer bisher benitzten Wohnung missen binnen 6 Monaten nach Bezug der
Wohnung aufgegeben werden. Ausnahmen sind mit Zustimmung des Landes nur dann
zulassig, wenn die bisherige Wohnung aus beruflichen Griinden fir sich selbst dringend
bendtigt wird oder wenn Verwandte in gerader Linie die Wohnung zur Befriedigung ihres
dringenden Wohnbediirfnisses regelmaRig verwenden.
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Worin besteht die Forderung?

Annuitdtenzuschuss

Das Land leistet fur ein Darlehen (einen Abstattungskredit), das (der) den gesetzlichen
Darlehenskonditionen entspricht und eine Laufzeit von 20 Jahren aufweist, fixe Zuschiisse
zur Verzinsung und Tilgung (Annuitdtenzuschiisse). Die Annuitdtenzuschiisse werden
halbjahrlich jeweils zum 28. Februar und 31. August, direkt auf das Darlehenskonto
Uberwiesen.

Berechnung der Annuitatenzuschiisse:

Die Zuschisse werden mit 1% jahrlich verzinst und sind nach géanzlicher Tilgung des
Darlehens an das Land zurlickzuzahlen. AuBerordentliche Tilgungen des Darlehens haben
eine Laufzeitverkilirzung zur Folge und verringern die Rickzahlungsverpflichtung dem Land
gegenuber.

Der halbjahrliche Annuitdtenzuschuss betragt im ersten Jahr 2,4062% des Darlehensbetrags,
ausgehend von einer jahrlichen dekursiven Verzinsung von 6% und einer
Rickzahlungsverpflichtung von monatlich 0,32% des Darlehensbetrages.

Auf Grund der jahrlich um 4% steigenden Rickzahlungsbelastung des/der
Forderungswerber/in/s vermindern sich die Annuitdatenzuschisse wahrend ihrer 20-jdhrigen
Laufzeit Jahr fir Jahr.

Eine Anpassung der Annuitdtenzuschiisse an Verdanderungen des Zinssatzes erfolgt nicht,
wohl aber verringern und erhéhen Zinssatzschwankungen die Riickzahlungsbelastung des
Forderungswerbers.

Die Zahlungen dienen in den ersten 20 Jahren zusammen mit den Zuschissen des Landes zur
Tilgung des Darlehens und in den folgenden Jahren zur Rickzahlung der verzinsten
Annuitatenzuschiisse an das Land.

Alle erforderlichen Kapitalmarktdarlehen werden Ublicherweise grundbiicherlich
sichergestellt.

Die gesetzlich zuldssige Belastungsgrenze im Grundbuch betragt 70% der anerkannten
Gesamtbaukosten. Das Pfandrecht flir das Landesdarlehen muss innerhalb der 70% Platz
finden, das Pfandrecht fir den Annuitdtenzuschuss darf unmittelbar danach sichergestellt
werden.

Ausmal} der Forderung:

Die Forderung wird, in Pauschalbetrdgen gestaffelt, nach HaushaltsgroRe gewahrt. Bei der
Ermittlung der HaushaltsgroRe werden neben dem/der Forderungswerber/in dessen/deren
Ehegatte/Ehegattin (Lebensgefdhrte/Lebensgefdhrtin) sowie dessen/deren mitwohnende
Elternteile und Kinder berlicksichtigt.

Hohe der Pauschalbetrage:

+* Einpersonenhaushalt € 30.000,--
+* Fir jede weiter oben genannte Person € 3.700,--
%+ Zusatzlicher Zuschlag flir Familien ab 2 Kindern € 3.700,--
%+ Zusatzlicher Zuschlag flir Familien ab 3 Kindern € 7.400,--
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¢+ flr Familien mit einem behinderten Kind im Sinne des FamilienlastenausgleichsG 1967,
Schwerbehinderte (mind.80% Erwerbsminderung) und
Familien mit einem schwerbehinderten, im Haushalt lebenden Familienmitglied

€ 10.000,--
Weitere Zuschlage
fir Alternativenergieanlagen, max. € 7.000,--
flr Fernwarmeanschluss max. € 3.000,--
fir die Errichtung als Niedrigenergieobjekt, wenn die
warmetechnische Mindestanforderung um 20% unter-
schritten wird € 10.000,--
wenn sie um 40% unterschritten wird € 15.000,--
fiir die Errichtung eines Passivhauses € 25.000,--
fiir Projekte innerhalb einer Schutzzone nach dem Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 1980 oder dem
Stmk. Ortsbildgesetz 1977 € 15.000,--

Berechnungsbeispiel:
Flir eine Familie mit 2 Kindern errechnet sich daher folgender Pauschalbetrag:

Grundbetrag

1 Personenhaushalt € 30.000,--
+ Ehegatte (Lebensgefahrte) € 3.700,--
+ 2 mal Kinderzuschlag € 7.400,--
+ Zuschlag fur Familien mit mindestens 2 Kindern € 3.700,--

€44.800,--

Kinder (eigene, adoptierte und Pflegekinder) werden bei der Ermittlung der Forderungshohe
bericksichtigt, wenn fir sie Familienbeihilfe bezogen wird und sie im gemeinsamen Haushalt
mit dem/der Forderungswerber/in leben. Pflegekinder sind dann als haushaltszugehorig zu
behandeln, wenn ein langerer Aufenthalt (etwa 2 Jahre) am Pflegeplatz bereits vorliegt und
eine Bestatigung der Bezirksverwaltungsbehorde beigebracht wird, dass es sich
voraussichtlich um einen Dauerpflegeplatz handelt.

Familien mit 2 Kindern sind gleichgestellt:
Jungfamilien, das sind Ehepaare mit oder ohne Kinder, wenn beide Ehegatten zum
Zeitpunkt der Einreichung des Ansuchens das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet
haben;
Lebensgemeinschaften, wenn beide Lebensgefdhrten zum Zeitpunkt der Einreichung
des Ansuchens das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und zumindest einer
ein eigenes oder adoptiertes Kind hat;
Alleinerzieher/innen, die zum Zeitpunkt des Ansuchens das 35. Lebensjahr noch nicht
vollendet haben, mit zumindest einem eigenen oder adoptierten Kind;

Elternteile werden bei der Ermittlung der Férderungshéhe bericksichtigt, wenn sie nach
Fertigstellung des Bauvorhabens im gemeinsamen Haushalt mit dem/der
Forderungswerber/in leben und die Rechte an ihrer bisherigen Wohnung nachweislich
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aufgegeben haben. Wenn dariiber keine Nachweise erbracht werden, wird die Férderung
um den Elternzuschlag gekirzt;

Forderung der Heranziehung von Anlagen zur Nutzung erweiterbarer Energietrdager bzw. bei
Abwarmenutzung (sogenannte Alternativenergien):
Werden flir die Beheizungs- oder Warmwasserbereitungsanlage neue Formen der
Energienutzung herangezogen, kann das Forderungsausmal} erhoht werden.

e Fiir Biomasseheizungen um € 7.000,--

e Fiir Solaranlagen bzw. teilsolare Heizungen um € 7.000,--

e Fir Warmepumpenheizungen in Verbindung mit einer Solaranlage oder

Fotovoltaikanlage um € 5.000,--
® Fir Fotovoltaikanlagen mit mindestens 1,5 KW um € 7.000,-

Die Errichtung der Anlage ist spatestens bis zum Ablauf der vorgeschriebenen
Bauvollendungsfrist durch Vorlage von Rechnungen nachzuweisen.

Altstadtzone:

Fiir den Ausbau eines Dachbodens innerhalb einer Schutzzone nach dem Grazer

Altstadterhaltungsgesetz 1980 oder dem Steiermarkischen Ortsbildgesetz 1977 wird die

Forderung um € 15.000,-- erhéht, wenn es sich entweder

«* um Objekte, die einem charakteristischen Ensemble angehdren oder innerhalb der
geschlossenen und dichtverbauten Gebiete der Schutzzonen liegen, oder

< um besonders erhaltungswirdige Objekte aulerhalb der geschlossenen und
dichtverbauten Gebiete, jedoch innerhalb der Schutzzone, handelt.

WO UND WIE IST EIN ANSUCHEN UM FORDERUNG EINZUBRINGEN?

Das Ansuchen, erhéltlich in der Informationsstelle der Abteilung Wohnbauférderung A15,

Dietrichsteinplatz 15, 8011 Graz oder im Internet unter: www.wohnbau.steiermark.at

abrufbar ist beim Amt der Stmk. Landesregierung, Abteilung 15 (Wohnungs- und

Siedlungswesen), 8011 Graz, Dietrichsteinplatz 15, auf dem Postweg oder bei der

Informationsstelle einzubringen. Dem Ansuchen sind alle zur Beurteilung des Vorliegens der

Forderungsvoraussetzungen notwendigen Unterlagen anzuschlieRen:

¢ ein amtlich ausgefertigter Grundbuchsauszug neuesten Datums, um das Eigentumsrecht
des/der Forderungswerber/in/s oder nahestehender Personen an dem auszubauenden
Dachboden nachzuweisen;

% ein mit dem baubehordlichen Genehmigungsvermerk versehener Bauplan mit
eingetragenen Nutzflachen aller Raume und vollstandiger Darstellung eines allfalligen
Altbestandes;

« der Baubewilligungsbescheid;

+» Beschreibung und Kostenvoranschlag der Beheizungs, - Solaranlage;

s Bei einem Fernwdrmeanschluss: Nachweis der Anschlussmoglichkeit  z.B.
Warmelieferungsvertrag;

¢ Positive Stellungsnahme zur Energieberatung (Original);

«+» der Nachweis iber bare Eigenmittel durch einen Kontoauszug
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+» der Nachweis Uber die Osterr. Staatsbirgerschaft oder Giber die Gleichstellung mit dsterr.
Staatsblrgern;

+ Einkommensnachweise (Lohnzettel-Formblatt) oder Einkommensteuerbescheide fiir das
vorangegangene Kalenderjahr.

«» Bestdtigung Giber den Bezug von Familienbeihilfe

Meldezettel

bei einer Behinderung von mind. 80% der Behindertenpass (Kopie)

X/
L %4

X/
L %4

Das eingebrachte Ansuchen wird von der Abteilung 15 einer Prifung hinsichtlich der
Forderungsvoraussetzungen unterzogen.

WICHTIG:
Der Dachbodenausbau darf zum Zeitpunkt der Einbringung des Férderungsansuchens noch
nicht abgeschlossen sein.

Uber die Gewidhrung der Foérderung entscheidet die Landesregierung durch
Regierungsbeschluss. Im Falle einer positiven Erledigung erhélt der/die Férderungswerber/in
eine schriftliche Zusicherung und erwirbt damit einen Anspruch auf die Forderung.

Nach erbrachtem Nachweis der grundbiicherlichen Sicherstellung des Forderungsdarlehens
konnen die Geldmittel in Anspruch genommen werden, wobei die Zuzahlung des
Direktdarlehens nach Baufortschritt (von der Gemeinde zu bestéatigen) in 2 Etappen, 90 %
und 10 % erfolgt.

Gebihrenbefreiung

Das Foérderungsansuchen und die Beilagen sind unabhdngig von der WohnungsgroRe von
den Gebiihren befreit. Bei der Errichtung von Wohnungen tber 150 m? fallen jedoch fur die
Aufnahme von Darlehen Gebihren beim Finanzamt an.

Fir die grundbicherliche Sicherstellung von Darlehen fallen zusatzlich beim
Grundbuchgericht Gebihren an, wenn die WohnungsgréRe 130m? bzw. bei mehr als 5
haushaltszugehorigen Personen 150 m? Giberschreitet.

HINWEIS:

Selbstverstandlich  kann alternativ zur ,Eigenheimférderung” bei Vorliegen der
Voraussetzungen die Variante ,,Sanierungsforderung” in Anspruch genommen werden. Es ist
dies letztlich eine Frage des Finanzierungskonzeptes und empfiehlt sich daher eine
Erorterung des geplanten Projektes mit dem zustdandigen Referenten der Abteilung
Wohnbauforderung; Naheres unter: www.wohnbau.steiermark.at .
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M. DACHBODENAUSBAU ZUR SCHAFFUNG VON MIETWOHNUNGEN

Sollen mit dem Dachbodenausbau Mietwohnungen geschaffen werden, so kdnnen zu deren
Finanzierung die Sanierungsforderungsvarianten

+ "umfassende-", oder

¢ "kleine" Wohnungssanierung

in Anspruch genommen werden.

Umfassende Sanierung

Eine umfassende Sanierung im Sinne des Stmk. Wohnbaufdrderungsgesetzes 1993 liegt dann
vor, wenn ein Wohnhaus mit mindestens 3 Wohnungen weit (iber die notwendige Erhaltung
hinaus saniert werden soll, indem auch die einzelnen Wohnungen von ihrer Ausstattung her
verbessert werden. Dieser betrachtliche Sanierungsumfang soll sich auch in den
Sanierungskosten je Wohnung mit mehr als € 30.000,-- widerspiegeln, wobei mindestens
50 % der Kosten auf Verbesserungen zu entfallen haben. Nach Abschluss der Arbeiten soll
die sanierte Wohnung moglichst die Ausstattungskategorie A (Wasser, Bad, WC,
Zentralheizung), muss jedoch die Ausstattungskategorie B (Wasser, Bad, WC) aufweisen.
Hinsichtlich des Warme- und Schallschutzes missen die Kriterien fiir die Forderung des
Neubaues (Geschossbaues) erfillt werden.

Bei Neuschaffung von Wohnraum durch Dachboden-Ausbau ist bei jeder dritten Wohnung
(bis 10 Wohnungen) bzw. bei jeder fliinften Wohnung (ab 11 Wohnungen) nach
Fertigstellung der Abdichtungsmafnahmen und vor Finalisierung der endgultigen Oberflache
eine Luftdichtheitsmessung gemaR EN 13829 durchzufiihren.

Zusatzlich miissen hinsichtlich des Warmeschutzes die Kriterien fir die Forderung des
Neubaus erfillt sein.

Der Nachweis des Heizwdarme- und des Heizenergiebedarfs vor Durchfiihrung und nach
Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten ist durch Vorlage von Energieausweisen zu erbringen.
Einer umfassenden Sanierung von bestehenden Wohnungen wird die Schaffung von neuem
Wohnraum (mindestens 3 Wohnungen) durch Dachbodenausbau férderungsrechtlich
gleichgestellt.

Die Planung und die Ausfiihrung der SanierungsmaBnahmen sollen unter Beachtung der
Schonung der Bausubstanz und der weitgehenden Erhaltung des Erscheinungsbildes
erfolgen.

Welche Arbeiten kénnen gefordert werden?

Im Rahmen eines Dachbodenausbaus kénnen all jene Arbeiten geférdert werden, die dazu

beitragen, dass die zu errichtende Wohnung einen zeitgemdfen Ausstattungsstandard,

insbesondere  hinsichtlich  der  Stromversorgung, der Wasserversorgung, der

Abwasserbeseitigung und des Energieverbrauches aufweist. Im Einzelnen seien

beispielsweise nachstehende Arbeiten angefiihrt:

++ die Errichtung oder Umgestaltung von Wasserleitungen, Stromleitungen, Gasleitungen,
sowie von Sanitdr- oder Heizungsanlagen;

%+ die Herstellung des Anschlusses bestehender oder geplanter Zentralheizungsanlagen an
Fernwarme;

«* Malnahmen zur Erhohung des Schall- oder Warmeschutzes, wie die Verbesserung der
Schall- oder Warmedammung von Fenstern, AuRRentliren, AuRenwéanden, Dachern;

<+ Malnahmen zur Verminderung des Energieverlustes oder des Energieverbrauches von
Zentral-(Etagen)-heizungen oder Warmwasseraufbereitungsanlagen,
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¢ Malnahmen zur Erhéhung des Feuchtigkeitsschutzes;

+¢ die Vereinigung von Wohnungen oder von sonstigen Raumen zu Wohnungen;

+ die MaRnahmen, die den Wohnbedirfnissen von behinderten oder alten Menschen
dienen.

Welche Voraussetzungen sind mit der Forderung verbunden?

Gebdudebezogene Voraussetzungen:

+¢ Die baubehordliche Bewilligung des Gebaudes, in dem der Dachboden ausgebaut werden
soll, muss zum Zeitpunkt des Férderungsansuchens mindestens 30 Jahre zuriickliegen.

Ausnahme:

Forderung von MalRnahmen, die den Wohnbedirfnissen von behinderten Menschen dienen.

Die Behinderung ist durch entsprechende Nachweise zu belegen.

% Die zu errichtenden Wohnungen miissen eine MindestgréRe von 30 m’ und eine
Obergrenze von 150 m’ aufweisen und baulich in sich abgeschlossen sein. Bei der
Planung ist darauf zu achten, dass familiengerechte Wohnungen (2 bis 4 Zimmer, bis
90m? Nutzflache) errichtet werden. Von Ausnahmefillen abgesehen werden hochstens
90m? je Wohnung gefordert.

Bei Dachgeschossausbauten ist grundsatzlich die gesamte Bodenflache forderbar (auch
Flachen unter 1,50m seitliche Hohe), sofern die Dachneigung nicht zu flach ist, um eine
sinnvolle Raumnutzung zu gewahrleisten

Personenbezogene Voraussetzungen:

¢ Eine Forderung wird nur dem/der Eigentimer/in des Gebdudes oder dem/der
Bauberechtigten gewadhrt.

+»* Nach Abschluss der Ausbauarbeiten hat die Wohnung regelmaRig zur Befriedigung des
dringenden Wohnbedlirfnisses ihrer Bewohner zu dienen.

Forderungsrechtliche Auflagen:

+¢+ Bei allen Ansuchen, die ab 1.Janner 2007 dem Wohnbauférderungsrat zur Begutachtung
vorgelegt werden, ist eine bauphysikalische Eignungsprifung des zu fordernden Objektes
verpflichtend.

** Vom Energiebeauftragten des Landes Steiermark (Graz, Burggasse 9, Il. Stock)muss eine
Stellungnahme zur beabsichtigten Heizungsform und zum beabsichtigten Energietrager
vorgelegt werden.

++ Die Energiekennzahl muss vor und nach den Sanierungsarbeiten nachgewiesen werden.

% Mit den Ausbauarbeiten darf ohne Zustimmung der Landesregierung nicht begonnen
werden.

% Die Abwasserbeseitigung hat durch einen Anschluss an einen o6ffentlichen Kanal oder
zumindest Uber eine biologische Abwasserreinigungsanlage zu erfolgen.

+* Die Vermietung der geforderten Wohnung muss vorrangig an beglinstigte Personen in
Form von unbefristeten Hauptmietvertragen erfolgen.
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Als beglinstigte Person gilt eine Person,
die volljahrig ist,
deren jahrliches Einkommen € 34.000,-- nicht Gberschreitet. Dieser Betrag erhoht
sich flr die zweite im Haushalt lebende nahe stehende Person um 50%, fiir jede
weitere Person um € 4.500,--
die sich verpflichtet, ihre Rechte an einer bisher zur Befriedigung ihres
dringenden Wohnbedirfnisses regelmaRig verwendeten Wohnung binnen 6
Monate nach Bezug der geférderten Wohnung aufzugeben.
¢ Als Hauptmietzins bei Neuvermietung darf hochstens vereinbart werden:

- der anteilige Annuitatendienst des geférderten Darlehens abziglich des
Annuitatenzuschusses bzw. die Annuitat des Férderungsdarlehen.

- eine Rucklage fir die ordnungsgemiRe Erhaltung des Hauses (derzeit € 0,41 je m?
/ Monat),
bei Sanierung von bestehendem Wohnraum und Nichtausschopfen des
Forderungssatzes zusatzlich ein Betrag von derzeit € 1,62 je m? und Monat
(entspricht dem Kategoriemietzins fiir brauchbare Wohnung der Kategorie D).
(Der Hauptmietzins bei der Sanierung von bestehendem Wohnraum darf jedoch
einschliellich des Betrages von derzeit € 1,62 nicht hoher sein, als er bei
Vollausschopfung des Forderungssatzes sein diirfte).
Annuitdten von Forderungsdarlehen fiir die Errichtung des Gebdudes (z.B.
Wohnhauswiederaufbau-Darlehen),
die gesetzliche Umsatzsteuer

Mietverhaltnisse, die von gemeinnitzigen Bauvereinigungen im eigenen Namen nach
den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes abgeschlossen werden,
unterliegen nicht dieser Bestimmung.

Flir Einrichtungsgegenstande oder zusatzliche technische Ausstattungen ist die
Verrechnung eines angemessenen Benlitzungsentgelts zuldssig.

Fir einen Kellerraum darf derzeit max. ein Betrag von monatlich € 5,-- verrechnet
werden.

(Kein Benitzungsentgelt fir allgemeine Abstellrdume oder einer Wohnung
zugeordneten Terrasse bzw. Balkon).

Nahere Informationen entnehmen Sie bitte auch unserm Info 6 — Althaussanierung oder
unter www.wohnbau.steiermark.at .

Worin besteht die Férderung?

Gemeinnitzigen Wohnbauvereinigungen, Gemeinden und Gesellschaften, die mehrheitlich
im Eigentum von Gemeinden stehen, werden Direktdarlehen mit einer 0,5 % jahrlichen
Verzinsung und einer Laufzeit von 25 Jahren gewaéhrt.

Die halbjahrlichen Annuitadten betragen 2,13% des Darlehensbetrages.
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Annuitatenzuschiisse

Die nicht rilickzahlbaren Annuitdatenzuschiisse fiir die Tilgung von Darlehen und
Abstattungskrediten betragen 45% der Annuitdt. Die Berechnung erfolgt auf der Grundlage
eines Zinssatzes von 6% jahrlich. Zinsen des Darlehens unter 6% verringern und Zinsen Uber
6% erhohen die Ruckzahlungsverpflichtung gegentiber dem Geldinstitut entsprechend.

Die Konditionen der Darlehensvertrage sind durch die Verordnung zum Stmk.
Wohnbauforderungsgesetz 1993 vorgegeben:

Laufzeit: 15 Jahre

Hohe: Die Annuitatenzuschiisse konnen fir Darlehen in Hohe der Kosten der
umfassenden Sanierung, héchstens jedoch im AusmaR von € 910,-- je m?
Wohnnutzflaiche gewdhrt werden. Dieser Betrag erhéht sich auf hochstens
€1.130,-- je m? Wohnnutzfliche;
+» wenn neuer Wohnraum geschaffen wird,
+* bei Beseitigung von Substandard
+* bei nachweislichen Mehrkosten infolge von Auflagen auf Grund des

Denkmalschutzgesetzes, Grazer Altstadterhaltungsgesetzes 1980 bzw.
Stmk. Ortsbildgesetzes 1977.

Die Forderung kann um max. € 145-- /m? erhoht werden, wenn ein Personenaufzug

eingebaut wird, dessen Kosten durch den "Grundférderungssatz" nicht gedeckt sind.

Verzinsung: Die zuldssigen Darlehenskosten haben sich an der Sekundarmarktrendite fur
Emittenten gesamt gem. Tabelle 3.2. der Statistischen Monatshefte der
Osterr. Nationalbank (Sekundirmarktrendite = Geldbeschaffungskonditionen
von Banken bei der Osterr. Nationalbank) zu orientieren. Die jeweils
geltenden hochstzuldssigen Zinssatze finden Sie im Internet unter: Zuldssige
Kosten: Verwaltung - Land Steiermark

WICHTIG:
Die Umsatzsteuer ist kein Bestandteil der forderbaren Kosten.

Forderungsbeitrage fiir 6kologische Mallnahmen

Fir die Umsetzung von 6kologischen MalBnahmen, wie beispielsweise Heizung mit NAWARO,
60% innovative Technologien, solare Warmwasserbereitung, Sanierung bestehender
Holzfenster etc. kénnen je MaBnahme bis zu 3 Bonuspunkte gewahrt werden.

Je Bonuspunkt kann ein nicht rickzahlbarer Férderungsbeitrag in Hohe von € 7,--/m?
geforderter Wohnnutzflache gewahrt werden.

Die Auszahlung des Forderungsbeitrages erfolgt nach Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten
im Zuge der Genehmigung der Endabrechnung.

Forderung von BehindertenmalRnahmen
Sofern eine Erwerbsminderung von mindestens 80% vorliegt, kann pro Wohnung ein Betrag
von maximal € 50.000,-- bezuschusst bzw. gefordert werden.
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Die baubehérdliche Bewilligung muss keine 30 Jahre zuriickliegen, eine Ausschreibung der
BehindertenmalRnahmen (Beseitigung von Barrieren, behindertengerechte Ausstattung von
Sanitdarrdumen usw.) ist nicht erforderlich.

Der Nachweis der Erwerbsminderung ist mittels einer Kopie des Feststellungsbescheides des
Bundessozialamtes oder einer Kopie des Behindertenpasses zu erbringen.

Welche Vorgangsweise ist zu beachten?

In der Praxis wird der/die Forderungswerber/in den Dachbodenausbau nicht selbst
betreuen, sondern eine/n Professionist/en/in (Architekt/in, Zivilingenieur/in, Baumeister/in
u.a.) beauftragen, die Planung, die Ausschreibung, die Bauleitung und die Endabrechnung
des Vorvorhabens zu Gbernehmen.

Das Bauvorhaben muss im Forderungsprogramm des Landes Steiermark enthalten sein und
es ist rechtzeitig um Aufnahme in dieses anzusuchen.

Dem Ansuchen sind Fotos, Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan, Lage- und
Bestandspldane und Vorentwirfe und Nutzflachenaufstellung des zu sanierenden Objektes
beizulegen.

Nach Vorprifung dieser Unterlagen erfolgt die Erorterung und Begutachtung des geplanten
Dachbodenausbaues am sogenannten ,Wohnbautisch, an dem Vertreter/innen aller
Behorden, die kiinftig mit dem Projekt befasst sein werden, teilnehmen.

Neben der technisch-baulichen Erorterung und Vorbesprechung des geplanten Projektes
dient der Wohnbautisch auch der Vorkoordination des Bauvorhabens in zeitlicher Hinsicht.

Bei Bericksichtigung der erforderlichen Bauzeit soll der Fertigstellungs- bzw.
Wohnungsibergabetermin mit dem mdoglichen Einsetzen der Wohnbeihilfengewahrung
sichergestellt werden. Die Wohnbeihilfe kann jedoch frihestens 6 Monate vor der
erstmaligen Leistung des Annuitdatenzuschusses gewahrt werden.

Nach Aufnahme ins Férderungsprogramm und positiver Vorbegutachtung am Wohnbautisch
des zu sanierenden Objektes kann der/die Liegenschaftseigentiimer/in oder Bauberechtigte
um die Forderung ansuchen.

Das Ansuchen ist in der Informationsstelle der Abteilung Wohnbauforderung, 8011 Graz,
Dietrichsteinplatz 15, Erdgeschoss, oder im Internet unter www.wohnbau.steiermark.at
erhaltlich.

Dem Ansuchen sind insbesondere folgende Unterlagen anzuschlieRRen:
(Im Detail letzte Seite des Forderungsansuchens)

+ Ausschreibungsunterlagen

Bei der Vergabe von Leistungen im Rahmen einer umfassenden Sanierung ist die

Durchfliihrungsverordnung zum Stmk. Wohnbauférderungsgesetz 1993 zu beachten.

Abhangig vom Auftragsvolumen der jeweiligen Leistungsgruppe (Berufssparten) sind

unterschiedliche Vergabemodalitdten vorgesehen:

- offentliche Ausschreibung in der ,Grazer Zeitung” bei einer Kostenschatzung uber
€ 500.000,-- je Leistungsgruppe;

- ein nicht offenes Verfahren, d.h. mindestens 5 Anbieter/innen bei zu erwartenden
Kosten je Leistungsgruppe bis € 500.000,--
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X/

- Verhandlungsverfahren, bei zu erwartenden Kosten je Leistungsgruppe unter
€ 35.000,-- .

Die eingereichten Ausschreibungsergebnisse werden auf ihre Angemessenheit tiberprift.
Gefordert kdnnen nur die als angemessen festgestellten Kosten werden.

Zusatzlich muss jede/r Bieter/in eine eidesstattliche Erklarung abgeben, dass er/sie in
den letzten 2 Jahren nicht wegen einer wesentlichen Verletzung des
Auslanderbeschaftigungsgesetzes rechtskraftig bestraft worden ist.

Fir Gemeinden, Gemeindeverbande und andere offentliche Auftraggeber gilt das
Bundesvergabegesetz 2006.

Bauberechtliche Nachweise laut Steiermarkischem Baugesetz

» bei bewilligungspflichtigen Bauvorhaben
baubehordliche Genehmigung (Baubewilligungsbescheid mit Rechtskraftbestatigung
und baubehordlich genehmigten Planen); allenfalls auch der Bescheid des
Bundesdenkmalamtes

» bei anzeigepflichtigen Bauvorhaben
Baufreistellung oder Bestdtigung der Behorde, dass innerhalb von 8 Wochen nach
der anzeige keine Untersagung und das Bauvorhaben als genehmigt anzusehen ist
und Planunterlagen; allenfalls auch der Bescheid des Bundesdenkmalamtes

» bei bewilligungsfreien Bauvorhaben
Kopie der schriftlichen Mitteilung an die Baubehorde und Planunterlagen
allenfalls auch der Bescheid des Bundesdenkmalamtes

Baupldne oder Planskizzen
des gesamten Objektes mit Raumbezeichnungen und Nutzflaichenangaben, eine genaue
Beschreibung der geplanten MalRnahmen (Baubeschreibung) ist anzuschlieRen.

Stellungnahme des/r Energiebeauftragten des Landes Steiermark

Vom/Von der Energiebeauftragten des Landes Steiermark (Graz, Burggasse 9,Il.Stock)
muss eine Stellungnahme zur beabsichtigten Heizungsform und zum beabsichtigten
Energietrager vorgelegt werden.

Falls die Heizungsanlage mittels , Contracting” betrieben werden soll, ist ebenfalls eine
positive gutachtliche Stellungnahme der Energieberatungsstelle erforderlich.

Nachweis der bauphysikalischen Eighungsprifung

Architektenvertrag

Vertrage der Sonderfachleute (Heizung,- Sanitar,- Elektroprojekt)

Nachweis Giber Anschlusskosten

Nachweis Uiber vorhandene Mittel fiir Erhaltungsarbeiten (Mietzinsreserve)

Aufgliederung der Gesamtbaukosten
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% Wairmeschutznachweis

Der/Die Forderungswerber/in hat den Nachweis der ausreichenden
Gesamtwarmeddammung des zu sanierenden Gebadudes (Formblatter WBF 6a ,WBF 6¢c) im
Sinne des LGBI. Nr. 103/1993 in der jeweils geltenden Fassung zu erbringen.

Zur Uberpriifung dieser férderungsrechtlichen Voraussetzungen ist eine sog.
Warmeverlustanalyse notwendig. Diese wird von der Energieberatungsstelle des Landes
Stmk., Burggasse 9, 1. Stock (Referenten Tel. 877/3414, 877/3413) kostenlos
durchgefiihrt.

*» Heizwarmebedarfsberechnung

Der Nachweis einer ausreichenden Gesamtwarmedammung des Objektes ist eine
Voraussetzung fiir die Forderung von Energie sparenden MaBBnahmen und im Sinne der
Steiermaérkischen Energieeinsparungs- und Warmeschutzverordnung, LGBL.Nr. 61/2008
zu erbringen.

+* Grundbuchsauszug
Ein amtlich ausgefertigter Grundbuchsauszug neuesten Datums ist vorzulegen, um das
Eigentumsrecht des/der Férderungswerber/in/s an der Liegenschaft nachzuweisen.

+» Kopie des Gesellschaftsvertrages (sofern der/die Forderungswerber/in eine Kapital- od.
Personengesellschaft ist)

¢ Nachweis der Energiekennzahl vor und nach Durchfiihrung der Sanierung

*¢ Energieausweis vor und nach Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten

** Vergabenachweis

% Bestdtigung Uber die Einhaltung der Auflagen des Wohnbeitisches

Nach Einbringung des Férderungsansuchens mit den erforderlichen Unterlagen sowie der
Finanzierungszusage (Promesse) des Geldinstitutes, welches das Darlehen gewéahrt, wird das
Ansuchen im Wohnbauforderungsbeirat begutachtet und in der Folge der Stmk.
Landesregierung zur Entscheidung vorgelegt. Uber die Gewihrung der Férderung
entscheidet die Landesregierung durch Regierungsbeschluss. Mit der schriftlichen
Forderungszusicherung erwirbt der/die Forderungswerber/in einen Anspruch auf die
Forderung.

Die bezahlten Originalrechnungen sind beizulegen. Spatestens mit der Endabrechnung hat
der/die Forderungswerber/in auch eine eidesstattliche Erkldrung der Bewohner des Hauses
vorzulegen, in der diese bestatigen, die mit Forderungsmitteln sanierte bzw. errichtete
Wohnung als standigen Wohnsitz dauernd und regelmaRig zu benitzen.

Nahere Informationen entnehmen Sie bitte auch unserem Info 6 — Althaussanierung oder
unter www.wohnbau.steiermark.at .
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Ausweichférderung — kleine Sanierung

Der/Die Forderungswerber/in wird dann auf diese Forderungsart zurlickgreifen missen,
wenn durch den Dachbodenausbau
¢ weniger als 3 Mietwohnungen geschaffen werden;

+ die Wohnungen nicht der Ausstattungskategorie A (Zentralheizung) oder B (zumindest
Bad) geniigen.

Die Forderung besteht in der Gewdhrung von nicht riickzahlbaren Annuitdtenzuschissen zu
Darlehen und Abstattungskrediten.

Fir die Riickzahlung (Tilgung und Verzinsung) von Darlehen (Abstattungskrediten) mit einer
Laufzeit von mindestens 10 Jahren konnen nicht riickzahlbare Annuitatenzuschiisse im
Ausmald von 15% auf die Dauer von 10 Jahren (20 Halbjahresraten) gewahrt werden.

Die Berechnung der Annuitatenzuschiisse erfolgt auf der Grundlage eines Darlehens
(Abstattungskredites) mit einer Laufzeit von 10 Jahren und einer jahrlichen Verzinsung von
5% dekursiv. Zinsen des Darlehens (Abstattungskredites) unter 5% und Zinsen Uber 5%
erhohen die Riickzahlungsverpflichtung entsprechend.

Eine Anpassung der Annuitdtenzuschiisse bei Verdnderung des Zinssatzes erfolgt nicht.
AuBerordentliche Tilgungen des geforderten Darlehens (Abstattungskredites) haben
grundsatzlich eine Laufzeitverkirzung zur Folge.

Weitere Informationen zu dieser Férderungsart, insbesondere die
Forderungsvoraussetzungen, das Ausmafd der Forderung und die Vorgangsweise von der
Antragstellung bis zur Forderungszusicherung entnehmen Sie unserem Info 9 -
Wohnungssanierung oder unter www.wohnbau.steiermark.at .
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Iv. FORDERUNG FUR DIE MIETER — WOHNBEIHILFE

Nach den Bestimmungen des Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 besteht
die Moglichkeit der Gewahrung von Wohnbeihilfe.

Diese kann friihestens 6 Monate vor der ersten Leistung des Annuitdtenzuschusses bzw. der
ersten Rickzahlungsrate des Forderungsdarlehens gewahrt werden.

Fir welche Wohnungen kann die Wohnbeihilfe gewahrt werden?

** Wohnbeihilfe wird fir Eigentumswohnungen, deren Errichtung im Geschossbau und bei
Umfassender Sanierung vor dem 1.6.2004 gefordert wurde, fir geforderte
Mietwohnungen und Mietkaufwohnungen gewahrt.

«+ Daruber hinaus fur alle nichtgeférderten Mietwohnungen, wenn der Hauptmietzins den
sogenannten Richtwert ohne Zuschldge, derzeit € 7,11/m2 netto nicht Gberschreitet. Bei
Kleinwohnungen bis 35 m? darf der Hauptmietzins € 9,24/m2 netto nicht tiberschreiten.
Davon ausgenommen ist ein erhdhter Hauptmietzins gem. § 18 Mietrechtsgesetz sowie
das Entgelt nach dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz.

< Keine Moglichkeit fur Wohnbeihilfe bei Umwandlung einer geforderten

Mietkaufwohnung ins Wohnungseigentum ab 1.6.2004.

Wem kann Wohnbeihilfe gewdhrt werden?

X/

% Osterreichischen Staatsbiirgern

+* Personen, die Osterreichischen Staatsbiirgern gleichgestellt sind, das sind:

- Auslander, die die Osterreichische Staatsbiirgerschaft nach dem 6. Maéarz 1933
verloren haben und auswandern mussten, inzwischen jedoch wieder in Osterreich
leben,

- EU- bzw. EWR-Biirgerinnen, die in Osterreich selbstindig oder unselbstindig
erwerbstatig sind,

- Personen, deren Flichtlingseigenschaft behdérdlich festgestellt ist und die zum
Aufenthalt in Osterreich berechtigt sind.

% Auslander, die sich seit mindestens drei Jahren stindig in Osterreich aufhalten und tber
eine arbeitsmarktbehordliche Genehmigung nach dem Auslanderbeschaftigungsgesetz
BGB. Nr. 218/1975 i.d.F. des Bundesgesetzes BGBI. Nr. 157/2005 oder Uber einen
Aufenthaltstitel, der unbeschrdankten Zugang zum Arbeitsmarkt gewahrt (§ 17 Abs.1
AuslBG), verfligen

% Auslandern, die die obengenannten Voraussetzungen erfiillen sowie Staatsangehdérigen

eines EWR-Staates, die nach einer Berufstitigkeit in Osterreich einen Ruhegenuss

beziehen, sowie nach deren Tod auch den hinterbliebenen Ehegatteninnen

(Lebensgefdhrtinnen).

Die Wohnung muss ausschlieBlich zur Befriedigung des dringenden Wohnbeddrfnisses
regelmalig verwendet werden. (Hauptwohnsitz) und es muss ein schriftlicher
Hauptmietvertrag mit Vergebihrungsvermerk in Kopie vorgelegt werden.
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Hohe der Wohnbeihilfe inklusive der Pauschalbetrige fiir Betriebskosten?

Sofern der Hauptmietzins nicht niedriger ist als in der nachstehenden Tabelle angefiihrt,
betragt die Wohnbeihilfe und der Pauschalbetrag fir Betriebskosten unter Heranziehung der
maximal anrechenbaren Nutzflache héchstens:

Personen Wohnbeihilfe (in Euro)
1 182,--
229,--
261,--
293,--
325,--
357,--
389,--
421,--

OO UL b WN

fir jede weitere
Person zusitzlich je 32,--

Von diesen Hochstbetragen wird der zumutbare Wohnungsaufwand abgezogen. Der
zumutbare Wohnungsaufwand wird aufgrund des Einkommens aller in der Wohnung
lebenden Personen und der Personenanzahl errechnet. Die Grundlage hiefiir ist die mit
Verordnung der Steiermdrkischen Landesregierung festgelegte Wohnbeihilfentabelle (siehe
Anhang). Der Differenzbetrag zwischen dem zumutbaren Wohnungsaufwand und dem
Hochstbetrag der Wohnbeihilfe wird als Beihilfe gewéhrt, sofern er monatlich mindestens 10
Euro betragt. Allfdllige sonstige Beihilfen (z.B. Mietzinsbeihilfe vom Finanzamt oder
Wohnkostenbeihilfe nach dem Heeresgebiihrengesetz) sind vorweg vom Héchstbetrag der
Wohnbeihilfe in Abzug zu bringen.

Als Einkommen gilt das Gesamteinkommen aller in der Wohnung lebenden Personen. Als
monatliches "Einkommen" gilt grundsatzlich 1/12 des Jahresnettoeinkommens laut
Lohnzettel fiir das letzte Kalenderjahr (inkl. Urlaubs- und Weihnachtsgeld) bzw. letztem
Einkommenssteuerbescheid. Ndhere Informationen zur Einkommensermittlung enthalt Info
5 — Beihilfen fiir Mieterlnnen.

WICHTIG:

Bei Ansuchen durch unterhaltsberechtigte Kinder (Studenten usw.) welche nicht im
elterlichen Haushalt wohnen, bleibt das elterliche Einkommen unberiicksichtigt und es wird
pauschal ein zumutbarer Wohnungsaufwand = Selbstbehalt festgelegt. Dieser Selbstbehalt
betragt:

Personen Selbstbehalt
(in Euro)
1 75,--
2 100,--
3 125,--
4 od. mehr 150,--
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Als Personenanzahl gilt die Anzahl der in der Wohnung lebenden Personen. Alle in der
Wohnung lebenden Personen sind im Ansuchen um die Wohnbeihilfe anzufiihren, da sie in
die Wohnbeihilfenberechnung miteinbezogen werden mussen.

Bei Wohngemeinschaften ist das Wohnbeihilfenansuchen von allen Mitbewohnern zu
unterschreiben und zur Kenntnis zu nehmen. Weiters ist bei Wohngemeinschaften fir die
Gewdhrung von Wohnbeihilfe die Kontonummer und das Geldinstitut der Hausverwaltung
anzufihren. Der Hauptwohnsitz aller in der Wohnung lebenden Personen muss vorliegen.

Fur Personen, welche mit dem/der Férderungswerberin in einem gemeinsamen Haushalt
wohnen, keine nahestehenden Personen zum Férderungswerber sind und die Voraussetzung
fir die Gewahrung von Wohnbeihilfe nicht erfillen, wird bei der Wohnbeihilfenberechnung
vorweg ein Abzug von 32 Euro vorgenommen.

BEISPIEL: Familie mit 4 Personen, 95 m?, Einkommen € 1.273

Berechnung: max. Wohnbeihilfe fir 4 Personen €293,--
abziglich zumutbarer Wohnungsaufwand -€ 53,60
monatliche Wohnbeihilfe € 238,40

Wie erfolgt das Ansuchen?

Das erste Ansuchen auf Wohnbeihilfe (abrufbar unter www.soziales.steiermark.at oder
erhaltlich in der Informationsstelle der A 15 und 11 A der Stmk. Landesregierung,
Dietrichsteinplatz 15, 8011 Graz) ist mit den erforderlichen Unterlagen in Kopien (vor allem
Einkommensnachweise, Meldezettel, Staatsbuirgerschaftsnachweis, Bestatigung des
Wohnungsaufwandes durch die Hausverwaltung oder Vermieter und bei Mietwohnungen
ein vergeblihrter Hauptmietvertrag) an das Wohnbeihilfenreferat der Steiermarkischen
Landesregierung, Fachabteilung 11A, Dietrichsteinplatz 15, 8011 Graz zu Ubermitteln.

Die Bewilligung der Wohnbeihilfe erfolgt hochstens auf die Dauer eines Jahres. Beim
Auslaufen der Wohnbeihilfe kann ein Ansuchen auf Weitergewahrung der Wohnbeihilfe
gestellt werden. Bei aufrechter Wohnbeihilfe wird lhnen automatisch ein solches
Wohnbeihilfenansuchen lGbermittelt.

HINWEIS:

Bitte beachten Sie, dass Sie als Bezieher einer Wohnbeihilfe verpflichtet sind, samtliche
Tatsachen, die eine Anderung der Héhe der Wohnbeihilfe oder den Verlust des Anspruchs
zur Folge haben konnen, innerhalb eines Monats nach deren Bekanntwerden dem Amt der
Steiermarkischen Landesregierung melden missen. Zu Unrecht empfangene Wohnbeihilfe
ist zuriickzuzahlen und unwahre Angaben kdnnen einen strafbaren Tatbestand bilden.

Néhere Informationen entnehmen Sie bitte auch unserm Info 5 — Beihilfen fir Mieterlnnen
oder unter www.wohnbau.steiermark.at .
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V. RECHTLICH ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN

Neben der Klarung der fir einen Dachbodenausbau in Frage kommenden Férderungsarten
wird es zur Vermeidung von rechtlichen Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung des
Dachbodenausbaues notwendig sein, auch jene Vorschriften zu beachten, welche die
Beziehungen zwischen Wohnungseigentimer/inne/n, Miteigentimer/inne/n,
Eigentiimer/inne/n und Mieter/inne/n, regeln.

Im Folgenden haben wir versucht, die wichtigsten Bestimmungen fiir die obengenannten
Formen des Wohnens zusammenzufassen. Sollte damit lhr Rechtsproblem nicht
angesprochen worden sein, stehen wir Ihnen gerne flr eine personliche Beratung zur
Verfligung.

1. Dachboden im Wohnungseigentum

Als Wohnungseigentiimer/in sind Sie grundsitzlich berechtigt, Anderungen an lhrem
Wohnungseigentum auf lhre Kosten vorzunehmen. Die dariiber hinausgehende Zulassigkeit
von Anderungswiinschen ist abgestuft, je nachdem, ob die Anderung nur lhre Wohnung
betrifft, ob auch gemeinsame Teile der Liegenschaft oder sogar Teile einer fremden
Eigentumswohnung in Anspruch genommen werden sollen.

a) Anderungen, die sich ausschlieBlich auf den Dachboden beziehen, bediirfen keiner
Zustimmung der anderen Miteigentimer/innen, sofern Sie

%+ keine Schadigung des Hauses

+* keine Beeintrachtigung schutzwirdiger Interessen der anderen Miteigentiimer/innen
(Interessenabwagung im Einzelfall)

% keine Beeintrachtigung der dulReren Erscheinung des Hauses,

% keine Gefahr fir die Sicherheit von Personen, des Hauses oder von anderen Sachen
zur Folge haben.

b) Bei Inanspruchnahme gemeinsamer Teile der Liegenschaft bedarf es der Zustimmung

aller Miteigentimer/innen, die nicht verweigert werden kann, wenn die beabsichtigte
Anderung entweder
% der Ubung des Verkehrs entspricht oder
+*+ einem wichtigen Interesse des/der Wohnungseigentiimer/innen/s dient.
Diese Voraussetzungen sind jedenfalls bei der Errichtung von Licht- Gas- Strom-, Wasser-
und Fernsprechleitungen gegeben, weshalb die Zustimmung zu diesen Anderungen
seitens der ibrigen Wohnungseigentimer/innen nicht verweigert werden darf. Dasselbe
gilt fir die Anbringung von Antennen, fiir den Hérfunk- und Fernsehempfang, sofern der
Anschluss an eine bestimmte Antenne nicht moglich oder nicht zumutbar ist.

WICHTIG:
Es empfiehlt sich, diese Zustimmungserklarung vor Beginn des Dachbodenausbaus schriftlich
von jede/r/m einzelnen Wohnungseigentiimer/in einzuholen.

c) Soll im Zuge des Dachbodenausbaus eine fremde Eigentumswohnung in Anspruch
genommen werden miissen, so ist dies nur im Falle
++ vorlbergehender und unwesentlicher sowie dariberhinaus
+* bei Abwagung aller Interessen zumutbarer Beeintrachtigung erzwingbar.
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¢ Der/Die betroffene Wohnungseigentiimer/in ist fir die von ihm/ihr erlittenen
Einschrankungen angemessen zu entschadigen.

WICHTIG:

Die Bauordnungen schreiben fir baubewilligungspflichtige Ausbauarbeiten die Zustimmung
aller Miteigentliimer/innen vor.

Diese Zustimmung darf von diesen nicht verweigert werden, sofern es sich um Anderungen
im Sinne von a bis ¢ handelt.

Uber Meinungsverschiedenheiten (z.B. Verweigerung der Zustimmung,
Entschadigungsanspriiche) entscheidet auf Antrag eine/r/s Wohnungseigentimer/in/s das
Bezirksgericht fiir Zivilrechtssachen im Aulerstreitverfahren.

2. Miteigentum an einem Gebaude

Wenn keine anderen vertraglichen Regelungen getroffen wurden, diirfen Sie als
Miteigentimer/in eines Hauses Veranderungen am Haus selbst sowie auch an dem lhnen zur
ausschlieBlichen Benutzung (iberlassenen Dachboden nur soweit vornehmen, als dadurch
weder in die Rechtssphdre der (ibrigen Miteigentimer/innen eingegriffen wird, noch
wichtige Interessen der Miteigentimer/innen berihrt werden.

Ausbauarbeiten, durch die in die Rechtssphare der ubrigen Miteigentimer/innen
eingegriffen wird bzw. deren wichtige Interessen betreffen, bedirfen der Zustimmung der
Mehrheit der Stimmen, gemessen nach dem Verhdltnis der Miteigentumsanteile. Bei
Stimmengleichheit entscheidet auf Antrag das Gericht.

WICHTIG:

Die Gberstimmte Minderheit kann im Falle von so umfangreichen Veranderungen wie es der
Ausbau eines Dachbodens darstellt, eine Sicherstellung fiir kiinftige Schaden verlangen. Bei
Verweigerung der Sicherheitsleistung kann die Minderheit aus der
Miteigentimergemeinschaft austreten oder eine Entscheidung des Gerichtes begehren. Das
Gericht entscheidet, ob der Dachbodenausbau ohne Einschriankung, gegen Sicherstellung
oder Uberhaupt nicht zulassig sein soll.

3. Miethaus (Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes MRG)

Grundsatzlich hat jede/r Hauptmieter/in das Recht auf ungestorte Benlitzung seiner/ihrer
Wohnung im Rahmen der Hausordnung. Wird es im Zuge des geplanten Dachbodenausbaus
auch erforderlich, Arbeiten in der Wohnung eine/r/s Mieter/in/s vorzunehmen, z.B. flr den
Dachbodenausbau erforderliche Ver- oder Entsorgungsleitungen, so sind diese Arbeiten
unter moglichster Schonung des Mietrechtes des/der betroffenen Mieter/in/s
durchzufiihren. Der /Die Mieter/in ist nur dann verpflichtet, die Einschrankung seiner/ihrer
Nutzungsrechte hinzunehmen, wenn die geplanten Arbeiten
+ notwendig, zweckmaRig
und
% bei Abwagung der Interessen der Beteiligten zumutbar sind. Die Zumutbarkeit ist im
Besonderen anzunehmen, wenn die Verdnderung keine wesentliche oder dauernde
Beeintrachtigung des Mietrechtes zur Folge hat.
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Darlberhinaus gebiihrt dem/der in seinen/ihren Mietrechten wesentlich beeintrachtigten
Mieter/in eine angemessene Entschddigung. Bei Meinungsverschiedenheiten Uber die
Zulassigkeit bzw. die Art der Durchfiihrung solcher Arbeiten sowie allfdllige
Entschadigungsanspriiche kann die Schlichtungsstelle der Gemeinde bzw. das Bezirksgericht
angerufen werden.

Mit dem 3. Wohnrechtsanderungsgesetz, rechtswirksam mit 1.3.1994, wurde in § 18c MRG
hinsichtlich eventueller Benltzungsberechtigter eines Dachbodens geregelt, dass diese ihren
Rechten entgegenstehende BaumalRnahmen zu dulden haben, sofern ihnen

X/

s ,gleichwertige Benitzungsrechte” oder

++ ,die sonstige Moglichkeit” zur gleichwertigen Befriedigung ihrer Interessen eingerdumt
werden oder

« der Verlust des Nutzungsrechtes unter Bericksichtigung der bisherigen Auslbung
abgegolten wird.

Zu beachten ist der Hinweis auf die , Beriicksichtigung der bisherigen Ausiibung”. Damit soll

verhindert werden, dass in spekulativer Absicht ab Kenntnis geplanter BaumaRBnahmen

Benlitzungsrechte ,reaktiviert” werden, die schon langere Zeit nicht in Anspruch genommen

worden sind.
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VI. STEUERRECHTLICHE ASPEKTE BEIM AUSBAU EINES DACHBODENS ZUM EIGENBEDARF

Mit dem Ausbau des Dachbodens sind gleich zwei Arten von Sonderausgaben (§ 18 EStG
1988) angesprochen. Neben den bisher schon steuerlich absetzbaren Aufwendungen fiir die
Wohnraumschaffung (Dachbodenausbau im engeren Sinne) sind durch die Steuerreform
1989 mit 1.1.1989 auch die Kosten fir die Sanierung einer privat genutzten Wohnung in den
Katalog der Sonderausgaben (§ 18 EStG 1988) aufgenommen worden.

Die nachgewiesenen Sonderausgaben senken die Steuerbemessungsgrundlage; der durch
Sonderausgaben erzielte Steuereinsparungseffekt hangt also von der jeweiligen
Einkommenslage einer Person bzw. ihrer Position in der Steuerprogression ab.

Die Sonderausgaben fiihren zu einer Steuerersparnis im AusmalR des jeweils personlich
erreichten Grenzsteuersatzes. Hat der/die Steuerpflichtige einen Grenzsteuersatz von 31 %
erreicht, fihren die Sonderausgaben zu einer Steuerersparnis von 31 % der abgesetzten
Sonderausgaben. Tritt durch den Abzug der Sonderausgaben ein Wechsel des
Grenzsteuersatzes ein, sind bei der Berechnung der effektiven Steuerersparnis 2
Grenzsteuersatze zu kombinieren. Als Sonderausgaben gelten nur jene Betrédge, die in dem
betreffenden Veranlagungsjahr tatsdchlich gezahlt werden. Als Sonderausgaben absetzbar
sind sowohl einmalige Kosten von Ausbau- und Sanierungsarbeiten als auch regelmaRige
Rickzahlungen von Darlehen samt Zinsen, die fir den Dachbodenausbau aufgenommen
werden. Ausbau- und Sanierungsmafinahmen sind absetzbar.

Berechnung der Absetzbetrage:

Bei der Berechnung der Absetzbetrage sind vier Arten von Sonderausgaben gemeinsam in

Betracht zu ziehen:

+»+ Sanierungsaufwand an bestehendem Wohnraum nur bei unmittelbarer Auftragsvergabe
des/der Steuerpflichtigen an einen befugten Unternehmer

% Schaffung von Wohnraum

%+ Beitrdge zu Personenversicherungen (z.B. Lebensversicherungen, sofern vor dem
1.6.1996 abgeschlossen; fir Vertrage nach 31. Mai 96 gilt die Abzugsfahigkeit nur mehr
fiir Renten-(Pensions-)versicherung sowie Kranken-, Unfall- und Ablebensversicherungen

% Genussscheine und junge Aktien.

Fir die genannten Sonderausgaben gilt ein gemeinsamer Hochstbetrag, eine gemeinsame
Sonderausgabenpauschale und die 25 % - Klausel.

Hochstbetrag:

Fir die genannten vier Arten von Sonderausgaben gilt ein gemeinsamer Hochstbetrag von
€ 2.920,-- pro Jahr fur alle Steuerpflichtigen; fiir Alleinverdiener/innen und
Alleinerzieher/innen weitere € 2.920,-- pro Jahr; ab 3 Kindern erhoht sich der Betrag um
weitere € 1.460,--.

25 %-Klausel (Sonderausgabenviertel):
Fiir die zusammengefassten vier Arten von Sonderausgaben gilt die 25 %-Klausel, d.h., dass
nur ein Viertel der nachgewiesenen Kosten (innerhalb des Hochstbetrages) anerkannt wird.
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Sonderausgabenpauschale:

Allen Steuerzahler/innen/n wird automatisch eine Sonderausgabenpauschale von € 60,--
jahrlich zu Gute gehalten. Getatigte Ausgaben in den vier Sonderausgabengruppen sind nur
insoweit absetzbar, als sie dieses Pauschale (iberschreiten. In der Berechnung der
Absetzbetrdage muss also die Sonderausgabenpauschale von den zusammengefassten vier
Arten von Sonderausgaben abgezogen werden.

Die Berechnung erfolgt demnach in drei Schritten:

Zuerst wird die (jeweils individuelle) Hochstbetragsgrenze angewendet, danach der Betrag
geviertelt und schlieRlich vom verbleibenden Betrag die Sonderausgabenpauschale
abgezogen.

Einschleifung der pauschalbetragswirksamen Sonderausgaben: Betragt der Gesamtbetrag
der Einklinfte mehr als € 36.400,-- jahrlich so vermindert sich das Sonderausgabenviertel/der
Pauschalbetrag gleichmaRig in einem solchen AusmaR, dass sich bei einem Gesamtbetrag
der Einkiinfte von € 60.000,-- kein absetzbarer Betrag mehr ergibt.

BEISPIEL:

Ein/e Alleinverdiener/in (Einkommen unter € 36.400,--) hat fur die vier genannten Arten von
Sonderausgaben einen gemeinsamen Hochstbetrag von € 5.840,-- (€ 2.920,-- plus weitere
€ 2.920,--). Hat der/die Steuerpflichtige z.B. belegte Sonderausgaben in der H6he von
€ 7.260,-- so kann er/sie nur € 5.840,-- steuerlich geltend machen.

Dieser Betrag wird nur zu einem Viertel, also in der Hohe von € 1.460,-- steuerwirksam.
Unter Abzug der Sonderausgabenpauschale von € 60,-- verbleiben also maximal absetzbare
Sonderausgaben in der Hoéhe von € 1.400,--.

Die Sonderausgaben werden grundsatzlich von unselbstandigen Lohnsteuerpflichtigen in der
Arbeitnehmerveranlagung (friher Jahresausgleich) berlcksichtigt, die auf Antrag beim
Wohnsitzfinanzamt durchgefiihrt wird. Antragsfrist: 31. Dezember des 5. auf das Anfallsjahr
folgenden Kalenderjahres (z.B. Anfallsjahr 2006, Frist zur Geltendmachung 31.12.2011).
Ausnahme: Wer Bezlige von mehreren Stellen erhalt, hat die Arbeitnehmerveranlagung bis
15. Mai des darauffolgenden Jahres zu beantragen. Abweichend von der bisherigen
Rechtslage werden Sonderausgaben, die im Rahmen des Hochstbetrages Beriicksichtigung
finden, nicht mehr in den Freibetragsbescheid aufgenommen. Der/Die selbstdndig zur
Einkommensteuer  Verpflichtete hat die Sonderausgaben im Rahmen der
Einkommensteuererklarung fir das abgelaufene Steuerjahr geltend zu machen.
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VIl.  STEUERLICHE ASPEKTE BEI VERMIETUNG
(Ausbau von Dachbéden zur Vermietung)

Das Osterr. Steuerrecht behandelt die private (d.h. nicht gewerbliche Vermietung von

Gebduden oder Gebdudeteilen) als eigenstandige Einkunftsart, bei der die Hohe der

Einkiinfte nach dem Netto-Prinzip ermittelt wird: Einnahmen (=Mieten) minus

Werbungskosten ergibt den zu versteuernden Uberschuss.

Werbungskosten (§ 16 EStG):

Sind im Allgemeinen Aufwendungen oder Ausgaben zur Erwerbung, Sicherung oder

Erhaltung von Einnahmen. Bei Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung fallen unter

absetzbare Werbungskosten:

1) die Aufwendungen auf ein Gebaude (insbesondere Instandhaltung, Instandsetzung und
Herstellung) und

2) die Absetzung fiir Abnutzung (AfA):

Die Werbungskosten filhren zu einer Steuerersparnis im Ausmal} des jeweils personlichen
Grenzsteuersatzes; hat der/die Steuerpflichtige z.B. eine Progressionsstufe von 32 %
erreicht, filhren die Werbungskosten zu einer Steuerersparnis von 32 % der abgesetzten
Werbungskosten.

Zu ad 1): Aufwendungen auf ein Gebaude

Die Kosten fur die Erhaltung und Sanierung eines Gebadudes sind steuerlich als
Werbungskosten absetzbar. Dabei sind seit der Steuerreform 1989 folgende Ausgabenarten
zu unterscheiden: Instandhaltung, Instandsetzung und Herstellung. Da bei dem Ausbau eines
Dachbodens die Herstellung im Vordergrund steht, soll im Folgenden auf diese Ausgabenart
naher eingegangen werden.

Herstellung
Ein Herstellungsaufwand ist dann gegeben, wenn Verdanderungen an der Bausubstanz eines

Gebdudes vorgenommen werden oder sonst die Wesensart des Gebaudes verandert wird:
z.B. wenn das Gebaude vergroRert wird, bei Umbau, bei Dachbodenausbau, bei erstmaligem
Einbau einer Zentralheizung, eines Bades oder WC.

Bei der Abschreibung sind beglnstigte und andere Herstellungsaufwendungen zu

unterscheiden:

¢ Beglnstigte Herstellungsaufwendungen sind auf 15 Jahre verteilt abzusetzen; darunter
fallen  Erhaltungsarbeiten und nltzliche Verbesserungen im  Sinne des
Mietrechtsgesetzes und  Sanierungsmallnahmen, die nach dem  Stmk.
Wohnbauforderungsvorschriften geférdert werden, sowie Aufwendungen auf Grund des
Denkmalschutzgesetzes.
(Der 15-jahrige Abschreibungszeitraum kann auf 10 Jahre verkirzt werden, wenn die
Sanierung im Rahmen eines Verfahrens nach § 18 MRG (Mietzinserhohung) durchgefiihrt
wird).

+* Andere Herstellungsaufwendungen sind auf die Restnutzdauer des Gebadudes verteilt
abzusetzen (siehe Absetzung fiir Abnutzung).
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Subventionen aus oOffentlichen Mitteln zahlen nach der Steuerreform nicht mehr zu den
steuerpflichtigen Einnahmen. Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten,
die als Werbungskosten abgesetzt werden sollen, sind aber um allfallige Subventionen zu
kirzen, sodass nur die vom/von der Steuerpflichtigen selbst getragenen Aufwendungen
abgesetzt werden kénnen.

Bestehende 1/10 Abschreibungen nach dem Einkommensteuergesetz 1972 kénnen —
unabhdngig davon welche Aufwendungsart sie betreffen, weitergefiihrt werden.

Zu ad 2) Absetzung flir Abnutzung (Afa)

Da bei Einkinften aus Vermietung und Verpachtung die Einkunftsquelle, ndmlich das
Gebdude oder die Wohnung, einer Abnutzung unterliegt, kann dafir jahrlich ein bestimmter
Betrag abgesetzt werden. Der Absetzbetrag wird bestimmt durch die jeweilige
Bemessungsgrundlage und die Nutzungsdauer des Gebaudes, aus der sich der AfA-Satz
bestimmt (z.B. 1/10 Absetzung bei einer angenommenen 10-jdhrigen Nutzungsdauer).

AfA-Satz

Durch die Steuerreform 89 wurde fir nicht betrieblich vermietete Gebdude erstmals ein
gesetzlicher AfA-Satz von 1,5 % festgesetzt, der einer Nutzungsdauer von 66,6 Jahren
entspricht. Bei einem Gebaude kann ohne Nachweis der Nutzungsdauer der AfA-Satz von 1,5
% der Herstellungs- oder Anschaffungskosten geltend gemacht werden. Gegen Nachweis
einer geringeren Nutzungsdauer kann auch ein hoherer AfA-Satz geltend gemacht werden.

Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage dienen grundsatzlich die tatsachlichen Herstellungs- oder
Anschaffungskosten (ohne Grundkosten).

Wird auf ein Gebdude ein zusatzlicher Herstellungsaufwand getatigt (z.B.
Dachbodenausbau), so ist dieser der bisherigen AfA-Bemessungsgrundlage zuzuschlagen und
auf die  Restnutzungsdauer verteilt abzusetzen (ausgenommen  beglinstige
Herstellungsaufwendungen, die auf 15 Jahre verteilt abzusetzen sind).
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Wohnbeihilfentabelle:
Zumutbarer Wohnungsaufwand in Euro

Nettoeinkommen inkl.
Urlaubs- u. Weihnachtsgeld
in Euro

Anzahl der in der Wohnung lebenden Personen

1 2 3 4 5 6 7 8
766 0 0 0 0 0 0 0 0
805 16,77 0 0 0 0 0 0 0
844 26,91 0 0 0 0 0 0 0
883 38,22 0 0 0 0 0 0 0
922 50,7 17,16 0 0 0 0 0 0
961 64,35 28,08 0 0 0 0 0 0
1000 79,17 40,56 0 0 0 0 0 0
1039 95,16 54,6 17,16 0 0 0 0 0
1078 112,32 70,2 28,08 0 0 0 0 0
1117 130,65 87,36 40,56 0 0 0 0 0
1156 150,15 106,08 54,6 17,16 0 0 0 0
1195 169,65 125,58 70,2 28,08 0 0 0 0
1234 189,15| 145,08 87,36 40,56 0 0 0 0
1273 208,65| 164,58| 106,08 54,6 17,16 0 0 0
1312 228,15| 184,08 125,58 70,2 28,08 0 0 0
1351 247,65| 203,58| 145,08 87,36 40,56 0 0 0
1390 267,15| 223,08 164,58 106,08 54,6 17,16 0 0
1429 286,65| 242,58 184,08 125,58 70,2 28,08 0 0
1468 306,15 262,08| 203,58 145,08 87,36 40,56 0 0
1507 325,65| 281,58| 223,08 164,58 106,08 54,6 17,16 0
1546 345,15| 301,08| 242,58 184,08 125,58 70,2 28,08 0
1585 364,65| 320,58| 262,08 203,58 145,08 87,36 40,56 0
1624 384,15 340,08 281,58 223,08 164,58 106,08 54,6 17,16
1663 403,65 359,58 301,08 242,58| 184,08 125,58 70,2 28,08
1702 423,15| 379,08 320,58 262,08 203,58| 145,08 87,36 40,56
1741 442,65| 398,58 340,08 281,58| 223,08 164,58 106,08 54,6
1780 462,15| 418,08 359,58 301,08| 242,58| 184,08 125,58 70,2
1819 481,65 437,58 379,08 320,58| 262,08 203,58 145,08 87,36
1858 501,15| 457,08 398,58 340,08 281,58 223,08 164,58 106,08
1897 520,65| 476,58| 418,08 359,58 301,08 242,58| 184,08 125,58
1936 540,15| 496,08| 437,58 379,08 320,58| 262,08 203,58 145,08
1975 559,65| 515,58| 457,08 398,58 340,08 281,58| 223,08 164,58
2014 579,15| 535,08 476,58 418,08 359,58 301,08 242,58| 184,08
2053 598,65| 554,58| 496,08 437,58 379,08 320,58| 262,08 203,58
2092 618,15 574,08/ 515,58 457,08 398,58| 340,08 281,58 223,08
2131 637,65 593,58| 535,08 476,58 418,08 359,58| 301,08 242,58
2170 657,15| 613,08| 554,58/ 496,08 437,58 379,08 320,58| 262,08
2209 676,65| 632,58/ 574,08 515,58 457,08 398,58| 340,08 281,58
2248 696,15| 652,08| 593,58 535,08 476,58 418,08 359,58 301,08
2287 715,65| 671,58 613,08 554,58 496,08 437,58| 379,08 320,58
2326 735,15| 691,08 632,58 574,08 515,58 457,08 398,58 340,08
2365 754,65| 710,58| 652,08 593,58 535,08 476,58 418,08 359,58
2404 774,15 730,08| 671,58 613,08 554,58 496,08 437,58 379,08
2443 793,65| 749,58| 691,08 632,58 574,08 515,58 457,08 398,58
2482 813,15 769,08 710,58 652,08/ 593,58| 535,08 476,58 418,08
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Bisher sind Info-Broschiiren zu folgenden Themen erschienen:

10.

11.

Wohnbautrager
Liste von Wohnbautragern mit Bautatigkeit in Graz und Umgebung

Immobilienmakler
Beachtenswertes im Umgang mit Immobilienmaklern

Wohnbauférderung
Uberblick tiber die Wohnbauférderung im Geschossbau, Wohnbeihilfe usw.

Reihenhaus- und Eigenheimférderung
Spezielle Forderungsmodalitdten fir diesen Bereich

Beihilfen fiir Mieterinnen
Mietzinsbeihilfe, Wohnbeihilfe etc.

Althaussanierung
Forderung und mietrechtliche Aspekte

Dachbodenausbau
Forderungsmodalitdten und rechtliche Aspekte

Mietrecht

Abschluss von Mietvertragen, Rechte und Pflichten der Vertragspartner, Kiindigung, etc.

Wohnungssanierung
Spezielle Forderungsmaoglichkeiten

Wohnungseigentum
Ankauf, Rechte und Pflichten der Wohnungseigentimer, Verwaltung

»Wohnen fir Menschen mit speziellen Bediirfnissen”
Finanzierungs- und Férderungsmaoglichkeiten, wohnrechtliche Vorschriften,
Wohnungssuche

Sonderheft: Bautragervertragsgesetz
Schutzbestimmungen zugunsten der Erwerber
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