m Liegenschaftsverkehr

A 8/4 — 23000/2008 Graz, am 22.4.2010
Nahverkehrsdrehscheibe Hauptbahnhof/

Umkehrschleife Asperngasse; Finanz-, Beteiligungs- und
Liegenschaft Finkengasse 2 — 6 Liegenschaftsausschuss:
voribergehende Grundinanspruchnahme Berichterstatter:

einer 5.782 m2 groRen Grundstucksflache
einschlief3lich darauf befindlicher Gebaude

An den

Gemeinderat

Mit Beschluss vom 24.9.2009 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz die
Umsetzung der Nahverkehrsdrehscheibe am Grazer Hauptbahnhof inkl. der
Umkehrschleife Asperngasse beschlossen und die Stadtbaudirektion mit der Leitung des
Gesamtprojektes beauftragt.

Bekanntlich soll die StralBenbahn unter dem Guirtel an der Kreuzung
AnnenstralRe/Eggenberger Giurtel unterfihrt werden und in weiterer Folge zuséatzlich zu
den Linien 3 und 6 auch die Linien 1 und 7 beim Hauptbahnhof eine unterirdische
Haltestelle erhalten. Die StraRenbahn wird unter dem Nonstop-Kino und der Bahnanlage
weiter nach Westen geflhrt und erhalten die Linien 3 und 6 eine neue Umkehrschleife in
der Asperngasse/Stradiotgasse. Um dieses Projekt realisieren zu koénnen, ist es
erforderlich, Grundsticksflachen entlang der Annenstral3e, beginnend ab Babenberger
Stral3e und in weiterer Folge entlang der Eggenberger StralRe nach Westen, bis zur
Asperngasse einzuldsen.

Die Abteilung Liegenschaftsverkehr hat daher gemeinsam mit dem Projektleiter der
Stadtbaudirektion und den Vertretern der Planungsbiros die entsprechenden
Verhandlungen mit den jeweiligen Liegenschaftseigentimern geftihrt und vorbehaltlich der
Genehmigung durch das zustéandige Organ Vereinbarungen abgeschlossen.

Im Zuge der Bauarbeiten ist es erforderlich zum Zwecke der Baustelleneinrichtung fir die
Ortliche Bauaufsicht und die Bauleitung Lagerplatze und Buroraume in Baustellenndhe
einzurichten. Es wurde daher mit dem Eigentimer der Liegenschaft Finkengasse 2 - 6 der
Karl Waltner & Co Gesellschaft mbH eine entsprechende Vereinbarung tber die Nutzung
der Liegenschaft im Gesamtausmal® von rund 5.800 m2 vorbehaltlich des
Organbeschlusses, abgeschlossen. Im Gegenstand handelt sich um ein Birogeb&aude mit
Baroflachen von rund 350 m2, ein Portierhaus mit Brickenwaage sowie einem
Uberdachten Lagerplatz und auch freie Lagerflachen. Die Flache liegt unmittelbar an der
Ecke Finkengasse/Annenstraf3e und ist im Flachenwidmungsplan als KG 0,5 — 2,5
ausgewiesen. Uber Wunsch der Projektleitung soll diese Flache fur den Zeitraum von
1.5.2010 bis 30.4.2015 angemietet werden. Das jahrliche Nutzungsentgelt wurde mit
€ 20,-/m2, somit insgesamt € 115.640,- zuzuglich USt. vereinbart und ist wertgesichert.
Hiezu darf erlautert werden, dass fir dieses Nutzungsentgelt der von einem gerichtlich



beeideten Sachverstandigen festgesetzte Verkehrswert in Hohe von € 391,-/m2
herangezogen wurde.

Dartber hinaus wurde die Option zur Verlangerung des Vertragsverhaltnisses auf ein
weiteres Jahr vereinbart. Mit dem Grundeigentimer wurde verhandelt, dass nach
Beendigung der Nutzung uber sein Verlangen die von der Stadt genutzten Objekte auf
deren Kosten abgetragen werden.

Der Ordnung halber darf bemerkt werden, dass fur die Grundeinldsen im gesamten
Bereich Nahverkehrsdrehscheibe Hauptbahnhof gesondert ein Gemeinderatsantrag zur
Beschlussfassung vorgelegt wird - im Hinblick auf den geplanten Baubeginn wird jedoch
ersucht diese Grundinanspruchnahme bereits jetzt zu genehmigen.

Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss stellt den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemafd 8§ 45 Abs. 2 Ziffer 9 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz, LGBI. Nr. 130/67 i.d.F. LGBI. 41/2008, beschliel3en:

1.) Die Inanspruchnahme einer Grundsticksflache im Ausmald von 5.782 m2, wie
nachfolgend angefuhrt:

Gdst. Nr. 1118/5, EZ 617, 1.912 m?

Gdst. Nr. 1118/6, EZ 1290, Teilflache von 1.271 m?,

Gdst. Nr. 1119/1, EZ 618, 2.082 m? und

Gdst. Nr. 1120, EZ 618, 517 m?, alle KG Gries

sowie der auf dem Vertragsgegenstand befindlichen Gebéaude — im beiliegenden
Lageplan als Nr. 1 — 4 ersichtlich gemacht:

Nr. 1 — Burogebaude, Nr. 2 — Portierhaus, Nr. 3 — Brickenwaage,

Nr. 4 — Uberdachter Lagerplatz

durch die Stadt Graz, fur den Zeitraum vom 1.4.2010 bis 31.3.2015 gegen ein
wertgesichertes jahrliches Nutzungsentgelt in der Hohe von € 115.640,- zuzuglich
20 % USt., somit insgesamt € 138.768,-, wird zu den Bedingungen der beiliegenden
Vereinbarung, welche einen integrierenden Bestandteil dieses Beschlusses bildet,
genehmigt.

2.) Zwischen den Vertragsparteien wird eine Option zur Verldngerung des
Vertragsverhaltnisses auf ein weiteres Jahr vereinbart. Hieflir bedarf es jedoch
einer einjahrigen Vorankindigung seitens der Stadt Graz. Diese hat bis spatestens
31.3.2014 zu erfolgen.

3.) Die Stadt Graz verpflichtet sich auf Verlangen der Grundeigentimerin nach
Beendigung der voribergehenden Grundinanspruchnahme das Birogebaude
sowie das Portierhaus mit der Brickenwaage auf Kosten der Stadt Graz
abzutragen, das Abbruchmaterial abzuftihren und die Hohlrdume mit schitt- und
verdichtungsfahigem nicht kontaminierten Material auf Gelandehdhe aufzufillen.



4.) Die Bedeckung des wertgesicherten jahrlichen Nutzungsentgeltes in der H6he von
€ 115.640,- zzgl. 20 %. USt. sowie der einmaligen Nebenkosten in der Hohe von
€ 7.500,- (Vergebuhrung), erfolgt durch die Stadtbaudirektion auf der FIPOS
5/61200/001410.
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