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1. Erlauterungen zum Entwicklungsplan

Die Landeshauptstadt Graz ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP 2009) sowie im
REPRO G-GU als Siedlungsschwerpunkt ,Kernstadt Graz“ festgelegt. Die
Baugebiete unterscheiden sich hinsichtlich ihrer  zentralértlichen  Funktion,
Nutzungsmischung und Bebauungsdichte. Da nicht alle peripheren Siedlungsanséatze
ebenfalls automatisch als Siedlungsschwerpunkt gelten konnen, erfolgte eine
Konkretisierung der Ausdehnung der Kernstadt in Deckplan 1.

Bestehende Stadtteilzentren, die neben ihrer Funktion in vielen Fallen identitatsstiftend
fir den umliegenden Stadtteil und bauhistorisch bemerkenswert sind, sowie kiinftige
Entwicklungsschwerpunkte, die in der Regel im Nahbereich leistungsfahiger (teilweise
kiinftiger) OV-Knoten vorgesehen sind, werden im Entwicklungsplan dargestellt; in einem
geringeren Anteil sind Zentrumsfunktionen auch aufierhalb vorhanden.

Im Regionalplan des REPRO G-GU sind folgende teilregionale Versorgungszentren
ausgewiesen (im Uhrzeigersinn): Andritz, LKH / St. Leonhard, St. Peter, Liebenau,
Puntigam, StraBgang, Eggenberg (inkl. der Entwicklungsachse Graz ~ West /
Bahnhofsviertel) und Gosting. Als Siedlungsschwerpunkte aus tberdrtlicher Sicht (gem.
REPRO G-GU), welche jedoch keine zentralortliche Funktion aufweisen, sind festgelegt:
Mariagriin, Mariatrost, Ragnitz und Wetzelsdorf.

Zusatzlich werden im Entwicklungsplan Siedlungsschwerpunkte aus értlicher Sicht
festgelegt. Die Abgrenzung erfolgt (iber die Festlegung des Funktionsbereiches ,Bezirks-
und Stadtteilzentrum. Dies sind: Oberandritz, Waltendorf und Jakomini / Messe. Als
zusatzliche Stadtteilzentren werden Giirtelturm / Don Bosco, Reininghaus und Waagner-
Biro festgelegt.

Im Nordosten des Gemeindegebietes wird direkt an der Grenze zur Gemeinde Weinitzen
aufgrund des Bestandes und der erforderlichen Erweiterungsmdglichkeiten ein
touristischer Siedlungsschwerpunkt festgelegt (stdlich des Haideggerweges, Josefhof,
Gesundheitseinrichtung der Versicherungsanstalt fiir Eisenbahnen und Bergbau).

Eignungszone Freizeit / Sport / Okologie, Wald

Nicht landwirtschaftlich genutzte Grinflachen, die der Bevdlkerung beispielsweise als
Sport- oder Parkanlage zur Verfligung stehen oder die fiir das Mikroklima von Bedeutung
sind, werden im Entwicklungsplan als Eignungszone Freizeit / Sport / Okologie
ausgewiesen; dies betrifft insbesondere auch Kleinflachen. Zudem beinhalten diese
Eignungszonen auch bestehenden Sondernutzungsflachen im  Freiland  wie
Erwerbsgértnereien, Friedndfe oder Kleingérten. Die genannten Nutzungen bendtigen
keine Baulandausweisung und tragen aufgrund des hohen Griinanteils zur Verbesserung
des 6kologischen Kleinklimas bei.

Gleichermafien werden bestehende Waldflachen, insbesondere auch sog. ,Inselwalder”,
also mehrseitig von Bauland umschlossene, kleinrdumige Gehdlze, im Entwicklungsplan
ausgewiesen.

Angesichts der in manchen Stadtteilen ungeniigenden Freiflachenausstattung und des
prognostizierten Bevolkerungsanstiegs in allen Bezirken bekennt sich die Stadt Graz
zum Erhalt bestehender Griinflachen, indem sie fiir Baulandausweisungen nicht in
Betracht gezogen werden:

verordnete
> Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Eignungszonen ZIELE
,Freizeit/Sport/Okologie“ dienen der Flichensicherung fiir eine ausreichende Vgl. VO, Kap. Ill, § 7 (1), (2)

Griinraumversorgung der Bewohnerlnnen und erfiillen
okologische/stadtklimatische Funktionen. Baulandausweisungen sind unzulassig.
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> GleichermaRen sind in den im Entwicklungsplan ersichtlich gemachten

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. lll, § 7 (3)

Waldflachen Baulandausweisungen unzuldssig, mit Ausnahme jener Flachen, fiir
welche die Nichtwaldeigenschaft festgestellt wird.

Alle Flachen, fir die im Flachenwidmungsplan die (Nachfolge-) Nutzung Bauland
festgelegt ist, sind im Entwicklungsplan als Eignungszone Freizeit / Sport / Okologie
Uberlagert mit der jeweiligen Funktionskategorie dargestellt.

Freihaltezonen

Der Bereich im Nordwesten des Stadtgebietes von Raach bis zur Stadtgrenze hat eine
sehr hohe Bedeutung fiir die Verbesserung der Luftglite, da ca. 70% aller Winde aus
dem Nordwesten kommen und daher jede Behinderung der Luftstrdme in diesem
wichtigen Frischluftzubringer (Murtalauswind gemaR Stadtklimastudie 1995) vermieden
werden muss und auch eine Emissionsreduktion in diesem Bereich angestrebt wird.
Unter Berticksichtigung primér klimatologischer Aspekte (vgl. C 2.5 Klima) werden daher
im  Entwicklungsplan  Freihaltezonen definiert. Diese kdonnen auf Ebene des
Flachenwidmungsplanes zuséatzlich durch Freihaltebereiche erganzt werden.

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. Ill, § 7 (3)

> In den im Entwicklungsplan festgelegten Freihaltezonen ist die
Errichtung von Gebauden (ausgenommen Zu- und Umbauten) unzulassig.

Griinverbindungen

Die im Entwicklungsplan dargestellten Griinverbindungen sind Aufbauelemente It.
Planzeichenverordnung. Sie dienen im Sinne eines griinen Netzes dem Fuf- und
Radverkehr und der ékologischen Vernetzung gleichermallen. Zudem fungieren sie als
Platzhalter fir die Schaffung von Freiflachen auch innerhalb des Baulandes im Zuge von
Bebauungsplanung.

Die Ausgestaltung und genaue Lage der Grinverbindungen ist in den nachgeordneten
Planungen zu konkretisieren.

Entwicklungsgrenzen

Entsprechend dem Leitfaden ,Das Ortliche Entwicklungskonzept* der FA 13B werden im
Entwicklungsplan siedlungspolitische und naturrdumliche Grenzen festgelegt. Erstere
bringen die stark auf Innenentwicklung fokussierende Stadtentwicklungsstrategie zum
Ausdruck; sie kdnnen auch durch infrastrukturelle Gegebenheiten, den Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes (z.B. Offenhalten von Landschaftsrdumen bzw. Erhalten
bestimmter Landschaftsstrukturen) und das Hintanhalten von Nutzungskonflikten bedingt
sein oder sich durch Uberértliche Planungen (Vorrangzonen It. REPRO,
Hochwasserabflussbereiche,...) ergeben. Naturrdumliche Grenzen sind primar durch
unterschiedliche Teilrdume (Waldrander, Gelandekanten, Gewasser) bedingt und folgen
in der Regel in der Natur wahrnehmbaren Linienziigen.

Der bei weitem Uberwiegende Teil der festgelegten Entwicklungsgrenzen (deutlich mehr
als 90%) verlauft im Grlinglrtel. In Fortfihrung, ja Intensivierung der seit 1982 verfolgten
Strategie, die Stadtentwicklung im Inneren voranzutreiben und den Verbrauch neuer
Flachen hintan zu halten (vgl. Raumordnungsgrundsatze It. § 3 St ROG), erfolgt eine
stark am heutigen Ausmall des Baulandes angelehnte Grenzziehung. Dabei wurden
folgende Vorgaben umgesetzt:
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= Es werden keine neuen Siedlungsansatze festgelegt.

= Bei nur einseitigem Baulandanschluss erfolgt keine Erweiterung bestehender
Baugebiete

= GrolRe, zusammenhangende bzw. fir das Orts- und Landschaftsbild
bedeutende Freiland- und / oder Waldflachen werden erhalten.

= Baugebiete werden nicht zulasten von Waldflachen vergrofert.

= Die Grenze der Griinzone (Vorrangzone It. REPRO) wird als
siedlungspolitische absolute Grenze bestatigt.

allgemeine
MASSNAHMEN

Entsprechend diesen Zielsetzungen werden Uberwiegend absolute und nur in
untergeordnetem AusmaR relative Entwicklungsgrenzen festgelegt. Letztere kdnnen
durch Baulandausweisungen hochstens bis zu einer ortstiblichen Einfamilienhaus-
Bauplatztiefe (iberschritten werden.

AuBerhalb des Gringlrtels werden in folgenden Bereichen Entwicklungsgrenzen
festgelegt:

Absolute Grenzen:

= Murraum Nord: Der Bereich ist aufgrund der Topografie von groRer Bedeutung
fir das Stadtklima. Der Talbereich liegt demnach in einem Abschnitt von Graz
mit maximaler Durchliiffung und geringer Kalmenhaufigkeit. Dieser mit
,Duseneffektglrtel* bezeichnete Abschnitt hat héchste Bedeutung fir die
Durchliftung von Graz. Selbst in Bodennahe werden (berdurchschnittlich
hohe Windgeschwindigkeiten gemessen, weshalb dieser Bereich zwischen
Raach und Weinzddl nun als eine ,Kernzone des Duseneffektbereiches
(Zone 9 in der Klimatopkarte) ausgewiesen wurde. Im Sinne einer
nachhaltigen Planung fiir den Erhalt der Luftglite bzw. auch in Hinblick auf den
Klimawandel erscheint es notwendig, diese ,Kernzone* des Murtalauswindes
mit einem Bauverbot zu belegen, um die Wirksamkeit des Murtalauswindes
nicht durch Reibungsverluste zu vermindern. Der Murraum Nord bildet eine
okologische Ausgleichsflache entlang der Mur und eignet sich aufgrund der
Verkehrslarmbelastung (Eisenbahn, Autobahn, je eine Hauptverkehrsstrale
links und rechts der Mur) und mangelnden Infrastruktur nicht fir Wohnnutzung.

= Teilbereiche entlang der Weinzddistralle hingegen (im Bereich der
bestehenden Siedlungsansatze) werden grofteils als Reserve fir eine
langfristige (gewerbliche) Entwicklung freigehalten, da derzeit ausreichend
besser geeignete Flachen vorhanden sind.

= Umfeld  Wasserwerk  Andritzz  Die  den  Kernbereich  des
Grundwasserschutzgebietes des  Wasserwerkes  Andritz  bildenden
Freilandfldchen sind also solche zu erhalten.

= Entlang von Bachen: Bachbegleitende Freilandbereiche stehen — auch
auBerhalb der Hochwasseranschlagslinien HQ30 und HQ100 - nicht als
Baugebiete zur Verfiigung.

= Altdeponie Kdglerweg: Flachen, die auch kinftig fir die Deponie-Nachsorge
und abfallwirtschaftliche Nutzungen erforderlich sind und daher nicht als
Baugebiet zur Verfligung stehen.

= Bereiche innerhalb der HQ100 - Anschlagslinien ohne bestehende
Baulandausweisung: aufgrund des bestehenden Gefahrdungspotentials und

allgemeine
MASSNAHMEN

der mittelfristig nicht Sanierungsfahigkeit erfolgt die Festlegung von absoluten
Siedlungsgrenzen.
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Die Festlegung von absoluten Siedlungsgrenzen erfolgte in  Abstimmung mit
eingebrachten Planungsinteressen nach folgenden fachlichen Kriterien:

e Raumordnungsgrundsatze gem. §3 StROG 2010

o  Topographie

e  Strallen-, Orts- und Landschaftsbild

o  Gefahrdungsbereiche

e Immissionen

e Infrastruktur wie z.B. OV-Anbindung

e Wald

e Vorgaben der Giberdrtlichen Raumordnung

e Berlcksichtigung bestehender Baulandfestlegungen (keine Erweiterung bei nur
einseitigem Anschluss an Bestandsfestlegungen)

Funktionelle Gliederung

ZENTRUM: Stadtzentrum

Historischer Stadtkern am linken Murufer, historische Vorstadte am rechten Murufer und
Achse zum Hauptbahnhof (plangraphisch beiderseits der Mur zusammenh&ngende
Zentrumsflachen, im Westen bis zum Hauptbahnhof). Charakteristisch sind die
historische Stadtstruktur und Bausubstanz, eine intensive Nutzungsdurchmischung und
bereichsweise hohe Bebauungsdichten. Hervorragende infrastrukturelle Ausstattung.

=  Stérkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung
aus Verwaltung, Kultur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und
Unterhaltung sowie Wohnen.

= Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines
entsprechenden Wohnumfeldes.

= Erhaltung und Gestaltung der Straflen- und Platzrdume sowie der Struktur
und Dimension der historischen Bebauung.

=  Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

= Sicherung der Qualitat von Innenhofen als ruhige, gut begriinte Raume,
gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen. Bei
geeigneten Hofen ist eine Gliederung in Teilrdume von angemessener Grolie

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 10 (1)-(5)

MASSNAHMEN

und kompaktem Zuschnitt zulassig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den
Wohnungsbestand zu berticksichtigen sind.

Aufgrund der unterschiedlichen Formen von Innenhdfen ist im Zuge der
Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob eine weitere Gliederung eines
Innenhofes maglich ist. Dabei sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu
berticksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Kerngebiet

ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

Historische Ortskerne oder geplante (kiinftige) Stadtteilzentren mit Versorgungsfunktion
fir die Region (teilregionale Versorgungszentren* i.S. des REPRO) bzw. das
unmittelbare Umfeld (,Siedlungsschwerpunkte ohne zentraldrtliche Funktion® i.S. des
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REPRO) und guter Ausstattung an sozialer und technischer Infrastruktur (plangraphische
Abgrenzung als zusammenhangende Zentrumsflichen im jeweiligen Bezirks- und
Stadtteilzentrum). Angestrebt wird eine sehr gute Anbindung dieser Bereiche an den
offentlichen Nahverkehr sowie eine entsprechende Vernetzung der Bezirks- und
Stadtteilzentren untereinander.

= Versorgung der Wohngebiete durch Starkung und bedarfsgerechte
Ausstattung der Bezirks- und Stadtteilzentren mit den erforderlichen
infrastrukturellen Einrichtungen.

= Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des 6ffentlichen Raumes,
Erhaltung bzw. Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 11 (1)-(2)

MASSNAHMEN

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Kerngebiet

ZENTRUM: Uberdrtlich bedeutsame Einrichtung

Stark von einer einzigen Nutzung mit Uberregionaler Bedeutung gepragte Gebiete, z.B.
Universitaten, Krankenhduser, Messe, die aufgrund ihrer GroRe als eigene
Funktionskategorie ausgewiesen werden. Angestrebt wird eine engmaschige und
zweckmafige Einbindung in das Geh- und Radwegenetz und eine vertragliche
Gestaltung der Ubergénge zum Umfeld und eine sehr gute Anbindung dieser Bereiche
an den offentlichen Nahverkehr sowie eine entsprechende Vernetzung mit den Bezirks-
und Stadtteilzentren. Entsprechend dem Bekenntnis der Stadt Graz zu den hier
ansassigen zentralen Einrichtungen kommt auch der Flachensicherung fir einen
kiinftigen Bedarf grofle Bedeutung zu.

= Vertragliche Einbettung in das Umfeld, Gestaltung der Ubergange

= Verbesserte Einbeziehung in das Geh- und Radwegenetz, Reduzierung nicht
offentlich zuganglicher Bereiche

= Beschrankung der Bodenversiegelung

= Weitgehende Unterbringung der PKW — Abstellplatze in Tiefgaragen, in
Abhéangigkeit zur ProjektgroRe

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 12 (1)-(5)

MASSNAHMEN

=  Eine Erhdhung der Durchgriinung ist anzustreben.

Durch Mafnahmen wie z.B. wasserdurchlassige Belage, eine ausreichende Begriinung von
Freiflachen und Dachern und dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben.
Grundsatzlich wird aufgrund der zu erhaltenen bzw. geplanten Freiraumqualitaten, aber auch
wegen der angestrebten Freihaltung der Bereiche von Immissionen die weitgehende
Unterbringung von PKW-Abstellplatzen in Tiefgaragen angestrebt. Bei Projekten von sehr
geringer GroRe konnen aufgrund unwirtschaftlicher TiefgaragengroRen oder anderer
Erschwernisse unter Beachtung der Zielsetzungen der Larmvermeidung, des geringen
Versiegelungsgrades und der angestrebten Freiraumqualitat auch Alternatividsungen
realisiert werden.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Kerngebiet.

Wohngebiete

GemaR ROG und PLZVO ist die Funktion ,Wohnen* festzulegen. GemaR REPRO gilt der
Einzugsbereich von OV-Haltestellen als Vorrangzone fiir die Siedlungsentwicklung.
Entsprechend der Zielsetzung, die Siedlungsentwicklung auch stark am OV-Netz
auszurichten, wurde im Jahr 2006 unter Berlcksichtigung der Betriebszeiten und
Taktintervalle eine Kategorisierung des stadtischen OV-Netzes erstellt und 2010
anlasslich der Erstellung des 4.0 STEK aktualisiert.
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Innerhalb der Funktion ,Wohnen* werden nun (wie bereits im 3.0 STEK) verschieden
dichte  Wohngebiete  unterschieden, was einerseits der  gewlinschten
Siedlungskonzentration entlang der OV-Achsen dient (siehe unten), andererseits
differenzierte Vorgaben erméglicht.

Takt Betriebszeiten
Kategorie 1 - . . . .
Innerst&dtische Bedienqualitét < 10 min Betriebsbeginn - Betriebsende
Kategorie 2 -
Innerstadtische Bedienqualitat mit zetlichen <10 min Zeitliche Mangel
Einschréankungen
Kategorie 3 - . . . .
Stactische Bedienqualitit 10 = 20 min Betriebsbeginn - Betriebsende
Kategorie 4 -
Stadtische Bedienqualitat mit zeitlichen 10 = 20 min Zeitliche Mangel
Einschrankungen
éaetfr?gggsd'bnqu it > 20 min Ganzjéhrig, ev. Taktverkehr
Kategorie 6 —
Geringe Bedienqualitat mit Zeitlichen > 20 min Kein Taktverkehr, zeitiche Mangel
Einschrankungen

Siehe dazu Abb. 1 - Ausdehnung des Siedlungsraums am Ende des Teil B!

WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte

Gebiete in Gunstlagen mit sehr guter infrastruktureller Ausstattung, vielfach
griinderzeitliche ~Stadterweiterungsgebiete, Entfernung zum Zentrum unter 2km.
Typischerweise in den OV-Kategorien 1-3; soziale Infrastruktur hervorragend.

= Anzustreben ist eine Mindestgrole von 20% des Bauplatzes an
siedlungsoffentlicher Griinflache

=  Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Besténden in infrastrukturell
gut erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

= Sicherung bzw. Verbesserung der Grinausstattung in Abstimmung auf die
Bevdlkerungsstruktur und -dichte.

= Sicherung der Qualitat von Innenhofen als ruhige, gut begriinte Raume,
gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen. Bei
geeigneten Hofen ist eine Gliederung in Teilrdume von angemessener Grolie
und kompaktem Zuschnitt zulassig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den
Wohnungsbestand zu berticksichtigen sind.

= Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhéfen

=  Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen.

= Herstellung einer ausreichend groflen, allen Bewohnerlnnen zugéanglichen
Griinflache bei Neubauten, in Abhangigkeit zur ProjektgroRe

=  Beschrénkung der Bodenversiegelung

= Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berlicksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsstruktur, der bestehenden und angestrebten stadtebaulichen
Struktur, etc.

Aufgrund  der unterschiedlichen Formen von Innenhéfen ist im Zuge der
Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob eine weitere Gliederung eines

allgemeine MASSNAHME \

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 13 (1)-(8)

MASSNAHMEN
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Innenhofes maglich ist. Dabei sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu
berticksichtigen.

Durch Malnahmen wie z.B. wasserdurchlassige Belage, eine ausreichende Begriinung von
Freiflachen und Déachern und dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben (max. 40%

der Bauplatzflache).

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Allgemeines
Wohngebiet (geeignete maximale Bebauungsdichtewerte sind in Abhangigkeit vom
bestehenden oder anzustrebenden Gebietscharakter und der OV-Erschliefung
festzulegen; in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu Wohngebieten mittlerer Dichte ist
gemall der bestehenden oder angestrebten stadtebaulichen Struktur eine
Unterschreitung der Richtwerte maglich).

WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte
Gebiete in Gunstlagen mit guter infrastruktureller Ausstattung, typischerweise in den OV-
Kategorien 2-4.

= Vorrangige Wohnnutzung

=  Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs-
und Verkehrsstralien.

=  Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer
Bebauung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

= Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit &ffentlich
zuganglichen Freiflachen.

=  Die Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen ist anzustreben.

= Herstellung einer ausreichend groRRen, allen Bewohnerlnnen zuganglichen
Grinflache bei Neubauten (anzustreben ist eine Mindestgrofie von 20% des
Bauplatzes an siedlungséffentlicher Griinflache)

=  Beschrankung der Bodenversiegelung

= Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berticksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsstruktur, der bestehenden und angestrebten stadtebaulichen
Struktur, etc.

=  Sicherung der Qualitat von Innenhdfen

Aufgrund der zu erhaltenen bzw. geplanten Freiraumqualitaten, aber auch wegen der
angestrebten Freihaltung der Bereiche von Immissionen wird die Unterbringung von PKW-
Abstellplatzen in Tiefgaragen angestrebt. Bei Projekten von sehr geringer GroRe kénnen
aufgrund unwirtschaftlicher TiefgaragengroRen oder anderer Erschwernisse unter Beachtung
der Zielsetzungen der Larmvermeidung, des geringen Versiegelungsgrades und der

angestrebten Freiraumqualitt auch Alternatividsungen realisiert werden.

Durch MaRnahmen wie z.B. wasserdurchlassige Belage, eine ausreichende Begriinung von
Freiflichen und Déchern und dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben (max. 40%

der Bauplatzflache).

Aufgrund  der unterschiedlichen Formen von Innenhéfen ist im Zuge der
Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob eine weitere Gliederung eines
Innenhofes maglich ist. Dabei sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu
berticksichtigen.

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 14 (1)-(9)

MASSNAHMEN
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Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Allgemeines
Wohngebiet (geeignete maximale Bebauungsdichtewerte sind in Abhangigkeit vom
bestehenden oder anzustrebenden Gebietscharakter und der OV-ErschlieRung z.B. 0,6
bis 1,0; in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu Wohngebieten geringer Dichte ist gemaR
der bestehenden oder angestrebten stadtebaulichen Struktur eine Unterschreitung der
Richtwerte méglich, in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu Wohngebieten hoher Dichte
ist gemaR der bestehenden oder angestrebten stadtebaulichen Struktur in begriindeten
Fallen auch eine Uberschreitung der Richtwerte maglich).

WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte

=  Gebiete mit maRiger infrastruktureller Ausstattung (typischerweise in den OV-
Kategorien 3-6 bzw. am Rand des OV-Einzugsbereiches)
oder

= bereits iberwiegend bebaute, stadtebaulich homogen strukturierte Gebiete
mit geringen Bestandsdichten und kleinteiliger Parzellierung ungeachtet ihrer
OV-Versorgung
oder

= Baugebiete im Griingiirtel, typischerweise am Rand bzw. auRerhalb des OV-
Einzugsbereiches

= Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten
Lagen, auch unter Einsatz der Bebauungsplanung.

= Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich
offentlicher Verkehrsmittel

= Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung &ffentlich
zuganglicher Freiflachen.

= Beschrankung der Bodenversiegelung

= Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berlicksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsstruktur, der bestehenden und angestrebten stadtebaulichen
Struktur, etc.

Durch MaRnahmen wie z.B. wasserdurchlassige Belage, eine ausreichende Begriinung von
Freiflichen und Déachern und dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben (max. 30%

der Bauplatzflache).

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Reines oder
Allgemeines Wohngebiet (geeignete maximale Bebauungsdichtewerte sind abhangig
vom bestehenden oder anzustrebenden Gebietscharakter und der Topografie, wobei im
Einzugsbereich offentlicher Verkehrsmittel die Mindestbebauungsdichte jedenfalls 0,3
betragt: 0,3 bis 0,4; in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu Wohngebieten mittlerer
Dichte ist gemaR der bestehenden oder angestrebten stadtebaulichen Struktur in
begriindeten Fallen auch eine Uberschreitung dieser Richtwerte méglich).

Ein Grofteil der ,Wohngebiete geringer Dichte” liegt im Gringiirtel (siehe auch nachste
Seite und Sachbereich ,Natur und Umwelt*/ Gringurtel).

Im Bauverfahren bzw. bei der Erstellung eines Bebauungsplanes ist bei Wohngebieten
geringer, mittlerer und hoher Dichte eine Uberschreitung der angegebenen Richtwerte im
begriindeten Einzelfall (Erstellung eines stadtebaulichen Gutachtens) mdglich, wenn es

allgemeine
MASSNAHMEN

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 15 (1)-(5)

MASSNAHMEN
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aus Griinden des Ortsbildschutzes zweckmaRig oder aus stadtebaulichen Griinden
tunlich ist. In diesem Fall ist die Erstellung eines stadtebaulichen Gutachtens erforderlich.

INDUSTRIE- und GEWERBEGEBIET

Bereiche, die aufgrund ihrer gegebenen oder geplanten Erschliefung und ihrer GréRe fiir
Industrie- und Gewerbenutzungen pradestiniert sind und in vielen Féllen bereits derzeit
entsprechend genutzt werden. Angestrebt wird zu einem eine Optimierung der
Voraussetzungen fiir die geplanten, zum anderen das Vermeiden von Konflikten mit
anderen Nutzungen und von nachteiligen dkologischen Auswirkungen.

=  Sicherung bzw. Verbesserung der infrastrukturellen ErschlieBung.

= Gestaltung der Ubergange zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von
erforderlichen ImmissionsschutzmaBnahmen.

=  Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegriinung ist anzustreben.

= Verbesserung der Umweltauswirkungen durch MaBnahmen hinsichtlich der
Energieversorgung und der Emissionen.

= Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

In Bereichen in denen der Betriebsablauf und die konkrete Nutzung es zulassen, sind z.B.
durch wasserdurchldssige Beladge, durch eine ausreichende Begriinung von
Betriebsflachen und Dachern ein geringer Versiegelungsgrad und ein erhdhter Grinanteil
durch Baum- und Strauchpflanzungen anzustreben (maximal 60% der Bauplatzflache).
Insbesondere in der Bebauungsplanung sind diese Zielsetzungen zu beriicksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Gewerbegebiet,
Industriegebiet 1.

Gebiete fiir EINKAUFSZENTREN

Grof¥flachige Handelsschwerpunkte am Ubergeordneten StraRennetz, teilweise mit guter
OV-ErschlieBung. Angestrebt werden eine Verbesserung der bestehenden Standorte im
Hinblick auf ihren Nutzen flir ihr Umfeld und ihre funktionale und gestalterische Einbindung
sowie eine Reduzierung ihrer Auswirkungen auf das Kleinklima (Entsiegelung).
Nennenswerte Flachenausdehnungen oder neue Standorte fir EZ 1 und EZ 2 sind
angesichts der bestehenden Uberversorgung nicht vorgesehen. Im Wesentlichen werden
Flachen festgelegt, die bereits Einkaufszentrenstandorte sind oder gemaR dem
rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als Gebiete fiir Einkaufszentren der Kategorie 1 und
2 ausgewiesen sind.

In der Zentrumsfunktion ist die Ausweisung der Baulandkategorie Kerngebiet, in der auch
weiterhin  Einkaufszentren festgelegt werden kénnen, zuldssig. Dies erméglicht die
Ausbildung von multifunktionalen Stadtteilzentren. Planungen sind generell nach ihren
Auswirkungen auf das Verkehrsnetz zu beurteilen.

= Ausweitung von Einkaufszentren (dies betrifft sowohl bestehende EZ-
Gebaude als auch EZ-Flachen) oder Dichteanhebung nur unter
Bedachtnahme auf die Vertraglichkeit mit dem Umfeld und die
Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes

=  Ergénzung bestehender Handelsschwerpunkte zur Sicherung einer raumlich
gestreuten Nahversorgung mit Gltern und Dienstleistungen durch
Ausstattung dieser Bereiche mit zusatzlichen Funktionen (beispielsweise
Biro- oder Freizeitnutzung).

=  Beschrankung der Bodenversiegelung

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 16 (1)-(5)

MASSNAHMEN

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 17 (1)-(3)

MASSNAHMEN
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Insbesondere bei Einkaufszentren mit grofiflachigem Parkplatzangebot ist durch
MaBnahmen wie z.B. durch wasserdurchlassige Belage, eine ausreichende
Durchgriinung von Stellplatzen und Dachbegriinungen ein geringer Versiegelungsgrad
anzustreben (maximal 60% der Bauplatzflache). In der Bebauungsplanung sind diese
Zielsetzungen zu beriicksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Einkaufszentren
1, Einkaufszentren 2, Kerngebiet.

Bereiche mit zwei Funktionen (Uberlagerungen)

ZENTRUM und WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet

Zentrumsnahe Gebiete mit sehr guter infrastruktureller Ausstattung, grofteils unmittelbar
an das Stadtzentrum angelagert und Hauptverkehrsstralen folgend (z.B. Glacis,
Elisabethstralle, Conrad-von-Hotzendorf-StralRe, Miinzgrabenstralle), typischerweise in
der OV-Kategorie 1. Insgesamt (iberwiegt die Wohnfunktion, bereichsweise starke
Durchmischung mit Biro-, Betriebs- und Geschaftsnutzungen.

Zur Schaffung bzw. Aufrecherhaltung eines attraktiven Wohnumfeldes hat die
angestrebte Nutzungsdurchmischung unter Einhaltung der raumordnungsrechtlichen
Vorgaben (Immissionsschutz gema § 30 (1) lit 3 St ROG 2010) und Nutzung der
gewerberechtlichen Méglichkeiten (z.B. Regelung der Offnungszeiten) zu erfolgen.

Auch die Larmschutzverordnung der Stadt Graz stellt bei entsprechender Uberarbeitung

grundsatzlich ein geeignetes Instrument zur Konfliktminimierung zwischen Betrieben, z.B.

Vergniigungsstatten, und dem Wohnumfeld dar.

=  Durchmischung der Wohn- mit vertraglicher Buro-, Betriebs-, und
Geschaftsnutzung.

= Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines
entsprechenden Wohnumfeldes.

=  Nutzung rechtlicher Moglichkeiten (z.B. Larmschutzverordnung, Malnahmen
der Gewerbeordnung) zur Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von
Betrieben auf das Wohnumfeld

= Sicherung der Qualitat von Innenhofen als ruhige, gut begriinte Raume,
gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen. Bei
geeigneten Hofen ist eine Gliederung in Teilrdume von angemessener Grolie
und kompaktem Zuschnitt zulassig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den
Wohnungsbestand zu berticksichtigen sind.

=  Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.

Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgarten.

= Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in
Abhangigkeit zur Projektgrole

= Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerlnnen zuganglichen
Grinflache bei Neubauten (anzustreben ist eine MindestgroRe von 20% des
Bauplatzes an siedlungsoffentlicher Grinflache).

=  Beschrankung der Bodenversiegelung

v

Aufgrund der unterschiedlichen Formen von Innenhdfen ist im Zuge der
Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob eine weitere Gliederung eines

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 18 (1)-(9)

MASSNAHMEN
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Innenhofes maglich ist. Dabei sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu
berticksichtigen.

Vorgarten sind wichtige Bestandteile der Griinausstattung und haben eine oOkologische,
kleinklimatische und stadtgestalterische Funktion. Diese Vorgarten sind insbesondere bei
Blockrandbebauung zu erhalten (z.B. auch von anderen Nutzungen wie z.B. oberirdische
Stellplatze freizuhalten) und nach Mdglichkeit zu erganzen bzw. wiederherzustellen.

Aufgrund der zu erhaltenden bzw. geplanten Freiraumqualitaten, aber auch wegen der
angestrebten Freihaltung der Bereiche von Immissionen wird die Unterbringung von PKW-
Abstellplatzen in Tiefgaragen angestrebt. Bei Projekten von sehr geringer Grole konnen
aufgrund unwirtschaftlicher TiefgaragengroRen oder anderer Erschwernisse unter Beachtung
der Zielsetzungen der Larmvermeidung, des geringen Versiegelungsgrades und der
angestrebten Freiraumqualitat auch Alternatividsungen realisiert werden.

Durch Mafnahmen wie z.B. wasserdurchlassige Belage, eine ausreichende Begriinung von
Freifldachen und Dachern und dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben.
(Richtwerte entsprechend dem festgelegten Funktionsbereich).

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Kerngebiet,
Uberlagerung Kerngebiet und Allgemeines Wohngebiet.

INDUSTRIE- und GEWERBEGEBIET und WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet
Standorte an MIV-Hauptverkehrsadern, in vielen Fallen mit sehr guter OV-ErschlieBung.
Besonders geeignet fiir Verwaltung, Dienstleistung, Gewerbe, Kleinhandel und in
larmabgewandten Bereichen auch Wohnnutzung.

= Verstérkter Einsatz der Bebauungsplanung zur vertrdglichen Abstimmung
unterschiedlicher  Nutzungen, Gewahrleistung eines  zweckmaRigen
Schallschutzes und einer qualitativen stadtebaulichen Gestaltung.

= Festlegung  groRrdumig  zusammenhangender  Ausweisungen  im

allgemeine
MASSNAHMEN

Flachenwidmungsplan zur Vermeidung von Nutzungskonflikten innerhalb der
Gebietskategorie

=  Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und
vertraglichen Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung
insbesondere hinsichtlich der Immissionen (Larm, Luft und Erschtterungen)
auch Wohngebiete zulassig sind.

=  Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang
von Hauptverkehrsadern als LarmschutzmaRnahme fiir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungspléanen unter Bedachtnahme
auf bestehende Gebaude und Nutzungen

=  Beschrankung der Bodenversiegelung

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 19 (1)-(3)

MASSNAHMEN

In Bereichen in denen der Betriebsablauf und die konkrete Nutzung es zulassen, sind z.B.
durch wasserdurchlassige Belage, durch eine ausreichende Begriinung von
Betriebsflachen und Dachern ein geringer Versiegelungsgrad und ein erhdhter Grinanteil
anzustreben  (Richtwerte entsprechend dem festgelegten  Funktionsbereich).
Insbesondere in der Bebauungsplanung sind diese Zielsetzungen zu berticksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Gewerbegebiet,
Allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet.

Zentrum und Industrie/Gewerbe




TEIL B

13

Standorte entlang von MIV-Hauptverkehrsadern, welche in den meisten Fallen iber eine
sehr gute OV-Anbindung verfiigen (z.B. entlang C-v-H-StraBe, St. Peter Hauptstrae
oder Liebenauer Hauptstrae). Besondere Eignung fiir einen Mix aus gewerblichen
Nutzungen und Handel, wobei die bestehenden oder die zukiinftigen dahinterliegenden
Wohnnutzungen besonderer Berlicksichtigung bedrfen.

=  Berlcksichtigung einer vertraglichen Handelsentwicklung entlang des
Ubergeordneten Strallennetzes

=  Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang
von Hauptverkehrsadern als L@rmschutzmalnahme fir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme
auf bestehende Gebaude und Nutzungen

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Kerngebiet,
Gewerbegebiet

Einkaufszentren und Industrie/Gewerbe bzw. Wohnen

Standorte im Anschluss an bereits heute bestehende Einkaufszentren, an welchen unter
Bedachtnahme auf die angrenzenden Nutzungen eine geringfiigige Erweiterung méglich
sein kann.

= Ausweitung von Einkaufszentren (dies betrifft sowohl bestehende EZ-
Gebdude als auch EZ-Flachen) nur unter Bedachtnahme auf die
Vertraglichkeit mit dem Umfeld und die Leistungsfahigkeit des
Verkehrsnetzes

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Einkaufszentren
1, Einkaufszentren 2, Kerngebiet, Gewerbegebiet, Allgemeines Wohngebiet oder eine
geschoRweise Uberlagerung

Uberlagerung Eignungszone ,Freizeit/Sport/Okologie“ mit anderen Funktionen
(Wohnen, Industrie/Gewerbe, Zentrum)

Hierbei handelt es sich um Standorte, welche eine 6kologische Funktion als Puffer- und
Abstandsbereich aufweisen oder derzeit fiir Sport- und Freizeitzwecke genutzt werden.
Eine Baulandfestlegung ist unter Beachtung der dkologischen Aspekte méglich.

=  Bei Festlegung von Vorbehaltsflachen fiir Freizeit/Sport/Okologie im
Flachenwidmungsplan kann als Nachfolgenutzung auch Bauland festgelegt
werden.

=  Bei Festlegung von Bauland als Nachfolgenutzung sind intensiv durchgriinte
Puffer- und Abstandsbereiche mit geringer Bodenversiegelung zu
beriicksichtigen

Uberlagerung Eisenbahn und Industrie/Gewerbe oder Zentrum

Die Bahn verfugt Uber einen historisch gewachsenen Bestand an Bahnflachen, welche
heute zu einem grofken Teil nicht mehr bendtigt werden und mittelfristig einer anderen
Nutzung zugefiihrt werden kdénnen. Diese Flachen konzentrieren sich im Bereich des
Hauptbahnhofes sowie des Ostbahnhofes. Da die rechtsgiltige Planzeichenverordnung
fir eine derartige Nachfolgenutzung keine eigene Signatur vorsieht, werden diese
Flachen schwarz umrandet und mit einer Kennziffer versehen im Entwicklungsplan

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 20 (1)-(2)

MASSNAHMEN

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 21 (1)

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 22 (1)-(2)
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dargestellt. Die vorgesehene Nachfolgenutzung kann der nachstehenden Tabelle
entnommen werden:

=  Fir folgende Bereiche, welche im Entwicklungsplan als Bahn ersichtlich
gemacht sind, werden zeitlich und/oder raumlich nachfolgende Funktionen

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 23 (1)

festgelegt:

Bereich Funktion

A Unterfiihrung Industrie/Gewerbe gem. § 16
GrafenbergstraBe bis
Unterfiihrung Peter-Tunner-
StraRe

B  Unterfithrung Peter-Tunner- Industrie/Gewerbe gem. § 16
Strafe bis Hohe
Starhemberggasse

C  Hohe Starhemberggasse bis Zentrum gem. § 10
Eggenbergerstrale

D  Zwischen Koflacher Gasse und | Bereich mit 2 Funktionen:
Friedhofgasse Zentrum und Industrie- und Gewerbegebiet

gem. § 20

E  Ostbahnhof Ecke Zentrum gem. § 10
Fréhlichgasse

F  Ostbahnhof entlang Industrie/Gewerbe gem. § 16
Raiffeisengasse

G  Ostbahnhof entlang Industrie/Gewerbe gem. § 16
C.v.HétzendorfstraRe

Gebietsabgrenzung

Da eine parzellenscharfe Abgrenzung der einzelnen Funktionsbereiche im Bereich der
GroRe einer Landeshauptstadt nicht zweckmaRig ist, sind die Abgrenzungen zwischen
den Funktionsbereichen im Rahmen eines gebietstypischen Bauplatzes in geringem
MafRe interpretierbar, sofern sie nicht klar nachvollziehbaren strukturellen Abgrenzungen
folgen. Ausgenommen hiervon sind Grenzen, welche eindeutig nachvollziehbaren
Strukturlinien, wie z.B. Waldrandern, Gewassern, StraBen, Bahnlinien oder Ahnlichem
folgen.

=  Die Abgrenzung zwischen Funktionsbereichen gemall § 10 — 23 ist im
Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung im Flachenwidmungsplan zu
konkretisieren. Dabei sind Abweichungen in der GréRenordnung einer
ortsiiblichen Einfamilienhaus-Bauplatztiefe zulassig, sofern kein Widerspruch
zu den festgelegten Vorrangzonen entsteht, und die Abgrenzung nicht klar
nachvollziehbaren Strukturlinien wie StraBen und Gewassern, etc. folgt.

Innerhalb  der  Funktionsfestlegungen  §§10-15  sowie  bei  (iberlagerten
Funktionsfestlegungen gemaf §§18-20 ist auch eine Festlegung von Sondernutzungen
im Freiland im Flachenwidmungsplan méglich. Insbesondere sind darunter solche
Sondernutzungen erfasst, die auch im Zuge der Bebauungsplanung festgelegt werden
kénnen (wie Frei- und Grinflachen). Dabei muss das mégliche Emissionspotenzial der
Sondernutzungen mit der jeweiligen Funktion abgestimmt werden. Sondernutzungen im

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 24
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Themenbereiche Okologie, Sport und Erholung mit geringen Emissionen sind dabei z.B.
mit einer Wohnfunktion jedenfalls kompatibel.

Die Festlegung von Verkehrsflachen im Flachenwidmungsplan ist in allen
Funktionsbereichen méglich.

Potenzialflachen

Generell sind gemaR Planzeichenverordnung Freilandflachen, die kiinftig einer
Baulandausweisung zugefiihrt werden kdnnen, als Potenzial im Entwicklungsplan
darzustellen.

Standorte aulerhalb des Griingiirtels, welche aufgrund von besonderen
Standortanspriichen oder aufgrund ihres FldchenausmaBes nur unter besonderen
Bedingungen entwickelt werden sollen, sind im Entwicklungsplan mit einer fortlaufenden
Nummer in einem Kreis gekennzeichnet. Potenzialflachen ohne Nummerierung kénnen

ohne Vorbedingungen entwickelt werden.

=  Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen und fortlaufend nummerierten
Potenzialflachen kénnen nur unter folgenden Voraussetzungen als Bauland

ausgewiesen werden:

verordnetes
ZIEL

Vgl. VO, Kap. IV § 25

Bei einer FWPL-Ausweisung zu beachten

Hochstzuldssiges AusmaR/GroRe

1 Griingiirtel - Nachweis einer ausreichend leistungsfahigen | Bis HQioo
Strasserhofweg Verkehrsanbindung

2 Griingiirtel - Nachweis der Mdglichkeit der Verbringung der | ca. 9.000 m? gesamt
SalfeldstraRe Oberflachen- und Hangwasser

3 Griingiirtel - Bis HQ100
Mariatroster StraRe

4 Liebenau Ost
Industrie

Nachweis einer ausreichend leistungsfahigen,
direkten MIV-Anbindung an das Ubergeordnete
StraBennetz, Entwicklungsrichtung Siid/Nord

Keine Einschrankung innerhalb des
Funktionsbereiches Industrie und
Gewerbe

5 Liebenau Ost -
Wohnen

Nachweis einer ausreichend leistungsfahigen
MIV-Anbindung oder Nachweis der Moglichkeit
einer OV-Anbindung

Keine Einschrénkung innerhalb des
Funktionsbereiches Wohnen

6 Liebenau: Gerlitz-
und Hatzl-Griinde

Erstellung eines stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes und einer
Infrastrukturplanung (inkl. OV) + in Abstimmung
mit dem Hochwasserschutz ausschlieflich
aulerhalb von HQ 100 Gefahrdungsbereichen
oder

Keine Einschrankung

Baulandanschluss und  Verkehrsanbindung,
Berticksichtigung der Griinverbindungen + in
Abstimmung mit dem Hochwasserschutz

ca. 1.000 m2 pro Einzelfall

ausschlieflich  auferhalb  von  HQ100-
Gefahrdungsbereichen

7 Murfeld Erstellung eines stadtebaulichen | Keine Einschrankung
Gesamtkonzeptes und einer

Infrastrukturplanung (inkl. OV) auf der Basis
des Stadtteilentwicklungskonzeptes ~ Murfeld
oder

Baulandanschluss und Verkehrsanbindung,

ca. 1.000 m2 pro Einzelfall
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| Beriicksichtigung der Griinverbindungen |

8 St.Peter- Autaler | Festlegung der Erstellung eines | Keine Einschrénkung innerhalb des
StraRe Bebauungsplanes zur Berticksichtigung der | Funktionsbereiches Wohnen

Larmbelastung und Entwicklung von innen nach
aulen im FWPL

9 Wetzelsdorf - Erstellung eines stadtebaulichen | Keine Einschrankung

GrottenhofstraRe Gesamtkonzeptes in Kombination mit OV-
Anbindung (StraRenbahnendhaltestelle)

10 Webling - Aufgrund des erforderlichen Schallschutzes hat | Keine Einschrankung innerhalb des
HafnerstraRe die Konsumation erst nach Bebauung des | Funktionsbereiches Wohnen

Gewerbegebietes entlang der A9 oder eines
alternativen Nachweises zu erfolgen

11 Westlich und Erstellung eines Gesamtverkehrskonzeptes und | Keine Einschrénkung innerhalb des
ostlich Beriicksichtigung der Entwicklung von innen | Funktionsbereiches Wohnen
Rudersdorfer nach auBen bzw. Nachweis der ErschlieBung,

StraRe unter Beriicksichtigung des Flugldrms

12 St. Peter - Nachweis des herstellbaren Schallschutzes und | Keine Einschrénkung innerhalb des
Raabaweg und in Abstimmung mit dem Hochwasserschutz | Funktionsbereiches Wohnen
MessendorferstraBe | ausschliellich  auBerhalb  vom  HQioo

Gefahrdungsbereich

13 Puntigam - Berlcksichtigung Brunnenschutzgebiet 1 und | Keine Einschrankung
Grundstiick 382/6, Erstellung eines ErschlieBungskonzeptes fiir
KG Rudersdorf eine IndustrieaufschlieBungsstrale Rudersdorf

(unter Einbeziehung des Grundstlickes 404/20,
KG Rudersdorf)
Griingiirtel

Ca. 33% des Stadtgebietes liegen in der Griinzone geméaR § 5 des REPRO G-GU. In
dieser sind Baulandausweisungen nicht zulassig. Die Stadt Graz erklart diese Bereiche
sowie dartiber hinaus weitere 17% des Stadtgebiets zum ,Griingiirtel und folgt dabei im
Wesentlichen der Abgrenzung im 3.0 STEK.

Seit 1980 wird, wenngleich in unterschiedlichen Formulierungen und mit leicht
unterschiedlichen Schwerpunkten, jedoch mit derselben Zielrichtung der Erhalt des
Griinglrtels aus folgenden Motiven verfolgt:

=  Bedeutung fiir Klima und Okologie
= Naherholungsraum / Lebensqualitat
= landwirtschaftlicher Produktionsraum / Nahversorgung

Daher wurden Beschrankungen fiir Baulandausweisungen (keine grofflachigen
Neuausweisungen, sondern nur kleinrdumige Auffillungen bzw. Abrundungen) und
gestalterische Vorgaben fiir Bebauungen (Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild)
festgelegt.

Eine Festlegung von Potenzialfldchen im Griingiirtel wurde restriktiv unter Beachtung
besonderer Standortvoraussetzungen wie z.B. gegebener bzw. geplanter Anschluss an
den offentlichen Verkehr, Nahelage zu Versorgungseinrichtungen und Stadtteilzentren
etc. vorgenommen (vgl. Potenzialfldchen Nr. 1 - Strasserhofweg mit dem
Stadtteilzentrum Oberandritz, Nr. 2 SalfeldstraBe mit dem Stadtteilzentrum StraRgang
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bzw. Nr. 3 - Mariatroster StraBe mit dem Stadtteilzentrum Mariatrost bzw. dem
Nahversorgungsschwerpunkt Folling).

Die Idee des Griinglirtels wurde auch von einigen Nachbargemeinden der Stadt Graz
Ubernommen.

Ausdehnung des Griingiirtels — GroRenvergleich zum 3.0 STEK

Der Griingtirtel nimmt rund die Halfte des Stadtgebiets ein; er wurde im Vergleich zum
3.0 STEK geringfigig reduziert, um  Widerspriche zu  bestehenden
Flachenwidmungsplan-Ausweisungen zu korrigieren bzw. um in Lagen mit guter OV-
ErschlieBung héhere Bebauungsdichten (z.B. 0,6) zu erméglichen.

Siehe dazu Abb. 2 - Differenzplan Griingiirtel am Ende des Teil B!

Die Griingirtelbestimmungen — Neuerungen im Vergleich zum 3.0 STEK

Die Bestimmungen des 3.0 STEK fir den Gringlrtel werden im Wesentlichen
beibehalten und primér im Sinn einer Konkretisierung (im Hinblick auf ihre Eignung als
verordnungsfahige Formulierungen) weiterentwickelt. In Prézisierung der Bestimmungen
des 3.0 STEK wurde nunmehr eine Klarstellung hinsichtlich abgetreppter
mehrgeschossiger Bebauung vorgenommen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan (bestehende Ausweisungen bleiben
unbertihrt) sind insbesondere: Reines Wohngebiet oder Dorfgebiet mit einer
hdchstzulassigen Bebauungsdichte von 0,3, in Gebieten innerhalb des Einzugsbereiches
von OV-Haltestellen (=Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung gema® REPRO) 0,4.

Deckplan 1 - REPRO

Die Konkretisierung der Griinzonen und der Landwirtschaftlichen Vorrangzone erfolgte —
entsprechend der siedlungspolitischen und 6kologischen Zielsetzungen der Stadt Graz -
in enger Anlehnung am Linienzug des REPRO.

Dariiber hinaus gelten gemal § 5 (2) REPRO auch Uferstreifen an der Mur von 20m und
an allen dbrigen natiirlich flieBenden Gewassern von 10m Breite, gemessen jeweils ab
Bdschungsoberkante, als Griinzonen. Die Festlegung von Bauland und
Sondernutzungen im  Freiland fir  Ablagerungsplatze, Aufschiittungsgebiete,
Schielstatten, SchieB- und Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche und
Bodenentnahmeflachen  sind  unzuldssig.  Bestehende  Festlegungen  in
Flachenwidmungsplanen innerhalb von Vorrangzonen bleiben davon unberihrt. In diesen
Bereichen kénnen fir BaullickenschlieBungen geringen AusmaRes Ausnahmen gewahrt
werden. Dabei ist die Okologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu
berticksichtigen.

Diese Griinzonen entlang von FlieRgewdassern sind rein textlich festgelegt.

> Als Vorrangzone fiir die Siedlungsentwicklung gilt der im Deckplan 1
dargestellte Bereich. Entsprechend der OV-Bedienungsqualitit und unter
Beriicksichtigung des erhaltenswerten Bestandes hzw. der angestrebten
Entwicklung werden im Entwicklungsplan Wohngebiete unterschiedlicher Dichte
angelegt.

Die Vorrangzone fiir Industrie und Gewerbe (Liebenau, nérdlich des Magna-Werkes) wird
im Westen (d.h. zu den bestehenden Wohngebieten hin) gegeniiber dem REPRO-

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. II, § 5 (4)
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Linienzug entsprechend der gegeben Interpretationsmdglichkeit verkleinert, um eine
raumliche Verzahnung der beiden Funktionen hintanzuhalten und so das Konfliktpotential
zu reduzieren.

Die Abgrenzung der Wasserwirtschaftlichen Vorrangzonen werden nach Vorliegen der
Ergebnisse einer derzeit laufenden Aktualisierung der Anschlagslinien HQ3o und HQ1oo
Uberarbeitet; dem vorliegenden Plan liegen die derzeit giiltigen Linien zugrunde.

Diese derzeit giltigen Linien berticksichtigen nicht, im Gegensatz zum Deckplan 3 It.
Flachenwidmungsplan, die derzeitigen Gefahrdungs- und Ausuferungsbereiche. Diese
Bereiche sind bei einer kiinftig neuen Baulandausweisung zusatzlich zu priifen (siehe
dazu Tab. Im VO - Wortlaut, Bedingungen fir die Baulandausweisung bei
Potenzialfldchen).

> Als Wasserwirtschaftliche Vorrangzonen gelten die im Deckplan 1
ausgewiesenen Bereiche (HQ-Anschlagslinien), die fiir den Hochwasserabfluss
notwendig sind oder eine wesentliche Funktion fiir den Hochwasserriickhalt
aufweisen, sowie Flachen, die sich fiir Hochwasserschutzmafnahmen besonders
eignen.

Deckplan 2 - Nutzungsbeschrankungen
Aus dem Baugrundatlas Graz (Joanneum Research, 2000) wurde die Darstellung
potentiell durch Hangrutschungen bzw. instabile Untergrundverhaltnisse gefahrdeter
Bereiche in den Deckplan 2 iibernommen.

Die dem Stadtplanungsamt seitens der Steiermarkischen Landesregierung, FA 17C,
bekannt gegebenen bzw. durch Recherche im Aktenbestand der Grazer
Wirtschaftsbetriebe ~ ermittelten  Altlasten,  Altablagerungen,  Altstandorte  und
Verdachtsfldchen sind dargestellt, wobei weder eine rdumliche Eingrenzung noch eine
fachliche Bewertung durchgefiihrt wurde. Zweifellos werden manche der dargestellten
Flachen nur kleinrdumig oder von vergleichsweise harmlosen Ablagerungen betroffen
oder aber Uberhaupt bereits saniert sein. Die vorliegenden Planeintragungen mdgen
Betroffene veranlassen, der Thematik Beachtung zu schenken.

Archdologische Bodenfundstatten und Bodendenkméler sind entsprechend der
Bekanntgabe durch das Bundesdenkmalamt eingetragen.

Die  Grundwasserschutz  und  -schongebiete,  Brunnenschutzgebiete  und
Quellschutzgebiete sind in ihren jeweils aktuellen Ausmafien dargestellt.

Die Hochwassergeféhrdungsbereiche HQso_und HQi werden nach Vorliegen der
Ergebnisse einer derzeit laufenden Aktualisierung der Anschlagslinien (iberarbeitet; dem
vorliegenden Plan liegen die derzeit giltigen Linien zugrunde. Der Deckplan 2 zeigt auch
die im Zug des Sachprogrammes ,Grazer Bache* projektierten Rickhaltebecken sowie
die von der Wildbach- und Lawinenverbauung bekannt gegebenen Gefahrenzonen und
Hinweisbereiche.

Die bestehenden und geplanten Riickhaltebecken liegen im Wesentlichen innerhalb von
Eignungszonen gem. §22, Abs. 5, lit 4. StROG 2010. Fir jene die aulerhalb liegen, ist
entweder bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan unter Berlicksichtigung der
wasserwirtschaftlichen Erfordernisse vorhanden oder wird ein solcher im Zuge der
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes erstellt.

Die jeweils angemessenen Absténde der beiden im Stadtgebiet vorhandenen Seveso-Il-
Betriebe (Firma Linde Gas GmbH in der Sidbahnstrale und OMV-Tanklager in der

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. Il, § 5 (5)




TEIL B

Plabutscherstrale) sind ersichtlich gemacht. Innerhalb dieser Abstande sind
Ausweisungen nur gemafs den Bestimmungen des § 26 Abs. 6 StROG 2010 zulassig.

Deckplan 3 - Verkehr
Dargestellt sind die Bundes- und Landesstrallen, das Gemeindestraltennetz sowie die
Eisenbahnflachen — jeweils mit den relevanten Ausbauvorhaben:

e  Sidgirtel B 67a

o Ausbau Knoten Graz Ost mit Spange Géssendorf

e A9-Begleitstrale

e Verbindung Koralmbahn - Steirische Ostbahn

Die Darstellung der stadtischen Bus- und Straenbahnlinien berlcksichtigt die Projekte
der zweiten Ausbaustufe fiir die StraBenbahnen:

o  Nordwest-Linie

o  Slidwest-Linie

e Umlegung der Linie 1 (iber Universitat

e  ErschlieBung Graz-Reininghaus

e Verlangerung Linie 7

o  Nahverkehrsknoten Hauptbahnhof

Mit Stand 2010 wohnen 69% aller Grazer (Haupt- und Nebenwohnsitze) im 300m-
Einzugsbereich einer Kategorie 1 — Haltestelle; ca. 84% in den Kategorien 1-4 (Quelle:
Kategorisierung OV-Netz, Endbericht 2010, erstellt von B.I.M., Graz, im Auftrag der A
10/8 Abteilung fiir Verkehrsplanung). Bezlglich der Kategorisierung siehe auch die
Tabelle auf Seite 6.

Deckplan 4 - Verkehrslarm

Zur nachvollziehbaren Darstellung der Larmbelastung im Stadtgebiet wird diese in einem
separaten Deckplan flachendeckend dargestellt und damit eine (ber die Vorgaben der
rechtsgiltigen Planzeichenverordnung hinausgehende Informationstiefe gezeigt. Der
Plan stellt die aufgrund der Vorgaben des Umgebungslarmregimes
(Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG und deren osterreichische Umsetzung durch das
Bundes-Umgebungslédrmsschutzgesetz, die entsprechenden Landesgesetze und
Verordnungen) durch das Umweltamt - Referat fir Larmschutz berechneten
Schallimmissionsprognosen dar. Diese sogenannten strategischen Larmkarten zeigen
eine Summenbelastung aus den wichtigsten Larmquellen (StraRle, Bahn, Fluglarm) und
bilden die Grundlage fiir die Entwicklung von mittel- und langfristigen stadtebaulichen
Lésungsansatzen zur Verminderung der Larmbelastung der Grazer Bevolkerung.

Sachbereichsbezogene Ziele und MaRnahmen

Die  sachbereichsbezogenen Ziele und MaRnahmen stellen in  diesem
Stadtentwicklungskonzept ein generelles Bekenntnis der Stadt Graz zur qualitatsvollen
Stadtentwicklung dar. Die Raumordnungsgrundsatze gemaR §3, StROG 2010 sind
jedenfalls zu beachten. In Einzelfallen sind allenfalls Ziele unterschiedlicher thematischer
Ausrichtung gemaR §3, Abs. 2 StROG 2010 gegeneinander abzuwagen. Die Umsetzung
der MafBnahmen im Zustandigkeitsbereich der Stadt Graz kann jeweils nur nach
Mafgabe der vorhandenen finanziellen Méglichkeiten erfolgen.
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2. Veranderungen im Vergleich

ENTWICKLUNGSPLAN

Die seit Inkrafttreten des 3.0 STEK erstellen Stadtteilentwicklungskonzepte wurden

eingearbeitet:
o  STE Nahverkehrsknoten Gosting
(mit den Schwerpunkten Trassenfindung der StraRenbahn Nordwest Linie und deren
stadtebauliche Begleitung, Verdichtung im Umfeld des kiinftigen Nahverkehrsknoten,
Durchwegung und Durchgriinung)
e  STE Liebenau
(Mit den  Schwerpunkten erforderliche zuséatzliche Verkehrsinfrastruktur,
Vertraglichkeit der Nutzungen Gewerbe und Wohnen, Durchgriinung)
e  STE Murfeld /Stdgrtel
(mit den Schwerpunkten Ausbildung und Ausweitung eines Trassenparks Stidgiirtel,
Verkehrskonzept im Zusammenhang mit der Errichtung des Siidgurtels,
Durchwegung)
e  STE Webling
(mit den Schwerpunkten Schaffung von Grininfrastruktur, Umgang mit dem Bereich
Weblinger Knoten/Weblinger Giirtel, Aufwertung des Ortszentrums Stragang)
e  Rahmenplan Reininghaus
(mit den Schwerpunkten Entwicklung eines neuen Siedlungsschwerpunktes,
Umstrukturierung des Gebietes und neue Nutzungs- und Dichteverteilung,
offentliche Infrastruktur, ErschlieBung und Durchgriinung)
e  STE Don Bosco / Glrtelturm
(mit den Schwerpunkten baulich-rdumliche Neustrukturierung des Gebiets,
Nutzungs- und Dichteverteilung, verkehrliche ErschlieBung und Durchgriinung)
e  STE Annenstrafie / Bahnhofsviertel
(mit den Schwerpunkten Rahmenvorgaben fir Nachverdichtungen im Bereich der
Annenstrale, Umstrukturierung des Gebietes westlich der Bahn und Durchgriinung)
e  STE Messequadrant
(mit den Schwerpunkten Messegelande Ost / Moserhofschldssl, Parkplatz
Frohlichgasse, Messe Center Graz, Sportclubplatz)

Héhere Detailschérfe aufgrund geédnderter Rechtsgrundlagen

Entwicklungsgrenzen

Erstmals sind auf Ebene des STEK absolute und relative Entwicklungsgrenzen zu ziehen
und fiir letztere Festlegungen zu treffen, unter welchen Voraussetzungen und in welchem
Ausmalfd Entwicklungen dartiber hinaus zulassig sind.

Die im Entwicklungsplan festgelegten Baugebiete sind um 2,681 km? groRer als die im
3.0 STEK vorgesehenen; das entspricht 2,1% des Gemeindegebietes. Allerdings ist im
Unterschied zum 3.0 STEK nun aufgrund der (liberwiegend absoluten)
Entwicklungsgrenzen dariiber hinaus kaum eine nennenswerte Flachenausdehnung
maglich.
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Freihaltezonen

Das ROG 2010 ermdglicht die Festlegung von Freihaltezonen im STEK und von
Freihaltebereichen im Flachenwidmungsplan, womit eine bessere Regulierung der
(landwirtschaftlichen) Bautatigkeit im Freiland méglich ist.

Eignungszone Freizeit / Sport / Okologie, Wald

Aufgrund der hoheren Detailscharfe (MaRstab) konnte eine Verankerung kleinerer
Freiflachen und Walder, die beispielsweise fiir die Griinraumausstattung von Stadtteilen
oder fiir das Stadtklima von groBer Bedeutung sein kdnnen, bereits im Entwicklungsplan
und also auf Ebene des STEK vorgenommen werden. Durch diese zahlreichen und
typischerweise kleinen Bereiche nimmt das Ausmal der von Baulandausweisungen
freizuhaltenden Griinflichen im Vergleich zum 3.0 STEK insgesamt zu, obwohl groRe
landwirtschaftlich genutzte Bereiche im Siiden als neue Baugebiete festgelegt werden.

Festlegung beibehalten: keine Baulandausweisung 4,03 km?
zusétzliche Festlegung: keine Baulandausweisung +3,34 km?
Baulandausweisung kiinftig mdglich -1,31 km?

Siehe dazu Abb. 3 - Griinflichen am Ende des Teil B!

Wohngebiete

Entsprechend der bisher gepflogenen Systematik werden Wohngebiete unterschiedlicher
Dichte festgelegt; diesbeziiglich erfolgte eine Uberarbeitung unter besonderer
Beriicksichtigung der OV-ErschlieBung (auf Basis einer im Juni 2010 aktualisierten
Kategorisierung) und des stadtebaulichen Bestandsschutzes.

,Wohnen"im 3.0 STEK (geringer / mittlerer / hoher Dichte): 10,8 /18,3 /5,1 km?2
,Wohnen*im 4.0 STEK(geringer / mittlerer / hoher Dichte: 9,6/17,9/5,6 km?

Siehe dazu Abb. 4 - Dichteanpassung Wohnen am Ende des Teil B!

Bezirks- und Stadtteilzentren
In Umsetzung der Planzeichenverordnung erfolgt erstmals eine flachenmaRige Definition
der Bezirkszentren.

Als Nebenzentren (rtliche Siedlungsschwerpunkte) werden im Entwicklungsplan
Oberandritz, Waltendorf und Jakomini / Messe neu festgelegt. Zusétzlich werden die
Bereiche Girtelturm / Don Bosco, Reininghaus und Waagner-Biro als Stadtteilzentren
festgelegt.

Siehe dazu Abb. 5 - Zentrengliederung am Ende des Teil B!

Einkaufszentren

Entsprechend der eingetretenen Marktséttigung und der politischen Zielsetzungen der
Stadt Graz erfolgt im 4.0 STEK eine Reduktion der flir mdgliche Einkaufszentren-
Ausweisungen in Betracht kommende Flachen.

Diese ist groBteils auf den Entfall der im 3.0 STEK verwendeten Gebietskategorie ,Gebiet
mit optionalen Funktionen — Industrie, Handel, Freizeit* , die im 4.0 STEK nicht mehr
angewendet wird, zurlickzufiihren.
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,Handel“, ,Gebiet mit opt. Funktionen: Ind., Handel, Freizeit* im 3.0 STEK: 4,1 km2
,Handel" im 4.0 STEK: < 1,0 km2

Siehe dazu Abb. 6 — Reduktion EZ-Standorte am Ende des Teil B !

Entwicklungsschwerpunkt Reininghaus

Die Stadtentwicklungsreserve Graz-Reininghaus wurde im 3.0 Stadtentwicklungskonzept
groBteils als ,Gebiet mit optionalen Funktionen®, im untergeordneten Ausmal als
,Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen. Nun erfolgen konkrete Festlegungen in
Entsprechung des zwischenzeitlich erstellten Rahmenplanes ,Graz-Reininghaus®.
Entlang der Bahntrasse bzw. der bestehenden stark emittierenden Industriebetriebe
bleibt die Ausweisung weitgehend unverandert. Westlich der Alten Poststralle wird die
Entwicklung eines urbanen Schwerpunktes angestrebt. GroRer Wert wird auf eine
ausreichende Durchgriinung und eine gute Verteilung dieser kiinftigen 6ffentlichen
Freiflachen gelegt. Zu den bestehenden Wohngebieten im Siiden erfolgt eine Abstufung
der |Intensitdt der Nutzung. Den erforderlichen, aber zurzeit noch fehlenden
infrastrukturellen  Voraussetzungen werden im Wortlaut mit Auflagen, die im
Flachenwidmungsplan naher zu definieren sind, berticksichtigt. Westlich der inneren
AufschlieBungsstrale (,Esplanade) und sldlich der Reininghausstralle erfolgt ein
Ausschluss der Errichtung von Einkaufszentren.

Reinighaus bildet zusammen mit den Bereichen Waagner-Biro und Messe/Liebenau
einen Smart City Schwerpunkt zur Realisierung von Pilotprojekten.

In der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ist eine etappenweise Umsetzung des
in der strategischen Umweltprifung angefiihrten projektbegleitenden MalRnahmenpakets
unter Beriicksichtigung der bestehenden Emissionsrechte zur Vermeidung von
Verschlechterungen fiir die Umweltbereiche Larm- und Luftbelastung, zum Schutz der
bestehenden  Betriebsanlagen und zur Schaffung einer entsprechenden
Verkehrsinfrastruktur durchzufiihren. Diese projektbegleitenden Malinahmen sollen eine
entsprechende Nutzungsabstimmung ermdglichen und orientieren sich am Rahmenplan
fir Reininghaus, den der Gemeinderat der Stadt Graz am 25. Februar 2010 einstimmig
beschlossen hat und den Grundsétzen einer dkologisch nachhaltigen Entwicklung.

Das Malnahmenpaket umfasst dabei u.a. die schrittweise Umsetzung des
MaRnahmenprogramms ~ ,Offentlicher ~ Verkehr*,  ,FuR- und  Radwegenetz’,
,Mobilititsmanagement und Parkraummanagement* sowie ,Kfz-Verkehr, Strallennetz
und Parkraum* unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen der ,sanften Mobilitdt“ aus dem
Rahmenplan Graz-Reininghaus.

Des Weiteren soll im Rahmen des Flachenwidmungsplanes bzw. der Bebauungspléne
durch entsprechende Baugebietskategorien bzw. Nutzungsfestlegungen auf die
rechtmaligen Emissionen der bestehenden Betriebsanlagen reagiert werden (z.B. auch
durch die Gebaudegestaltung und Situierung in der Bebauungsplanung).

Weitere MaBRnahmen betreffen die Energieversorgung gem. Energiekonzept des
Rahmenplans.

Die Errichtung von Einkaufszentren ist westlich der inneren Aufschliefungsstralie
(,Esplanade”) und sudlich der Reininghausstrale ausgeschlossen (siehe gelb markierter
Bereich in der folgenden Skizze).
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Das 3.0 STEK enthdlt - entsprechend den seinerzeitigen rechtlichen Grundlagen -
keinen Verordnungswortlaut im engeren Sinn. Gleichwohl wurden normative und
erlduternde Inhalte unterschieden und erstere durch Fettdruck kenntlich gemacht.

Am Beginn der Erarbeitung des 4.0 STEK stand eine intern durchgefiihrte
Ergebnisevaluierung, welche die Erreichung der Ziele bzw. die Umsetzung der
MaRnahmen des 3.0 STEK untersuchte. Zugleich wurde die ZweckméaRigkeit der
Zielsetzungen bzw. Mafinahmen an sich einer Bewertung unterzogen.

Die Ergebnisse liegen in Form einer Broschire vor und flossen in die Erstellung des 4.0
STEK ein.

Die im 4.0 STEK verordneten Ziele und MaBnahmen wurden im Rahmen der Priifung der
Umwelterheblichkeit untersucht. Hierbei konnten durchwegs positive Auswirkungen
sowohl innerhalb der raumbezogenen, als auch der sachbereichsbezogenen Ziele und
Mafinahmen festgestellt werden. Positive Auswirkungen sind insbesondere auf die
Themenbereiche Luftbelastung und Klima, Larm, Stadtbild, Boden sowie Grund- und
Oberflachenwasser abzuleiten. Die gesetzten Ziele wie z.B. die Starkung des Zentrums
bzw. der einzelnen Stadteilzentren durch bessere Durchmischung, Durchwegung,
Férderung des offentlichen Verkehrs und Erhaltung der qualitatvollen Bausubstanz haben
durchwegs positive Auswirkungen im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Die
Attraktivierung der zentrumsnahen Wohngebiete férdert dabei eine Stadt der kurzen
Wege. Negative Auswirkungen auf die einzelnen Themen bzw. Sachbereiche konnten bei
keinem Ziel bzw. bei keiner MaRnahme festgestellt werden.
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Abb. 1 - Ausdehnung des Siedlungsraums

Ausdehnung des Siedlungsraumes
Vergleich 3.0 Stek / 4.0 Stek

GIRINZ

STADTALANLMNG
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Abb. 2 - Differenzplan Griingurtel

Differenz Grungurtel
Vergleich 30 Stek / 4.0 Stek

durch FHZ ersetzt

- verkleinert
CREZ
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Abb. 3 — Griinflachen
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Grunflachen
Vergleich 3.0 Stek / 4.0 Stek
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Abb. 4 — Dichteanpassung Wohnen

Dichteanpassungen Wohnen
Vergleich 3.0 Stek / 4.0 Stek

- Dichte angehaoben
- Dichte abgesenkt
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Abb. 5 — Zentrengliederung

ZENTRENGLIEDERUNG
Vergleich 3.0 Stek / 4.0 Stek

Stadtzentrum It. 3.0 Stek
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Abb. 6 — Reduktion EZ-Standorte
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Reduktion EZ - Standorte
Vergleich 30 Stek / 4 0 Stek

Keine EZ - Ausweisung
im Flachenwidmungsplan
mehr méglich
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