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Bericht an den Gemeinderat

15.01.1 Bebauungsplan

»Reininghausgriinde”, 1.Anderung

XV Bez., KG Wetzelsdorf

Beschluss

Zustindigkeit des Gemeinderates gemadR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit

Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 15.01 Bebauungsplan
,Reininghausgriinde”, GZ: A 14-K-515/1995-20 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 15.01 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu
zu erstellenden) 15.01.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 15.01.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermirkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 71 die
Méglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 15.01 Bebauungsplan ,,Reininghausgriinde” wurde am 09.11.1995 im Gemeinderat
beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Aligemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,8
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-0,8
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu tibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 15.01 Bebauungsplan ,Reininghausgriinde” zum 15.01.1 Bebauungsplan
»Reininghausgriinde”- 1.Anderung in folgenden Punkten geindert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 15.01

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Gibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 09.11.1995 beschlossenen 15.01 Bebauungsplan ,Reininghausgriinde”,
GZ.: A 14-K-515/1995-20 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen geméR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Fldachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 15.01.1 Bebauungsplan ,Reininghausgriinde”, 1. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)

Der Blirgermeisterals
Stadtsenatsfefer

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen “J, o&ffentlichen [J nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[ bei Anwesenheit von ...... Gemeinderidtinnen

"\‘@b einstimmig [0  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[J Beschlussdetails siehe Beiblatt

2113

Graz, am . Talailiali Der/die Schriftfiihrerin:

V%

Vorhabenliste/Blirgerinnenbeteiligung:

M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.
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VERORDNUNG

Anderung des 15.01 Bebauungsplan
»Reininghausgriinde”
XV .Bez., KG Wetzelsdorf

zur Fassung:

GZ.: A14-048441/2017

15.01.1 Bebauungsplan ;
»Reininghausgriinde” ///
1. Anderung )

XV .Bez., KG Wetzelsdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 15.01.1 Bebauungsplan
,Reininghausgriinde”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995
idF LGBl 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 15.01

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Ubergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

STADT




§3
(1)

(2)

INKRAFTTRETEN
Alle Ubrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 09.11.1995 beschlossenen
15.01 Bebauungsplan ,,Reininghausgriinde”, GZ.: A 14-K-515/1995-20 bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 15.01.1 Bebauungsplan ,Reininghausgriinde” - 1. Anderung, GZ.: A
14-048441/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blirgermeister;

. Siegfried Nagl
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Anderung des 15.01 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad
»Reininghausgriinde”
XV .Bez., KG Wetzelsdorf

Graz,21.9.2017
Zur Fassung:

GZ: A14-048441/2017

15.01.1 Bebauungsplan
»Reininghausgriinde”

1. Anderung

XV. Bez., KG Wetzelsdorf

Beschluss ;

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 15.01 Bebauungsplan ,Reininghausgriinde”, GZ: A
14-K-515/1995-20 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 15.01 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 15.01.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 15.01.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an libergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Méglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungspldnen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Fléchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 15.01 Bebauungsplan ,Reininghausgriinde” wurde am 09.11.1995 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
»Allgemeines Wohngebiet“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,8 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist flr das gegenstandliche Bebauungsplangebiet , Allgemeines Wohngebiet
mit einer Bebauungsdichte von 0,4-0,8 ausgewiesen.

"

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu Uibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der 15.01
Bebauungsplan ,Reininghausgriinde” zum 15.01.1 Bebauungsplan , Reininghausgriinde- 1.Anderung
in folgenden Punkten gedndert:



i

@ﬂ-ﬂ | Datumf:e.t_ 2017-08-31T10:57:51+02:00

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §5 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 15.01

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Ubergeordneten Planungen entfallt §5
Bebauungsdichte. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle tibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 09.11.1995 beschlossenen 15,01 Bebauungsplan ,,Reininghausgriinde”, GZ.: A 14-K-
515/1995-20 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 15.01.1 Bebauungsplan ,Reininghausgriinde”- 1.Anderung besteht aus dem Verordnungstext
und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverdndert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

| Sign'ié'r't' von Inninger Bernhard
) CN= Innmger Bernhard O=Magistrat Graz,
\ | zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,

'Di_eses Dokument wurde digital sighiert und kann un_tér:
Hlnwels https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-515/1995-20 Graz, am 25.10.1995
Disk: VO-Be
VIIl.01 Bebauungsplan Wi/H6

»Reininghausgriinde*”
(Strassgangerstrasse/SchererstraBe)
fiir das AufschlieBungsgebietes 10.4
Gst.Nr. T.v. 528, 531/1, 531/2

XV.Bez., KG. Wetzelsdorf

BeschliufB

VERORNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 9.11.1995, mit der in Vollziehung
der Aufgabe der 6rtlichen Raumordnung der XV.01 Bebauungsplan
.Reininghausgriinde” (StraBganger StraBe/SchererstraBe) fiir das Aufschlie Bungsgebiet
10.4 beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), i. d. F. wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan
ist ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

Im Falle von Widerspruch gilt der Wortlaut.

§2
Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht

oder nicht hinreichend zu entnehmen ist, werden in den §§ 3 - 11 weitere Anordnungen
getroffen.

§3
Verkehrliche ErschlieBung



(1) Die SchererstraBBe erhalt gemas Eintragung im Planwerk eine Breite von 8,00 m bis
10,00 m.
(2) Die SteinackerstraBBe erhdlt gemaf Eintragung im Planwerk eine Breite von 8,50 m.

§4
Bebauungsweise

Innerhalb der Bebaugrenzlinien ist nur eine offene bzw. gekuppelte Bebauungsweise
zulassig.

§5
Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte wird mit mindestens 0,3 und héchstens 0,8 der
Nettobauplatzflache festgelegt.

§6
Bebauungsgrad

(1) Der Bebauungsgrad wird mit mind. 0,15 und hoéchstens 0,35 der
Nettobauplatzflachen festgelegt.

(2) Am Bauplatz fir Infrastruktur an der Ecke SchererstraBe/Strassgangerstrasse ist
ein Bebauungsgrad von héchstens 0,5 der Nettobauplatzflache zulassig.

§7
Baugrenzlinien

AuBerhalb der Baugrenzlinien sind zulassig:
(1) o Einhausung von Tiefgaragenabfahrten
o Kellerabgange einschlieBlich Einhausung
o Balkone und Vordacher samt Stitzkonstruktionen
o 1-gesch. Nebengebaude und Flugdacher fir Mull, Fahrrader, Kinderwagen,
Gemeinschaftsraume u.dgl.
o Larmschutz-, Garten- und Hoftrennwénde; Pergolakonstruktionen
o Bauteile It. § 12 des Steiermarkischen Baugesetzes.

(2) In der gemeinsamen Mittelzone (“Spiel- und Erholungsraum®) sind max. zwei
Gebaude fir Infrastruktureinrichtungen mit maximal 2 Geschossen und einer
maximalen Bruttogeschossflache von je 200 m? zulassig.



§8
Verwendungszweck

(1) Als Verwendungszweck sind Nutzungen It. § 23 Abs 5 lit b Stmk ROG 1974
“Allgemeines Wohngebiet" zulassig.
(2) Tankstellen, gewerbliche Garagen und Lagerplatze im Freien sind nicht zulassig.

§9
Gebaudehdhen
(1) Im Planwerk sind die maximalen zuldssigen Geschossanzahlen eingetragen. Dabei

dirfen die jeweiligen Traufhéhen und Firsthéhen folgende Werte (in Meter) nicht
Uberschreiten:

Geschossanzahl max. Traufthéhe max. Firsth6he max.
1G 4 m 6 m
2G 7m 9m
3G 10 m 12m
4G 13 m 15m
5G 16 m 18 m

(2) Fir nebengebaude und Flugdacher ist nur eine Traufhéhe von max. 3,00 m und eine
Firsthohe von max. 4,00 m zulassig.

§ 10
PKW — Abstellplatze, Freiflachen

(1) Die laut Steierm. Baugesetz § 71 erforderlichen KFZ-Abstellflichen sind in
Tiefgaragen oder in den Geb&auden integriert vorzusehen.
Besucher-, Behindertenparkplatze und Parkplatze am Bauplatz fir Infrastruktur sind
davon ausgenommen.

(2) KFZ-Abstellflachen im Freien sind sofern im Planwerk nicht detaillierter dargestellt —
mit einem Baum je 4 PKW-Abstellplatze auszugestalten. Baumscheiben haben eine
Mindestbreite von 2,00 m aufzuweisen.

§ 11
Freiflachen, Griingestaltung
(1) Die im Planwerk dargestellten Freiflachen, Grinstreifen, Baumscheiben und

Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Geringfligige Abweichungen im Zuge der Bauplanung sind zuldssig.



(2) Die Baumpflanzungen entlang der SchererstraBe, Steinackerstrafie und
StraBgangerstraBe sind mit Laubbaumen von mind. 20/25 It. Baumschulnorm
durchzufdhren.

(38) Am Gst.Nr. 523 (OWGES) ist das “Gestaltungskonzept — Juryergebnis des
Gutachterverfahrens”, Plan Nr. RH 001-D vom 15.6.1995 (siehe Beilage
Erlauterungsbericht), als Grundlage fir die Freiflachengestaltung im Bereich der
Wohnbebauung heranzuziehen.

Geringfligige Abweichungen im Zuge der Bauplanung sind zulassig.

§12

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemas § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe
des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Kaiserfeldgasse 1/IV.
Stock, wahrend der Parteienverkehrszeit, das ist jeweils Dienstag und Freitag von
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:
Der Biirgermeister:

(Alfred Stingl)



Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-515/1995-20 Graz, am 25.10.1995
Disk: 02-Erl-Be
XV.01 Bebauungsplan Wi/HO

»Reininghausgriinde*”
(StraBganger StraBe/SchererstraBe)
fir das AufschlieBungsgebietes 10.4
Gst.Nr. T.v. 523, 531, 531/2

XV. Bez., KG. Wetzelsdorf

Beschluss

ERLAUTERUNGBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie:

Die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft OWGES, 8010 Graz, Schillerplatz 4,
begehrt als Eigentlimerin die Widmung des Grundstiickes 523 der KG. Wetzelsdorf
fir Wohnbauzwecke.

Diese Liegenschaft besteht aus den ehemaligen sogenannten Reininghausgriinden
im Bereich StraBganger StraBe/SchererstraBe, umfasst eine Flache von rd. 62.995 m?
und nimmt 95,3% des AufschlieBungsgebietes 10.4 (It. Flachenwidmungsplan 1992 —
Deckplan 1) ein.

Da die beabsichtigte Wohnbauung mit Mitteln nach dem Steiermarkischen
Wohnbauférderungsgesetz 1993 errichtet werden soll, wurde 1994 — mit finanzieller
Beteiligung der Stadt Graz — ein zweistufiges, 6ffentliches, stadtebauliches
Gutachterverfahren (Architektenwettbewerb) fir die stadtebauliche Entwicklung fir
das gesamte AufschlieBungsgebiet durchgefiihrt, um eine bestmégliche Gestaltung
far das AufschlieBungsgebiet zu erreichen; dies vor allem in Anbetracht der GréRe
des Planungsgebietes und seiner Ausweisung als AufschlieBungsgebiet. Zum
Gutachterverfahren wurden die Arbeiten von 67 Architekturbiiros eingereicht.

Mit Juryentscheid vom 9.3.1995 wurden drei gleichrangige Preistrager ermittelt und
beauftragt, auf Basis ihrer Arbeiten ein gemeinsames Bebauungs- und
Gestaltungskonzept zu erarbeiten, damit dieses als Grundlage fiir die
Bebauungsplanung fiir das gesamte AufschlieBungsgebiet herangezogen werden
kann.

Mit 1.6.1995 lag dieses Gestaltungskonzept der Architekten D.I. Kreutzer, D.I.
Neuwirth und D.I. Schifko vor.



Es wurde vom Stadtplanungsamt aus stadtebaulich-raumordnerischer Sicht geprift
und in Zusammenarbeit mit den Architekten finalisiert.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt die Umsetzung dieses Bebauungs- und
Gestaltungskonzeptes sicher.

Mit dem abgehaltenen &ffentlichen Gutachterverfahren und dem jetzt folgenden
Bebauungsplan ist eine geordnete bauliche Entwicklung im Sinne eines
Wohngebietes mittlerer Dichte sehr gut gewahrleistet.

Der XV.01 Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.7.1995 bis zum 15.9.1995 zur
aligemeinen Einsicht aufgelegt. Die Kundmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 14 vom
13.7.1995.

Die gemaB § 27 Abs 2 Stmk ROG anzuhdérenden grundbuicherlichen Eigentiimer der
im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die
ortliche Raumplanung zustandige Abteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden schriftlich mit Zustellnachweis Uber die Auflage des Bebauungsplanes
verstandigt.

Wahrend der Auflagefrist langten vier Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Bezlglich der Einwendungserledigungen wird auf den Gemeinderatsbericht,
GZ. A-14-K 515/1995-20, verwiesen.

Es erfolgte eine Anderung gegeniiber der Auflage derart, als dass der urspriinglich 7-
geschossige Gebaudeteil, er als Eingangsmotiv entlang der SchererstraB3e situiert ist,
nunmehr mit max. 5-geschosig festgelegt ist.

Diese Anderung hat keine Riickwirkung auf Dritte.

2. Verordnung und gesetzliche Bindungen

2.1 Stadtentwicklungskonzept 1990:
GemaB Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich weitraumig
als ,\Wohngebiet mittlerer Dichte” ausgewiesen.

2.2 2.0 Flachenwidmungsplan 1992:
Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz ist das
Bebauungsplangebiet groBteils als “AufschlieBungsgebiet — Allgemeines
Wohngebiet* mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 — 0,8 ausgewiesen.

Die im Flachenwidmungsplan ausgewiesene Vorbehaltsflache flr einen éffentlichen
Park mit einer Flache von ca. 9.300 m2 wurde mit Wirkung vom 26.2.1994
aufgehoben. )

(Anmerkung: Seitens der OWGES wurde anlasslich der Aufhebung der
Vorbehaltsflache der Stadt Graz zugesichert, auf inrem Areal &hnlich dimensionierte



Freiflachen (auch in Teilflachen) anzulegen und diese fir einen 6ffentlichen Park zur
Vertligung zu stellen — dies ist im gegenstandlichen Bebauungsplan sichergestellt).

Deckplan 1: AufschlieBungsgebiet Nr. 10.4

Deckplan 2: nicht betroffen

Deckplan 3: AufschlieBungsgebiet

Deckplan 4: Energieversorgung: Fernwarmevorranggebiet — Ausbau

2.3 Weitere Verordnung und gesetzliche Bindungen:
Weiteres Grundwasserschongebiet

3. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

3.1 Planungsgebiet
Das Planungsgebiet umfasst folgende Grundstiicksflachen:

a) Gst.Nr. 523; 62.995 m2 minus 214 m? fir den Weg zwischen der Gst.Nr. 524 und
526; dh. 62.781 m2,
Eigentlimer: OWGES, Gemeinnitzige Wohnbaugenossenschaft,
Schillerplatz 4, 8010 Graz

b) Gst.Nr. 531/1, 1.994 m2.
Eigentimer: Franz und Maria Fuchs, StraBganger StraBe 129
(Grundbuchstand 6.7.1994)

c) Teil v. Gst.Nr. 531/2, ca. 1.000 m2.
Eigentimer: Franz und Maria Fuchs, StraBganger StraBe 129
(Grundbuchstand 6.7.1994)

Das GesamtausmaB des Planungsgebietes betragt somit 65.775 m2.

Davon sind im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 ca. 64.043 m2als
“AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohngebiet“ mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,3 — 0,8 und ca. 1.732 m? als ,Allgemeines Wohngebiet“ mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,3 — 0,8 ausgewiesen.

3.2 Situierung und Umgebung:
GrofBraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz zwischen der StraBganger StraBe
im Westen, der Wetzelsdorfer StraBe im Norden, der GKB-BahnstraBe im Osten
und der Belgierkaserne im Studen. Das Baugebiet ist durch seine GréBe und
seine zum Teil vorhandenen und noch verbesserbaren infrastrukturellen
Gegebenheiten von hoher stadtebaulicher Bedeutung.

Kleinrdumige Umgebung zum Planungsgebiet:



Im Norden im Bereich des Josef-Kienzl-Weges bis zur Wetzelsdorfer StraBe:

o Im Bereich der SteinackerstraBe kleine, reihenhausartige Wohnsiedlungen,
2-geschossig

o Flachenwidmungsplan 1992: WA 0,1 - 0,6

Im Osten und Std-Osten der SteinackerstraBe und des Dr. Empergerweges:
o Hofartige Geschosswohnhausanlagen, 3- bis 4-geschossig.
o Flachenwidmungsplan 1992: WA 0,3 - 0,8

Im Stiden gegeniiber der SchererestraBe:

o Auf Handtuchparzellen, 2 Y2-gesch. Kleinhausbebauung und ein 1-gesch.,
hallenartiger Lebensmittelmarkt

o Entlang der Jakob-Gschiel-Gasse 8- bis 9-gesch. Hochhausbebauung

o Weiter im Slden des Areal der Belgierkaserne

o Flachenwidmungsplan 1992: WA 0,1 - 0,8

Im Siidwesten im Bereich der StraBganger StraBe:

o Kleinwohnhausbebauung, 2-geschossig

o Flachenwidmungsplan 1992: Im Bereich der StraBe WA 0,3 — 0,8; in der
Tiefe WR 0,1 -0,6

Im Westen bis zur StraBganger StrafBe:

o Insgesamt 6 Liegenschaften von 776 m2 bis 1707 m2; unbebaut; 4 mit z.T.
alteren, kleineren Einfamilienhdusern; 1 mit einem kleinen 1-gesch.
Geschaftsgebaude.

o Flachenwidmungsplan 1992: WA 0,1 - 0,8

Im Westen gegenlber der StraBganger StrafBe:

o Ein groBflachiges, bis zur Krottendorfer StraBe reichendes
AufschlieBungsgebiet

o Flachenwidmungsplan 1992: WA 0,1 — 0,8 und WR 0,1 - 0,6

Im Nord-Osten im Bereich der StraBganger StraBe, Kreuzung Wetzelsdorfer

StraBe:
o Kleinhausbebauung und kleinere Gewerbegetriebe, Bebauung meist 2-
geschossig

o Flachenwidmungsplan 1992:J1 0,2 -1,5

3.3 Vorhandene Bebauung — Topographie:
Das Planungsgebiet ist unbebaut, topographisch eben und wird zur Zeit mit
Ackerflachen genutzt.

3.4 Umwelteinflisse und Auswirkungen:
o Klimatologische Besonderheit: geringe Durchliftung
o Die im Westen vorbeifuhrende StraBganger StraBe wird in der
StraBenverkehrslarmkarte 1992 tagsiiber als mit 65 — 70 dB und nachtsiber als
mit 55 — 60 dB belastet angeflihrt.




o Im Norden zum Bauplatz fiihrt der sogenannte Einddbach in einem ca. 0,5 m
hoéher als der Bauplatz liegenden, rigolartigem Gerinne vorbei. Er endet zur Zeit
im Kreuzungsbereich der SteindckerstraBe/Steinriegelgasse.
(Anmerkung: Da dieser Bach periodisch Wasser fiihrt, wobei es zeitweise zu
Ausuferung vor allem auf das Gst.Nr. 523 kommt, wird in einem
Sachverstandigen-Gutachten, welches dem stadtebaulichen Gutachterverfahren
zugrunde lag, die Anlage eines Verdunstungs- und Versickerungsbereiches fiir
den Hochwasserabfluss in dem zukiinftigen, 6ffentlich zugéanglichen Parkbereich
dringend empfohlen. Diese Mdglichkeit ist im vorliegenden Bebauungsplan

sichergestellt.

3.5 Infrastruktur:
Das Stadtteilzentrum Wetzelsdorf, daher der Bereich um die Kreuzung der

StraBgangerstraBe mit der Peter Rosegger-StraBe, liegt rd. 700 m entfernt (Postamt,

Bank, Kirche, Bezirksamt).
Die Volksschule in der Loewe-Gasse liegt rd. 400 m entfernt.

3.6 Verkehrliche ErschlieBung:

a) Offentlicher Verkehr:
o Die Buslinie 33 fiihrt entlang der StraBganger StraBe (10 Min. —Intervall)

o Die Endstation der StraBenbahnlinie 7 liegt rd. 500 m entfernt.

b) StraBenmaBige ErschlieBung:
Das Planungsgebiet liegt an der
o StraBganger StraBe (LandstraBe), der
o SchererstraBe, deren Anbindung an die StraBganger StraBe zukiinftig mit
einer Lichtsignalanlage erfolgen soll und der
o SteinackerstraBe.

3.7 Ver- und Entsorgung

a) Kanal:
Es sind It. Angaben des Kanalbauamtes, Kanélen in allen umliegenden

StraBenzlgen, dh. in der SchererstraBe, der SteindckerstraBe und der

StraBganger StraBe vorhanden, ein Kanalanschluss daher leicht herstellbar.
b) Energieversorgung:

Im Deckplan zum Flachenwidmungsplan 1992:

Fernwdrmevorranggebiet — Ausbau

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

4.1 Griinde fir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet
Fur das AufschlieBungsgebiet 10.4, SchererstraBe, XV. Bezirk, KG. Wetzelsdorf,
waren folgende Griinde fir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gegeben:

Zitat Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verordnung zum 2.0 Flachenwidmungsplan 1992

der Landeshauptstadt Graz:
1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer intensiven

Nutzung ist fr Grundflachen von mehr als 1 ha die Erstellung eines



Bebauungsplanes oder eines stadtebaulichen Gutachtens notwendig
(DECKPLAN 1 — Baulandzonierung).

2. Trifft nicht zu.

3. Mangel in der auBeren VerkehrserschlieBung (6ffentlicher Verkehr),
Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

4. Der Verwendung als vollwertige Bauland entgegenstehende 6ffentliche
Interessen: Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und soziale
Infrastruktur, Notwendigkeit von Grundstiicksumlegungen, etc.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes werden eine geordnete Siedlungsentwicklung
und die VerkehrserschlieBung sichergestellt. Desgleichen steht kein &ffentliches
Interesse der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegen.

Aufgrund der Erflillung der AufschlieBungserfordernisse wird, in Verbindung mit der
Verordnung des XV.01 Bebauungsplanes “Reininghausgrinde (StraBganger
StraBe/SchererstraBBe)”, gemaB § 23 Abs 3 Stmk ROG 1974 die Festlegung von
AufschlieBungsgebiet fir die Gst.Nr. T.v. 523, 531/1 und T.v. 521/2, KG.
Wetzelsdorf, aufgehoben.

Die Ausweisung im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt

Grazerfolgt nunmehr als vollwertiges Bauland, “Allgemeines Wohngebiet®, mit einer
Bebauungsdichte von 0,1 —0,3.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Verkehrsanlagen
o Die SchererstraBe erhalt gemaB Eintragung im Planwerk eine regulierte Breite

von 8,00 m — 10,00 m. Die Breite von 8,00 m gliedert sich wie folgt:
Fahrbahn 6,50 m, slidseitiger Gehsteig 1,50 m.
Im Norden der StraBe werden auf dem Gst. Nr. 523 6ffentlich benutzbare
Besucherparkplatze in Senkrechtaufstellung verbunden mit einer Baumreihe
angeordnet. AnschlieBend befindet sich ein 6ffentlich benutzbarer Gehsteig mit
einer Breite von mind. 2,0 m.

o Die SteinackerstraBe erhalt gemaB Eintragung im Planwerk eine regulierte Breite
von 8,50 m.
Die Breite gliedert sich wie folgt:
Fahrbahn 6,50 m, westseitiger Gehsteig 2,00 m.

o Fir die SchererstraBe und fir die SteinackerstraBe sind Teile vom Gst.Nr. 523 in
das offentliche Gut abzutreten. Die beiden librigen Grundstlcke im
Planungsgebiet sind von Abtretungen nicht betroffen.

o Die Parkierung fur die Wohnbebauung im Planungsgebiet hat generell in
Tiefgaragen zu erfolgen — ausgenommen Besucher— und Behindertenparkplatze.

o Ein Rad- und FuBwegverbindung wird von der Schererstraf3e zur Fortsetzung der
Nestroygasse (Grundstlck 536/12, derzeit in Privatbesitz) hergestelit.



o Die interne ErschlieBung der Wohnanlage ist Uberwiegend fuBlaufig vorgesehen,
jedoch erméglichen 2 Notwege die Erreichbarkeit der Gebaude. Zugleich dienen
diese als Fahrweg flr die Mill-Entsorgung.

5.2 Bebauung
Die Bebauung gliedert sich in drei Wohnquartiere:

o Im Westen sind zwei N-S-verlaufende Gebaudezeilen angeordnet. Die
Bebaubarkeit von Gst. 531/1 ist durch die festgelegten Bauflucht- und
Baugrenzlinien gegeben.

o Im Sihden bilden entlang der SchererstraBe vier U-férmige Hofe das bestimmende
Bebauungsmuster.

o Im Norden wird die Bebauung durch O-W-verlaufende Zeilen bestimmt, die mit
Nebengebduden und Pergolakonstruktionen wiederum hofartige Wohngquartiere
bilden.

Das Bebauungskonzept, welches wie oben dargestellt, durch ein 6ffentliches,
2-stufiges Gutachterverfahren erstellt wurde, strukturiert mit den unterschiedlichen
Quartiersausbildungen die Wohnanlage und fuhrt im Osten die anschlieBende
hofartige Bebauung (Empergersiedlung) fort.

Die Gebaudehdhen sind im wesentlichen 3- bis 4-geschossig gegeben; einmal ist
ein 5-geschossiger, turmartiger Baukorperteil als “Eingangsmotiv” in die
Wohnanlage vorgesehen.

o Ander Kreuzung StraBganger StraBe/SchererstraBe ist die Moglichkeit gegeben,
einen Bauplatz abzutrennen und fir eine Infrastruktureinrichtung — z.B. einen
Lebensmittelmarkt — zu nutzen.

o In der Siedlungseigenen O-W-verlaufenden Griinzone wird die Moglichkeit
offengehalten, nach Bedarf Kleingeschéfte (Backerei, Tagescafe oder dgl.)
errichten zu kénnen.

Insgesamt wird durch das Bebauungskonzept eine hohe stadtebaulich-raumliche
Qualitat im Erscheinungsbild der Bebauung nach aufB3en hin, sowie in den
Innenbereichen, bei Ausnutzung der im Gebietsbereich maximal moglichen
bebauungsdichte erreicht.

5.3 Grunraumgestaltung
Besonderes Augenmerk wurde von Anfang an auf die Grinraumgestaltung gelegt.

So liegen im Westen die von der OWGES der Stadt Graz zur Verfiigung gestellten
offentlich zuganglichen Parkflachen mit der Retentionsflache fiir den Einédbach.

Die Planung uber diesen Parkbereich und die Retentionsflache ist in Vorbereitung.



In der Mitte der Wohnanlage ist eine O-W-verlaufende Grunzone vorgesehen. Damit
bekommt die Wohnanlage ein grines “Rlckgrat‘ und wird in einzelne Wohnquartiere
gegliedert.

Entlang der StraBganger-, Scherer- und Steindckerstral3e sind jeweils durchgehende
Baumreihen angeordnet.

Durch die Uberwiegende Parkierung der Autos in Tiefgaragen wird die
Grungestaltung der Freiflachen wesentlich verbessert.

6. Stadtebauliche KenngréBen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 65.775 m?
Verwendungszweck: Allgemeines Wohngebiet
Bebauungsdichte: 0,3 - 0,8

Maximale Bruttogeschossflache: 52.620 m?
Baupotential: ca. 550 — 600 WE

Offentlich zugangliche Parkplatzflache: mind. 9.300 m?

7. Allgemeines

Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der XV.01 Bebauungsplan enthélt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des Digitalen
Stadtplanes von Graz mit Katasterdaten mit Stand 1992. Zwischenzeitlich geanderte
Gebaudegrundflachen sind in diesem Plan (gesondert bezeichnet) erganzt.

Der Plan ist als dreifarbiges Druckwerk ausgefuhrt, wobei die stadtebaulichen

Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die
Griinraumgestaltung in grtner Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(D.I. Heinz Rosmann)

Beilagen:
o Ausschnitt Flachenwidmungsplan 1992, M 1:5000, vor der Aufhebung als
AufschlieBungsgebiet, nach der Aufhebung als AufschlieBungsgebiet.



o Gestaltungskonzept — Juryergebnis des o6ffentlichen Gutachterverfahrens
(Verfasser: Architekten D.I. Kreutzer, D.1. Neuwirth, D.l. Schifko) vom 15.6.1995
(Verkleinerung)

o Legende zum Gestaltungskonzept



