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Bericht an den Gemeinderat

08.06.2 Bebauungsplan
»Anton-Jandl-Weg", Z.I\nderung

VIl Bez., KG Graz Stadt - Messendorf

Beschluss

Zustandigkeit des Gemeinderates gemafR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit

Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 08.06.1 Bebauungsplan ,, Anton-Jandl-
Weg” — 1.Anderung, GZ: A 14-K-798/2003 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 08.06.1 Bebauungsplanes, 1.Anderung, zur
Fassung des (neu zu erstellenden) 08.06.1 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die
Anderung der Verordnung.

Der 08.06.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an lbergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Maglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungsplénen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 08.06.1 Bebauungsplan ,, Anton-Jandl-Weg" wurde am 19.03.2009 im Gemeinderat
beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,4 und ein
~Allgemeines Wohngebiet”, mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,4 ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu ibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 08.06.1 Bebauungsplan ,Anton-Jandl-Weg” — 1.Anderung zum 08.06.2 Bebauungsplan
»Anton-Jandl-Weg"“- 2.Anderung in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §7 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 08.06.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfallt der Satz:
,Die Bebauungsdichte wird mit mind. 0,2 und héchstens 0,4 der Nettobauplatzflédche
festgelegt.”

Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Rickwirkung auf Dritte. Alle Ubrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 19.03.2009 beschlossenen 08.06.1 Bebauungsplan ,, Anton-Jandl-Weg" —
1.Anderung, GZ.: A 14-K-798/2003 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flaichenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustdndigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 08.06.2 Bebauungsplan ,,Anton-Jandl-Weg"“, 2. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad Dl Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) (elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)

Der Birgermeister als
Stadtsenatsyéfer

ag. Sigfried Nagl

Vorberaten und eingjr’r{nig/mehrheitlich/mit‘.......Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen [] offentlichen [J nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
ol

0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
‘“% einstimmig O mebhrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

= A IG’ 4
Graz, am _/Lf\L'Jr Der/die Schriftfiihrerin:

/7

Vorhabenliste/Blrgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.

N ~— Signiert von Konrad Oliver
5 CN=Konrad Oliver,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
m Datum/Zeit 2017-08-30T14:46:16+4+02:00
TALE SiC y

Dieses Dokument wurde_d_i;;]ital signiert' und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,

o~ "~ Signiert von Inninger Bernhard

N o _'(_ZN_=InnirTgéTéernhard_,_{_3=mMagistrat Graz,
! / \ [Eartiat [=Graz,5T=Styria,C=AT,
| [FEIEAFA | catumizeit | 2017-08-31710:56:09+02:00
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oA sukatug f | Dieses Dokument wurde digital signier:t und kann unter:
\ Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von Werle Bertram

; i - CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
s \ |Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
\ EE | | Datum/Zeit 2017-08-31T14:37:39+02:00
\ o sananis ,/ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: i
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden, |




VERORDNUNG

Anderung des 08.06.1 Bebauungsplan
»Anton-Jandl-Weg"

1.Anderung

VIl .Bez., KG Graz Stadt - Messendorf

zur Fassung:
GZ.: A14-048415/2017

08.06.2 Bebauungsplan

»Anton-Jandl-Weg“
2. Anderung
VIl .Bez., KG Graz Stadt - Messendorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 08.06.2 Bebauungsplan

LAnton-Jandl-Weg", 2. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBl 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995

idF LGBI 117/2016 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 ANDERUNG des §7 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 08.06.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfallt der Satz:
,,Die Bebauungsdichte wird mit mind. 0,2 und héchstens 0,4 der Nettobauplatzfldche

festgelegt.”

Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

STADT




§3
(1)

(3)

INKRAFTTRETEN

Alle tibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 19.03.2009 beschlossenen
08.06.1 Bebauungsplan ,Anton-Jandl-Weg"”, GZ.: A 14-K-798/2003 bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 08.06.2 Bebauungsplan ,,Anton-Jandl-Weg" - 2. Anderung, GZ.: A
14-048415/2017 tritt gemaB § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2017 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Birgerpfeister:
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STADTPLANUNG
Anderung des 08.06.1 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad:
»Anton-Jandl-Weg"
1.Anderung

VIl .Bez., KG Graz Stadt - Messendorf Graz,21.9.2017

Zur Fassung:
GZ: A14-048415/2017

7
08.06.2 Bebauungsplan ;/ <
»Anton-Jandl-Weg"
2. Anderung
VIII. Bez., KG Graz Stadt - Messendorf

Beschluss - Cleas kg, o
2 =
REVS %
ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 08.06.1 Bebauungsplan ,, Anton-Jandl-Weg" —
1.Anderung, GZ: A 14-K-798/2003 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 08.06.1 Bebauungsplanes, 1.Anderu ng, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 08.06.1 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 08.06.2 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Moglichkeit fiir die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu lbergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 08.06.1 Bebauungsplan , Anton-Jandl-Weg" wurde am 19.03.2009 im Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Fldachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
»Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ,Reines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,3-0,4 und ein , Allgemeines Wohngebiet”, mit einer Bebauungsdichte
von 0,3-0,4 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu ibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der
08.06.1 Bebauungsplan ,,Anton-Jandl-Weg" — 1.Anderung zum 08.06.2 Bebauungsplan ,,Anton-Jandl-
Weg"“- 2.Anderung in folgenden Punkten gedndert:



VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §7 Bebauungsdichte des BEBAUUNGSPLANS 08.06.1

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu tibergeordneten Planungen entfallt der Satz:
,Die Bebauungsdichte wird mit mind. 0,2 und héchstens 0,4 der Nettobauplatzfldche
festgelegt.”

Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Gbrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 19.03.2009 beschlossenen 08.06.1 Bebauungsplan , Anton-Jandl-Weg"“ —
1.Anderung, GZ.: A 14-K-798/2003 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 08.06.2 Bebauungsplan , Anton-Jandl-Weg“- 2.Anderung besteht aus dem Verordnungstext
und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
{elektronisch gefertigt)

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,O:hﬁagis_trat Graz,
Zertifikat L= Grag STStyria, CoAT,

_ @Elﬂ Datum/Zeit 2017-08-31T10:57:12+02:00

Dieses Dokument wurde dl_gltal signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Stadt m Stadtplanungsamt

A 14-K-798/2003 Graz, am 27.10.2008
08.06.1\A.Jandl Weg\Verordnung
08.06.1 Bebauungsplan Raj

”Anton Jandl Weg*“
VIIl. Bez., KG. Graz Stadt — Messendorf

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 18.09.2008, mit der in Vollziehung
der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 08.06.1 Bebauungsplan ,Anton-Jandl-
Weg" beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), i.d.F. LGBI. 89/2008, in Verbindung mit § 8 und § 11 und §71(4) des Stei-
ermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. wird verordnet:

Die Verordnung zum 08.06.1 Bebauungsplan wird im folgenden Punkt geéandert:

§ 7 Bebauungsdichte

Eine Uberschreitung des im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 festgelegten Héchstwertes
der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes fir die
Bauplatze zwei und drei bis héchstens 0,6 zulassig

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaB § 101 des Statutes der

Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des
Amtsblattes).

Flr den Gemeinderat:

Der Blrgermeister:
(Mag. Siegfried Nagl)



A 14-K-798/2003 Graz, am 27.10.2008

08.06.1\A . Jandl Weg\Erl-Be

08.06.1 Bebauungsplan Raj
”Anton Jandl Weg*“
VIIl. Bez., KG. Graz Stadt — Messendorf

1.

Anderung

Beschluss

ERLAUTERUNGEN

Ausgangssituation:

Der 08.06 Bebauungsplan ,Anton Jandl Weg" wurde am 18.03.2004 im Gemein-
derat beschlossen und im Amtsblatt Nr. 3 vom 31.03.2004 kund gemacht.

Infolge geanderter privatrechtlicher Vorgénge der Betreibergesellschaft hat Herr
Helmut Kosche namens der Mitbetreiber mit Schreiben vom 07.03.2008 um
Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes angesucht.

Der Antragsteller beabsichtigt eine Aufstockung des zweigeschossigen Pflege-
heimes in Angleichung an das bestehende Gebaude.

A. Stiadtebaulicher Befund:

Aufgrund der gednderten stadtebaulichen und strukturellen Situation wird die
Verordnung des 08.06 Bebauungsplan ,Anton Jandl Weg"“ in einem Punkt ge-
andert:

§ 7 Bebauungsdichte

Eine Uberschreitung des im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 festgelegten
Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes fiir die Bauplatze zwei und drei bis hdchstens 0,6 zuldssig.

Die zeichnerische Darstellung wird geéndert:
Im Bebauungsplan erfolgt fir die Bauplatze 2 und 3 ein Zusatzvermerk:
max. zuldssige Bebauungsdichte 0,6

Das Bebauungsplangebiet wurde aufgrund der damaligen Grundeigentums-
verhaltnisse in drei Bauplatze aufgeteilt. Auf Bauplatz 1 wurden Wohnbauten
(Einfamilienwohnhduser) errichtet, auf den Bauplatzen 2 und 3 ein Pflegezent-
rum, welches nunmehr im Eigentum der Betreiber steht.

Die stadtebaulichen Festlegungen wurden auf die jeweilige Nutzung abge-
stimmt. Flr die Einfamilienwohnhauser wurde eine zweigeschossige Bebau-
ung festgelegt, fiir das Pflegezentrum mit einer Gebaudehdéhe von 9 m eine
dreigeschossige Bebauung.



Die Bebauungsdichte von max. 0,4 fihrt auf Bauplatz 3 innerhalb der festge-
legten Baugrenzlinien lediglich zu einer zweigeschossigen Ausfihrung, wah-
ren auf Bauplatz 2 eine dreigeschossige Bebauung realisiert werden konnte.
Der 6stliche Anschlussbereich bis zur St. Peter HauptstraBe wurde als Allge-
meines Wohngebiet mit einer maximalen Bebauungsdichte von 0,6 ausgewie-
sen. Die Bebauung ist mit einem maximal fiinfgeschossigen Wohnbau an der
St. Peter HauptstraBe bereits abgeschlossen.

B. Stadtebauliche Beurteilung:

Der das Pflegezentrum Gberwiegend umschlieBende Bereich ist mit hoheren
Bebauungsdichten (0,6 bis 1,5) festgelegt.

Die Aufstockung des zweigeschossigen Pflegeheimes zwischen dem dreige-
schossigen westlichen Anschlussgebaude und dem flinfgeschossigen 6stli-
chen Wohnbau tragt zu einer wesentlichen Verbesserung der stéddtebaulichen
Qualitat durch aufeinander abgestimmte Baukérper bei.

Mit dem weiteren Ausbau des Pflegezentrums werden die Ziele des Stadtent-
wicklungskonzeptes ,Sozialhilfe, Gesundheit, Sicherheit” in Bezug auf Alten-
pflege umgesetzt.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Michael Redik)



Stadt m Stadtplanungsamt

A 14-K-798/2003-18 Graz, am 03.03.2004
Dok: 08.06\VO-Beschl
08.06 Bebauungsplan Raj

“Anton Jandl Weg*
AufschlieBungsgebiet 12.09
VIIl. Bez., KG. Graz Stadt — Messendorf

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 18.03.2004 mit der in Vollziehung
der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 08.06 Bebauungsplan fiir das Planungs-
gebiet “Anton Jandl Weg*, KG Graz — Stadt - Messendorf, beschlossen wird.

Auf Grund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 22/2003 in Verbindung mit § 8 und § 11 des
Stmk. Baugesetzes, wird verordnet:

Aufgrund der §§ 27 und 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 1974 (Stmk. ROG)
i.d.F. LGBI.Nr. 22/2003 und der §§ 8 und 11 des Stmk. Baugesetzes, wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeich-
nerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist
ein Erléuterungsbericht angeschlossen.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den §§ 3 bis 13 weitere Anordnungen
getroffen.

Bei Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der Wort-
laut der Verordnung.



§3
PLANUNGSGEBIET

Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des
“Reinen Wohngebietes - AufschlieBungsgebietes” liegenden Grundstiicke Nr. 646,
688/1, 690,691,KG. Graz Stadt — Messendorf, mit einer Flache von ca. 23.750 m2.

54
BAUPLATZE

1) Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches liegenden Grundstlicke:
Bauplatz 1: ca. 14.389 m2.
Bauplatz 2: ca. 4.963 m?
Bauplatz 3: ca. 4.182 m2.

2) Teilungen auf Bauplatz 1 sind zulassig, wenn die BauplatzgréBen 450 m2 nicht un-
terschreiten und 1200 m? nicht (berschreiten.
§5
STRASSENFLUCHLINIE, STRASSENGRUNDGRENZE
StraBenfluchtlinien fiir PrivatstraBen (P) - sind im Planwerk rot dargestellt.
§6
BEBAUUNGSWEISE

Innerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Fléchen ist die offene und die gekuppelte
Bebauungsweise innerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

§7
BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird mit mind. 0,2 und hochstens 0,4 der Nettobauplatzflache
festgelegt.
§8
BEBAUUNGSGRAD

Der Bebauungsgrad wird mit mindestens 0,1 und héchstens 0,3 der Nettobauplatzflache
festgelegt.



§9
BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Die Baufluchtlinien gelten nicht fur, Flugdacher, Flugdacher fiir PKW's, Vordacher,
Garagen, Nebengebaude bis maximal 40 m?, sowie die im § 12 des Stmk. Bauge-
setzes 1995 angefiihrten Bauteile.

(2) Der Abstand von Bauwerken, Garagen und Nebengebauden zur StraBenfluchtlinie
hat mindestens 1 m zu betragen.

§10
VERWENDUNGSZWECK

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Reinen Wohngebiet* geméaB § 23 Abs 5 lit a)
Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. mdglichen Nutzungen zuldssig.

911
GEBAUDEHOHE

AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GEBAUDEHOHE

(1) Die traufenseitige Gebaudehoéhe wird gemaB Eintragung im Bebauungsplan festge-
setzt.

(2) Die Gebaudehohe fir Nebengebaude betragt héchstens 3,50 m.

(3) Die Gesamthdhe wird mit max. 10,50 m, mit Hohenbezugspunkt natiirliches Gelan-
de, festgelegt.

§12
ERDBEWEGUNGEN

Anschuttungen bzw. Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von max.1,20 m zuldssig.

§13
BEPFLANZUNG, EINFRIEDUNGEN

(1) For Einfriedungen sind Zaune bis max. 1,50 m und in transparenter Form bzw. He-
cken bis max. 2,00 m aus heimischem Gehdélz zulassig.

(2) Fur jeden Bauplatz ist im straBennahen Bereich ein Hausbaum zu pflanzen.

(8) Im Bereich der KFZ- Abstellflachen der Bauplatze 2 und 3 im Freien ist mindestens
pro 4 PKW- Abstellplatze ein groBkroniger Laubbaum, Stammumfang in 1 m Héhe
18/20, gemaB Baumschulnorm fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten,
wobei eine Grinflache von mindestens 2,0 x 2,0 m / Baum einzuhalten ist.



§14

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaB § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Heraus-
gabe des Amtsblattes).

(2) Der 08.06 Bebauungsplan ,Anton Jandl Weg" liegt wahrend der Amtsstunden, im
Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock zur allgemeinen Ein-
sicht auf.

Fir den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



A 14-K-798/2003-18 Graz, am 03.03.2004

08.06\A.Jandl Weg\Erl-Be

08.06 Bebauungsplan Raj
”Anton Jandl Weg“

AufschlieBungsgebiet 12.09

VIIl. Bez., KG. Graz Stadt — Messendorf

Beschluss
ERLAUTERUNGEN
1. Ausdangslage

21

2

Mit Schreiben vom 14.01.2003 ersucht die Firma SM-Baugesellschaft mbH
um die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die Grundstiicke Nr. 646 und
688/1, KG. Graz Stadt - Messendorf, welche im 3.0 Flachenwidmungsplan
2002 als ,Reines Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet* mit einer Bebauungs-
dichte von 0,2 - 0,4 ausgewiesen sind.

Gleichzeitig schlossen sich auch der Liegenschaftseigentiimer des Grund-
stlckes Nr. 690, Herr Ing. Helmut Kosche und die bevollmachtigten Vertreter
der Liegenschaft Grundstlick Nr. 691,Herr Mag. Michael Greimel und Herr
Johann Kurath dem Ansuchen an.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse wird das Planungsgebiet in drei ,Bau-
platze" eingeteilt.

Bauplatz 1: Grundstiicke Nr. 688/1, 646 — ca. 14.396 m2

Bauplatz 2: Grundstiick Nr. 690 — ca. 4.963 m?

Bauplatz 3: Grundstlick Nr. 691 - ca. 4.182 m=2.

Verordnung und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept

GemaB 3.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz befindet
sich das AufschlieBungsgebiet im ,Wohngebiet geringer Dichte* bzw. ,In-
dustrie- und Gewerbegebiet"

3.0 Flachenwidmungsplan 2002
Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Ge-
biet als ,Reines Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet* ausgewiesen mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4.
Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Griinde
fir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gem. Anhang 1 zu § 3 Abs 2
der Flachenwidmungsplanverordnung maBgebend:
Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung:
a) Anbindung an das o&ffentliche StraBen- und Wegenetz

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur




3.1

3.2

b) Offentliche Interessen:
Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaBig gestalteter
Grundstiicke, Einfigung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild

Erfordernisse von LarmschutzmaBnahmen fir Wohngebiete an stark
emittierenden Verkehrsbandern (StraBe, Bahn) und gegentber Industrie-
und Gewerbegebieten

Bestandssituation

GroBraumige Lage:

Das Aufschlie Bungsgebiet liegt an der stiddstlichen Peripherie der Stadt,
westlich der stadtauswartsflihrenden St. Peter HauptstraBe. in unmittelbarer
Néhe zur Nachbargemeinde Raaba.

Kleinrdumige Umgebung - Topographie

Das Planungsgebiet besteht aus den Grundstiicken Nr. 646, 688/1, 690,691
KG. Graz Stadt — Messendorf und hat gem. Grundbuch eine GréBe von
30.236 m2.

Die topographische Situation wird gepragt durch groBteils ebene Flachen
zwischen der 6stlich, um ca. 5m héher (Béschungskante) liegenden ,St. Pe-
ter HauptstraBe“ und dem westlich liegenden Prinzhoferweg bzw. Messen-
dorferstraBe.

Bebauung - Gebietscharakter

Der Umgebungsbereich wird bestimmt durch eine liberwiegend ein- bis
zweigeschossige Einfamilienwohnhausbebauung groBteils in Verbindung mit
Nebengebéauden stehend. Die Wohnhauser werden vom o&ffentlichen Gut der
Messendorfer StraBe und weiterfiihrend Uber den privaten Anton Jandl Weg
erschlossen. Aus dem Bestand lassen sich gewisse stadtebauliche Sied-
lungsstrukturen, wie Abstand zur StraBenfluchtlinie oder geordnete Baufluch-
ten ableiten. Der unbebaute Teil dieses Bereiches steht als Wiese oder
landwirtschaftliche Flache derzeit in Verwendung. Im stdwestlichen Bereich
des Bebauungsplangebietes befindet sich eine Reihenhausanlage, im nord-
dstlichen ein Gartnereibetrieb. ein GroBteil des stdlichen Anschlusses befin-
det sich gemaB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 im Freiland und wird daher
auch als Ackerflache genutzt. Uber den Gebietscharakter hinaus wird der
nérdliche Anschluss gepragt von einem Bebauungsplangebiet, welches im
3.0 Flachenwidmungsplan 2002 als Einkaufszentrum Il Giberlagert mit Indust-
rie- und Gewerbegebiet 1 bzw. mit einem Industrie- und Gewerbegebiet 1
ausgewiesen ist.

VerkehrsmaBige ErschlieBung
Das Planungsgebiet wird von Stidenwesten Uber den ca. 3,50 m breiten An-

ton Jandl Weg erschlossen. Eine Ausnahme bildet das Grundstick 691,
welches Uber ein eingetragenes Servitut von der St. Peter HauptstraBe er-
schlossen wird.



8.1

8.2

Ver- und Entsorqung
Der offentliche Kanal liegt im Anton Jandl Weg. Die Wasser- bzw. Stromver-

sorgung ist gegeben.

Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist gegeben, die Versorgung des Planungsgebie-
tes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Autobuslinie 36 mit Haltestelle St. Peter
HauptstraBe), mit sozialen Einrichtungen bzw. mit Einrichtungen zur De-
ckung der taglichen Bedirfnisse der Bewohner ist in unmittelbarer Umge-
bung, zumindest im Gemeindegebiet Raaba (auch fuBlaufig) gegeben.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsent-
wicklung und interne Erschlie Bung sichergestelit.
Fur die einzelnen Bauplatze sind jeweils Kanalanschliisse herstellbar.

Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges Bau-
land entgegen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die straBenmaBige ErschlieBung erfolgt mit Ausnahme des Grundstlicks 691
uber den Anton Jandl Weg. Das Grundstiick 691 wird von der St. Peter
HauptstraBe erschlossen. Alle Erschlie Bungswege sind mit Profilbreiten von
mindestens 5 m vorgesehen. Im Bereich der Grundstlicke 691 und 692 ist
ein Wendehammer mit einem Radius von 6 m vorgesehen. Ab dem Grund-
stlck 691 bis zur St. Peter HauptstraBBe wird die Profilbreite des Zufahrtswe-
ges aufgrund des Héhenunterschiedes mit 5 m festgelegt. Der Verbin-
dungsweg zwischen St. Peter HauptstraBe und Messendorfer StraBe ist
als FuB- und Radweg der mittels Servitut fiir den Gemeingebrauch aus-
schlieBlich fir FuBganger und Radfahrer zur Verfligung zu stellen. Im
Sinne des Schreibens GZ.: A 10/BD — 23/2003-22 vom 26.05.2003 der Bau-
direktion — Referat fiir Verkehrsplanung —wird ebenfalls darauf hingewiesen,
dass eine Anbindung des Planungsgebietes an die St. Peter HauptstraBe
bzw. an den Anton Jandl Weg zumindest mit einem FuB- und Radweg wiin-
schenswert ist.

Bebauung
Bedingt durch den Gebietscharakter und der im 3.0 Flachenwidmungsplan

2002 festgelegten Bebauungsdichte, wird eine Bebauung mit Ein- sowie
Zweifamilienwohnhauser sidlich des Anton Jandl Weges angestrebt. Fiir
den Bereich 6stlich dieser bestehenden Einfamilienwohnhauser ist die Er-
richtung von Geschosswohnbauten in max. 3- geschossiger Ausfiihrung vor-
gesehen.

Mit der Festlegung der Baugrenzlinien wird ein stadtebauliches Konzept vor-
gegeben, welches das Ziel verfolgt, geordnete stadtebauliche Strukturen zu
erreichen.

Verkehr:
Der ruhende Verkehr kann in Tiefgaragen oder entlang der Aufschlie Bungs-
straBen untergebracht werden.



infrastrukiur: }

GemaB Schreiben des Kanalbauamtes GZ.: A 10/2-K-795/U/2003-1 vom
14.05.2003 ist die Abwasserentsorgung lber den 6ffentlichen Kanal im An-
ton Jandl Weg mdéglich. Samtliche Regenwasser (Drainage- und Oberfla-
chenwésser) dlrfen nicht eingeleitet werden, sondern miissen einer anderen
Entsorgung zugefiihrt werden.

Grunraum:

Entlang des Anton Jandl Weges ist auf jeder Parzelle ein Laubbaum, bei der
Errichtung von oberirdischen PKW- Abstellflachen auf dem Grundstick pro 4
PKW- Abstellplatze ein Laubbaum 18/20 gemaB Baumschulnorm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Uberprifung der Erfullung dieser Forderung ist im Rahmen der einzelnen
Bauverfahren ein AuBengestaltungsplan vorzulegen.

Stadtebauliche KenngroBen

Flache des Bebauungsplangebietes: 23.750 m?
Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet*

Bauplatze: 1 - 3

Bebauungsdichte: max. 0,4

Bebauungsgrad: max. 0,3

Bauplatz 1: mind. 500 m2, héchstens 1200 m?,
Gebaudehohe - Bauplatz 1: mind. 2,50 m hochstens 7,50 m.
Gebaudehdhe - Bauplatz 2 und 3: mind. 2,50 m hochstens 9,00 m.
Geschossanzahl — Bauplatz 1: 2 Geschosse
Geschossanzahl — Bauplatz 2 und 3: 2 - 3 Geschosse

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan ist im MaBstab 1:1000 als dreifarbiges Druckwerk aus-
gefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt
sind.

FUr den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Heinz Rosmann)



