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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 12.November 2019 wird vom Planer im Auftrag der grundbiicherlichen
Eigentiimer des Grundstiicks 2528/1 KG 63103 Geidorf um Erstellung eines Bebauungsplans
ersucht. Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 11.451 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich tGberwiegend
als ,Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit Allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,8 - 2,5 ausgewiesen. Ein Teil des
Gevierts weist die Ausweisung ,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 - 2,5 auf.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan besteht flr
diesen Gebietsbereich eine Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur Revitalisierung von
Innenhofen und Vorgarten (gem. 4.0 Stadtentwicklungsgesetz § 26 Abs. 26).

Der Bereich liegt des Weiteren innerhalb der Altstadtschutzzone 3.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF. liegt das Planungsareal
in einem Innerstadtischen Wohn- und Mischgebiet mit zwei Funktionen: ,,Wohnen hoher
Dichte/Zentrum®.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen Vorplanungen zu einer Erweiterung des Betriebs
Privatklinikum Leech vor:
Bebauungsstudie Hugo-Wolf-Gasse 3 — architekturconsult ZT GmbH
Bebauungsstudie Hugo-Wolf-Gasse 3 — Atelier Thomas Pucher ZT GmbH

Es liegen fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen vor:
Stellungnahme A10/8 - Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 23.06.2021
Stellungnahme der Altstadtsachverstandigenkommission vom 09.06.2021
Stellungnahme der A10/5 Abteilung fur Griinraum und Gewasser vom 27.11.2020
und 17.06.2021.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Graz, 19. Mai 2022



Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Entwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemald dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den
gegenstandlichen Bereich: Wohnen hoher Dichte/Zentrum gem. §18 STEK 4.0

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 07. Juli 2021 Uber die
beabsichtigte Auflage des 03.27.0 Bebauungsplan Entwurfs ,,Hugo-Wolf-Gasse - Zinzendorfgasse
- BeethovenstraRe - ElisabethstraRe” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 21. Juli 2021.

Auflage

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke werden
angehort und der Bebauungsplan tGiber 15 Wochen, in der Zeit vom 22. Juli 2021 bis zum
30. September 2021 mit Fristverlangerung bis zum 04. November 2021 zur allgemeinen
Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine Blirgerinformationsveranstaltung hat am 13. September 2021 im Livestream stattgefunden.
Der Livestream war bis zum Ende der Auflagefrist am 04. November 2021 auf der Homepage der
Stadt Graz abrufbar.

Einwendungen
Wahrend der Auflagefrist vom 22. Juli 2021 bis 04. November 2021 langten
09 Einwendungen, 1 Stellungnahme und 2 Nullmeldungen im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 03.27.0 Bebauungsplan ,,Hugo-Wolf-Gasse -
Zinzendorfgasse - BeethovenstraRe - ElisabethstraBe” in folgenden Punkten gedndert.

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden geldscht.

VERORDNUNG
Zu § 3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, ABSTANDE

(3) Der ,Bauplatz B“ umfasst die Grundstiicke 2529/1; 2529/2; 2530; -56/3; jeweils KG 63103
Geidorf, mit einer Nettobauplatzflache von ca. 1192 m?2.

(5) Eine Uberschreitung der im giiltigen Flichenwidmungsplan und in der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,

Gebdudehohe, Gesamthohe, D etc.) fir-das-Grundstick-Nr—2528/1 und

Dachraumausbauten zulassig.




(1)

(5) Dacher sind mit einer Dachneigung von 38 27 bis 41° zuldssig.

(11) Bei Neubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein Hellbezugswert von 40
nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von 80 nicht liberschritten werden.

(12) Bei Neubauten sind groffldchige Glasfassaden und grofSficichige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des ersten ObergeschofSes unzuldssig.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(4) Bei Baupldtzen mit Baumbesténden entfdllt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-
Stellpldtzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes im Bereich der bestehenden Bdume.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(2) Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen diirfen Bdume, die
der Grazer Baumschutzverordnung unterliegen, in ihrer zukiinftigen Entwicklung nicht
beeintréichtigt oder gerodet werden.

(15) Fiir das Grundstiick 2528/1 sind fiir die Nutzung ,Krankenanstalten”

Geldndeverdnderungen in Form einer Lichthofabsenkung aufSerhalb der Baugrenz- und
Baufluchtlinien zuldssig.

§ 10 11 Inkrafttreten

Ergdnzt wurde ein Hinweis zu BaumalRnahmen in der Altstadtschutzzone:
Hinweis zu Schutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz:

Es wird darauf hingewiesen, dass flir die Bewilligung von Neu-, Zu- und Umbauten von bzw. an

Gebduden, die in der Schutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz liegen, ein positives

Gutachten der Altstadt-Sachverstédndigenkommission vorliegen muss.

PLANWERK

Die Baugrenz- und Baufluchtlinien im Planungsgebiet wurden zur genaueren
Nachvollziehbarkeit erganzend bemalt bzw. kotiert.

Am Grundstiick 2527/1, sowie Grundstilick 2528/1 wurde im Planwerk die Moglichkeit
eines 3,00 m breiten Verbindungsganges im ersten ObergeschoR erganzt.

ERLAUTERUNGSBERICHT

Der

Erlauterungsbericht wurde erganzt und berichtigt.

Die Anderungen haben keine Riickwirkungen auf weitere Eigentiimer:innen bzw. Dritte.



Anhorung
Die grundbiicherlichen Eigentlimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke
wurden angehort (Anhérung gemal § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010)

Aufgrund dieser Anderungen wurde am 21.03.2022 eine Anhérung der Grundeigentiimer:innen
der im Giiltigkeitsbereich dieses Bebauungsplans liegenden Liegenschaften, mit einer
Einwendungsfrist bis Freitag, 08. April 2022 durchgefiihrt.

Wahrend der Anhorungsfrist vom 21. Marz 2022 bis 08. April 2022 langten
1 Einwendung, 1 Stellungnahme und 1 Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein.

Es erfolgten keine weiteren Anderungen im Planwerk oder in der Verordnung.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt 6stlich des Grazer Stadtparks und sidlich des Karl-Franzens-Universitat
im Bezirk Geidorf, und wird im Norden von der Zinzendorfgasse, im Osten von der
Beethovenstralle, im Stiden von der Elisabethstralle und im Westen von der Hugo-Wolf-Gasse
begrenzt.

Luftbild 1 (2019): Auszug aus dem Geo-Daten-Graz. © Stadtvermessung Graz. (6927_W-RI)
Die rote Umrandung markiert das Planungsgebiet.



Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

e Stadtentwicklungskonzept
Das Planungsgebiet liegt laut 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.
in einem Innerstadtischen Wohn- und Mischgebiet mit zwei Funktionen: ,Wohnen hoher
Dichte/Zentrum®.

Z Auszug aus dem

7 Entwicklungsplan des 4.0

% Stadtentwicklungskonzeptes
(idgF).

%7 Die blaue Umrandung
markiert das Planungsgebiet.
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§ 18 ZENTRUM / WOHNEN: Innerstddtisches Wohn- und Mischgebiet

(1) Durchmischung der Wohn- mit vertraglicher Bilro-, Betriebs-, und Geschaftsnutzung.
(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Nutzung rechtlicher Moglichkeiten (z. B. Lirmschutzverordnung, MaBnahmen der
Gewerbeordnung) zur Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von Betrieben auf das
Wohnumfeld.

(4) Sicherung der Qualitat von Innenhdéfen (siehe § 26 Abs 26).

(5) Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.

(6) Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgarten.

(7) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe.

(8) Herstellung einer ausreichend grof3en, allen Bewohnerlnnen zuganglichen

Grunflache bei Neubauten.

(9) Beschrankung der Bodenversiegelung.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt.
Lage innerhalb der Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung.
- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Lage innerhalb der Altstadtschutzzone Il
Im Siiden im Bereich der Elisabethstrafie liegt das Planungsgebiet teilweise innerhalb des
Uberflutungsbereiches HQ 100.
Im Slidwesten kreuzt eine Richtfunkstrecke das Planungsgebiet.
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Verkehr (Deckplan 3): Der Bauplatz liegt in der der Kategorie 1 ,,Innerstadtische
Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
Ein Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz (Kategorie 1) ist in den angrenzenden
StralRenziigen bzw. innerhalb eines Radius von 300 m gegeben:

Buslinien 31, 39, 41 & 63, Haltestelle Uni/ Mensa (Leechgasse - Sonnenfelsplatz)
Buslinien 31, 39 Haltestelle Uni/ Beethovenstrale (ElisabethstraBe - BeethovenstralRRe)
Buslinien 31 & 39, Haltestelle Zinzendorfgasse (Zinzendorfgasse - Glacisstralle)
Buslinien 39, 41 & 63, Haltestelle Universitat (Halbarthgasse)

1.0 Rdumliches Leitbild (Beschluss):
- Bereichstyp: Blockrandbebauung
- Teilraum 2: Grinderzeitviertel Geidorf - St.Leonhard —Jakomini

Charakteristik: straBenbegleitende und straBenraumbildenden Bebauung mit begriinten
Hofen und teilweise mit begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, haufig
einheitliche Traufhohe.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes:

- GeschoBanzahl: -

- Bebauungsweise: geschlossen

- Lage zur StraBe: straBenraumbildend, strallenbegleitend

- Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldanen verbindliche
Festlegungen treffen

- Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz: Begriinung der Vorgarten und Innenhofe

- Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellflichen fir
Kraftfahrzeuge in Innenhéfen und Vorgarten

- Sonstige Festlegungen: Ausschluss von straBenseitigen offenen ErschlieBungen,
Ausschluss von straRenbegleitenden Larmschutzwanden

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca.
2025) bzw. kurz- mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025).



e Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
Uberwiegend in der ,Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5. Entlang der
Beethovenstralie liegt ein Teil des Gevierts im , Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”
mit einer Bebauungsdichte von 0,8 - 2,5. Teilweise Lage im Sanierungsgebiet Larm.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Der blaue Pfeil markiert die
Ersichtlichmachung eines

Z Naturdenkmals im

7 Planungsgebiet.

Fiir die Grundstlicke Nr. 2511 und 2512; KG Geidorf (Ecke Beethovenstralie -
Elisabethstralle) ist eine Zweckwidmung , Universitat” festgelegt. Im Planungsgebiet ist am
Grundstiick 2508 - KG Geidorf ein Naturdenkmal (Baumstandort) ersichtlich gemacht.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fur die
jeweilige Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
StraBenverkehr bzw. wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte (dB LA, eq):

Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Kerngebiete 60 55 50

Deckpldane zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1): Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur
Revitalisierung von Innenhofen und Vorgarten in geschlossenen Siedlungsbereichen § 26
Abs. 26 der Verordnung zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept.




Auszug aus dem Deckplan 1
zum 4.0 Flachenwidmungsplan.

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

- Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2):
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):

Im Siiden im Bereich der Elisabethstrafie liegt das Planungsgebiet teilweise innerhalb des
Uberflutungsbereiches HQ 100.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):

Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.
- Verkehrslarmkataster — Strallenverkehrslarm (Karte 2A):

StraRenverkehrslarm
L asg IndB(Nacht)

1 30-35
| 35-39
- 39-44
[ s
:| 49.54
= 54.59
B 59-54
Jle="1) 64-69
- 69.74
Auszug aus der Karte 2a zum 4.0 Flachenwidmungsplan. 3 74-79
Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet. = o5

- Stadtklimaanalyse: (Klimatop Nr. 2)
Klimatopkarte: ,,Griinderzeitglrtel Warmeinselbereich mit dichter Verbauung, nachts
Murtalabwinde, mit Frischluftzufuhr aus den Seitentalern”



Planerische Empfehlungen (gem. Stadtklimaanalyse): ,Strallen und Hofe begriinen, Parks als
Auflockerung, Flachenentsiegelung durchfiihren, Gebdaudeausrichtung gemal nachtlicher
Strémungsrichtung”

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Lage innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung.

e Situierung und Umgebung
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Luftbild 1 (2019): Auszug aus dem Geo-Daten-Graz © Stadtvermessung Graz.
Die rote Umrandung markiert das Planungsgebiet.
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Luftbild 1 (2019): Auszug aus dem Geo-Daten-Graz. © Stadtvermessung Graz. (6927_W-RI)
Die rote Umrandung markiert das Planungsgebiet.
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Das Planungsgebiet liegt 6stlich des Grazer Stadtparks und sidlich des Karl-Franzens-Universitat
im Bezirk Geidorf, und wird im Norden von der Zinzendorfgasse, im Osten von der
Beethovenstralle, im Siiden von der ElisabethstraRe und im Westen von der Hugo-Wolf-Gasse
begrenzt.

Das Planungsgebiet weist (iberwiegend eine Blockrandbebauung mit Satteldachern auf.
Entlang der Zinzendorfgasse im Norden und entlang der Elisabethstralle im Siiden findet sich
eine geschlossene Bebauung unterschiedlicher Entstehungszeitraume. Wahrend in der
ElisabethstraRe eine dreigeschoRige Blockrandstruktur mit einheitlich durchgangige Trauflinie
abzulesen ist, weisen die Gebaude in der Zinzendorfgasse unterschiedliche
Hohenentwicklungen auf. Entlang der BeethovenstraRRe finden sich im Planungsgebiet ein
grofmalstablicher U-formiger Baukorper mit ablesbaren drei bis finf VollgeschoBen in offener
Bebauung. An der Hugo-Wolf-Gasse finden neben zwei drei- bis viergeschoRigen
grinderzeitlichen Wohngebauden im Blockrand, Restfragmente kleinteiliger Bebauungen und
eine Baullicke mit schiitzenswertem Baumbestand.

Die Umgebung ist gepragt durch Blockrandbebauungen, unterschiedlicher
Entstehungszeitrdume, die teilweise Solitarbauwerken und Hofverbauungen durchsetzt sind.

Foto 1: Kreuzung Hugo-Wolf-Gasse — Zinzendorfgasse.
Blick in die Hugo-Wolf-Gasse Richtung Suden.

Foto 2: Kreuzung Hugo-Wolf-Gasse — Zinzendorfgasse.
Blick in die Zinzendorfgasse Richtung Osten.

Foto 3: Sonnenfelsplatz. Foto 4: Sonnenfelsplatz.
Blick in die Zinzendorfgasse Richtung Westen. Blick in die Beethovenstral3e Richtung Stiden.
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Foto 5: Kreuzung BeethovenstralRe — ElisabethstraRe. Foto 6: Kreuzung BeethovenstraBe — Elisabethstralle.
Blick in die BeethovenstralRe Richtung Norden. Blick in die Elisabethstralle Richtung Westen.

Foto 7: Kreuzung Hugo-Wolf-Gasse - ElisabethstraRe. Foto 8: Kreuzung Hugo-Wolf-Gasse - ElisabethstraRe.
Blick in die ElisabethstraRe Richtung Osten. Blick in die Hugo-Wolf-Gasse Richtung Norden.

Topographie
Das Planungsgebiet weist gemald Luftbildauswertung Richtung Sliden ein leichtes Gefalle
(Hohendifferenz 1,50 m von der Zinzendorfgasse zur ElisabethstraRe) auf.

Baumbestand

Am Grundstick 2508 und 2507/2 jeweils KG Geidorf findet sich gem. § 11 StNSchG 2017 ein
unter Schutz gestellter Baum (Naturdenkmal Nr. 28). Lt. Stellungnahme der Abteilung flr
Grinraum und Gewasser vom kann die Situation wie folgt beschrieben werden:

die unter Naturschutz gestellte Platane befindet sich laut Bescheid vom 24.07. 1981 mit der
Zahl A17-K-20.681/2-1979 auf dem Grundstlick 2508 KG Geidorf.

Die Auskragung der Krone ragt jedoch weit in das Grundstiick 2507/2 und der
entsprechende Schutzraum ist auch auf diesem Grundstiick zu gewahrleisten.

Ein Fortbestand Gber mindestens 20 Jahre kann laut Herrn Dr. Windisch /Referat
Naturschutz prognostiziert werden.

Der Erhalt der benachbarten Eiche ist wesentlich, da sie mit der Platane einen Wind- und
Interzeptionsverband eingeht.

Im gesamten Innenhof des Bebauungsplangebietes ist der Baumbestand als besonders
erhaltenswert einzustufen.

Entsprechend der Stellungnahme von der Abteilung fiir Grinraum und Gewadsser reagiert
der Bebauungsplan auf die naturrdumlichen Gegebenheiten und sieht von einer Festlegung
einer Bebauung am Grundstiick 2508 ab.
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e Gebaudebestinde
Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bestdnde:
(Hinweis: Hohenermittlung laut Luftbildauswertung der Stadtvermessung 2015,
Hohenbezug strallenseitig).

Elisabethstralle 23:

3-geschossiges Wohngebadude mit Satteldach und Dachgauben
Gebiudehohe: 12,70 m

Gesamthohe: 18,90 m

Elisabethstrale 25:

3-geschossiges Wohngebadude mit Satteldach
Gebdudehohe: 12,70 m

Gesamthohe: 18,90 m

Elisabethstrale 27:

3-geschossiges Wohngebadude mit Satteldach
Gebdudehohe: 12,70 m

Gesamthohe: 18,90 m

Beethovenstralle 6 und 8:

3-5 geschossiges Biro- bzw. Universitatsgebdude mit zus. TechnikgeschoB und Flachdach
Gebdudehohe 3G: 13,51 m

Gesamthohe 3G: 14,35 m

Gebdudehohe 5G: 21,20 m

Gesamthohe 5G: 23,60 m

Hofseitiges 1-geschossige Garage mit begriintem Flachdach

Gesamthohe: 3,30m

Zinzendorfgasse 34 und Beethovenstralle 2:

3-geschossiges Wohn- Geschaftsgebaude mit Satteldach (Eckgebaude)

Gebdudehodhe 3G: 11,80 m

Gesamthohe: 18,30 m

1-geschoRiger angebauter Baukorper in der BeethovenstraRe mit begriintem Flachdach
Gesamthohe: 4,30 m

Zinzendorfgasse 32:

3-geschossiges Wohn- Geschéaftsgebdude mit Satteldach (straBenseitig)
Gebiudehohe: 10,80 m

Gesamthohe: 14,92 m

2-geschossiges Wohngebaude mit Satteldach (hofseitig im Westen)
Gesamthohe: 7,60 m

1-geschossiges Wohngebaude mit Satteldach (hofseitig im Osten)
Gebdudehohe: 2,70 m

Gesamthohe: 8,00 m

1-geschossiges Garagengebaude mit Pult (hofseitig im Westen)
Gebdudehohe: 2,74 m

Gesamthohe: 4,44 m
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Zinzendorfgasse 30 — Hugo-Wolf-Gasse 1:
2-geschossiges Wohn- Geschaftsgebdaude mit Satteldach und Gauben bzw. Schleppgauben
Gebdudehohe: 7,50 m

Gesamthohe: 12,50 m
1-geschossige vollflachige Hofverbauung
Gesamthohe: 4,05 m

Hugo-Wolf-Gasse 3:
Kleinteilige hofseitige Gebaudestruktur bestehend aus
2-geschossiges Gebdude

Gesamthohe: 7,20 m
1-geschossiges Gebdude

Gesamthohe: 3,70 m
1-geschossiges Gebdude

Gesamthohe: 5,70 m

1 geschossiges Gebdude (stralRenseitig)
Gesamthohe: 4,05 m

Hugo-Wolf-Gasse 5:

4-geschossiges Wohngebdude mit Satteldach
Gebiudehodhe: 16,00 m

Gesamthohe Hof: 16,50 m

Gesamthohe: 20,70 m

Hugo-Wolf-Gasse 7:

3-geschossiges Wohngebadude mit Satteldach
Gebiudehohe: 14,70 m

Gesamthohe Hof: 16,50 m

Gesamthohe: 20,70 m

Hugo-Wolf-Gasse 11:

2-geschossiges Wohngebdude mit Satteldach und Dachgauben
Gebdudehohe: 7,50 m

Gesamthohe: 10,90 m

2-geschossiges Gebdaude mit Pultdach (hofseitig)
Gebdudehohe: 6,14 m

Gesamthohe: 6,54 m

Umwelteinfliisse, Lirm

Das Planungsareal ist durch die Larmentwicklung des Verkehrsaufkommens der
angrenzenden StraBen beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK,
Verkehrslarm; Flachenwidmung - Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster;).

Die Larmkarten zum 4.0 Flachenwidmungsplan weisen vor allem entlang der ElisabethstralRe
einen Maximalwert bis zu 69 dB (L A,eq, Nacht) aus. Entlang der Zinzendorfgasse ist eine
Larmbelastung von bis zu 54 dB (L A,eq, Nacht) gegeben. Im Kreuzungsbereich
Zinzendorfgasse — Beethovenstralle (Sonnenfelsplatz) ist eine Larmbelastung von bis zu

59 dB (L A,eq, Nacht) gegeben. Die Beethovenstralle weist eine Larmbelastung von bis zu
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59 dB (L A,eq, Nacht) aus. Die Hugo-Wolf-Gasse weist im Norden eine Larmbelastung von bis
zu 49 dB (L A,eq, Nacht) aus. In den Kreuzungsbereichen Elisabethstrale — Hugo-Wolf-Gasse
und ElisabethstralRe — Beethovenstralle kommt es auf Grund der Elisabethstralle zu
Larmbelastungen von bis zu 64 dB (L A,eq, Nacht) — welche nach Norden abfallen.

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb des Planungsgebietes bzw.
innerhalb eines Radius von ca. 500 — 1.000m.

Nachstgelegene Schulen:
- VS/ NMS Graz-Elisabeth, ElisabethstraRe 56; Entfernung ca. 550 m
- VS/ NMS Ursulinen, LeonhardstraRe 62; Entfernung ca. 460 m
- BG/ BRG Lichtenfelsgasse, Lichtenfelsgasse 3; Entfernung ca. 130 m

Nachstgelegene Kindergarten:
- Kinderkrippe, Kindergarten Glacisstrale 11; Entfernung ca. 420 m
- Kinderkrippe, Kindergarten GIP Leechgasse 30; Entfernung ca. 350 m
- Kindergarten Ursulinen LeonhardstralRe 62; Entfernung ca. 460 m
- Kinderkrippe Modellino, Maiffedygasse 11; Entfernung ca. 400 m

ErschlieBung/Verkehr

Offentlicher Verkehr

Die ErschlieBung des Planungsgebiets mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als sehr gut
anzusehen - innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1.

Buslinien 31, 39, 41 & 63, Haltestelle Uni/ Mensa (Leechgasse - Sonnenfelsplatz)
Buslinien 31, 39 Haltestelle Uni/ BeethovenstraRe (ElisabethstraRRe - Beethovenstrafle)
Buslinien 31 & 39, Haltestelle Zinzendorfgasse (Zinzendorfgasse - GlacisstraRe)
Buslinien 39, 41 & 63, Haltestelle Universitat (Halbarthgasse)

Radverkehr / Gehwege
Anschliisse an das Radwegenetz der Stadt Graz bestehen in den angrenzenden StralRenziigen
(Zinzendorfgasse - GlacisstraRe/ Stadtpark).

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Gber die angrenzenden
GemeindestraBen bzw. Landesstralle.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das
offentliche Kanalnetz zu erfolgen. Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal
befinden sich gem. 4.0 Flachenwidmungsplan — Karte 1 (Abwasserplan) in samtlichen
StraBenziigen des Bebauungsplangebietes.

Die Dach- und Oberflachenwdsser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden,
sondern sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Im Zuge etwaiger Bauverfahren ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.
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Gemall Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet innerhalb des
aktuellen Versorgungsgebietes Fernwarme bzw. innerhalb des kurz- mittelfristig geplanten
Erweiterungsgebietes.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmiill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoff-
verpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt. Unabhangig von
der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind fir die
anfallenden Abféille entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen
(Mullrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Zu §2 Bebauungsweise, Nutzungen

Des Planungsgebiets des Bebauungsplans 03.27.0 ist charakteristisch durch eine
Blockrandbebauung mit Satteldachern gepragt. Entlang der Zinzendorfgasse im Norden und
entlang der Elisabethstralle im Stiden findet sich eine geschlossene Bebauung unterschiedlicher
Entstehungszeitraume. Wahrend in der ElisabethstralRe eine dreigeschollige Blockrandstruktur
mit einheitlich durchgangige Trauflinie abzulesen ist, weisen die Gebaude in der
Zinzendorfgasse unterschiedliche Hohenentwicklungen zwischen zwei und drei Geschol3en auf.
auf. Entlang der BeethovenstraBe finden sich im Planungsgebiet ein groBmaRstablicher U-
formiger Baukorper mit ablesbaren drei bis flinf VollgeschofRen in offener Bebauung. An der
Hugo-Wolf-Gasse finden neben zwei griinderzeitlichen Wohngebauden im Blockrand,
Restfragmente kleinteiliger Bebauungen und ein Grundstlick mit schiitzenswertem
Baumbestand.

Das Bebauungsplangebiet liegt gemaR GAEG 2008 zur Ganze in der ASVK Schutzzone Il -
dementsprechend wurden im Planungsgebiet bereits mehrfach Ausbauvorhaben durch die
Altstadt-Sachverstandigenkommission beurteilt.

Der vorliegende Bebauungsplan, wurde unter Bedacht der Festlegung der schutzwiirdigen
Gebaude (ASVK), unter Bedacht der schutzwiirdigen Baumbestdande (Naturschutzgesetz) und
unter Bedacht der Gebietsvertraglichkeit im Sinne des Erhalts des bestehenden StralRen- Orts-
und Landschaftsbildes erstellt.

Die zukiinftig mogliche Baumassenverteilung und die Moglichkeit von Baumassenerweit-
erungen bei geschiitzten baulichen Bestanden wurde mit der Grazer Altstadt-Sachverstandigen-
kommission abgestimmt.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Gemal Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist eine Bebauungsplanpflicht zum Schutz und
zur Revitalisierung von Innenhoéfen und Vorgarten in geschlossenen Siedlungsbereichen
ausgewiesen.

Ziel des Bebauungsplans ist es die Charakteristik des Ensembles zu erhalten, Baumassen entlang
den StralRenziigen zu konzentrieren, Hofbereiche zu entkernen und als Griinflachen zu
revitalisieren sowie die geschitzten Baumbestande zu erhalten.

T~ ' f : 3D Darstellung Nr. 1.
g ‘ © Stadtplanungsamt Graz.

.
b

‘ 3 i \ i v g Ausgangslage — Ist Situation
/ s 1 €t b ; Darstellung mit schitzenswertem
Baumbestand.

Die rot punktierte Linien
markieren das Planungsgebiet.

Blick von der Elisabethstralle
Richtung Glacis Richtung
Nordwesten.

3D Darstellung Nr. 2.
© Stadtplanungsamt Graz.

Mogliche Bebauung im
Planungsgebiet.

Darstellung mit schitzenswertem
Baumbestand.

Die rot punktierte Linien
markieren das Planungsgebiet.

Blick von der ElisabethstralRe
Richtung Glacis Richtung
Nordwesten.

Zu §3 Bauplitze, Bebauungsgrad, Bebauungsdichte, Abstinde

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Intentionen wurde unter groBtmaoglicher Berlicksichtigung
der Eigentiimer mehrere Bauplatze festgelegt.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele werden fir Bauplatze und Einzelgrundstilicke
Einzelne Bebauungsgrade, Festlegungen zu Abstandsunterschreitungen als auch die
Moglichkeiten zu Dichteliberschreitungen festgelegt.
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Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Gberbauten Flachen jene Teile von Gebauden, Gebaudeteilen (Vordacher, Balkone
udgl.) und Flugdachern sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene liber Erdgleiche
befinden.

Bei Grundstiicken, die eine Bestandsbebauung auRerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien
aufweisen, wird ein Bebauungsgrad festgelegt, um bei Ausschopfung des Bebauungsgrades im
Rahmen von zukiinftigen BaumaBnahmen einen Rickbau von Hofgebdauden aulRerhalb der
Bauflucht- u. Baugrenzlinien zu erwirken.

Zu §4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, HOhenzonierungslinien
Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht,- Baugrenz-, und Héhenzonierungslinien
und den max. Gebaude-, bzw. Gesamthohen festgelegt.

Die Baugrenzlinien wurden so festgelegt, dass innerhalb der Grenzen eine sinnvolle zukiinftige
Bebauung mit addaquatem Freiflachenanteil moglich ist. Unterschreitungen der
Gebaudeabstande sind durch die Festlegung von Bauflucht- und Baugrenz- und
Hohenzonierungslinien festgelegt.

Zu §5 Gebdudehdhen, Gesamthdhen, Dacher

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Gebdaudehéhen (GH. max.) und die maximal
zuldssigen Gesamthohen (Ges.H.max.) festgelegt. Fiir Stiegen- und Lifthauser, kleinere
Dachaufbauten u. dgl. sind geringfiigige partielle Uberschreitungen der maximalen
Gebaudehohen zulassig.

Der griinderzeitliche Altbestand wird durch Gebaudehéhen und Gesamthéhen im Bestand
beschrieben. Die Hohe der Neubebauungen sind auf den Altbestand abgestimmt bzw. fiihren
diese fort.

Zum Erhalt des Gebietscharakters sind Dacher als Steildacher mit einer gebietstypischen
Dachneigung von 27° bis maximal 41 ° und Ziegeldeckung. Am Bauplatz A kann von dieser
Festlegung abgewichen werden, hier sind ausschlieRlich begriinte Flachdacher moglich.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher zu begriinen, wobei die
Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte in untergeordneten
Ausmald anzusehen sind.

Mit dem Riickversetzen von allfilligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei
Flachdachern und flach geneigten Dachern, sowie der Integration von Haustechnikanlagen bei
Sattelddachern im Dachraum, wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Aus Griinden des Klimaschutzes wurden betreffend Gestaltung des dufReren Erscheinungsbildes
von Neubauten Aussagen zu Reglementierungen von Farbgestaltungen im Rahmen der
Beschrankung von Hellbezugswerten getroffen. Des Weiteren wurden Glasflachenanteile und
reflektierende Metallfassaden, bezogen auf die jeweilige Ansichtsflache eines Geb&dudes
getroffen. Die gesetzlichen Mindestanforderungen fiir Belichtungsflachen fiir Innenrdume
(Lichteintrittsflache) sind davon natiirlich ausgenommen.
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Der Hellbezugswert eines Farbtones gibt an, welcher Anteil der Lichtmenge in % von der
Oberflache reflektiert wird, ein heller Farbton reflektiert viel und ein dunkler Farbton wenig
Licht. WeilR hat daher einen Hellbezugswert von ca. 100%, schwarz einen Hellbezugswert von
0%. Alle dazwischenliegenden Farbtone werden entsprechend ihrer Helligkeit einem
Hellbezugswert zugeordnet.

Zu §6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und stralenraumlichen Qualitdaten im vorliegenden Bereich bzw. die
Wahrung nachbarlicher Intimspharen in Zusammenhang mit Balkonen und deren Auskragung
und Ndhe zur Grundgrenze.

Dariber hinaus wird in Bauverfahren darauf zu achten sein, dass die Gestaltung der Gebaude
dem Duktus der Innenstadt gerecht wird. Dies gilt insbesondre fiir die ErdgeschofRzone, der fir
den Erlebniswert des 6ffentlichen Raums eine besondere Bedeutung zukommt.

Anzustreben sind Geschaftsnutzungen oder sonstige, 6ffentlich zugangliche Einrichtungen.
Nebenrdaume, Millrdume und Garagennutzungen sind entsprechend in das Fassadenbild zu
integrieren und straRenseitig in ihrer Prasenz auf 1/4 der straRenseitigen Fassadenlange
reguliert.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu Planwerk und § 7 der Verordnung)

Das Planungsgebiet wird umlaufend von 6ffentlichem Gut begrenzt, wobei die Hugo-Wolf-Gasse,
die BeethovenstraBe und die Zinzendorfgasse GemeindestraRe sind, und die Elisabethstralle als
LandstraRe gefihrt wird.

Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz

Auf Grund der kleinteiligen Grundstiicksverhaltnisse ist eine Biindelung der Zufahrten nicht
moglich. Lageveranderungen von bestehenden Zu- und Abfahrten sind entsprechend beim
StralRenamt der Stadt Graz, bzw. bei der Landesstrallenverwaltung zu genehmigen.

Generell ist je Grundstlick bzw. Bauvorhaben maximal 1 Zu- und Abfahrt zu errichten.

Sofern moglich sollte ein Mindestabstand zum Kreuzungsbereich mit 20 m eingehalten werden.
Generell sind Sichtbeziehungen zu iberprifen.

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO)

Gemal § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat
generell in Tiefgaragen, gebdudeintegriert, oder in den im Planwerk dafiir festgelegten Flachen
zu erfolgen. Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Unter Betrachtung der beim Bebauungsplangebiet gegebenen Rahmenbedingungen beziiglich
OV-ErschlieBung, Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen, ergibt sich der im
Folgenden angefiihrte PKW-Stellplatzschlissel.

(1)Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 90 — 100 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.
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(2)Bei Neubauten mit Studentenheimnutzung ist je 6 - 25 Betten ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

(3)Bei Neubauten mit Bironutzung sind je Dienstnehmer zwischen 0,04 und 0,4 PKW-
Abstellpldtze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

(4)Bei Neubauten mit Nutzungen als Krankenanstalten, Pflegeheimen oder pflegeheimahnliche
Anstalten sind je Platz zwischen 0,03 und 0,1 PKW-Abstellplatze herzustellen.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenfldache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden. Dieser
Stellplatzschliissel umfasst sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze und ist als
Mindestwert aber auch als Hochstgrenze anzusehen.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitat und der Aquidistanz zwischen Pkw-Stellplitzen
und OV-Haltestelle wird die Situierung der Pkw-Stellpldtze in Sammelgaragen begriiRt.
Pkw-Abstellplatze im angrenzenden 6ffentlichen Gut bzw. auf LandesstraBengrund kénnen
nicht fiir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Fahrradabstellplatze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte
oberirdische Abstellflachen fir Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden
mehrere Baukorper geplant, so sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den
Nutzerlnnern den kiirzestmoglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzung als
Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucherlnnen
frei zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausflihrung eines Fahrradabstellplatzes
sind mindestens dem Steiermérkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu
entnehmen.

Stellplatze flr Lastenrdader und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert bzw. gegebenenfalls Teil des
Mobilitatsvertrages.

Abbildung 1:
MalRe fiir ebenerdige

Fahrradaufstellflichen in m,
Vgl.: RVS 03.02.13, S54

Quelle: Verkehrsplanung,
Stadt Graz
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Abstellanlagen fur Fahrrdader sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:
»Abstellanlagen flir Fahrrader: Fahrrad-Abstellplatze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrader und der Moglichkeit zum Absperren des
Fahrradrahmens,...”

Die festgelegte Unterbringung der Fahrradabstellplatze innerhalb der Baugrenzlinien erfolgt
aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der
Freiflachen durch Flugddcher und Nebengebaude auRerhalb des Gebdudeverbandes zu
reduzieren.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Flir das Bebauungsplangebiet ist gemal Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan eine
Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhoéfen und Vorgarten in
geschlossenen Siedlungsbereichen ausgewiesen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Baumassen entlang den StraRenzligen zu konzentrieren,
Hofbereiche zu entkernen und als Griinflachen zu revitalisieren, sowie die geschiitzten
Baumbestdnde zu erhalten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen oder unterbauten Freibereichen kann nur bei
einer ausreichenden Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf
die jeweilige Baumart und die dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Tiefgaragen und
nicht Gberbaute UntergeschofRe sind in Freibereichen mit mindestens 100 cm Hohe zu
Uberdecken. Bei groR- und mittelkronigen Laubbdaumen ist eine Vegetationsschicht von mind.
1,50 m Hohe vorzusehen.

Zusatzlich sind Gelandemodellierungen bis max. 0,5 m zuldssig — wobei zum angrenzenden
Gelande niveaugleich angeschossen werden muss.

Allgemein ist im Bauverfahren ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflaichengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und
Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei-
und Grinflachengestaltung darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen,
gewachsener Boden, unterbaute Flache, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Grin-
und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AulRenanlagenplan
moglich.

Gemal §8 (15) der Verordnung zum Bebauungsplan sind fiir das Grundsttick 2528/1 fur die
Nutzung ,Krankenanstalten” Gelandeveranderungen in Form einer Lichthofabsenkung aufRerhalb
der Baugrenz- und Baufluchtlinien zuldssig. Diese Regelung gilt vorausschauend fiir eine mogliche
zuklinftige Belichtung eines UntergescholRes im Rahmen der Nutzung Krankenanstalten.
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Es wurde bewusst auf Groflenangaben und eine Verortung des Lichthofes verzichtet, um der
zuklinftigen Nutzung nicht vorzugreifen. Die formale Gestaltung und die lagemaRige Verortung
am Bauplatz werden in das nachgereihte Bauverfahren verlagert.

Zu § 10 Sonstiges

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen im §10 hinsichtlich Lage und GroR3e dient
einer hohen gestalterischen Qualitat im StralRenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei
ausschlieBlich an der Fassade der Erdgeschosse zulassig.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe,
storende einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit den raumlichen Qualitaten eines begriinten Innenhofs sichern.

Millsammelstellen sind zum Schutz der Innenhdéfe innerhalb der Baufluchtlinien und
Baugrenzlinien anzuordnen, um einer kleinteiligen und unkontrollierten Verbauung der
Innenhofe entgegenzuwirken, da ein Ziel dieses Bebauungsplans die Hofentkernung und die
Hoffreihaltung ist.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 03.27.0 Bebauungsplan ,Hugo-Wolf-Gasse - Zinzendorfgasse - BeethovenstraBe -
ElisabethstraBe” besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.
Fiir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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