s [CRAZ

GZ.: A8 - K 45/2003-33

Amt fur Wohnungsangelegenheiten -
Umfassende Sanierung von stadtischen
Wohnhausern -

Darlehensaufnahme in der H6he von
insgesamt € 1.326.804,00 beim Land
Steiermark

Finanz- und Vermogensdirektion

Graz, am 17.02.2005

Voranschlags-, Finanz- und
Liegenschaftsausschuss

Berichterstatter:

Erfordernis der erhéhten Mehrheit
gem. § 45 Abs. 3 lit c. des Statutes
der Landeshauptstadt Graz;
Mindestanzahl der Anwesenden:
38, Zustimmung von mindestens
29 Mitgliedern des Gemeinderates

Bericht
an den
Gemeinderat

Die nachstehend angeflihrten stadtischen Wohnhauser sollen einer umfassenden Sanierung
unterzogen werden. Mit den Arbeiten soll Mitte 2005 begonnen werden.

Da diese Sanierungen unter héchstmdglicher Inanspruchnahme der Wohnbauférderungs-
mittel seitens des Landes Steiermark erfolgen sollen, wurde beim Land Steiermark um
Forderung angesucht. Das Land Steiermark gewdhrt nunmehr der Stadt Graz fur diese
Bauvorhaben aufgrund der Bestimmungen des Stmk. Wohnbauférderungsgesetzes 1993
und der Durchfihrungsverordnung zu diesem Gesetz zwei Darlehen mit einer Verzinsung
von 0,5 % p.a. und einer Laufzeit von 22 Jahren.

Zur Sicherstellung der Darlehensbetrage samt 0,5% p.a. Zinsen, 5,5% Verzugs- bzw.
Zinseszinsen und der entsprechenden Kautionen ist die Stadt Graz zur Verpfandung von 1/1
Anteile der angefiihrten Liegenschaften sowie zur Einrdumung eines Verduf3erungsverbots
gemal 8 53 des Stmk. Wohnbauférderungsgesetzes 1993 verpflichtet:

(Baurechts-)
Objekt GZ Land Darlehenshohe | Kaution EZ KG
Vinzenz Muchitsch-StraRe 19 [15-64 071 22 729.151,00 72.915,10 891 Gries
Vinzenz Muchitsch-Stral3e 21 | 15-64 071 23 597.653,00 59.765,30 891 Gries
Summe 1.326.804,00




Aufgrund des vorstehenden Berichtes wird der
Antrag

gestellt, der Gemeinderat wolle gemaf § 45 Abs. 3 lit. c. des Statutes der Landeshauptstadt
Graz 1967, LGBI.Nr. 130/1967 i.d.F. LGBI.Nr. 91/2002, mit der erforderlichen erhdhten
Mehrheit beschlieRen:

Die Aufnahme von zwei Darlehen in der H6he von insgesamt € 1.326.804,00 auf Basis der
Bestimmungen des Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 und der
Durchfiihrungsverordnung zu diesem Gesetz wird zu den Bedingungen der beiliegenden
Schuldscheine und Fdrderungszusicherungen, die integrierende Bestandteile dieses
Beschlusses bilden, genehmigt.

Zur Sicherstellung der einzelnen Darlehensbetrdge samt 0,5% p.a. Zinsen, 5,5% Verzugs-
bzw. Zinseszinsen und der entsprechenden Kautionen verpflichtet sich die Stadt Graz zur
Verpfandung von 1/1 Anteile der angefiihrten Liegenschaften sowie zur EinrAumung eines
Veraul3erungsverbots:

(Baurechts-)

Objekt GZ Land | Darlehenshéhe | Kaution EZ KG

Vinzenz Muchitsch-StraRe 19 |15-64 071 22 729.151,00 72.915,10 891 Gries
Vinzenz Muchitsch-Strae 21 [15-64 071 23 597.653,00 59.765,30 891 Gries

Summe 1.326.804,00

4 Beilagen

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
(Karoline Pogner) (Mag. Dr. Karl Kamper)

Der Finanzreferent

Stadtrat

Angenommen in der Sitzung des Voranschlags-, Finanz und Liegenschaftsausschusses am

Die Vorsitzende: Die SchriftfGhrerin



Geblihrenfrei GZ.: 15-64 071 22
DVE:0087122
Graz, am 21.12.2004

SCHULDSCHEIN

1. STADT GRAZ
Hauptplatz 3
8010 Graz

im Folgenden kurz "Schuldner" genannt, erhalt vom Land Steiermark, wvertreten
durch die Steiermdrkische Landesregierung, im Folgenden kurz "Glaubiger" ge-
nannt, auf Grund der Bestimmungen des Steiermidrkischen Wohnbaufdérderungsge-
setzes 1993 und der Durchfihrungsverordnung zu diesem Gesetz - denen sich
der Schuldner ausdrlicklich unterwirft -

ein Darlehen im Betrag von EUR 729,151.00.

2. Der Schuldner verpflichtet sich, den im Punkt 1 genannten Betrag, der halb-

o

jahrlich im nachhinein mit 0,5 % p.a. verzinst wird, szurlickzuzahlen.

3. Die halbjahrlichen Annuitidten betragen im

1. - 5. Jahr 1.750 % d.s. EUR 12,760.14
6. - 10. Jahr 2.000 % d.s. EUR 14,583.02
11. - 15. Jahr 2.500 % d.s. EUR 18,228.78
16. - 20. Jahr 3.000 % d.s. EUR 21,874.53
21. - 22. Jahr 3.500 % d.s. EUR 25,520.29.

Im Falle einer wesentlichen Veranderung der allgemeinen wirtschaftlichen
Verh&ltnisse kann der Glaubiger den Ruckzahlungsplan unter Beachtung der ge-
setzlichen Bestimmungen entsprechend andern.

4. Fur alle in diesem Schuldschein Ubernommenen Verbindlichkeiten, Nebengebih-
ren und Auslagen, die nicht ohnehin gesetzlich den gleichen Rang mit dem
Kapital genieffen, insbesondere fir die am Tage der Erteilung des Zuschlages
langer als 3 Jahre rlickstandigen Zinsen,Verzugs- und Zinseszinsen sowie flur
die Zinsen, Verzugs- und Zinseszinsen zum Zuschlagstage bis zum Tage der
Meistbotsverteilung, die gerichtlichen Verwahrungs- und Erfolglassungsge-
biithren,alle Kosten und Aufwendungen aus Anlass der Einmahnung der Forderung,
von Rechtsstreiten hierlber sowie jeder wie immer gearteten Exekutionsfih-
rung widmet der Schuldner eine Kaution von EUR 72,915.10.

5. Zur Sicherstellung des Betrages von EUR 729,151.00 samt
0,5 % p.a.Zinsen, 5,5 % Verzugs- bzw. Zinseszinsen und der Kaution wvon
EUR 72,915.10 verpfandet der Schuldner die 1/1
Anteile der Liegenschaft {(Baurechts-)EZ 891
Grundbuch 63105 Gries
Gerichtsbezirk Graz (Stadt)
und erteilt hiemit die ausdrlckliche Einwilligung, dass auf Grund dieses
Schuldscheines das Pfandrecht fir diesen Betrag samt Anhang zugunsten des
Glaubigers einverleibt wird. Der Glaubiger nimmt die Pfandbestellung an.



6. Der Schuldner rdumt dem Glaubiger hinsichtlich der belehnten Liegenschaft (-Anteile)
das VerduBerungsverbot gemill § 53 des Steiermirkischen Wohnbauf6rderungsgesetzes
1993 ein und bewilligt die Einverleibung dieses VerduBerungsverbotes zugunsten des
Gléaubigers bei der (den) im Punkt 5 bezeichneten Liegenschaft (-Anteilen).

7. Der Schuldner verpflichtet sich, auf Verlangen des Glaubigers die Bezahlung der
hinsichtlich der verpfindeten Liegenschaft zu entrichtenden Steuern und Gebiihren samt
Zuschldgen und sonstigen offentlichen Abgaben sowie die Entrichtung der félligen
Zinsen und Kapitalsraten der dieser Forderung etwa vorangehenden Hypothekardarlehen
nachzuweisen.

8. Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gliubiger alle mit der Errichtung des
Schuldscheines verbundenen oder sich daraus ergebenden Kosten und Auslagen aller
Art zu ersetzen. Kommt der Schuldner irgendeiner der in diesem Schuldschein
gegeniiber dem Gldubiger ibernommenen Zahlungsverpflichtungen innerhalb von 14
Tagen nach Filligkeit nicht oder nicht vollstandig nach, so ist er verpflichtet,
unabhiéingig von den iibrigen Folgen der Zahlungsversdumnis, dem Glidubiger vom
Falligkeits- bis zum Zahlungstag Verzugs- bzw. Zinseszinsen von dem nicht rechtzeitig
gezahlten Betrag in der Hohe von 5,5 % jéhrlich zu entrichten. Er verpflichtet sich, auch
den Ausfall, den der Gldubiger im Falle der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung der verpfiandeten Liegenschaft etwa erleidet, zu tragen und dem
Gldubiger tiberhaupt alle durch Nichterfiillung der iibernommenen Verbindlichkeiten
entstehenden Kosten und Nachteile zu ersetzen.

9. Der Schuldner kann die Forderung ohne Kiindigung vorzeitig ganz oder teilweise,
jedoch nur zu den Filligkeitsterminen, zuriickzahlen. Wenn eine der Voraussetzungen
des § 13 Abs. 1 oder 3 des Steiermirkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 vorliegt,
wird die Forderung unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von mindestens 6 Monaten
gekiindigt und vom Eintritt des Kiindigungsgrundes an mit jahrlich 5 % tiber dem durch
die Osterreichische Nationalbank verlautbarten Basiszinssatz verzinst. Nach § 13 Abs. 6
des Steiermirkischen Wohnbauforderungsgesetzes 1993 ist der Glaubiger bei Vorliegen
der darin angefiihrten Voraussetzungen berechtigt, die Forderung ohne Kiindigung fallig
zu stellen.

10. Alle in diesem Schuldschein enthaltenen Verpflichtungen des Schuldners gehen auf
dessen Nachfolger im Eigentum der verpfindeten Liegenschaft (-Anteile) iiber.

11. Zur Entscheidung aller aus diesem Vertragsverhiltnis etwa entstehende

ausschliefilich zustindig, sofern das Konsumentenschutzgesetz nicht

%zﬂ(f{/( -

F

14
Landeshauptmann
Waltraud Klasnic

Fiir das Land Steiermark:

g

andesrat
ohann Seitinger

Gemail § 34 des Landesverfassungsgesetzes 1960, LGBI. Nr. 1/1960, in der derzeit geltenden
Fassung, bediirfen die beiden vorstehenden Unterschriften keiner weiteren Beglaubigung,



Das Land

Steiermark

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

> Abteilung 15

{(Wohnbauférderung)

STADT

GRAZ Bearbeiter: BAUER Sieglinde

v.d.: A21-REF.F.WOHNHAUSVERW . Tel..(0316) 877/3732
Fax: (0316) 877/3780

Alberstrasse 12 E-Mail: a15@stmk.gv.at

8010 Graz Bei Antwortschreiben bitte
Geschaftszeichen (GZ) anflihren
Techn.: Ing. Neubauer Franz
Tel.: {(0316) B877/3785

Gz Al5- 64 071 22 Graz, am 21.12.2004
Bauvorhaben:

Ggst: WOHNHAUSSANIERUNG Vinzenz-Muchitsch-StraRe 19
8020 Graz
EZ: 891

Grundbuch: 63105 Gries

FORDERUNGSZUSICHERUNG

Gemafs den Bestimmungen des Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993
sind folgende Malinahmen foérderungsfahig (in Klammer i1ist die Anzahl der
jeweils betroffenen Wohnungen angefihrt):

Bad(10), WC({1l0), Elektroinstallation(10), Lift (10), Hauptheilzungssystem -
Fernwarme (10), Fenster, Aulentlren(l10), Warmedammung Fassade (10},
Warmedammung Kellerdecke (10), Verbesserung bestehender Fenster und
Aufentliren (10), Grundrissgestaltung(l10), Sonstiges(10)

Fiir diese Maffnahmen wird unter den angeschlossenen Bedingungen ein
Férderungsdarlehen in der Hbhe wvon EUR 729,151.00 (22 Jahre Laufzeit,
0,5% p.a. Zinsen, Kto.Nr. der LBH: 929006057) gewahrt.

Die halbjadhrlichen Annuitaten betragen im

1. - 5. Jahr 1.750 % d.s. EUR 12,760.14

6. - 10. Jahr 2.000 % d.s. EUR 14,583.02

11. - 15. Jahr 2.500 % d.s. EUR 18,228.78

16. - 20. Jahr 3.000 % d.s. EUR 21,874.53

21. - 22. Jahr 3.500 % d.s. EUR 25,520.29.

Nutzflache der Wohnung(en): jeweils unter 150 m2.

Genehmigter Finanzierungsplan : Forderungsdarlehen EUR 729,151.00
Restfinanzierung EUR 20,845.00
Gesamtbaukosten EUR 750,000.00

" ; ="‘$

Fir die Steiermidrkische Landesregierung:
Der Leiter der Abteilung:
0‘5‘40&0 [QOO‘\' P~ \D &hlpprl-lofrat Mag. Dr. Kristan
[ ol v
A 8011 Graz Dietrichsteinplatz 15 - DVR 0087122 - UID ATU37001007

Parteienverkehr: Dienstag bis Freitag 8:30 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung
5




Gebuhrenfrei GZ.: 15-64 071 23
DVR:0087122
Graz, am 21.12.2004

SCHULDSCHEIN

1. STADT GRAZ
Hauptplatz 3
8010 Graz

im Folgenden kurz "Schuldner" genannt, erhalt vom Land Steiermark, wvertreten
durch die Steiermadrkische Landesregierung, im Folgenden kurz "Glaubiger" ge-
nannt,auf Grund der Bestimmungen des Steiermidrkischen Wohnbauférderungsge-
gsetzes 1993 und der Durchfuhrungsverordnung zu diesem Gesetz - denen sich
der Schuldner ausdricklich unterwirft -

ein Darlehen im Betrag von EUR 597,653.00.

2. Der Schuldner verpflichtet sich, den im Punkt 1 genannten Betrag, der halb-

jahrlich im nachhinein mit 0,5 % p.a. verzinst wird, =zurlickzuzahlen.

3. Die halbjadhrlichen Annuitaten betragen im

1. - 5. Jahr 1.750 % d.s. EUR 10,458.93
6. - 10. Jahr 2.000 % d.s. EUR 11,853.06
11. - 15. Jahr 2.500 % d.s. EUR 14,941.33
16. - 20. Jahr 3.000 % d.s. EUR 17,%2%.59
21, - 22, Jahr 3.500 % d.s. EUR 20,917.86.,

Im Falle einer wesentlichen Veranderung der allgemeinen wirtschaftlichen
Verhaltnisse kann der Glaubiger den RlUckzahlungsplan unter Beachtung der ge-
setzlichen Bestimmungen entsprechend andern.

4. Flir alle in diesem Schuldschein Ubernommenen Verbindlichkeiten, Nebengebluh-
ren und Auslagen, die nicht ohnehin gesetzlich den gleichen Rang mit dem
Kapital geniefien, insbesondere fir die am Tage der Ertellung des Zuschlages
langer als 3 Jahre ruckstandigen Zinsen,Verzugs- und Zinseszinsen sowie far
die Zinsen, Verzugs- und Zinseszinsen zum Zuschlagstage bis zum Tage der
Meistbotsverteilung, die gerichtlichen Verwahrungs- und Erfolglassungsge-
bithren,alle Kosten und Aufwendungen aus Znlass der Einmahnung der Forderung,
von Rechtsstreiten hiertiber sowie jeder wie immer gearteten Exekutionsfih-
rung widmet der Schuldner eine Kaution wvon EUR 59,765.30.

5. Zur Sicherstellung des Betrages wvon EUR 597,653.00 samt
0,5 % p.a.Z2insen, 5,5 % Verzugs- bzw. Zinseszinsen und der Kaution won
EUR 59,765.30 verpfandet der Schuldner die 1/1
Anteile der Liegenschaft (Baurechts-)EZ 891
Grundbuch 63105 Gries
Gerichtsbezirk Graz (Stadt)
und erteilt hiemit die ausdrlUckliche Einwilligung, dass auf Grund dieses
Schuldscheines das Pfandrecht flUr diesen Betrag samt Anhang zugunsten des
Glaubigers einverleibt wird. Der Glaubiger nimmt die Pfandbestellung an.



6. Der Schuldner rdumt dem Gldubiger hinsichtlich der belehnten Liegenschaft (-Anteile)
das VerduBerungsverbot gemifl § 53 des Stelermérkischen Wohnbauftrderungsgesetzes
1993 ein und bewilligt die Einverleibung dieses Verdulerungsverbotes zugunsten des
Glédubigers bei der (den) im Punkt 5 bezeichneten Liegenschaft (-Anteilen).

7. Der Schuldner verpflichtet sich, auf Verlangen des Gldubigers die Bezahlung der
hinsichtlich der verpfiindeten Liegenschaft zu entrichtenden Steuern und Gebiihren samt
Zuschlidgen und sonstigen &ffentlichen Abgaben sowie die Entrichtung der filligen
Zinsen und Kapitalsraten der dieser Forderung etwa vorangehenden Hypothekardarlehen
nachzuweisen.

8. Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger alle mit der Errichtung des
Schuldscheines verbundenen oder sich daraus ergebenden Kosten und Auslagen aller
Art zu ersetzen. Kommt der Schuldner irgendeiner der in diesem Schuldschein
gegeniiber dem Glaubiger {ibernommenen Zahlungsverpflichtungen innerhalb von 14
Tagen nach Filligkeit nicht oder nicht vollstindig nach, so ist er verpflichtet,
unabhéngig von den iibrigen Folgen der Zahlungsversdumnis, dem Glidubiger vom
Filligkeits- bis zum Zahlungstag Verzugs- bzw. Zinseszinsen von dem nicht rechtzeitig
gezahlten Betrag in der Hohe von 5,5 % jéhrlich zu entrichten. Er verpflichtet sich, auch
den Ausfall, den der Glaubiger im Falle der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung der verpfindeten Liegenschaft etwa erleidet, zu tragen und dem
Glaubiger tiberhaupt alle durch Nichterfiillung der tibernommenen Verbindlichkeiten
entstehenden Kosten und Nachteile zu ersetzen.

9. Der Schuldner kann die Forderung ohne Kiindigung vorzeitig ganz oder teilweise,
jedoch nur zu den Filligkeitsterminen, zuriickzahlen. Wenn eine der Voraussetzungen
des § 13 Abs. 1 oder 3 des Steiermirkischen Wohnbauforderungsgesetzes 1993 vorliegt,
wird die Forderung unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von mindestens 6 Monaten
gekiindigt und vom Eintritt des Kiindigungsgrundes an mit jdhrlich 5 % iiber dem durch
die Osterreichische Nationalbank verlautbarten Basiszinssatz verzinst. Nach § 13 Abs. 6
des Steiermirkischen Wohnbauforderungsgesetzes 1993 ist der Glaubiger bei Vorliegen
der darin angefiihrten Voraussetzungen berechtigt, die Forderung ohne Kiindigung fillig
zu stellen.

10. Alle in diesem Schuldschein enthaltenen Verpflichtungen des Schuldners gehen auf
dessen Nachfolger im Eigentum der verpfindeten Liegenschaft (-Anteile) {iber.

11. Zur Entscheidung aller aus diesem Vertragsverhiltnis etwa entstchenden)
Rechtsstreitigkeiten ist im bezirksgerichtlichen Verfahren das 1 '
Graz und im Verfahren vor den Gerichtshéfen das Lan:
ausschlieBlich zustindig, sofern das Konsumentenschutzgesetz hichts an

/ " Fiir das Land Steiermark:
/; &@LC? v i
.'K b .

Landeshauptmann
Waltraud Klasnic

Gemil § 34 des Landesverfassungsgesetzes 1960, LGBI. Nr. 1/1960, in der derzeit geltenden
Fassung, bediirfen die beiden vorstehenden Unterschriften keiner weiteren Beglaubigung.



iz

Das Land

7 Steiermark

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

=» Abteilung 15

{(Wohnbauférderung)

STADT

GRAZ Bearbeiter; BAUER Sieglinde

v.d.: A21-REF.F.WOHNHAUSVERW. Tel.: {0316) 877/3732
Fax: (0316) 877/3780

Alberstrasse 12 E-Mail: a15@stmk.gv.at

8010 Graz Bei Antwortschreiben bitte
Geschaftszeichen (GZ) anflihren
Techn.: Ing. Neubauer Franz
Tel.: (0316) 877/3785

GZ Al5- 64 071 23 Graz,am 21.12.2004
Bauvorhaben:

Ggst: WOHNHAUSSANIERUNG Vinzenz-Muchitsch-Strafe 21
8020 Graz
EZ: 891

Grundbuch: 63105 Gries

FORDERUNGSZUSICHERUNG

Gemafs den Bestimmungen des Stelermidrkischen Wohnbaufédrderungsgesetzes 1993
sind folgende Mafnahmen fdrderungsfahig (in Klammer ist die Anzahl der
jewells betroffenen Wohnungen angefiihrt) :

Bad(10), WC(10), Elektroinstallation(10), Lift (10), Hauptheizungssystem -
Fernwarme (10), Fenster, Aufentlren (10}, Warmedammung Fassade(10),
Warmedammung Kellerdecke (10), Verbesserung bestehender Fenster und
Aufentliren(10), Grundrissgestaltung(10), Sonstiges(10)

Fur diese MaPBnahmen wird unter den angeschlossenen Bedingungen ein
Férderungsdarlehen in der Hohe von EUR 597,653.00 (22 Jahre Laufzeit,
0,5% p.a. Zinsen, Kto.Nr. der LBH: 929006065) gewahrt.

Die halbjahrlichen Annuitaten betragen im

1. - 5. Jahr 1.750 % d.s. EUR 10,458.93
6. - 10. Jahr 2.000 % d.s. EUR 11,953.06
11. - 15. Jahr 2.500 % d.s. EUR 14,941.33
16. - 20. Jahr 3.000 % d.s. EUR 17,929.59
21. - 22. Jahr 3.500 % d.s. EUR 20,917.86.

Nutzflache der Wohnung(en): jeweils unter 150 m2.

Genehmigter Finanzierungsplan : Fdrderungsdarlehen EUR 597,653.00
Restfinanzierung EUR 49,347.00
Gesamthaukosten EUR 647,000.00

T S A Y,

Fir die Steiermdrkische Landesregierung:
- &fh Der Leiter der Abteilung:
;;}%3 Hofrat Mag. Dr. Kristan

A i h\}
i Sl

A-8011 Graz - Dietrichsteinplatz 15 - DVR 0087122 - UID ATU37001007
Parteienverkehr: Dienstag bis Freitag 8:30 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung
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