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GZ: A 8/5-K-11/2004-3
A 8/5-K-27/2004-1 Graz, am 20.01.2005

Jugendhauser
Anmietung der Liegenschaften
Uberfuhrgasse 9 und Michael Kienreich StraRe 10

von der Grazer Bau- und Grunlandsicherung GmbH Voranschlags- Finanz- und
nach Fertigstellung der Objekte im 1. Halbjahr 2005 Liegenschaftsausschuss:
auf unbestimmte Zeit Berichterstatterin:

Antrag auf Zustimmung

An den

Gemeinderat

Die beiden Kinderheime Villa Hartenau und die Grabenvilla wurden von der Stadt Graz verkauft,
da diese Art der Betreuung nicht mehr den p&dagogischen Anforderungen entspricht. Die Villa
Hartenau wurde an die Bundesimmobilien GmbH ver&uRRert und ist bis Ende Juli 2005 zu
raumen. Die Grabenvilla wurde an die GBG verkauft, und wird von dieser abverkauft, wenn der
Auszug des Heimbetriebes erfolgt ist. Statt dieser beiden Einrichtungen sollen von der Stadt
insgesamt drei Jugendwohngemeinschaften gefuhrt werden. Die Grazer Bau - und
Grinlandsicherungs GmbH (GBG) wurde vom Gemeinderat beauftragt, geeignete
Liegenschaften zu suchen und fir die Zwecke des Jugendamtes zu adaptieren. Zwei den
Anforderungen des Jugendamtes entsprechende Objekte — in der Uberfuhrgasse 9 und der
Michael KienreichstralRe 10 — werden derzeit von der GBG fiir die Jugendwohngemeinschaften
umgebaut bzw. neu errichtet. Ein dritter Standort muss erst festgelegt werden.

Diese Objekte werden fur die Nutzung der Stadt Graz von der GBG angemietet. In Absprache
mit der Finanzdirektion soll die Miete auf 5,8% der Gesamtinvestitionskosten fiir die Immobilien
festgelegt werden.

Die Gesamtinvestitionskosten fiir die Liegenschaft Uberfuhrgasse betragen € 759.000 und fir
die Michael-Kienreich-Strale € 674.000, daraus ergibt sich ein monatlicher Mietzins von
€ 3.668,50 monatlich netto fiir die Uberfuhrgasse und von € 3.257,70 fur die Michael-Kienreich-
Stral3e.

Das Amt fur Jugend und Familie hat weiters darum ersucht, die GBG mdge auch die
Ausstattung der Objekte gegen Leistung einer zeitlich befristeten Mdbelmiete tlbernehmen. Die
Ausstattungsliste und Kalkulation der Kosten wurde von der GBG in Zusammenarbeit mit dem
Amt fir Jugend und Familie, dem Beschaffungsamt und den Wirtschaftsbetrieben erstellt. Die
Kosten fur beide Objekte wurden auf € 144.431,36 zuziglich 10% Reserve und zuziglich 2 %
Abwicklungspauschale fir die GBG, insgesamt € 162.052 geschatzt. Die Tischlerei der
Wirtschaftsbetriebe hat sich bereit erklart, die Kichen und die Betten anzufertigen, da
erfahrungsgemall in  diesen besonders strapazierten Bereichen handelstbliche
Ausstattungsgegenstande nach kurzer Zeit ersetzt werden missen. Fir diese Mdbel sind in der
Kostenkalkulation nur die Materialkosten enthalten, die Arbeitsleistung wird von den
Wirtschaftsbetrieben nicht verrechnet.



Die GBG hat ein Angebot fir die Mobelmiete Uber einen Zeitraum von sieben Jahren, mit einem
Fixzinssatz von 4% vorgelegt. Die MObelmiete fir beide Objekte zusammen betragt demnach
monatlich € 2.207,70, d. s. € 1.103,84 pro Objekt. Nach Zahlung der M&belmiete Uber den
vereinbarten Zeitraum von sieben Jahren, geht alle Ausstattungsgegenstande ins Eigentum der
Stadt Graz uber.

Die Liegenschaften KG 63128 Wetzelsdorf, EZ 1134 mit den Grundstticken Nr. .958 und 634/6,
Michael KienreichstraRe 10 und KG 63104 Lend, EZ 1269, GSt-Nr. 2280/1 samt den darauf
befindlichen Gebauden und den dazugehdérigen Freiflachen bilden die Mietgegenstande.

Die Mietvertrdge werden ab Fertigstellung der Objekte auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.
Die Verwaltung der Liegenschaften fuhrt die Stadt Graz, Liegenschaftsverwaltung durch.
Samtliche Betriebskosten und Instandhaltungskoten fiir die Liegenschaft sind von der Stadt
Graz abzudecken. Die Abwicklung samtlicher Gewéahrleistungsanspriiche aus der Errichtung
erfolgt Uber die GBG.

Die Mietkosten flr ein halbes Jahr in Hohe von € 54.803,40 sind auf der VASt 1.43980.700000
im Budget 2005 vorgesehen.

Aufgrund dieser Darlegungen wird daher gemaR § 45 Abs. 2 Ziffer 9 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz

Antrag

der Gemeinderat wolle beschliefRen:

Dem Abschluss von Mietvertragen mit der GBG fiir die Liegenschaften Uberfuhrgasse 9 und
Michael-Kienreich-StralBe 10 wird zu den beiliegenden wesentlichen Bedingungen der
Mietvertrage zugestimmt.

Die Bedeckung der Mietkosten fir 2005 von ca. € 55.000 erfolgt auf der VASt 1.43980.700000.
Fur die Folgejahre die im Budget in ausreichendem Mal3 Vorsorge zu treffen.
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