Die Aufnahme als Nachtragsstiick auf die
Tagesordnung des Gemeinderates
am 08.07.2004 ist unbedingt erforderlich.

Der Stadtsenatsreferent:

Y7 G R A 7 ESEHIETTREET

A 14-K-804/2003-17 Graz, am 30.06.2004

11.04.01 Bebauungsplan DI Lingenhéle-Kohlbach

»Kirchbergstral3e* Dok:\BP\11.04\1.Anderung

1. Anderung Der Ausschuss f. Stadt-, Ver-

Xl.Bez., KG. Wenisbuch kehrs- u. Grinraumplanung:
Frau/Herr GR.........cccccovveeeee.

BESCHLUSS Erfordernis der Zweidrittelmehrheit

geman § 29 Abs.13 d.Stmk.ROG 1974

Zustandigkeit des Gemeinderates Mindestanzahl d. Anwesenden: 29
geman 8 27 Abs. 3 Zustimmung von mehr als 2/3 der
Stmk ROG, LGBI Nr. 22/2003 anwesenden Mitglieder d. GR

Bericht an den

GEMEINDERAT

Die BOE Baumanagement Ges.m.b.H. hat als aul3erbticherlicher Eigentimer der
Liegenschaft des Bebauungsplangebietes und Bauwerber im Baubewilligungsverfah-
ren mit Schreiben vom 30.06.2004 um Anderung des § 10 der Verordnung des Be-
bauungsplanes ersucht.

Es wurde mit Einreichplanen von Arch. DI. Giselbrecht um Baubewilligung fir die Er-
richtung einer Wohnanlage angesucht. Das der Baubehotrde vorgelegte Projekt
stimmt dabei inhaltlich und gestalterisch mit dem im Bebauungsplanverfahren
zugrunde gelegten Entwurfskonzept von Arch. DI Giselbrecht Gberein.

Gemal Besprechung mit dem verantwortlichen Juristen der Bau- und Anlagenbe-
horde ist das eingereichte Projekt aufgrund einiger Formulierungen im 8 10 der Ver-
ordnung nicht bewilligungsfahig.

Einzelne Formulierungen der Verordnung zeigten sich in Detailpunkten als zu tber-
bestimmt. So wird z. B. durch eine in jingerer Vergangenheit entstandene unnatirli-
che Abgrabungsmulde die maximale Gebaudehthe (Abstand Traufe zu natirlichem
= derzeit vorhandenem Gelande) in einem Eckbereich Uberschritten, sowie im westli-
chen Baukorper die Baukoérpergliederung durch den Absatz 3 der Verordnung —

... Traufenlinien“ nachteilig bestimmt.



Da sich das Projekt nach 6ffentlicher Auflage und Prasentation bei einer Informati-
onsveranstaltung in seiner &ulReren Gestalt nicht geandert hat, wird vom Juristen der
Bau- und Anlagenbehdrde empfohlen, den § 10 der Verordnung dahingehend zu an-
dern, dass der Absatz 1 unter Zugrundelegung der Gebaudehéhenformulierung aus
dem 3.0 Stadtentwicklungskonzept (Bebauung hdchstens 2-Geschosse mit zurtick-
versetzten Obergeschossen) neu formuliert und der Absatz 3 ersatzlos gestrichen
wird.

Da die Anderung des Bebauungsplanes im § 10 der Verordnung keine Riickwirkung
auf Nachbarn hat (Das Projekt hat sich seit Auflage im Bebauungsplanverfahren
nicht geandert), wird bei Anderung des 11.04 Bebauungsplanes die Anhorung der
Grundsttckseigentiimer und Konsenswerber als ausreichend befunden.

Eine dementsprechend schriftliche Erklarung wurde dem Stadtplanungsamt vorge-
legt.

Der § 10 Absatz (1) der Verordnung wird deshalb wie folgt ge&ndert:

Anstelle des Satzes: ,Die Gebaudehthe (Fassadenhdhe) fir Hauptgebaude betragt
hochstens 7,50 m* wird folgender Wortlaut verordnet: ,Es ist ein hochstens zweige-
schossiges Erscheinungsbild mit einem moglichen zurtickversetzten Obergeschos-
sen zulassig.”

Der Absatz (3) mit dem Wortlaut: ,Durchgehende Traufenlinien tber 22 m Lange sind
zu vermeiden. Die Hohengliederung hat mind. im Ausmalf eines Geschosses und
mind. in einer L&nge von 8 m zu erfolgen” wird ersatzlos gestrichen.

Alle anderen Inhalte des 11.04 Bebauungsplanes bleiben vollinhaltlich auf-
recht.

Nachdem in der Plandarstellung schon im Beschluss auf eine detaillierte Festlegung
von Gebaude- bzw. Gesamtgeb&dudehdhen im Bebauungsplan verzichtet wurde, sind
in der Plandarstellung keine Verénderungen erforderlich.

Die 11.04.1 Bebauungsplananderung ,Kirchbergstral3e" besteht aus dem Wortlaut
(Verordnungstext) und dem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal § 28 Stmk ROG 1974 und ist
widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept, sowie zum 3.0 Flachenwid-
mungsplan 2002.

Der abgeénderte Verordnungspunkt wird nach Beschlussfassung im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Graz kundgemacht.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf
den § 27 Abs 3 in Verbindung mit § 29 Abs 3 — 11 Stmk. ROG 1974 i.d.F. LGBI Nr.
22/2003.



Der Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung stellt den
Antrag,
der Gemeinderat wolle

die 1. Anderung des 11.04 Bebauungsplanes ,KirchbergstraRe“, bestehend aus dem
8 10 des Wortlautes (Verordnungstext) und dem Erlauterungsbericht beschliel3en.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Der Stadtsenatsreferent:

(Univ. Doz. Dipl.-Ing. Dr. Gerhard Rusch)

Der Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung hat in seiner Sitzung
AM e den vorliegenden Antrag vorberaten.
Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.

Die Obfrau des Ausschusses fur Stadt-, Die Schriftfihrerin:
Verkehrs- und Grinraumplanung :



