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Bericht an den

GEMEINDERAT

Ausgangslage / Planungschronologie

Die Wohnbaugenossenschaft Neue Heimat als Eigentimer des Grundstiicks 476/2
der KG Straf3gang ersucht um Erstellung eines Bebauungsplanes.

Als Grundlage fur das Bebauungskonzept diente ein Projekt des Architekturbiros
eba - architekten im Rahmen des Europan-Wettbewerbes 2003.

Von Architekt D.l. Hohensinn wurde ein Entwurfskonzept flr eine Wohnanlage
entwickelt, welches als Gestaltungskonzept die Basis fur den Bebauungsplan-
Entwurf darstellt.

Parallel zur Gradnerstrale ist ein 3-geschossiger Wohnbau mit ca. 30 - 35
Wohneinheiten vorgesehen, welcher Schallschutzfunktion fir die Bebauung im
sudlichen Bereich des Grundstickes hat. Der verbleibende Bereich soll mit linear
angeordneten 2-geschossigen Einzelhausern, ca. 50 - 60 Wohneinheiten, besiedelt
werden, welche durch Zubauten zu Reihenh&usern verbunden werden. Ziel ist es,
hier eine flexible Baustruktur anzubieten (jeweils ein Grundkern mit entsprechenden
Erweiterungsmodulen).



Der Gultigkeitsbereich des Bebauungsplangebietes hat ein Ausmal3 von 24.837 m2
inklusive interner ErschlieRungsstrassen.

Die Grundgrenze zur Landesstraf3e L321 wurde erhoben und ersichtlich gemacht.

Die Festsetzung der Baugrenzlinien und sonstiger Bebauungsplaninhalte erfolgte
unter Berucksichtigung der fiur das Gebiet vertraglichen Baumassen.

Der Bebauungsplan bestent aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt  Planzeichenerklarung und dem  Erlauterungsbericht.

Vorleistungen der Eigentimervertreter:

Ein Ingenieurkonsulent fur Vermessungswesen wurde beauftragt, die
Veréanderung der Grundstticke einzuleiten (zwischenzeitlich Katasterbestand);

Erlangung einer Bewilligung fur die Inanspruchnahme der L321 Gradnerstralie,
GZ.: FA18A 411L3-2/04-3 vom 4.5.2005

Gutachten des ZT-Buros fur Immissionsschutz und Bauphysik, Dr. Tomberger
vom 10.12.2004

Bodengutachten erstellt durch ILR ZT GmbH DI Gerhard Lukas vom 09.01.2003

Beauftragung eines Architekturbiros ein Bebauungskonzept vorzulegen um
eine stadtebaulich sinnvolle Baumassenverteilungen aufzuzeigen.

Die Ausformulierung des Bebauungsplanes basiert auf dem Ergebnis dieser
Vorarbeiten.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur das Planungsgebiet eine geordnete bauliche,
verkehrstechnische und infrastrukturelle Entwicklung sicherzustellen.

Der Ausschuss fir Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am
17.01.2006 Uber die beabsichtigte Auflage des 17.06.0 Bebauungsplan-Entwurfes
informiert.

Die Kundmachung des Bebauungsplan — Auflagebeschlusses erfolgte gemaRi
§ 27 Abs 2 in Verbindung mit dem § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk. ROG im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 01.02.2006.

Die grundbicherlichen Eigentimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet und
die Eigentimer der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die fur die 6ffentliche
Raumplanung zustandigen Fachabteilungen des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden angehdrt (Anhorungsverfahren geméalR 8§ 27 Abs 2 Stmk. ROG.)

Eine Offentliche Informationsveranstaltung wurde am 13.03.2006 durchgefihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 02.02.2006 bis 16.03.2006 langten 2 Einwendungen
im Stadtplanungsamt ein.



Eine Stellungnahme des Amtes fur Grinraum und Gewasser vom 28.02.06 wurde
groRtenteils berucksichtigt .

Die Einwendungen/Stellungnahme lassen sich in folgende Themen zusammen-
fassen:

o Einwendung zu Baumpflanzungen (,Grungurtel* im Sidden der Stadt,
Positionierung des ,Grinen Netzes" besser im Westen der gegenstandlichen
Liegenschaft als im Osten)

o Stellungnahme der Abteilung fur Grinraum und Gewasser
in Zusammenhang mit Fragen der Grinraum- und Freiraumgestaltung in
Hinblick auf die Offentlichen Interessen und der Bestimmungen des
Baugesetzes, idgF des Stral3en-, Orts- und Landschaftsbildes- zu § 8 —10 der
Verordnung - Festlegung von Details der zukinftigen Bepflanzung , fachlich
fundierte AuRRenanlagenplanung, Situierung der Wegeverbindung im Rahmen
des Grunen Netzes wie o0.a., Festlegung eines verbindlich zu errichtenden
offentlichen Ful3- und Radweges, Verankerung des ,Grines Netzes" im
Erlauterungsbericht, Grinraumgestaltung (ber den BP-Bereich hinaus,
Umsetzung der Bepflanzungsmaflinahmen im Hinblick des ,Griines Netzes*

o Einwendungen in Zusammenhang mit der im Westen angrenzenden
Privatstral3e der Liegenschaften Gradnerstralle 101, 101la und 101 b
(Uberprufung der Breite der PrivatstraRe fiir Einsatzfahrzeuge Gewahrleistung
der Oberflachengewasserversickerung auf dem BP-Gebiet, Gewahrleistung
der Strom- und Telefonversorgung wahrend der Bauarbeiten)

Einwendung zu Baumpflanzungen (,Gringirtel* im Suden der Stadt,
Positionierung des ,Grinen Netzes” besser im Westen der gegenstandlichen
Liegenschaft als im Osten)

Einwendung:

Im Siden der Stadt Graz im Gegensatz zum Westen, Norden und Osten besteht
derzeit kein Grungurtel und fast keine offentlichen Grinflachen. Eine der letzten
Moglichkeiten fir die Freihaltung eines durchgehenden Griinzuges besteht im
Bereich dieses Bebauungsplangebietes und der dstlich angrenzenden (fir Industrie-
und Gewerbeflachen reservierten) Gebiete.

Bei solchen Planungen sollten gesamtstadtische Uberlegungen angestellt werden
und die letzten realen Moglichkeiten fir einen (bescheidenen) Gringurtel im Siden
der Stadt gentitzt werden !

Aul3erhalb des Bebauungsplangebietes ist der Larmschutz und die Abschirmung
zum kunftigen Industrie- und Gewerbegebiet am Nachbargrund am Westrand
geplant. Da dies die Stadt auch als Grundbesitzer dieser Flachen umsetzen kann,
ware ein in diesem Bereich in Nord-Siud-Richtung vorgesehener Teil eines ,Griinen
Netzes* wesentlich besser im westlichsten Teil dieser Flachen zu situieren anstatt auf
der StralRenflache im Bebauungsplangebiet.

Zur Einwendung:

Das ,Griine Netz“ ist eine Planungsstrategie fir eine 6kologische, verkehrliche und
gestalterische Vernetzung vorhandener und geplanter Grin- und Freirdume in der
Stadt. Die Zielsetzungen des ,Grinen Netzes“ sind Sicherung der Grinrdume,
Gliederung der Stadtteile, Verbesserung der Freiraumqualitdt, Vernetzung der



Grunflachen und Freirdume, Verbindung von Stadtgebiet und umgebenden Freiraum,
Erholung, Fortbewegung in der Stadt auf grinen Wegen und Aufwertung des
Stadtbildes.

Der Bebauungsvorschlag des Architekten sieht eine 6,5m breite ErschlieRungs
stral3e in Richtung Nord-Siden vor, die aus schalltechnischen Griinden entlang der
dstlichen Grundgrenze der gegenstandlichen Liegenschaft 476/2 verlauft. Begleitend
Richtung Westen, im Bereich von Besucher-Autoabstellflaichen ist die Pflanzung
einer Baumreihe konzipiert. Zudem ist It. dem 3.0 Stadtentwicklungskonzept der
Stadt Graz in der Fassung 3.04 das Freihalten von ,Pufferzonen® zwischen
Wohngebieten und Industrieanlagen als besonderer Schutz fur das Wohnen als
eines der elementaren Grundbedirfnisse des Menschen vorgesehen. In der
Bebauungsrichtlinie 17.10.0 ,Spitzackerweg®, die derzeit in Bearbeitung ist, sind in
dem Sinne Bepflanzungsmalinahmen mit einer Breite von 15,00 m entlang der
westlichen Grundgrenze des Bebauungsplangebietes ,Spitzackerweg” konzipiert.

Eine Durchgangigkeit in Form eines o6ffentlichen FulR3- und Radweges auf den im
Westen angrenzenden Liegenschaften ist von deren Eigentimern nicht erwiinscht.

Zur Information, das Bebauungsplangebiet ist nicht im Eigentum der Stadt Graz
sondern ist in Besitz der gemeinntitzigen Wohnbaugenossenschaft ,Neue Heimat".

Aufgrund der o.a. Planungsmafinahmen und Gegebenheiten ist es naheliegend und
nachvollziehbar, dass die HaupterschlieBungsstral3e zudem offentlicher Ful3- und
Radweg als ,griine Wegeverbindung® im Hinblick des ,,Grinen Netzes" im Osten des
Bebauungsplangebietes situiert ist.

Stellungnahme der Abteilung fur Grinraum und Gewasser

in Zusammenhang mit Fragen der Grinraum- und Freiraumgestaltung in Hinblick auf
die offentlichen Interessen und der Bestimmungen des Baugesetzes, idgF des
Stral3en-, Orts- und Landschaftsbildes

Einwendung:
Situierung der griinen Wegeverbindung im Rahmen des ,Griinen Netzes" wie bereits
0.a.

Zur Einwendung:

Begriindung wie o.a.

Die Vorschlage betreffend den Bereich des 17.10.0 Bebauungsplan ,Spitzackerweg"
in der Stellungnahme der Abteilung fur Griinraum und Gewasser werden im Zuge der
Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes geldst werden.

Einwendung:
Verankerung des ,Grunes Netzes* im Erlauterungsbericht

Zur Einwendung:
Die Verankerung des ,Griines Netzes" erfolgt im Erlauterungsbericht.



Einwendung:
Grunraumgestaltung Uber den gegenstandlichen BP-Bereich hinaus und deren
Umsetzung

Zur Einwendung:
Der gegenstandliche Bebauungsplan 17.06.0, so bereits der Entwurf, zeigt eine
Grunraumgestaltung, die Uber den gegenstandlichen BP-Bereich hinaus geht:

e Darstellung der 15,00 m breiten Baumpflanzungen als ,Pufferzone" zwischen
Wohngebiet und Gewerbegebiet, entsprechend der Bebauungsplanung
17.10.0 ,Spitzackerweg",

e Darstellung einer Baumallee beidseitig des Spitzackerweges, entsprechend
der Bebauungsplanung 17.10.0 ,Spitzackerweg",

e Darstellung der Baumreihe nordlich der GradnerstraBe Richtung Osten
entlang eines geplanten 2,5 m breiten Ful3- und Radweges, jene Baumreihe
ist textlich im Erlauterungsbereicht, unter Pkt. 3.6 verankert.

Betreffend der Umsetzung der Bepflanzungsmal3nahmen Gradnerstra3e und
Spitzackerweg wurde mit Herrn DI Wduster, Koordinator betreffend des ,Grlines
Netzes" und mit DI Robert Wiener; Leiter der Abteilung fur Grinraum und Gewasser,
bereits Kontakt aufgenommen. Von DI Robert Wiener wurden am 09.02.06 die
Geldmittel fur die Bepflanzung von 10-12 Baumen im Norden entlang der
Gradnerstral3e sowie im Kreuzungsbereich GradnerstraRe-Spitzackerweg zugesagt.

Einwendung:
Festlegung eines verbindlich zu errichtenden 6ffentlichen Ful3- und Radweges

Zur Einwendung:

Diesbeziglich gab es eine amterubergreifende Besprechung am 06.02.2006 im
Stadtplanungsamt. Lt. Telefongesprach vom 10.04.2006 mit Herrn Ing. Berger, Amt
fur Liegenschaftsverkehr, ist die Errichtung eines Dienstbarkeitsvertrages fir einen
Offentlichen Ful3- und Radweg auf der privaten Erschlielungsstral3e in Richtung
Nord- Sud und der weiteren ErschlieBungsstralle in Richtung Siden als
durchgehende Verbindung zwischen Gradnerstral3e und Miuhlfelderweg im Sinne
einer ,Stadt der kurzen Wege" und im Sinne der Planungsstrategien des ,Griinen
Netzes" in Bearbeitung.

Einwendung:

Festlegung von Details der zukinftigen Bepflanzung, z.B. betreffend der
erforderlichen Bodeniiberdeckung tUber Garagen- OK im Falle der Errichtung einer
Tiefgarage, ausgewiesene Flache fur wohnungsnahes Spielen, Wurzelraumvolumen,
etc.

Zur Einwendung:
Erganzende Detailangaben erfolgen in der Verordnung und im Planwerk sowie im
Erlauterungsbereicht.

Einwendung:
Eine fachlich fundierte Auf3enanlagenplanung in Hinblick auf die Grof3e der Anlage
und der Bautragerschatft erscheint notwendig !



Zur Einwendung:
Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Festlegungen im 8§ 9 der Verordnung so-
Wie Eintragungen im Planwerk.

Einwendungen in Zusammenhang mit der im Westen angrenzenden
Privatstral3e der Liegenschaften GradnerstraRe 101, 101a und 101 b (aulR3erhalb
des BP-Gebietes)

Einwendung:
Uberprifung der erforderlichen Breite der Privatstral3e fur Einsatzfahrzeuge

Zur Einwendung:

Die erforderliche Breite der Privatstral3e als Zufahrtsstral3e der Liegenschaften
Gradnerstral3e 101, 101a und 101 b wird in den jeweiligen Baubescheiden der vor
genannten Liegenschaften festgelegt sein.

Die exakte Lage der Grundgrenze wird im Rahmen der Baudurchfuhrung auf
Veranlassung der Wohnbaugenossenschaft durch einen staatlich befugten und
vereideten Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen durch Uberprifung der
Lage der Grenzmetallmarken festgestellt.

Eine unentgeldliche Grundabtretung von Seiten der Wohnbaugenossenschaft zu
Gunsten der Liegenschaften Gradnerstral3e 101, 10la und 101 b kann jedoch in
diesem Verfahren nicht erwirkt werden.

Einwendung:
Gewabhrleistung der Oberflachengewasserversickerung auf dem BP-Gebiet

Zur Einwendung:

Die vollstdndige Oberflachengewdasserversickerung auf dem BP-Gebiet muss im
Bauverfahren per Nachweis sichergestellt werden. In den Einreichunterlagen fur den
1. Bauabschnitt sind die Sickermulden planlich festgelegt. Die Angaben werden
durch das Kanalbauamt gepruft.

Zudem hat der Bewilligungsnehmer, in dem Fall die Wohnbaugenossenschaft ,Neue
Heimat* mit ihrer Unterschrift die ,Technischen und Allgemeinen Bedingungen® der
Bewilligung fur die Inanspruchnahme von Stral3engrund, FA18A 41IL3-2/04-3 vom
4.5.2005, der Fachabteilung FA18A des Landes Steiermark auch in Hinsicht
betreffend die Entwasserungsmalinahmen anerkannt. Die Ausfuhrung wird durch
die Bauaufsichten der Landesstral3enverwaltung des Referates StralRenbau der
Baubezirksleitung Graz-Umgebung kontrolliert .

Einwendung:

Hinweis Uber die Lage der Strom- und Telefonverkabelung der Liegenschaften
Gradnerstral3e 101, 101a und 101b zwischen derzeitigem Acker und dem Privatweg
Es wird ersucht, dies den jeweiligen Baufirmen weiterzuleiten zudem um keine
Unterbrechung der Strom- und Telefonversorgung.

Zur Einwendung:

Ihr Schreiben wird dem Architekturbiro Hohensinn und der Wohnbaugenossenschaft
weitergeleitet. Zudem wurde bereits ein Schreiben der STEWEAG-STEG GmbH vom
28.02.2006 zu diesem Thema an das Architekturbiro Hohensinn und die
Wohnbaugenossenschaft ,Neue Heimat* weitergeleitet.



Vor Inangriffnahme der Arbeiten haben die Bauausfihrenden Firmen unbedingt das
Einvernehmen mit der STEWEAG-STEG GmbH, Aulienstelle Puntigam,
herzustellen.

Bezuglich der Einwendungserledigung und jener der Stellungnahme der Abteilung fir
Grunraum und Gewasser hat sich der 17.06.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:

§3-3 VerkehrsmalRlige ErschlieBung: Fur die Herstellung 06ffentlicher
Verkehrsflachen werden 55 m2 bendtigt. Jene Flachen sind im
Bauverfahren abzutreten.

§7-3 Geschossanzahl, Geb&dudehdhen: Hohenbezug fur die traufenseitige
Gebaudehdhe ist das jeweilige natirliche Gelande.

§8-2 PKW-Abstellplatze — Ergéanzung: .......... und zur Wohnbebauung mit
einem Wandabschluss abzugrenzen.

§9-1 Bepflanzungen, Einfriedungen — Erganzung: .................. Dabei hat
jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen.

§9-2 Bepflanzungen, Einfriedungen: Langs der Gradnerstralle und der

Ostlichen ErschlieBungsstralle sind breitkronige, hochstammige
Laubbaume in Baumschulqualitat mit einem Stammumfang von mind.
18/20 cm entsprechend dem Planwerk zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bodenstandraum bzw. unversiegelte Baumscheibe oder
entsprechende Baumscheibenabdeckung sind in einer Grof3e von mind.
6,0 m2 und einer Mindestbreite von 2,00 m auszufuhren. Der
Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewasserungs- bzw. Beluftungseinrichtungen und durch
wasserdurchlassigen  Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MalRhahmen vor dem Befahren zu
schitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel)

Ansonsten sind mittelkronige Baume zu pflanzen.

§9-3 Bepflanzungen, Einfriedungen: Alle nicht bebauten Flachen, die nicht
der ErschlieBung und dgl. dienen, sind als bepflanzte Griunflachen
auszufuhren.

Entsprechend den planlich ausgewiesenen Freiflachen  flr
wohnungsnahes Spielen sind Spielplatze It. Steierm. BauG vorzusehen.

§9-8 Bepflanzungen, Einfriedungen — Ergdnzung:.................. Im Falle von
Baumpflanzungen  hat  UGber den  Tiefgaragendecken  die
Bodenuberdeckung mind. 150 cm zu betragen.

§10-1 Ver- und Entsorgung: Die Versickerung von Regen-, Dach-, und
Oberflachenwasser sind zur Ganze innerhalb des Planungsgebietes zur
Versickerung zu bringen.

§10-2 Ver- und Entsorgung: Die Abwasser sind in 6ffentliche
Mischwasserkanéle in der GradnerstralBe, im Miuhlfelderweg, im
Rupertweg und an der westlichen Grundgrenze, der Liegenschaft 478
einzuleiten.

§10-3 Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.



PLANWERK

Verringerung der zu pflanzenden Baumanzahl am Grundstick 476/2, Veranderung
der Situierung der Baume, Ausweisung jeweils der wohnungsnahen Spielplatze fur
den 1. und 2. Bauabschnitt

Diese Anderungen haben keine Ruckwirkungen auf Dritte.

Der Bebauungsplan bestent aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht.

Es wird ersucht, weitere Informationen - wie die Bestandssituation, die
Rechtsgrundlage, die wesentlichen stadtebaulichen Zielsetzungen und die
Beschreibung zum Planwerk - dem beiliegenden Erlauterungsbericht zu entnehmen.

Der Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung stellt den

Antragqg,
der Gemeinderat wolle

1. die Aufhebung des AufschlieRungsgebietes Nr. 14.18,

2. den 17.06.0 Bebauungsplan ,Gradnerstrafl3e”, bestehend aus dem Wortlaut, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht sowie

3. die Einwendungserledigung

beschliel3en.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Der Stadtsenatsreferent:

(Univ. Doz. Dipl.-Ing. Dr. Gerhard Rusch)

Der Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung hat in seiner Sitzung am
......................... den vorliegenden Antrag vorberaten.
Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.

Die Obfrau des Ausschusses flr Die SchriftfUhrerin:
Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung:
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