Stadt m Finanz- und Vermogensdirektion

A 8 - K57/1995-238 Graz, 18.05.2006
Neubau Feuerwache Sid;
Finanzierung Uber die

Grazer Bau- und Voranschlags-, Finanz-
Grinlandsicherungs GmbH und Liegenschafts-
in Hohe von € 4.138.279,00 ausschuss

Berichterstatter/in:

Bericht
an den
Gemeinderat

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.11.2003, GZ.: A8 — K 57/1995-152, wurde flr den
beabsichtigten Neubau der Feuerwache Sid der Abschluss eines Finanzierungsvertrages
zwischen der Stadt Graz und der GBG- Grazer Bau- und Grinlandsicherungs GmbH in Hohe
von €6,185.443,-- sowie die Haftungsibernahme der Stadt Graz fir eine
Fremdmittelaufnahme der GBG in derselben Hohe gegeniiber einem finanzierenden
Geldinstitut genehmigt.

Dieser Finanzierungsvertrag wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom 02.12.2004, GZ.: A8 — K
57/1995-206, ebenso wie samtliche bis zu diesem Zeitpunkt bestandenen
Einzelfinanzierungsvereinbarungen aufgehoben und durch die nunmehr geltende
Generalfinanzierungsvereinbarung ersetzt.

Die GBG hat mittlerweile das Grundstiick zwischen der Alten Poststrafle und der Siidbahn,
knapp nérdlich der Wagner- Jauregg — Stralde, welches urspringlich im Eigentum der
Republik Osterreich stand, zu einem Kaufpreis von € 2.275.000 zuzlglich 3% GREST

(€ 79.625,--), 1% Grunderwerbsteuer (€ 22.750,--) und den Kosten fur das Gutachten der
Liegenschaftsbewertung (€ 3.480,--) erworben.

Die Errichtungskosten flir den Neubau hatten sich allerdings aufgrund der damaligen
Entwurfsplanung auf ca. € 3,8 Mio belaufen. Wie aus dem korrespondierenden Antrag der
Abteilung Katastrophenschutz und Feuerwehr zu entnehmen ist, soll aus
Einsparungsgrinden nunmehr eine glnstigere Variante realisiert werden. Danach sind zur
Realisierung der notwendigsten Bau- und AdaptierungsmalRnahmen Errichtungskosten in der
Hoéhe von € 1,757.424,- erforderlich. Nach Auskunft der Abteilung fur Katastrophenschutz
und Feuerwehr ist mit der Mallnhahme keine Veranderung der laufenden Betriebskosten
verbunden. Die Hohe der letztlich verbleibenden Kapitalkosten hangt von der Verwertung der
jetzigen Liegenschaft der Feuerwache Algersdorf durch die GBG ab.

Im Rahmen der Immobilientransaktion Il hat die Stadt Graz bereits eine Garantieerklarung
gegenuber der Raiffeisenlandesbank Steiermark reg. Gen. m.b.H in Héhe von € 85 Mio.
aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 02.12.2004, GZ.: A8 — K 1391/2002, A8/4 —
4649/2002-49, abgegeben. Zweckmaligerweise umfasst diese Garantie nicht nur den
Kaufpreis fir die Immobilientranche IIl (€ 75.231.000,--) sondern beinhaltet auch andere
GBG Finanzierungen von rd. € 10 Mio., darunter auch den oben erwahnten Kaufpreis exkl.
Nebenkosten.



In gleicher Weise hat die Stadt Graz anlasslich der Immobilientransaktion IV aufgrund des
Gemeinderatsbeschlusses vom 01.12.2005 gegenliber der Kommunalkredit Austria AG eine
Garantieerklarung tber € 100 Mio. abgegeben. Neben dem Immobilienkaufpreis in HoOhe von
rd. € 86,3 Mio ist darin auch der sonstige im Jahr 2006 abzudeckende
Refinanzierungsbedarf der GBG, somit auch die Nebenkosten des oben erwahnten
Kaufpreises und die Errichtungskosten neu (gesamt: € 1.863.279,--) enthalten.

Vorbehaltlich der Genehmigung des korrespondierenden Fachstlicks wird die Finanzierung
neu Uber die GBG gemal § 3 Punkt. 2. der Generalfinanzierungsvereinbarung und
anschlielRende Ruckmietung zu folgenden Konditionen vorgeschlagen:

€ 2.275.000,00 Kaufpreis Grundstiick

€ 79.625,00 3,5% GREST

€ 22.750,00 1,0% Grundbuchseintragung

€ 3.480,00 Gutachten Liegenschaftsbewertung (netto)

€ 1.757.424,00 Errichtungskosten (netto)

€ 4.138.279,00 Gesamtkosten neu

Vermietung von der GBG an die Stadt Graz, Abteilung Katastrophenschutz und
Feuerwehr, um eine jahrliche Miete von 6% der tatsachlichen Investitionskosten.

Der Voranschlags-, Finanz- und Liegenschaftsausschuss stellt daher den
Antrag,

der Gemeinderat wolle gemal § 45 § 2 Zif. 5 und 9 des Statutes der Landeshauptstadt Graz,
LGBI. Nr. 130/1967, id.F. LGBI. Nr. 32/2005 iV.m. § 3 Punkt 2. der
Generalfinanzierungsvereinbarung, abgeschlossen zwischen der Stadt Graz und der GBG-
Grazer Bau- und Griinlandsicherungs GmbH, beschlief3en:

Die Finanzierung samt Vermietung des Neubaus Feuerwache Sid wird vorbehaltlich der
Genehmigung des korrespondierenden Fachstliicks der Abteilung Katastrophenschutz und
Feuerwehr Uber die GBG- Grazer Bau- und Grunlandsicherungs GmbH in Hbhe von
insgesamt € 4.138.279,-- (anstelle von bisher € 6,185.443,--) zu den im Motivenbericht
dargelegten Konditionen genehmigt.

Beilage
Kostenrahmen
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Angenommen in der Sitzung des Voranschlags-, Finanz- und Liegenschaftsausschusses
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Der Antrag wurde in der heutigen D dffentl. D nicht affentl. Gemeinderatssitzung
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