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Zustimmung von mehr als 2/3 der anwesenden
Mitglieder des Gemeinderates.
Bericht an den

GEMEINDERAT

Die F + P Bautrager Ges.m.b.H., Merangasse 75, 8010 Graz, als Eigentimerin der
Grundstiicke des ehemaligen PEWAG-Areals zwischen der Kordsistral3e und der
Theodor-Korner-Stral3e begehrt die Erstellung eines Bebauungsplanes, um die
Liegenschatft fur eine Neubebauung nutzen zu kdnnen.

Geplant ist es die bestehenden Industriehallen abzubrechen und eine Bebauung fur
Wohn-, Biro- und Geschaftsnutzung zu errichten. Dabei soll die Wohnnutzung
uberwiegen. Geschaftsflachen (im Rahmen der Ausweisung als ,Allgemeines
Wohngebiet") sollen in einem erdgeschossigen Bauteil zwischen der KérdsistraRe und
der Theodor-Kérner-Stral3e angeordnet werden.

Die GroRRe des Planungsgebietes betragt 10.645 m? brutto laut Grundbuchsauszug.

Der Gebietsbereich liegt gemaR dem 3.0 Stadtentwicklungskonzept (Funktionelle
Gliederung) in einem ,Innerstadtischen Wohngebiet hoher Dichte".

Eine Anderung der Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landes-
hauptstadt Graz ist derzeit im Laufen. Das Planungsgebiet soll von ,Industrie- und
Gewerbegebiet 1“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 2,5 auf ein ,,Allgemeines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 1,4 mit der Pflicht zur Erstellung
eines Bebauungsplanes geéandert werden.

Vom Eigentimer wurde im Zusammenarbeit mit der Stadt Graz (federfihrend
Stadtbaudirektion) ein ,stadtebaulicher Workshop* in der Art eines stadtebaulichen
Gutachterverfahrens durchgefihrt.
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Dazu wurden vom Eigentimer insgesamt 5 Architekturbiros beauftragt diverse
Entwirfe fir eine Bebauung vorzulegen. Die nachfolgende Jury empfahl die Planung
des Architekturbiros Schwarz+Platzer zur Umsetzung. Dieses Bebauungskonzept
wurde von den Planern nochmalig geénderten Nutzungsvorstellungen angepalit.

Die Bebauung zeigt einen gegliederten Langsbaukdrper entlang der Kordsistral3e (mit
Anschluf3 an die bestehende hohe Bebauung in der Eichendorffstral3e), je einen
Baukoper entlang der Theodor-Kérner-StralRe und der Scheidtenbergergasse und einen
Baukorper in der Mitte des Planungsgebietes. Ein erdgeschossiger Baukorper fur
maogliche Geschaftsflachen verbindet die drei Baukérper zwischen der Korésistral3e und
der Theodor-Kdrner-Stral3e.

Durch die Neubebauung wird die bestehende, alte Bebauung der Industriehallen ab-
gebrochen, das gebietsbestimmende Bebauungsmuster der stralenbegleitenden
Bebauungen erganzt und im Siden zur bestehenden grinderzeitlichen Wohnbe-
bauung Theodor-Kérner-Strafl3e/Eichendorffstrafl3e ein Innenhofbereich geschaffen.

Die Kfz-Parkierung soll in einer Tiefgarage fur insgesamt ca. 200 bis 360 Pkw-
Stellplatze erfolgen. Dabei wird die Tiefgarage je nach Bedarf der tatsachlichen
Geschaftsnutzung 1- oder 2-geschossig angelegt. Die Hauptzufahrt ist in der
Kdrosistralle angeordnet. Eine geringe Anzahl von offenen Stellplatzen ist nahe den
Baukoérpern an der Kordsistral3e und der Theodor-Kérner-StralRe situiert. Die
verkehrstechnischen Uberlegungen sind mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung
akkordiert.

Mit der Bebauung wird das Planungsgebiet neu strukturiert und u.a. das gebiets-
bestimmende Bebauungsmuster der stral3enbegleitenden Bebauung weitergefiihrt. Die
jetzige Situation, daf3 sich eine grof3e Industrieflache mitten in einem Wohngebiet
befindet, gehdrt sodann der Vergangenheit an. Das Areal wird gebietsadaquat genutzt
und der Bereich aufgewertet.

In der Gliederung der Baumassen wird auf die Bestandssituation der umliegenden
Bebauung reagiert und werden der Geb&ude in ahnlicher Hohe wie jene der
anschlieBenden Bebauungen weitergefiihrt. Auf die beiden Bestandsgebaude in der
Scheidtenbergergasse wird teils durch Ruckspringe und teils durch vergrélerte
Abstande Rucksicht genommen.

In Summe ergibt sich bei einer mdglichen Bebauungsdichte von 1,4 ein Baupotential
von ca. 14.900 m2 Bruttogeschol3flache. Es wird darauf hingewiesen, dal3 die im
Planwerk dargestellten Baugrenzlinien noch einen Spielraum in der Situierung und
Gestaltung der tatsachlichen Gebaude zulassen, so dald — unter Einhaltung der
maximalen Bebauungsdichte von 1,4 - die dargestellten Baugrenzlinien nicht zur Ganze
ausgenutzt werden (dh. die tatsachlichen Baukérper werden etwas schlanker oder
kirzer sein).

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur das Planungsgebiet eine geordnete bauliche
Entwicklung im Sinne einer Bebauung in einem "Innerstadtischen Wohngebiet hoher
Dichte" sicherzustellen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 13.04.2006 bis zum
26.05.2006 offentlich aufgelegt und das Anhorungsverfahren gemal 8 27 Abs 2 des
Stmk ROG 1974 durchgefuhrt. Die Kundmachung dazu erfolgte im Amtsblatt

Nr. 3 vom 12.04.2006.

Vor der offentlichen Auflage wurden die Mitglieder des Ausschusses fir Stadt-,
Verkehrs- und Grinraumplanung tber den Inhalt des Bebauungsplan-Entwurfes und
die Auflage informiert. Dabei wurde kein Einwand erhoben.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke und
der ans Planungsgebiet angrenzenden Grundstiicke sowie die fur die oOrtliche
Raumplanung zustéandigen Abteilungen des Amtes der Steiermarkischen Landes-
regierung wurden schriftlich tGber die Auflage des Bebauungsplanes verstandigt. Des
weiteren wurden der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und
Beratungstéatigkeit. Am 10.05.2006 fand eine Burgerinformation in der PADAK am
Hasnerplatz unter Anwesenheit von Stadtrat DI Dr. Risch statt.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich
bekanntgegeben werden. Es langten neun Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.
Diese sind im folgenden stichwortartig wiedergegeben.

Einwendung 1 — Interessensgemeinschaft Eichendorffstralle 4

1. Beeinsprucht, daf’ ein 6-geschossiger Bau entsteht. Die Hauser auf der Korosi-
stra3en-Seite miussen um ein Stockwerk niedriger bleiben, als unsere Hauser in der
Eichendorffstralie.

2. Innenhof ausschlie3lich eine Ruhezone wie bisher; der Altbestand der grof3en
Fichten darf nicht umgeschnitten werden.

3. Im Innenhof soll keine Ladetatigkeit und keine Zufahrt fur LKW stattfinden.

Dazu wird ausgefihrt:

Ad 1.): Ein 6-geschossiger Bauteil ist nur im Anschluf3 an die sehr hohe Feuermauer
des Gebaudes Eichendorffstralle 6 gegeben. Dieser Bauteil ist sehr klein, springt
penthouse-artig gegeniber der Hauptfassade deutlich zurtick und hat ein Ausmal’ von
maximal 19,50 m Lange und 10,00 m Breite. Er entspricht den Dachkdrpern der
Gebaude entlang der Eichendorffstral3e. Alle Gibrigen Gebaude im Planungsgebiet sind
maximal 3- bis 5-geschossig gegeben. Dartber sind Flachdacher und Dachterrassen
angeordnet. Da keine Steildacher vorhanden sind, sind die Gebaude deutlich niedriger
als die Gebaude entlang der Eichendorffstralle.

Ad 2.) und 3.): Zum Innenhof sind keine Zufahrten oder Ladezonen geplant. Der
Altbestand der Fichten (davon stehen nur zwei im Planungsgebiet und sind nur mehr
eingeschrankt vital) ist nach der Grazer Baumschutzverordnung zu behandeln. Es wird
auch auf das darauffolgende Bauverfahren verwiesen. Im Hofbereich sind Nutzungen,
wie sie im Ublichen Sinne bei Wohngebauden angelagert sind, zulassig.



Einwendung 2 — AUVA als Eigentimerin des Geb&audes Theodor-Korner-Strale 63
Die eingezeichnete Pflanzflache an der Grundgrenze soll erhalten bleiben, jedoch keine
Mauer errichtet werden. Die Parkflache an der Grundgrenze zum Seniorenheim soll
einen Sichtschutz und eventuell auch eine Dachflache erhalten. Fur diese Konstruktion
ist eine maximale Hohe von ca. 2,50 m vorzusehen.

Dazu wird ausgefihrt:

Der Bebauungsplan regelt, dal’ im gegenstandlichen Bereich maximal 8 PKW-Stell-
platze errichtet werden kdnnen. Zum Schutz der Nachbarn ist dort ein Schallschutz-
bauwerk, welches zur Nachbarseite begriint sein muf3, aufzufihren. Im Sinne Ihrer und
anderer Einwendungen wird zudem im Bebauungsplan erganzt, daf® iber den PKW-
Stellplatzen zudem ein Flugdach zu errichten ist. Die tatsachliche Hohe des Schall-
schutzbauwerkes ist im Bauverfahren festzulegen.

Einwendung 3 — Eigentimerin Theodor-Kérner-Stral3e 55

1. Die Seitenabstande zum Gebaude, als auch zum Zaun sind zu gering.

2. Durch den geplanten Baukérper werden die bestehenden Licht- und Luftverhalt-
nisse beeintrachtigt, Einschrankung der Lebensqualitat der Bewohner.

3. Durch das zu hoch geplante Bauwerk konnen die Heizabgase der Liegenschaft
Theodor-Korner-Strafl3e 55 nicht abziehen, so daf3 es fur die Bewohner zu einer
extremen Schadstoffbelastung kommit.

Dazu wird ausgefihrt:

Ad 1.): Das Gebaude Theodor-Korner-Stral3e 55, welches 4 Geschosse aufweist, liegt
lediglich mit ca. 3,00 m an der Grundgrenze zum Planungsgebiet. Daher muf} die
geplante Bebauung zu deren Nachteil ohnehin einen erhdhten Grenz- und Gebaude-
abstand einhalten. Dies ist im Bebauungsplan schon so festgelegt und ist im Bauver-
fahren nochmals von der Behdrde zu prifen. Umgekehrt besteht jedoch das Recht fur
die geplante Bebauung, den Mindestabstand laut Baugesetz zur Grundgrenze und den
Mindestabstand laut Baugesetz zum benachbarten Gebaude auszunutzen.

Ad 2.): Der neue Baukorper entlang der Theodor-Korner-Straf3e ist in Abstimmung mit
den Gebaudehohen der Gebaude Theodor-Kérner-Stral3e 49 bis 63 gegeben. Infolge
der H6heneinbindung, des Abstandes laut Baugesetz und der gebietstypischen Lage
direkt an der Theodor-Korner-Stral3e ist eine stadtebauliche Einfliigung gewahrleistet.

Ad 3.): Bei einer Bebauung in gebietstypischer H6he und mit den Abstanden laut
Baugesetz entsteht eine Nachbarsituation, wie sie fir ein derartiges Gebiet typisch ist.
Die Frage des Abzuges der Heizabgase auf der Nachbarliegenschaft Theodor-Kdrner-
StralRe 55 kann in einem Bebauungsplan, welcher ,grob* die Bebauung in einem Gebiet
vorzugeben hat, nicht geregelt werden. Es wird auf die anschlieRenden
Baubewilligungsverfahren verwiesen.



Einwendung 4 — Eigentimerin Scheidtenbergergasse 7

1. Das geplante Schallschutzbauwerk an meiner Grundgrenze zu den Parkplatzen hin
soll entsprechend hoch (mind. 2,50 m) errichtet werden. Es soll auf meiner Seite
begriint werden und mit einem Dach Uber den Parkplétzen als Abgas-, Staub- und
Larmschutz ausgestattet werden.

2. Die sogenannte Passage soll ausschlief3lich von Fu3gdngern und Radfahrer benutzt
werden und es darf keine Durchfahrt fir Moped, PKW und LKW gestattet werden.

Dazu wird ausgefihrt:
Ad 1.): siehe Erledigung Einwendung 2

Ad 2.): Die Nutzung der sogenannten ,Passage” darf nur derartige Emissionen verur-
sachen, welche angrenzend zum ,Allgemeinen Wohngebiet" gestattet sind. Die Stell-
platze sind mit zweimal 8 PKW limitiert. Laut Aussagen des Betreibers ist hier keine
Durchfahrt geplant. Im Detail wird die Ausbildung und Ausgestaltung der ,Passage” im
Bauverfahren zu prufen sein.

Einwendung 5 — Mieter Eichendorffstral3e 6

Es wird folgender Einwand erhoben: Im ,Allgemeinen“ Wohngebiet sind Einkaufs-
zentren ausgeschlossen. Die Anzahl von 420 Tiefgaragenplatzen 1a3t eine kommerziel-
le Nutzung der Tiefgarage vermuten. Es kénnte sich um den Versuch einer Umgehung
der Einkaufszentren-Regelung handeln. Die Passage stellt als Zufahrtsmoglichkeit zum
oben genannten Einkaufszentrum keine offentliche Verkehrsflache dar.

Dazu wird ausgefihrt:

Die genaue Tiefgaragen-Stellplatzanzahl wird im Bauverfahren ersichtlich sein — es
werden jedoch aller Voraussicht nach nicht mehr als ca. 360 Platze errichtet. Im
Bebauungsplan kénnen lediglich die Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage festgelegt
werden. Gemal dem ,Allgemeinen Wohngebiet® ist kein Einkaufszentrum zulassig.

Einwendung 6 — Seminar-Galerie Eichendorffstral3e 6 mit Unterschriftenliste

1. Der Neubau parallel zur KorgsistralRe hat eine Gebaudebreite von 32 m. Dies
entspricht nicht der griinderzeitlichen Altbebauung des Viertels und entzieht dem
Innenhof Griunflache.

2. Der Rucksprung der Gebaude in der Kdrosistral3e (kleine Platzsituation) stellt keinen
stadtebaul. Akzent dar (Hundeklo; wildes Zuparken). Fordern ein straf3enbe-
gleitendes Bauen in diesem Bereich mit einer Gebaudebreite von max. 15,00 m.

3. Die Baumschutzverordnung der Stadt Graz mul3 eingehalten werden. Besonders die
ca. 100-jahrige Tanne ist ein Leitbaum im Innenhof. Kleine Alibibdumchen als
Ersatzpflanzung stellen keinen Ersatz dar.

4. Der Innenhof wird durch die Blockrandbebauung komplett bis auf maximal 22,40 m
Hohe geschlossen. Damit die Anwohner, speziell die der unteren Geschosse, nicht
in dauerndem Schatten wohnen missen, schlagen wir vor, daf3 das flunfte Geschol3
des Neubaues im Westen (Korosistral3e) eine sdgezahnartige Hohengliederung
aufweist, die mehr von der westlichen Abendsonne in den Innenhof durchlaft.




Dazu wird ausgefihrt:

Ad 1.): Diese Gebaudebreite ist nur in einem kleineren Abschnitt gegeben, da in die-
sem Bereich zwei Baukorperteile miteinander ,verschrankt* werden. Infolge der maxi-
malen Bebauungsdichte von 1,4 kann jedoch diese Gebaudebreite praktisch kaum
ausgebildet werden. Ebenso ist eine Grundri3erschlieung tber die volle Breite kaum
maoglich. Es wird daher der Baukdrper auch dort etwas schmaéler ausgebildet werden.
Die Baugrenzlinien in einem Bebauungsplan missen jedoch einen gewissen Spielraum
fur die tatséachliche Planung, welche im Bauverfahren vorzulegen ist, einrAumen.

Ad 2.): Die kleine Platzsituation an der KordsistralRe im Bereich des Rad- und Ful3-
weges weitet dort den StraBenraum etwas auf. Es soll dort ein Café und ein attraktiver
Eingang zur Wohnanlage hergestellt werden. Der entstehende Innenbereich ist im Ver-
gleich zu anderen Innenhdéfen gréRer ausgebildet (z.B. Vergleich Innenhof des Bau-
blockes Th.-Kérner-StraRe/Hasnerplatz). Er weist eine Ausdehnung von mindestens

56 m mal 55 m auf. Durch die zeilenartige Anordnung der Baukdrper im Norden ist -
Uber die erdgeschossigen Bauteile hinweg - zudem eine deutliche Aufweitung gegeben.

Ad 3.): Fur den bestehenden Baumbestand ist die Baumschutzverordnung der Stadt
Graz einzuhalten. Sollte eine Entfernung der Baume geplant werden ist ein diesbeziig-
liches Verfahren abzuwickeln. Fir Neupflanzungen ist im Bebauungsplan festgelegt,
daf diese mit mittel- und groRR-kronigen Laubbaumen von mindestens 20/25 laut
Baumschulnorm (dh. 20 bis 25 cm Umfang in 1m Hohe) durchzufihren sind. Es sind
daher keine Kleinbdume zul&ssig.

Ad 4.): Die H6he von 22,40 m wird nur in einem kleinen Bereich eines 6-geschossigen
Bauteiles erreicht. Dieser Bauteil ist maximal 19,50 m lang und 10,00 m breit. Die
Haupthdhenentwicklung ist mit 5 Geschossen und 4 Geschossen gegeben. Diverse
penthouseartige Ruckspringe der obersten Geschosse dienen zudem der Gliederung.
Zur Information wurde die Einwendung in Kopie den planenden Architekten tUbermittelt.

Einwendung 7 — 1 Eigentimer Theodor-Koérner-Strafl3e 53

1. In dem Wohngebiet erscheint kein Bedarf fur eine Tiefgarage von 400 Platzen. Die
Halfte ware sicher ausreichend.

2. Ich pladiere fur den Erhalt der 2 alten Fichten in der Griunflache.

Auf der Nordseite reicht das mittlere Gebaude zu weit in die zentrale Grinflache.

4. An der Korosistral3e bleibt ein Gartenstreifen unverbaut, wo hingegen durch die
geplante Verbauung die zentrale Grinflache verringert wird.

w

Dazu wird ausgefiuhrt:
Siehe Erledigung der Einwendungen 5 und 6.




Einwendung 8 — Eigentimer Th.-Korner-StralRe 53, vertreten durch Rechtsanwalt

1. Der Entwurf der Verordnung und der Bebauungsplan weichen voneinander ab.

2. Entlang der KoérdsistralRe bleibt ein ca. 225 m2 gro3er Gartenstreifen unverbaut,
Flachen des Innenhofes werden verkleinert — minimale Grinflachen.

3. Die Dachterrassen uber den EG-Bauteilen stellen nur Alibihandlungen dar.

4. Durch die Verbauung werden die Grunflachen verschwindend klein.

5. Keine Darstellung des Baumbestandes, umso mehr als sich nahezu 100-jahrige
Baume darauf befinden.

6. Inmitten der Wohngebaude soll ein Geschéaftszentrum gebildet werden.

7. Es soll auf 1,4 umgewidmet werden, jedoch auf der Westseite der Korosistral3e ist
0,8 vorhanden. Bebauungsdichte soll eingeschrankt werden.

8. Tiefgarage bis 400 Platze; Garagenplan fehlt; Mehrbelastung durch Emissionen.

9. Die Bebauung im Inneren soll nicht so weit nach Stden ragen — Lichteinfall.

10.Beantragen die Umwidmung auf die Bebauungsdichte von 0,8 zu beschranken und
bestehende Griinanlagen zu bertcksichtigen.

Dazu wird ausgefihrt:

Ad 1.): Die Einwendung ist in diesem Punkt nicht verstandlich. Zur Erklarung wird auf-
gezeigt, dal’ im Planwerk die maximalen GeschoRanzahlen eingetragen sind (z.B. ,4G*;
dies bedeutet, dal3 in diesem Bereich maximal vier Geschosse zulassig sind). In der
Verordnung sind sodann fir die jeweilig maximalen GeschofRanzahlen die maximalen
Gebaudehdhen festgelegt (z.B. bei ,4G" ist max. 15,00 m an Gebaudehdhe zulassig).

Ad 2.): Der kleine Vorplatz an der Engstelle des dortigen Rad- und Fu3weges dient der
Akzentuierung des Strallenraumes und bildet eine Eingangssituation zum Gebaude
aus; es soll dort eventuell auch ein kleines Café angeordnet werden.

Ad 3.): Es liegt allein schon im Interesse der Bewohner der neuen Wohnanlage, daf3 die
darunterliegenden 1-geschossigen Bauteile bestmoglich begriint werden. Gemal der
Verordnung zum Bebauungsplan muf3 ein detaillierter Aul3enanlagenplan jedenfalls
vorgelegt werden.

Ad 4.): Die Liegenschatft ist jetzt mit diversen Lagerhallen grof3teils bebaut und die
Freibereiche sind nahezu durchgehend asphaltiert. Es entstehen daher mit der
Neubebauung erstmalig neue Grin- und Freibereiche auf der Liegenschaft.

Ad 5.): Der Baumbestand im Nordwesten (einige Pappeln) werden entfernt, was auch
einem Wunsch des dortigen Nachbarn entspricht. Laut Bebauungsplan mussen dafur
mindestens 17 neue Laubbdume im Planungsgebiet gepflanzt werden. Zu den Fichten:
Es stehen nur zwei im Planungsgebiet und diese sind nur mehr eingeschrankt vital. Fur
eine etwaige Entfernung ist jedenfalls ein Verfahren nach der Grazer Baumschutz-
verordnung durchzuftihren.

Ad 6.): Nachdem im Gebiet ein ,Allgemeines Wohngebiet* gegeben ist, ist eine
Geschaftsnutzung nur eingeschrankt moglich. Eine Einkaufszentrums-Nutzung ist
keinesfalls zulassig und wird auch nicht angestrebt.
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Ad 7.): Am gegenstandlichen ,Pewag-Areal” ist im Bestand ein ,Industrie- und
Gewerbegebiet 1“ mit einer Bebauungsdichte bis 2,5 gegeben. Auf die Ausnutzung der
Bebauungsdichte besteht laut Baugesetz ein Rechtsanspruch. Mit der Umwidmung auf
ein ,Allgemeines Wohngebiet® bis 1,4 wird die zulassige Bebauungsdichte am Areal
deutlich verringert. Im tbrigen schlief3t von Siiden kommend ebenso ein ,Allgemeines
Wohngebiet” bis 1,4 (Bebauung Eichendorffstral3e/Theodor-Kérner-StralRe) an das
Planungsgebiet an.

Ad 8.): Die genaue Tiefgaragen-Stellplatzanzahl wird im Bauverfahren ersichtlich sein —
es werden jedoch aller Voraussicht nach nicht mehr als ca. 360 Platze errichtet. Im
Bebauungsplan kénnen lediglich die Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage festgelegt
werden. Gemal dem ,Allgemeinen Wohngebiet® ist kein Einkaufszentrum zulassig.

Ad 9.): Der entstehende Innenbereich ist im Vergleich zu anderen Innenhéfen gréRer
ausgebildet (z.B. Vergleich Innenhof des Baublockes Theodor-Kérner-Stral3e/
Hasnerplatz). Er weist eine Ausdehnung von mindestens 56 m mal 55 m auf. Durch die
zeilenartige Anordnung der Baukdrper im Norden ist - tUber die erdgeschossigen
Bauteile hinweg - zudem eine deutliche Aufweitung gegeben.

Ad 10.): siehe Beantwortung der Punkte 4, 5 und 7.

Einwendung 9 — 8 Hauseigentimer der Liegenschaft Theodor-Kdrner-Stral3e 50

1. Die genehmigte Bebauungsdichte von 1,4 wird mit dem Bebauungsplan tber-
schritten. Nach unseren Berechnungen ergibt sich eine Bebauungsdichte von 2,13.

2. Durch die Bauhthe von 18,20 m entlang der Theodor Kérner-Stral3e entsteht eine
Wertminderung unserer Liegenschaft (Lichtverhaltnisse, Besonnung); fordern eine
Reduktion der Geschosse entlang der Theodor-Korner-Strafle um zwei Stockwerke.

3. Eine kommende Parkplatznot im Gebiet wird angenommen; unsere Liegenschaft hat
keine zugehorigen Abstellplatze; sind gezwungen, die auf 6ffentlichem Gut
liegenden Parkplatze zu benitzen; da im Bebauungsplan auch Geschéaftsflachen
vorgesehen sind, ist zu befurchten, dal3 viele Kunden ebenfalls ihre PKW auf den flr
uns sehr wichtigen Parkflachen abstellen werden.

4. Wir sehen durch die vorgesehenen Gewerbeflachen ein verstarktes Verkehrs- und
Larmaufkommen sowie eine erhdhte Abgasbelastigung.

Dazu wird ausgefihrt:

Ad 1.): Faktum ist, dal3 die Bebauungsdichte von 1,4 in den folgenden Bauverfahren
nicht Gberschritten werden darf. Die Baugrenzlinien im Planwerk stellen einen gewissen
~Spielraum® fur die konkrete Planung dar — sie sind daher ,groRer” als die tatséchlichen
Gebaude gezeichnet. Man kann daher die Flachen, welche sich durch die Baugrenz-
linien ergeben, nicht direkt fur die Berechnung der Bebauungsdichte heranziehen.

Ad 2.): Die Hohe von 18,20 m entlang der Theodor Kdrner-Stral3e ist fir ein zurtick-
springendes Penthousegeschol’ gegeben, die Haupttraufe liegt bei maximal 4 Ge-
schossen oder entsprechend 15,00 m. Es ist zudem festzustellen, dal3 bei der
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Bebauung Flachdacher ausgebildet werden und damit hohe Dacher und Firsthohen
nicht erreicht werden. Die Bebauung entlang der Theodor-Korner-Stral3e und ihre Hohe
entspricht der von Stiiden kommenden Bebauung EichendorffstraRe/Theodor-Kérner-
Stral3e und fuhrt zur Bebauung Scheidtenbergergasse Uber.

Ad 3.): Bei der Baufuihrung soll eine sehr grof3e Anzahl von Tiefgaragenplatzen errichtet
werden. Daher ist die Parkierung verninftig gelost. Wer zukinftig offentliche Parkplatze
anfahren kann oder nicht, kann in einem Bebauungsplan nicht geregelt werden.

Ad 4.): Es wird festgestellt, dal3 nur Geschafte und Betriebe entsprechend einem ,All-
gemeinen Wohngebiet" errichtet werden kénnen. Keinesfalls kann ein Einkaufszentrum
hergestellt werden. Daher sind die Verkaufsflachen von sich aus schon beschrankt.

Aus der Behandlung der Einwendungen ergab sich die Anderung, daR tiber den Pkw-
Stellplatzen im Bereich der Passage zusatzlich zu den erforderlichen Schallschutz-
wanden jeweils Flugdacher als Uberschirmung der Kfz-Abstellflachen herzustellen sind.
Desgleichen wurde in der Verordnung zur Klarstellung aufgenommen, dal3 unabhangig
von den Baugrenzlinien samtliche Gebaude die baugesetzlichen Abstande zu den
Nachbarliegenschaften aufzuweisen haben. Weitere Punkte konnten im Sinne der
Einwender klargestellt werden. Bei diversen Einwendungspunkten war auf die
nachfolgenden Verfahren (Baubewilligungsverfahren, Verfahren nach der Grazer
Baumschutzverordnung) zu verweisen.

Der vorliegende 03.13 Bebauungsplan ,Kordsistrale/Theodor-Kérner-Stral3e” entspricht
den inhaltlichen Anforderungen gemaf § 28 Abs 2 Stmk ROG 1974.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht.

Es wird ersucht, weitere Informationen - wie die Bestandssituation, die Rechtsgrund-
lage, die stadtebaulichen Zielsetzungen und die Beschreibung zum Planwerk - dem
beiliegenden Erlauterungsbericht zu entnehmen.

Der BeschluR der 03.09 Flachenwidmungsplan-Anderung ist fir 29.06.2006 vorge-
sehen. Nach Vorliegen der Genehmigung dieser Anderung durch die Landesregierung
wird die Kundmachung tber den Bebauungsplan zugleich mit der Kundmachung der
Flachenwidmungsplan-Anderung erfolgen. Die Verstandigung der Einwender erfolgt mit
Benachrichtigungen mit entsprechenden Erlauterungen und Begrindungen.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf die
88 27 Abs 1 und 29 Abs 5 des Stmk ROG 1974 i.d.F. LGBI. Nr. 13/2005.
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Der Ausschul fur Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung stellt den
Antrag,
der Gemeinderat wolle
1. den 03.13.0 Bebauungsplan ,KérosistralRe/Theodor-Kérner-Straf3e”, bestehend aus
dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen

beschliel3en.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Der Stadtsenatsreferent:

(Univ.-Doz. DI Dr. Gerhard Riisch)

Der Ausschul3 fur Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung hat in seiner Sitzung am
................................... den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschul3 stimmt diesem Antrag zu.

Die Obfrau des Ausschusses Die SchriftfUhrerin:
fur Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung:
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