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03.09 Bebauungsplan

»,ElisabethstraBe/Brandhofgasse/

Zinzendorfgasse/Brunngasse*

lll. Bez., KG Geidorf

BeschluB
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.10.2004, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 03.09 Bebauungsplan
~ElisabethstraBe/Brandhofgasse/Zinzendorfgasse/Brunngasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 22/2003, in Verbindung mit § 8 des Steier-
markischen Baugesetzes 1995 und § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993, in der
Fassung LGBI. Nr. 61/2003, wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeich-
nerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungs-
plan ist ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

(2) Im Falle eines Widerspruches zwischen dem Text und der zeichnerischen
Darstellung gilt der Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung
nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.

§3
VerkehrsmaBige ErschlieBung

(1) StraBenfluchtlinien far 6ffentliche Verkehrsflachen (G — GemeindestraBen) sind
im Planwerk rot dargestellt.

(2) Am Bauplatz ist zwischen der Brunngasse und der ElisabethstraBe eine FuB-
wegeverbindung, welche 6ffentlich benutzt werden kann, herzustellen. Eine
zeitliche Beschrankung der Benltzung aus begriindeten betrieblichen Be-
dingungen ist jedoch zulassig



§4

Bebauungsweise

Geschlossene bzw. gekuppelte Bebauung innerhalb der Bauflucht- und Baugrenz-
linien.
§5

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte ist gemaB dem 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 mit mindes-
tens 0,3 und héchstens 2,5 der Nettobauplatzflachen ausgewiesen. Eine Uber-
schreitung des im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 und im § 2 der Bebauungsdichte-
verordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte von 2,5 ist im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenz-
linien, Gebaudehdhen etc.) zulassig.

§6

Bauflucht- und Baugrenzlinien, Unterirdische Leitungen

(1) Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fir Hauptgeb&aude festge-
legt. Unabhangig davon gelten die Abstande gemal dem Steiermérkischen
Baugesetz 1995.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Nebengebaude, Flugdacher, Tiefgaragen,
Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, unterirdische Rdume, Keller-
abgange und deren Einhausungen, Lifthauszubauten, Balkone und dergleichen.

(3) Bei Baufuhrungen im Bereich der im Plan eingetragenen Kanalachse ist das
Einverstandnis mit dem Kanalbauamt herzustellen; daraus eventuell resultie-
rende, projektbezogene Bebauungsbeschrankungen sind zu bericksichtigen.

§7

Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Kern-, Blro- und Geschéaftsgebiet” bzw.
im einem ,Kern-, Bliro- und Geschéaftsgebiet mit Allgemeinem Wohngebiet
(Nutzungsutberlagerung) - ausgenommen Einkaufszentren“ méglichen Nutzungen
zulassig.

§8
Gebaudehbhen, Dachgestaltung

(1) Im Planwerk sind die maximal zuldssigen Gebaudehéhen (TH=Traufenhdéhe),
die maximal zuldssigen Gesamthdéhen (FH=Firsthdhe) und teilweise die
Dachformen festgelegt.

(2) Von diesen Héhenfestlegungen ausgenommen sind punktuelle Uberhdhungen
wie z.B. Stiegen- und Lifthauser, Kamine, Liftungsrohre, u. dgl.



(3) Als H6henbezug gelten das jeweilige Gehsteigniveau bzw. die festgelegten
Hbéhenbezugspunkte im Plan.

(4) Als Dachneigung ist maximal 40 Grad zulassig.
(5) GroBflachige Flachdacher sind zu begriinen.

§9
PKW-Abstellplatze

(1) Auf den Bauplatzen sind bei Neubauten jeweils Tiefgaragen anzuordnen oder
die Pkw-Abstellplatze in die Hauptgebaude zu integrieren.

(2) Offene Stellplatze oder Stellplatze mit Flugdachern sind nicht zulassig.

§ 10
Freiflachen, Griingestaltungen
(gemaB §8 Stmk BauG 1995)

(1) Die Freiflachen und Baumpflanzungen sind gemaBl dem Planwerk anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen im Zuge der Bauplanungen
sind zulassig.

(2) Die Baumpflanzungen sind mit Laubbdumen von mindestens 20/25 laut Baum-
schulnorm durchzufiihren. Baumscheiben haben eine Mindestbreite von 2,00 m
aufzuweisen.

(3) Freiliegende Tiefgaragen sind mit mindestens 70 cm Erdiberdeckung auszu-
fihren (ausgenommen Wege).

(4) Im Zuge der Baubewilligungsverfahren auf dem Hauptbauplatz sind AuBenan-
lagengestaltungsplane dem Stadtplanungsamt zur Begutachtung vorzulegen.

§ 11

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auBerhalb der fur die
Bebauung bestimmten Flachen sowie bei bestehenden, bewilligten Geschossen, die
nicht in der maximal zuldssigen Gebaudeh6he Deckung finden, sind Instand-
haltungs- und InstandsetzungsmafBnahmen zulassig, ferner Anderungen des
Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten (ausgenommen
Stiegen- und Lifthauser).



§ 12
(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemai § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung
(Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6.Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:
Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



