VERORDNUNG

Beschluss

GZ.:101405/2019/0012

05.03.3 Bebauungsplan

,Mobel Lutz“
3. Anderung
V. Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17.11.2022, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 05.03.3 Bebauungsplan ,Md&bel
Lutz” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 45/2022 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung) und 89 Abs.4
(Abstellflachen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellpldtze abweichend von §89 Abs.3 BauG)
des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI 45/2022 wird verordnet:
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§4
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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISE
Offene Bebauung

BAUFELDER

Die Baufelder werden folgendermaRen festgelegt:

Baufelder Grundstiick, alle KG Gries Baufeldflache

Baufeld A 1695/1, 1696/3, 1696/4 ca. 8.814,00 m?
1696/6, 1696/7

Baufeld B 1697/1, 1700/1 ca. 3.746,00 m?

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien sowie fiir Hauptgeb&dude und
Nebengebdude festgelegt.
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Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten, Tiefgaragenrampen,
Vordacher, offene Stiegen, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

GEBAUDEHOHEN, DACHER
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebdude- und Gesamthéhen eingetragen.

Dabei gilt, bezogen auf den jeweiligen Hohenbezugspunkt folgende maximale
traufenseitige Gebaudehoéhe und Gesamthohe:
Baufeld A: Hohenbezugspunkt 346,02 {i. Adria Gebaude- und Gesamthdhe

inkl. techn. Aufbauten
22,00 m

Baufeld A: Hohenbezugspunkt 347,55 . Adria Gebadude- und Gesamthdhe

inkl. techn. Aufbauten

21,00 m

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10°sind mit einer Substrathohe von
mindestens 12 cm zu begrinen. Fiir maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme,
beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen, erteilt
werden.
Dacher sind ausschliel§lich mit einer Dachneigung von 0°bis 10° zulassig.
Haustechnikanlagen sind bei Flachddchern mindestens 3,00 m vom Dachsaum
zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen. Haustechnikanlagen diirfen die Gesamth6he des Gebaudes nicht
Uberragen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 80 nicht liberschritten werden.
Bei Neubauten sind groRflachige Glasfassaden und grof3flachige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

PKW-Stellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten, wobei im Ausmal von max. 20 freien
PKW-Stellplatzen auf dem Baufeld A und max. 10 freien PKW-Stellplatzen auf dem
Baufeld B innerhalb der Baugrenzlinien / Baufluchtlinien eine offene Anordnung zulassig
ist.

Fir Zu- und Neubauten gilt: Je angefangene 50 m? Nutzflache ist ein

Fahrradabstellplatz herzustellen, wobei ab einer Bezugszahl von 1000 nur je weitere
200 m? Nutzflache ein zusatzlicher Fahrradabstellplatz erforderlich ist.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Baumpflanzungen in Pflanztrégen und Betonringen sind unzuldssig.

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Auf dem Baufeld A ist die Stidfassade mit Kletterpflanzen zu begriinen.
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Auf dem Baufeld B ist entlang des Grieskai ein mind. 2,5 m breiter Griinstreifen
herzustellen.

Die im Plan eingetragenen Baume sind — aulRerhalb der tiberbauten Flachen - gemaR
Darstellung als Laubbdume 1. Ordnung (groRRkronig) in Baumschulqualitdt, mit einem
Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten. Kugelformen sind nicht zulassig.

Bei Abstellpldtzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaBnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Beltftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbaume in 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0m
bei Laubbaume in 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
bei Laubbaume in 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0m

zu betragen.

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5 m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelvolumens von Baumen ist
unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein Aulenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,
Ausmal’ der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

Millplatze auBerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind unzuldssig.

PKW-Abstellflachen

(1)

§9
(1)
(2)
(3)

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,70 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu (iberdecken.
Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist eine Vegetationsschicht von mindestens
1,50 m Hohe und bei Pflanzung von mittelkronigen Baumen eine Vegetationsschicht
von mindestens 1,00 m Hohe vorzusehen.

SONSTIGES

Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulassig.

Werbeanlagen sind ausschliellich auf Gebdauden an der Fassade montiert zulassig.

Fir das Baufeld A gilt:

Die Summe aller Werbeflichen auf den Fassaden hat sich auf insgesamt max. 100 m?
zu beschranken, wobei das Maximalausmal? einzelner flachiger Werbeeinrichtungen,
Schilder, Leuchtkasten oder Schriftziigen (AuBenabmessung) mit max. 24 m? begrenzt
ist.

Fiir das Baufeld B gilt:

Die Summe aller Werbeflichen auf den Fassaden hat sich auf insgesamt max. 50 m? zu
beschrianken, wobei das MaximalausmaR einzelner flachiger Werbeeinrichtungen,
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Schilder, Leuchtkasten oder Schriftziigen (AuBenabmessung) mit max. 20 m? begrenzt
ist.

Auf den Dachern sind Werbeanlagen unzuldssig.

Abstrahlende Werbeeinrichtungen sind so zu situieren, dass keine unzumutbaren
Einwirkungen auf Wohnnutzungen erfolgen kdnnen.

UBERBAUUNG SCHMUTZWASSERKANAL

Uber Uberbauung des Schmutzwasserkanals ist vorbehaltlich der Zustimmung der
Holding Graz als Kanalnetzbetreiber bei Freihaltung einer lichten Hohe von mind. 5 m
Uber dem hergestellten Gelandeniveau und Freihaltung einer Breite von mind. 6 m,
davon mind. 2,0 m von der Kanalachse, zulassig.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebadudeteilen auBerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten, Fassadenerneuerungen, Sanierungen und dergleichen
zuldssig.

Damit einhergehende VergrofRerungen der Aullenkonturen sind zuldssig.
Zubauten sind unzulassig.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
1.12.2022 in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 16.11.2006, mit welcher der 05.03.2 Bebauungsplan
,Mobel Lutz“ — 2. Anderung beschlossen wurde, auRer Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Die Burgermeisterin:

Elke Kahr

Signiert von Kahr Elke

CN=Kahr Elke,O=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂ Datum/Zeit 2022-11-21T14:16:56+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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