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[I.Bez., KG St. Leonhard

Beschluss

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom ............... , mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6értlichen Raumordnung der 02.09.0 Bebauungsplan
ElisabethstraBe — Leonhardgtirtel ,Energie Steiermark” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), i.d.F. LGBI. 13/2005, in Verbindung mit § 8 und § 11 des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und
der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.
(2) Im Falle eines Widerspruches zwischen dem Text und der
zeichnerischen Darstellung gilt der Wortlaut der Verordnung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
Es sind folgende Bebauungsweisen zulassig:
Offene und gekuppelte Bauweise innerhalb der Bauflucht- bzw.
Baugrenzlinien.

§ 3 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgeb&ude
festgelegt. Zudem gelten die Abstandsbestimmungen des
Steiermarkischen Baugesetzes. Innerhalb der Baugrenzlinien sind nur
Zu- und Umbauten, jedoch keine Neubauten zulassig.

(2)  Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Nebengebaude, Flugdacher,
Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Kellerabgange und
deren Einhausungen, Vordacher, Windfange und dergleichen.

(3) Das bestehende 3-geschossige Hauptgebaude auBerhalb der
Baugrenzlinien ist im Zuge einer Tiefgaragenerrichtung abzubrechen.

(4) Unterirdische Gebaudeteile sind nur innerhalb der eingetragenen Zone
»liefgarage” zulassig.



§4

§5

§6

§7

.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER

(1)

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoBanzahlen
eingetragen. Dabei gelten bezogen auf den angegebenen
Hbéhenbezugspunkt folgende maximalen Héhen:

GeschoBanzahl: Gebaudehbhe: Gesamthéhe:

11G max. 41,50 m max. 41,50 m
10G max. 37,50 m max. 37,50 m
2G max. 9,50 m max. 9,50 m

Hbéhenbezugspunkt ist +366,84 im Préazisionsnivellement (Niveau
Erdgeschoss des bestehenden Hochhauses).

Fir Stiegen - und Lifthauser u.dgl. sind im untergeordneten Ausmaf
Uberschreitungen der maximalen Gebaudehdhen zulassig.

Dacher sind als Flachdacher auszubilden.

Flachdacher sind zu begrinen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordéacher Glasdachkonstruktionen sowie
Ausbildungen technischen Erfordernisses wie z.B. Stiegen- und
Lifthauser u.dgl.

TECHNISCHE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)
(@)

Gebaudeteile unter dem Niveau des HQig-Pegelstandes sind
wasserdicht auszufihren.

Die Oberkante von Kellerschachten, Eingangséffnungen und dgl.
muss mindestens 50 cm Uber dem HQjigo-Pegelstand liegen. Eine
niedrigere Ausflhrung ist zulassig, wenn der betreffende Bereich
durch eine gleichwertige MaBnahme (z.B. Damm- oder
Schwellenausbildung bis zur selben Oberkante) vor einer
Uberflutung geschiitzt wird.

PKW-ABSTELLPLATZE

(1)
(@)

(3)

(4)

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen herzustellen.
Tiefgaragenrampen, die westlich des bestehenden Hochhauses
angeordnet werden, sind nach oben und seitlich einzuhausen.
Tiefgaragen sind durch geeignete permanente und/oder mobile
Einrichtungen vor Uberflutung (Bemessungspegelstand  HQjoo
zuzlglich 50 cm Freibord) zu schitzen.

Es sind hdéchstens 35 oberirdische PKW-Stellplatze zulassig. Diese
sind innerhalb des ausgewiesenen Bereiches It. Planwerk anzuordnen.
Nach héchstens 5 Stellplatzen in ununterbrochener Reihenfolge ist ein
mittelkroniger Baum zu pflanzen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

Die im Planwerk dargestellten und in dieser Verordnung festgelegten
Grunflachen, Baumpflanzungen und Baumbesténde sind fachgerecht
anzulegen und/oder auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige
Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zulédssig. Dabei hat



§8

jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen.

Fir Belange des Hochwasserschutzes sind im Nahbereich des
Kroisbaches = Abweichungen von den Baumerhaltungs- und
Baumpflanzgeboten jedenfalls zulassig.

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen,
sind als Grunflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

Die vorgeschriebenen Baumpflanzungen sind mit Laubbdaumen in
Baumschulqualitat mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in ein
Meter H6he durchzufihren.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewasserungs- bzw. BelUftungseinrichtungen und durch
wasserdurchlassigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu
begrinen und durch entsprechende MaBnahmen vor Befahren zu
schutzen (Gitterrost, Baumschutzblgel u.a.)

FUr Dbreitkronige, hochstdmmige Baume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von 9,0 m3 und eine offene Baumscheibe von
mind. 6,0 m? vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betragt 5,0 m.

FUr mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von 6,0 m3 und eine offene Baumscheibe von
mind. 4,0 m? vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betragt 4,0 m.

Die oberste Decke von unterirdischen Gebaudeteilen, insbesondere
von freiliegenden Tiefgaragen, ist mit einer Erdschittung von im Mittel
100cm Hohe, mindestens jedoch 40 cm Hbéhe, zu Gberdecken. H6hen
tber 2,30 m bleiben bei der Mittelwertbildung auBer Betracht.

Im Pflanzungsbereich von Baumen hat die H6he der Erdschittung Gber
unterirdischen Gebdudeteilen jedenfalls 150cm zu betragen bzw. ist
durch lokale MaBnahmen auf dieses MaB3 zu erhéhen.

Stitzmauern in Form von ,LOffelsteinen® und groBformatigen
Steinschlichtungen sind nicht zulassig.

Die Planung der AuBenanlagen hat durch einen qualifizierten
Freiraumplaner zu erfolgen. Im Bauverfahren ist ein detaillierter
AuBenanlagenplan vorzulegen.

SONSTIGES

(1)

Die Errichtung von Plakatwanden oder ahnlicher groBflachiger
Werbeanlagen mit abschottender Wirkung ist nicht zulassig.
Ankundigungseinrichtungen auf Gebauden sind direkt an der Fassade
zu montieren und dlrfen die Gebaudehdhe nicht Uberschreiten. Frei
stehende Werbeanlagen auf Dachern sind nicht zulassig.
Werbeschriftzige oder dgl. auf Fassadenflachen dirfen insgesamt ein
AusmaB von 50 m? (Hullflache) nicht tiberschreiten.

FUr Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form
bis zu einer Héhe von max. 1,50 m bzw. Hecken aus
standortgerechten Gehdlzen zulassig.
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(5) Die im Planwerk eingetragene ErschlieBungsstraBe (PrivatstraBe
.Leonhardgurtel®) ist in ihrer LAngsachse beidseitig 4 m von jeder unter-
und oberirdischen Bebauung frei zu halten.

INKRAFTTRETEN

(1)  Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaB § 101
des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2)  Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

Der Blurgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



