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~Weblinger Giirtel - EZ lll IKEA*
»VI|.Bez., KG. Webling

Beschiul®

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie

Flr das gesamte  Einkaufszentrum ll|"-Gebiet nérdlich und stdlich der
Bundesstralle B 67a - Weblinger Giirtel wurde im Gemeinderat am 27.4.19395
der Beschlul® gefaldt, den Bebauungsplan-Entwurf 6ffentlich aufzulegen.
Diese Bebauungsplanung wurde unter Beiziehung von Herrn Architekten
Prof.DI1.Dr.techn. Heiner Hierzegger erstellt.

In der Gemeinderatssitzung vom 30.11.1995 wurden fir das Planungsgebiet
des ,Einkaufszentrums III* am Weblinger Giirtel, das nunmehr auf

4 Bebauungsplane aufgeteilt wurde, die Bebauungspléane 1 (MOMA),
Bebauungsplan 2 (BAUMAX), Bebauungsplan 3 (IMO, jetzt OBI) und der
Bebauungsplan 4 (IKEA) beschlossen.

Am 15.1.1996 wurden die 4 Bebauungsplane dem Amt der Steiermarkischen
Landesregierung zur Genehmigung ibermittelt.

Mit Schreiben des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung,
Rechtsabteilung 3 vom 28.2.1996 wurde ein Vorhalt Ubermittelt und der Stadt
Graz die Méglichkeit eingeraumt, binnen 4 Wochen entsprechende Unterlagen
nachzureichen bzw. zu den Versagungsgriinden eine Stellungnahme
abzugeben.

Der Gemeinderat beschlof} in der Sitzung am 14.3.1996 die Bebauungsplane
1, 2 und 3 inhaltlich nicht abzuandern. Der Bebauungsplan 4 wurde durch
Eintragung eines offentlichen Interessentenweges und Beifiigung im & 11 der
Verordnung zum Bebauungsplan 4 (Uberbauung des éffentlichen
Interessentenweges) abgeandert.
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Die gednderten Bebauungsplan-Unterlagen wurden sodann am 28.3.199
neuerlich dem Amt der Steiermarkischen Landesregierung zur Genehmigung
Ubermittelt.

Nach Ablauf der 3-monatigen Frist wurden die Bebauungspléne 1, 2 und 3 im
Amtsblatt Nr. 7/Sondernummer vom 17.5.1996 kundgemacht und erreichten mit
dem Datum 18.5.1996 Rechtswirksamkeit.

Am 27.6.1996 wurde der Versagungsbescheid betreffend den Bebauungsplan
4 der Bebauungsplanung 16.02 ,Weblinger Gurtel - EZ III" (IKEA) vom Amt der
Steiermarkischen Landesregierung, Rechtsabteilung 3 zugestellt. Gegen
diesen Bescheid, ZI. 03-10.11 G 2-96/11, erhob die Landeshauptstadt Graz,
vertreten durch den Bilirgermeister, Beschwerde beim Verfassungsgerichtshof
wegen Verletzung verfassungsgesetzlich gewahrleisteter Rechte und wegen
Anwendung eines verfassungswidrigen Gesetzes bzw. einer gesetzeswidrigen
Verordnung.

Zwischenzeitlich sind folgende Anderungen von Rahmenbedingungen
eingetreten:

Die IKEA-Einrichtungen - Handelsgesellschaft und die IKEA-Immabilienge-
sellschaft haben im Planungsgebiet alle Grundstiicke erworben mit Ausnahme
eines Teiles des Gst.Nr. 328/3, welches im Bebauungsplangebiet ein Ausmalk
von ca. 576 m? aufweist.

Weiters wurde an das Stadtplanungsamt seitens der Fa. IKEA der Wunsch
herangetragen, den Verlauf des kiinftigen Gffentlichen Interessentenweges
abzu&ndern und ist zu bedenken gegeben worden, dalt nunmehr das westliche
Bestandsgebaude im Planungsareal seit vielen Jahren als ,Einkaufszentrum |1
betrieben wird und die erforderlichen behérdlichen Bewilligungen und der zu
erstellende Bebauungsplan rechtswirksam noch nicht existent sind.

Daher wird auf Basis der bisherigen Bebauungsplanung unter Berlicksichtigung
der Wiinsche des Grundstiickseigentimers und unter Berlicksichtigung des im
Versagungsbescheid des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung
angeflihrten Vorhaltes ein abgeanderter Bebauungsplan fir das gesamte Areal
vorgelegt.

Entsprechend dem Inhalt des Versagungsbescheides des Amtes der
Steiermarkischen Landesregierung ist durch den neuen Baugrenzlinienverlauf
die Uberbauung des kiinftigen éffentlichen Interessentenweges, welcher auf
8,00 m verbreitert wurde, nicht mehr méglich.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 10.9.997 beschlossen, den Entwurf
des 16.02 Bebebauungsplanes 4 ,\Weblinger Gurtel — EZ Ill IKEA" aufzulegen.

Die Kundmachung des Bebauungsplan — Auflagebeschlusses erfolgte geman
§ 27 Abs 2 in Verbindung mit dem § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk ROG im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 18.9.1997.
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Von der Kundmachung wurden jene Dienststellen, Crganisationen und
Einrichtungen des Bundes und des Landes gemal der im § 29 Abs 1 Stmk
ROG enthaltenen Aufzahlung sowie gemaf Benachrichtigungsverordnung der
Stmk Landesregierung, LGBl Nr. 1989/101, schriftlich benachrichtigt. Am
9.9.1997 wurde im Brauhaus Puntigam eine Informationsveranstaltung
abgehalten. Die Nachbarschaft wurde zur Veranstaltungsteilnahme mittels
Postwurfsendung eingeladen.
Wahrend der Einwendungsfrist vom 19.9.1997 — 17.11.1997 langten
4 Einwendungen, eine Mitteilung des Strallen- und Briickenbauamtes und eine
Mitteilung der Fachabteilung lla Gesamtverkehrsplanung und —koordinierung
des Amtes der Stmk. Landesregierung im Stadtplanungsamt ein.
Bezlglich der Einwendungserledigung wird auf den Bericht an den
Gemeinderat vom 21.11.1997 verwiesen.
Mit rechtlichen und fachlichen Vertretern der Aufsichtsbehtrde des Amtes der
Stmk. Landesregierung wurde gesprochen und Einvernehmen (ber die in der
Bebauungsplanung vorzunehmenden ﬁﬁnderungen erzielt, um den Einwen-
dungen Rechnung zu tragen.
Das Stralien- und Brickenbauamt stimmte der Errichtung eines &ffentlichen
Interessentenweges, wenn der Stadt Graz keine Kosten erwachsen, zu.

Als hauptsachliche Anderung dieser Bebauungsplanung ist eine Anderung des
Verlaufes des die Bauplatze 1 und 2 trennenden 6ffentlichen Interessenten-
weges und die damit in Zusammenhang stehende Anderung der Konfiguration
der Bauplatze 1 und 2 anzufiilhren bzw. die Festlegung der héchstzulassigen
Gesamtbetriebsflache und Zuordnung der KFZ-Stellplatze.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

Stadtentwicklungskonzept 1990

Gemal Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich als
~Einkaufszentrum am Weblinger Knoten" ausgewiesen.

2.0 Flachenwidmungsplan 1992:

Im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist das Bebauungs-
planungsgebiet als ,Einkaufszentrum [II" mit der Bebauungsdichte 0,1 - 0,7
ausgewiesen.

Deckplan 1 - Baulandzaonierung: Bebauungsplane fir Einkaufszentren
erforderlich.

Deckplan 2 - Beschrankungen fir die Raumheizung: nicht betroffen

Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: Nach Stand der Technik entsorgt

Deckplan 4 - Energieversorgung: Fernwarme
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Ersichtlichmachung:

Der &stliche Bereich des Bebauungsplangebietes ist von einer
Hochspannungsleitung betroffen.

Der westliche Bereich des Bebauungsplangebietes ist von der Sicherheitszone
fir den Flughafen - Thalerhof betroffen.

Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

Planungsgebiet:

Das Gesamtausmal des Planungsgebietes betragt ca. 88.914 m®.

Situierung und Umgebung:

Das Planungsgebiet liegt nordgstlich des Weblinger Knotens (Verteilerkreis
Webling) bzw. nordlich der Bundesstralte B 67a Grazer-Ringstralte 2. Siid-
gurtel.

Im Osten ist im Jahre 1997 ein Baumarkt der Fa. OBl errichtet worden.
Norddstlich grenzt die Wagner-Jauregg-Stralte und daran anschliefend das
Areal des Sonder-Landes-Krankenhauses an. Im Bereich der Nordostecke ist
eine Umspannstation situiert und nérdlich gegentberliegend dem IKEA-
Stammhaus besteht eine Flache, welche der Errichtung einer KFZ-Absteliflache
flr das Krankenhaus dienen soll. Nérdlich des Planungsareals grenzt
JAllgemeines Wohngebiet" sowie ,Reines Wohngebiet" an.

Topographie/Baumbestand:

Am Planungsareal existiert im Bereich der Einbindung in die B 67a eine
groBflachige Grinanlage mit 2 Teichen. Langs der B 67a verlauft eine
durchgehende Busch- und teilweise Baumreihe. Langs der nordlichen
Grundgrenze wurden Griinflachen mit Buschpflanzungen hergestellt und die
bestehenden KFZ-Abstellplatze weisen durchgehende Grinstreifen mit
Einzelbaumpflanzungen auf.

Das Planungsgebiet ist nahezu eben.

Bauliche Bestande - existente Widmungsbewilligungen:

Auf Bauplatz 1 existiert das sogenannte IKEA-Stammhaus, welches auch
anderen Betreibern von Geschaftsnutzung Flachen zur Verfiigung stellt.
Desweiteren ist im Erdgeschol} eine Bank situiert und im Obergeschol} existiert
Blronutzung.

Der Baukomplex ist 2-geschaossig, Flachdach gedeckt und weist durch
mehrfache Vor- und Rickspriinge, Vordacher und anderes eine starke
Gliederung auf.

Auf Bauplatz 2 existiert eine 1-geschossige Halle, welche einen Elektrowaren-
verkauf und einen Spielwarenkauf enthalt.
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Desweiteren wurden Rampen angebracht, um das Flachdach fir die Abstellung
von KFZ zu benutzen bzw. um, wie bislang geschehen, einmal im Jahr ein
ATP-Tennisturnier abhalten zu kénnen. Im Planungsgebiet bestehen
KFZ-Abstellflachen, welche It. Angabe des von der Fa. IKEA beauftragten
Zivilingenieurbiro DI. Bernhard Kaufmann aus Graz ein Ausmaf von

1150 KFZ-Stellplatzen erreichen. Diese Stellplatze werden mittels durch-
laufender Griinstreifen mit Einzelbaumpflanzungen gegliedert.

Fur das Bebauungsplanungsgebiet existieren Widmungsbewilligungen vom
Jahre 1988 bis 1993, wobei das IKEA-Stammhaus (iber eine rechtskraftige
Widmungsbewilligung mit der Nutzung ,Einkaufszentrum |l - Sonderform”
verflgt. Gleiches gilt nicht flr das westliche Bestandsgebaude, wo der Nutzung
entsprechend, konsensgerechte Bewilligungen fehlen.

Infrastruktur/\Ver- und Entsorgung:

Der Bebauungsplanungsbereich ist infrastrukturell zur Ganze erschlossen.

Verkehrliche Erschliefung:

a) Offentlicher Verkehr:
Von der Stralenbahnlinie 5 Endhaltestelle fuhrt die Busverbindung 65 direkt
zum IKEA-Stammhaus.

b) Strallenmalige Erschliefung:
Das Planungsgebiet ist tiber die Bundesstralle B 67a Grazer Ringstrale,
2. Sudgurtel mit einer Einfahrt und einer Ausfahrt erschlossen. Eine
ErschlieRung Uber die Wagner-Jauregg-Strafe ist im Planungsgebiet nur
fultlaufig maglich, da die Verbindungsstrale mittels Schrankenanlage fur
KFZ-Verkehr gesperrt ist.

Inhalt des Bebauungsplanes

Bebauung, Bebauungsweise, MaR der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplanungsgebiet gliedert sich in Bauplatz 1 und 2, getrennt
durch einen klinftigen, offentlichen Interessentenweg. Die bestehende und
kinftig entwickelbare Bebauung ist im Rahmen der auf den jeweiligen
Bauplatzen festgelegten Baugrenzlinien herzustellen, wobei zu betonen ist, dal
eine Uberbauung des kiinftigen 6ffentlichen Interessentenweges im Rahmen
dieses Bebauungsplanes durch den nunmehrigen Baugrenzlinienverlauf ausge-
schlossen wird.

Gemal § 8 der Verordnung ist die traufenseitige Gebaudehoéhe mit héchstens
12,00 m festgelegt, wobei in Absatz 2 die Ausnahmen von dieser Regelung
angeflhrt sind. Die Festlegung der traufenseitigen Geb&audehthe driickt den
jetzigen Betrieb von 2-geschossigen Gebdudekomplexen fiir die Einkaufs-
zentrumsnutzung aus, wobei auch eine kiinftige 4-geschossige Blronutzung
oder 4-geschossige Hochgaragennutzung mit einem evtl. nicht (iberdachten

5. Garagengeschol} errichtet werden kénnten.
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Von Vertretern der Fa. IKEA wurde die Uberlegung der Errichtun
Hochgaragen mehrfach gedufiert und wurde auf ein kompaktes Hochgaragen-
konzept der Baugrenzlinienverlauf mit Abstanden von 66,00 m zueinander
daraufhin abgestimmt.

Als Bebauungsweise ist in der Verordnung im § 4 die offene Bebauungsweise
innerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Flachen (Eingrenzung durch
Baugrenzlinien) zul&ssig.

Das MafR der baulichen Nutzung ist neben dem festgelegten Baugrenzlinien-
verlauf und der einzuhaltenden Gebaudehdhe durch die Festlegung der
maximalen Bebauungsdichte im Ausmal von héchstens 0,7 und der héchst-
zulassigen Gesamtbetriebsflache von 35.000 m? fir Bauplatz 1 und 18.000 m?
fiir Bauplatz 2 (siehe § 5 der Verordnung zur Bebauungsplanung) erfolgt.
Dabei ist davon auszugehen, dal nach den Unterlagen fur das IKEA-Gebédude
eine Gesamtbruttogeschol}flache von 35.235 m® und eine Gesamtbetriebs-
flache von 34.221 m? zum jetzigen Zeitpunkt und unter Einrechnung eines
derzeit laufenden Bauverfahrens als bereits konsumiert angesehen werden
kénnen.

Der Bauplatz 1 mit dem darauf befindlichen IKEA-Gebaude hat nunmehr ein
Flachenausmall von 59.696 m? Die bisherige konsumierte Bruttogeschol3-
flache betragt 35.235 m?. Bei voller Ausschodpfung der méglichen Bebauungs-
dichte betragt die Bruttogescholflache 41.787 m?. Verringert um die bereits in
Nutzung befindliche Bruttogescholiflache von 35.235 m? verbleiben somit 6.552
m? Bruttogescholiflache zur Errichtung einer Hochgarage. Da die héchst-
zulassige Gesamtbetriebsflache 35.000 m? betragt und davon bereits 34.221
m? konsumiert wurden, verbleiben max. 779 m? Gesamtbetriebsflache, welche
flr eine weitere Nutzung noch zu Verfligung stiinden.

Der Bauplatz 2 weist eine Flache von 25.800 m? auf. Es ist daher insgesamt bei
hochstzuldssiger Ausschépfung der Bebauungsdichte von 0,7, 18.060 m?
Bruttogeschol(flache erzielbar. Da bereits 10.526 m* Bruttogescholflache in
Nutzung stehen, ergibt sich ein Potential von 7.534 m* Bruttogeschofflache.
Die Gesamtbetriebsflache fir diesen Bauplatz ist gemal § 5 der Verordnung
zur Bebauungsplanung mit héchstens 18.000 m? festgesetzt unter Abzug der
bereits konsumierten Gesamtbetriebsflache von 9.990 m? ergibt sich ein
Potential von 8.010 m? Gesamtbetriebsflache. Dabei ist festzustellen, dafly
kiinftige Baulichkeiten sich innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen
Baugrenzlinien zu bewegen haben.

Verkehrsanlagen

Am ostlichen Rande zum Bebauungsplanungsgebiet verlauft die kiinftige
Gemeindestralle, welche mittels einer Einfahrt und einer Ausfahrt die
Anbindung an die B 67a herstellt. Dieser Stralenzug weist Breiten von 15,00 m
bis 21,00 m auf und zieht im Norden einen Schwenk in einer Breite von

10,00 m nach Osten (nordlich des OBI-Baumarktes bzw. parallel zur Wagner-
Jauregg-Stralie).
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Ein Befahren der Wagner-Jauregg-Stralte iber das Bebauungsplanungsgebiet
bzw. Uber die kiinftige Gemeindestralie ist durch Abteilung mittels eines
Grlnstreifens im Norden bzw. {iber eine Schrankenanlage nicht méglich.

Weiters ist ein bis zu 8,00 m breiter kiinftiger offentlicher Interessentenweg
derart im Planwerk eingetragen, daft es zu einer Teilung des Bauplatzes 1 und
Bauplatz 2 durch eine offentliche Verkehrsflache kommt. Auf den beiden
Bauplatzen sind Abstellflachen fur KFZ eingetragen bzw. im Bestand
vorhanden, und zwar auf Bauplatz 1 derzeit 779 KFZ-Abstellplatze und auf
Bauplatz 2 derzeit 495 KFZ-Abstellplatze.

Wenn die Erdgeschofliebene zur Herstellung von vorzuschreibenden
KFZ-Abstellplatzen nicht ausreicht, ist gemal § 10 der Verordnung zur
Bebauungsplanung vorzugehen und im jeweiligen Bewilligungsverfahren die
Errichtung von Tiefgaragen bzw. Hochgaragen aufzutragen.

Zum offentlichen Interessentenweg ist anzuflihren, dall dieser kiinftig im
wesentlichen die facherformig angeordneten KFZ-Abstellplatze und
gegebenenfalls ein Garagengebaude erschliefen wird und stellt diese
Verkehrsflache das Rickgrat der weiteren inneren Verkehrserschliefbung dar.

Der offentliche Interessentenweg stellt im Planwerk Zu- und Abfahrten zu/von
den KFZ-Abstellflachen schematisch dar. Der im Plan eingetragene Wende-
hammer dient der Umkehre von Einsatzfahrzeugen (Mill, Rettung, u.a.) und
dient nicht den anderen verkehrlichen Erfordernissen des privaten KFZ-
Verkehrs im Bebauungsplanungsgebiet. Das heiltt, die Verkehrsfiihrung sieht
Zufahrten vom dffentlichen Interessentenweg auf die jeweiligen KFZ-
Abstellflachen vor und nimmt die von den jeweiligen KFZ-Abstellfachen
abfahrenden KFZ wieder auf,

Es ist davon auszugehen, dal} die Verfiigbarkeit von KFZ-Abstellplatzen die
Leistungsfahigkeit des kiinftigen &ffentlichen Interessentenweges darstelit,
Diverse Wegeverbindungen fur FulRganger und Notzufahrten fir Einsatz-
fahrzeuge sind im Planwerk nicht dargestelit.

Verkehrsfunktionen:

Die Stellungnahme der Stadtbaudirektion - Referat fiir Verkehrsplanung vom
9.4.1995 (im damaligen Bebauungsplanverfahren, GZ. A 14-K- 474/1994-34,
1-4) wird im folgenden auszugsweise zitiert:

.Fur den Gebietsteil nérdlich des Weblinger Girtels wird angemerkt:

Die Stadtbaudirektion - Verkehrsplanung legt nach wiederholten Gesprachen
mit den Vertretern der betroffenen Firmen und Architekt Hierzegger (Studie
Bebauungsplan EZ lll - Baugebiete Webling-Ost) eine ErschlieRungsstralie
fest, welche westlich und nérdlich des Grundes des Bauwerbers
JMO-Baumarkt - jetzt OBI-Baumarkt” zu flihren und in das &ffentliche Gut zu
Ubernehmen ist.
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Zur Wagner-Jauregg-Stralie ist, ausgenommen &ffentliche Verkehrsmittel,
Radfahrer und Fuganger, keine Relation herzustellen, um das Landes-
nervenkrankenhaus sowie die angrenzenden Wohngebiete nicht zu belasten
und bestehende Verkehrsverbindungen zwischen den Bezirken Straligang und
Puntigam nicht zu beeintrachtigen.

Diese in das offentliche Gut zu (bernehmende Erschlieffungsstralle, die auch
die 6stlichen angrenzenden EZ llI-Flachen in Zukunft zu erschlieen haben,
mul in Riicksichtnahme auf den Bestand und auf den zukinftigen Nutzungs-
bedarf im Abschnitt zwischen dem Weblinger Gurtel und der bestehenden
Zufahrt zum |IKEA-Areal® eine Breite von 21,00 m aufweisen.

Im nérdlich daran anschliefenden Stralenabschnitt ist eine Strallenbreite im
offentlichen Gut von 15,00 m vorzusehen. (Siehe Darstellung im Planwerk des
Bebauungsplanes).

Im ndrdlich des OBI-Marktes gelegenen Bereiches ist unter Einschlult der
Wagner-Jauregg-Stralle ein Gesamtquerschnitt von 18,00 m festzulegen.

Es ist sicherzustellen, dalk das (ibergeordnete Strallennetz und die
Aufschlieliungen der Betriebe am Weblinger Glrtel getrennt von bestehenden
artlichen, kleinrdumigen ErschlieBungsnetz fir die benachbarten Wohngebiete
gefihrt wird. Fur den nordlich des Weblinger Glrtels gelegenen Bereich ist
keine Verbindung fur PKW oder LKW zur Wagner-Jauregg-Stralie
herzustellen.”

Freiflachen, Grinflachen, Griinraumgestaltung

in diesem Zusammenhang wird auf § 12 Anlegung von Griinflachen und
Bepflanzungen der Verordnung hingewiesen.

Im § 11 ist geregelt, dal® Flachdacher zu begriinen sind, mit Ausnahme
begehbarer Terrassen, Glaskonstruktionen und kleinteiligen Ausbildungen
technischen Erfordernisses.

In § 14 sind Larmschutzmalnahmen geregelt. Die Feststellung der konkreten
Larmschschutzmalinahmen bleibt dem jeweiligen Bewilligungsverfahren
vorbehalten. Die Betreiberfirmen und die Nachbarn haben die Errichtung
Larmschutzmdéglichkeiten vorausbesprochen, d.h. dalt bei Einigung der
betroffenen Nachbarn die Errichtung von geeigenten Larmschutzmafnahmen
bereits dffentlich zugesagt wurde.

GemeinderatsheschluB, Zusatzantrag vom 27.4.1995

In der Gemeinderatssitzung vom 27.4.1995 erfolgte folgender flr das heutige
Bebauungsplanungsareal weiterhin relevanter Zusatzantrag, welcher gemaf
diesem damaligen Auftrag im Erlauterungsbericht festzuhalten ist:

a) Es wird auf den einstimmigen GR-Beschlufl vom 2.3.1995 hingewiesen,
wonach ohne Zustimmung des Grazer Gemeinderates im Bereich des
Verteilerkreises Webling keine Grundstiicke der 6ffentlichen Hand,
auch nicht des Landes Steiermark, verkauft werden diirfen.
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b) Es ist festzuhalten, daR fiir die Einkaufszentren am Wehh[;ger Gilirtel
eine addquate, offentliche VerkehrserschlieBung zu gewihrleisten ist.

Dazu ist auszufihren, dalt die in Punkt b) angefiihrte verkehrsplanerische
Absicht in der 6. Flachenwidmungsplananderung zum 2.0 Flachenwidmungs-
plan 1992 behandelt wurde und eine Verlangerung der Stralfenbahnlinie 5 von
der jetzigen Endhaltestelle zum nordwestlichen Punkt des IKEA-Stammhauses
in der Flachenwidmungsplandnderung eingetragen ist. Die Rechtswirksamkeit
dieser Flachenwidmungsplananderung ist nach dem heutigen Stande noch
nicht gegeben.

6. Stddtebauliche KenngréBen

Die Flache des Bebauungsplanungsgebietes betragt ca. 88.914 m? wobei auf
den kinftigen offentlichen Interessentenweg ca. 3418 m? entfallen und auf
Bauplatz 1 ca. 59.696 m? sowie auf Bauplatz 2 ca. 25.800 m?,

Der im Planungsgebiet liegende Teil des Gst.Nr. 328/3 weist eine Flache von
576 m? auf.

Verwendungszweck:
,Einkaufszentrum [II*

7. Allgemeines:

Der 16.02 Bebauungsplan 4 enthalt ein Planwerk im M 1:1000 auf Basis des
digitalen Stadtplanes von Graz in Verbindung mit einer photogrammetrischen
Luftbildauswertung. Der Plan ist als farbige Plottung ausgeflihrt, wobei die
stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl.Ing. Heinz Rosmann)



