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A 14 K 904 2005 49 Graz, am 03.10.2008

09.11.0 Bebauungsplan Wi/Wi
,,Obere TeichstraBe“
IX.Bez., KG Waltendorf

BeschluB
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16.10.2008, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 09.11.0 Bebauungsplan
,Obere TeichstraBe“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), i.d.F. LGBI. 89/2008, in Verbindung mit § 8, § 11 und § 71 (4) des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und
der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
Es wird zu den Bauplatzgrenzen die offene Bebauungsweise festgelegt.

§ 3 BEBAUUNGSDICHTE
Die Bebauungsdichte betragt gemal Ausweisung im Flachenwidmungsplan
maximal 0,3. Sie ist auf den jeweiligen Bauplatz zu beziehen.
Jene Kellergeschossflachen, welche nicht in die Bebauungsdichte eingerech-
net werden, sind so auszugestalten, dass sie spater nicht in Wohnflachen
umgewandelt werden kénnen.

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien flr Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen
und -abgange und deren Einhausungen, Kellerabgange und deren
Einhausungen, Balkone, Vordacher samt Stiitzkonstruktionen, Stiegen-
und Rampenkonstruktionen, Stiegenhauser, Lifte, Nebengebaude,
Flugdacher, Pergolakonstruktionen, Trafogebdude, Einfriedungen,
Larmschutzwéande und dgl.



§5

§6

§7

.

Unabhé&ngig von den Baugrenzlinien gelten die Abstdnde geman dem
Steiermarkischen Baugesetzt 1995.

Zur Gliederung der Bebauung und zur Durchliftung sind mindestens
vier durchgehende ,Wegezonen“ von Norden nach Siiden durch die
Anlage herzustellen.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER

(1)

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoBanzahlen
eingetragen. Dabei gelten bezogen auf den jeweiligen H6henbezug
folgende maximalen Hbéhen:

GeschoBanzahl: Gebaudehbéhe  Gebaudehdthe  Gesamthohe:

hangseitig: talseitig:
1G bis 2G max. 4,50 max. 7,00 m max. 8,00 m
2G max. 4,50 max. 7,50 m max. 8,50 m
25G max. 6,80 max. 7,50 m max. 8,50 m

Hbhenbezug ist das fertige Gelande.

Fir Stiegen- und Lifthauser u.dgl. sind im untergeordneten Ausman
Uberschreitungen der maximalen Geb&udehdhen zuléssig.
Flachdacher sind zu begriinen - dabei ist eine Substrath6he von mehr
als 15 cm vorzusehen. Von der Begrinung ausgenommen sind
Terrassen Uber Kellergeschossen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie Ausbildungen technischen Erfordernisses (wie z.B. Dacher Gber
Stiegen- und Lifthausern). Die Attikahéhe (Uber Oberkante Rohdecke)
wird mit 70 cm begrenzt.

PKW-ABSTELLPLATZE

(1)

Die KFZ-Abstellplatze sind in Form von Tiefgaragen herzustellen —
ausgenommen Besucherstellplatze.

Pro Wohneinheit sind inklusive der Besucherstellplatze mindestens 1,8
Stellplatze anzuordnen.

PKW-Abstellflachen im Freien sind nur in den laut Planwerk aus-
gewiesenen Bereichen zulassig und teilweise mit Flugdachern oder

Pergolen zu versehen.
Bauplatziberschreitende Tiefgaragen sind zuldssig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

Die im Planwerk dargestellten Grinflachen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Ab-
weichungen im Zuge der Bauplanungen sind zuléssig. Dabei hat je-
doch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen.



§8

§9

-3

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung und dgl. dienen,
sind als Grunflachen auszubilden und gartnerisch auszugestalten.

Die Baumpflanzungen sind mit mittel- bis groBkronigen Laub&dumen mit
folgender Baumqualitat durchzufiihren: Solitar, Hochstamm, Stamm-
umfang 16-18 cm, dreimal verschult.

Der Standraum der Baume ist in befestigten Bereichen durch
Bewasserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen und durch wasserdurch-
lassigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begrinen und durch
entsprechende MaBnahmen vor Befahren zu schitzen (Gitterrost,
Baumschutzbiigel u.a.)

Flr mittelkronige Baume ist ein unverbautes Wurzelraumvolumen von
mindestens 6 m3 vorzusehen. Die Baumscheiben haben eine Flache
von mindestens 4 m? und eine Breite von mindestens 2 m aufzuweisen.
Millstandplatze sind durch Blsche, Hecken oder dgl. einzugrinen.

In den jeweiligen Baubewilligungsverfahren sind AuBenanlageplane
inklusive einem dazugehdrigen technischen Bericht dem Stadt-
planungsamt zur Begutachtung vorzulegen.

In den Abstandsstreifen innerhalb von 10 m entlang der Ost- und
Westgrenzen des Planungsgebietes sind Gelandeveranderungen
(Anschittungen bzw. Abgrabungen) und Stlitzmauern nur bis zu einer
Héhe von 1,50 m zuldssig. Dabei haben Stitzmauern jedenfalls einen
Abstand von 1,50 m zu den Ost- und Westgrenzen des Planungs-
gebietes einzuhalten.

Gelandeveranderungen und Stitzmauern im Inneren des Planungs-
gebietes sind zulassig, aber nur dann, wenn sie als Teil eines
gemeinsames Gestaltungskonzeptes zur Errichtung kommen.

Nach Herstellung der Gebaude dirfen keine Abgrabungen zur
Gewinnung von Wohnflachen in den Kellergeschossen durchgefihrt
werden.

Fiar Béschungen ist eine Neigung von héchstens 35 Grad zulassig.
Statzmauern in Form von ,Loéffelsteinen®, Steinschlichtungen oder dgl.
sind nicht zulassig.

VER- UND ENTSORGUNG

(1)
()

Die Oberflachenwasser sind durch geeignete MaBnahmen zu entsor-
gen. Dazu ist eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich.
Schmutzwasser sind fachgerecht in Kanéle einzuleiten. Die Bauaus-
fihrung hat im Einvernehmen mit dem Kanalbauamt zu erfolgen.

SONSTIGES

(1)

Ein FuBweg ist derart anzulegen, daB eine Anbindung an den
Kaiserwaldweg ermdglicht wird.
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(2)  Abgesehen von den nach einem gemeinsamen Gestaltungskonzept
errichteten Einfriedungen sind Einfriedungen nur als grine Maschen-
drahtzaune bis zu einer H6he von maximal 1,50 m oder als Hecken
zulassig.

(3) Etwaige Schallschutzwande sind beidseitig mittels Rankgewachsen
dicht zu begrtnen.

(4)  Wegbegleitende Mauerscheiben sind mittels Rankgewachsen zu
begrinen.

(5) Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN
(1)  Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaB § 101
des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).
(2)  Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

Der Blurgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



