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03.11 Bebauungsplan

,,KorosistraBe — Schwimmschulkai“

[11.Bez., KG. Geidorf

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage/Planungschronologie

Die ,Gemeinnutzige Alpenlandische Gesellschaft fir Wohnungsbau und Sie-
dungswesen — GWS* beabsichtigt gemeinsam mit der SOB Bautrager GmbH,
auf dem ehemaligen ,GAK-Platz“ an der KoérésistraBe eine Wohnanlage zu er-
richten.

GemanB Deckplan 1 zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ist fir dieses Gebiet
zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung ein Bebauungsplan
zu erstellen.

Das gesamte Planungsgebiet umfasst ca. 17.821 m2. Die ,GWS* und die
,S0B" sind auBerblcherliche Eigentiimer der Liegenschaft.

Im Zeitraum Februar bis Anfang Juni 2004 fand ein Gutachterverfahren unter
Mitwirkung der Stadt Graz statt, zudem 4 Architekturbiiros geladen wurden. Als
Leitprojekt wurde dabei ein Entwurf von Arch. DI. Michael Neuwirth gewéahlt.
Dieser Entwurf sieht eine kammartige Wohnbebauung vor, welche sich in Rich-
tung Mur in tiefen Terrassen abtreppt. Im &stlichen Bereich sind parallel verlau-
fend zur KordsistraBe drei an den Enden terrassierte Baukérper vorgesehen.
Die Baukdrper weisen allgemein 2 — 6 Geschosse auf.

Die einzelnen Gebéaude sollen durch eine Tiefgarage unterirdisch miteinander
verbunden werden. Insgesamt sind ca. 133 Wohneinheiten vorgesehen.

Nach mehreren Gesprachen wurde von Arch. DI. Neuwirth ein Gestaltungskon-
zept der Stadtplanung vorgelegt, welches die Basis flir den Bebauungsplan-
Entwurf darstellte.
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Verordnungen und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept :

.innerstadtisches Wohngebiet hoher Dichte®:
Zielsetzung sind u.a.: - Sicherung der Wohnfunktion
- Verbesserung der Griinausstattung
- Freihaltung und Begriinung der Innenhéfe und Vorgarten
- Vermeidung gebietsfremder Larmquellen in Innenhéfen
- weiterer Anschluss an die Fernwarme-Versorgung
- Festlegung der Bebauungsdichte und der Geschossanzahl
entsprechend dem Gebietscharakter

3.0 Flachenwidmungsplan — 2002

Das Planungsgebiet liegt gemaB 3.0 Flachenwidmungsplan — 2002 gréBtenteils
im ,Allgemeinen Wohngebiet“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,8.
Im Std-Osten befindet sich ein ca. 4 m breiter Grundstreifen im ,Freiland* -
Sondernutzung - Sport mit der Méglichkeit zur Errichtung eines Hallenbauwer-
kes.

GeméaB Deckplan 1 - Baulandzonierung ist zur Sicherstellung einer geordneten
Siedlungsentwicklung ein Bebauungsplan zu erlassen.

- Baulandzonierung (Deckplan 1):
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

- Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2):
Keine

- Abwasserentsorgung (Karte 1):
- (Bereich umliegend: kanalisiert)

- Larmkataster — Verkehrslarm 2000 (Karte 2)
KorésistraBe: LA,eq von 65 bis 70 dB

- Energieversorgung (Karte 3):
Grinflache im Stadtgebiet, angrenzend: Vorranggebiet fir Fernwarme -
Bestand

- Raumliches Leitbild (Karte 4):
Mehrgeschossige, dichte, strassenraumbildende Bebauung
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Bestandssituation

Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet besteht aus der laut zeichnerischer Darstellung gekenn-
zeichneten Flache bzw. dem Grundstlick Nr 309/1, 309/2 und Teil von 309/2
der KG Geidorf mit einer Gesamtflache von ca 17.821 m2.

Situierung und Umgebunag:

GroBraumige Lage:

Das Planungsgebiet befindet sich an einer zwischen Kalvarienbrliicke und Kep-
lerbriicke gelegenen uferbegleitenden Griinzone an der Mur, welche von Sport-
und Freizeitanlagen sowie von Wohnnutzungen gepragt wird.

Das Planungsgebiet ist mit der KérésistraBe an das Ubergeordnete StraBennetz
angebunden.

KleinrAumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Die stadtebauliche Struktur des Gebietes am Murufer wird durch freistehende
Wohnanlagen mit zur Mur hin vorgelagerten, breiten Griinzonen gepragt. Die
Wohnanlagen weisen zumeist 3 — 4 Geschosse auf.

Solitare Wirkung weist die unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzende 8-ge-
schossige Wohnanlage “Johann Strauss-Gasse 2-10“ aus den friihen 70er Jah-
ren auf.

Im Bereich der KdrdsistraBe ist lickenhaft eine strassenbegleitende Bebauung
mit maBiger H6henentwicklung gegeben. Unmittelbar im Osten an das Pla-
nungsgebiet angrenzend, befindet sich ein 2-geschossiger denkmalgeschutzter
Altbestand.

Im Slden grenzen Tennisplatze mit der Ausweisung ,Freiland” - Sondernutzung
~Sport mit der Mdglichkeit zur Errichtung eines Hallenbauwerkes* an.
Das Planungsgebiet wird vom Schwimmschulkai im Westen durch eine schmale

Freilandzone mit der Sondernutzung ,Offentliche Parkanlage® getrennt.

Nérdlich und 6stlich des Planungsgebietes befindet sich ein ,Allgemeines
Wohngebiet“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,8.

Topographie/Baumbestand/bestehende Objekie:

Anlage des GAK-Sportplatzes mit Triblinengebauden.

Samtliche Anlagen innerhalb des Planungsgebietes sollen entfernt werden.

Im Osten befindet sich nicht unmittelbar zum Planungsgebiet zugehérig, das 2-
bis 3-geschossige GAK-Clubhaus.
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Das Planungsgebiet ist groBteils eben, wobei das Gelande im Zufahrtsbereich
zur KorodsistraBe eine Steigung aufweist.

Aufgrund der bisherigen Nutzung als FuBballplatz ist die Liegenschaft mit Aus-
nahme einiger Laubbdume entlang der éstlichen Grundstlicksgrenze frei von
jeglicher Bestockung. In der 6ffentlichen Freilandzone zwischen Planungsgebiet
und Schwimmschulkai befindet sich eine Laubbaumreihe.

Umwelteinfliisse:

GemaB schalltechnischem Gutachten von Dr. Tomberger vom 9.12.2004 ist das
Planungsgebiet im &stlich bebaubaren Bereich tags mit einem LA,eq von 56 bis
60 dB und nachts mit einem LA,eq 46 — 50 dB belastet.

Im Stiden des Planungsgebietes schlieBt eine Tennisanlage mit Tennishalle
sowie einigen freien Tennisplatzen an. Insbesondere in der warmen Jahreszeit
ist mit LArmimmissionen aus dem Spielbetrieb zu rechnen.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (gemaB 3.0 Stadtentwicklungs-
konzept — Stadtklimaanalyse Graz):

Klimatische Besonderheiten: Warmeinsel, nachts Murtalabwind, aufgelockert
durch Parkanlagen und Muruferbewuchs.

VerkehrsmaBige ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird ausgehend von der KdrésistraBe Uber einen Teil des
Gst.Nr. 312/1 erschlossen.

Haltestellen fir die StraBenbahnlinien 4 und 5 mit Anbindung Andritz oder
Hauptplatz (Innenstadt) befinden sich in der Theodor-Kérner-Straf3e.

Entlang des Murufers (Schwimmschulkai) verlauft ein Radweg (R2), welcher
Uber den Kaiser-Franz-Josef-Kai in das Stadtzentrum fihrt.
Radwegverbindungen sind zudem entlang der KérdsistraBe, sowie Richtung
Osten durch die EichendorffstraBe gegeben.

Ver- und Entsorgung

Mischwasserkanale befinden sich in der KérdsistraBe sowie im Norden des Pla-
nungsgebietes. Geringfligig verschmutzte Regenwéasser bzw. Dachwésser diir-
fen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und missen anderweitig
entsorgt werden (Einleitung Vorfluter oder in Regenwasserkanal u.s.w.).

Die Wasser bzw. Stromversorgung ist gegeben.

Erdgasleitungen befinden sich in der KérésistraBe, Fernwarme — Versorgungs-
leitungen befinden sich nérdlich und stdlich in der KérésistraBe und in der Ei-
chendorffstralBe.



7.1

7.2

Infrastruktur

Das historische Stadtzentrum von Graz liegt ca. 800 m vom Planungsgebiet
entfernt.

Versorgungsinfrastrukturen fir den téaglichen Bedarf sowie 6ffentlichen Einrich-
tungen (Schulen, Kindergarten) sind im Nahbereich bzw. entlang der Koérdsi-
straBBe vorhanden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die straBenmaBige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt ausschlieBlich aus-
gehend von der KorésistraBe. Die Zufahrt zum Planungsgebiet soll Gber einen
11,35 m breiten Streifen des Gst.Nr. 312/1 erfolgen, welcher von der ,GWS*
und ,,SOB* auBerblcherlich durch einen Grundstlckstausch erworben wurde.
Die KFZ-Abstellplatze werden in einer Tiefgarage angeordnet. Die Zu- und Aus-
fahrt erfolgt im Nahbereich der éstlichen Grundgrenze unmittelbar nach der ser-
vitutsrechtlichen Zufahrt.

Besucherparkplatze in offener Aufstellung sind im Osten in einem Ausmaf von
22 PKW vorgesehen.

Ein 6ffentlicher FuB- und Radweg in einer Breite von 4,0 m soll entlang der sid-
lichen Grundgrenze (entlang Clubhaus GAK — Tennishalle) ausgehend von der
KoroésistraBe bis zum Schwimmschulkai geflihrt werden.

Es wird damit eine 6ffentliche Queranbindung an die Freizeit- und Erholungs-
achse ,Murkai“ hergestellt.

Die ,Zeichnerische Darstellung® sieht im Bereich des Clubhauses 2 mdégliche
Rad- und FuBwegvarianten vor, wobei der Verlauf nérdlich des Clubhauses auf
der Liegenschaft der ,GWS* und ,,SOB* als gesichert gilt.

Die sidlich zum Clubhaus verlaufende Variante wird durch die gerade Anbin-
dungsmadglichkeit an die KérdsistraBe als glinstiger eingestuft, ist aber hinsicht-
lich der Grundstlicksverhaltnisse abzuklaren.

Bebauung

Der 03.11 Bebauungsplan ,KérdsistraBe - Schwimmschulkai“ ermdglicht -
geman der im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 festgelegten Bebauungsdichte
von max. 0,8 und entsprechend dem Gebietscharakter - eine Bebauung in Form
einer gebietstblichen Wohnbebauung.

Es sind orthogonal zum Schwimmschulkai 6 Gebaudezeilen vorgesehen, wel-
che sich mit tiefen Terrassen von 4 bzw. 3 Geschossen auf bis zu 2 Geschos-
sen zur Mur hin abstufen. Im &stlichen Bereich sind parallel verlaufend zur Ké-
résistraBBe drei an den Enden terrassierte Baukdrper vorgesehen. Diese Bau-
kérper weisen 4 — 6 Geschosse auf.
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Die Baumassenverteilung wird durch die Baugrenzlinienfihrung und H6henzo-
nierungslinien - entsprechend dem von Arch. DI. Neuwirth vorgelegten Gestal-
tungskonzept festgelegt.

Flr eine sinnvolle stadtebauliche und gestalterische Entwicklung des Sied-
lungsbereiches wurden zudem die zulassigen Gebaudehdhen, Bebauungsgrad,
ein MindestmalB an Héhengliederungen sowie sonstige Parameter festgelegt.

Grinraumgestaltung

Durch die sich zum Schwimmschulkai 6ffnende, kammartigen Bebauung erstre-
cken sich die Griinzonen von der Promenade entlang der Mur in die Tiefe des
Planungsgebietes.

Entlang des 6ffentlichen FuB- und Radweges sowie in orthogonalen Reihen zur
Mur hin sind Baumreihen vorgesehen.

Die privaten Gartenzonen werden individuell gestaltet.

Die PKW — Abstellplatze sollen durch Reihen von Laubbdumen ausgestaltet
werden.

Stadtebauliche KenngréBen

Flache des Bebauungsplangebietes: rd. 17.821 m2.
Verwendungszweck: vorwiegend ,Allgemeines Wohngebiet®
Bebauungsdichte: max. 0,8

Bebauungsgrad: max. 0,4

Gebaudehbhe: max. 7,50 m - 19,50 m

Geschossigkeit: max. 2 — 6 G gemaB Héhenzonierung im Plan

Die diesbezliglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan im MaBstab 1:500 als dreiférbiges Druckwerk ausgefuhrt,
wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Josef Rogl)



