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16.13.0 Bebauungsplan DI Rajnar

»Guldinweg*

XVI. Bez., KG Webling

Beschluss Der Ausschuss fur Stadt-,Verkehrs-
und Grunraumplanung:
Berichterstattung:
Frau/Herr GR: ..o

Zustandigkeit des Gemeinderates Erfordernis der Zweidrittelmehheit
geman § 29 Abs. 3 Stmk ROG gem. § 31 Abs 1i.V.m. § 29 Abs 13
in der Fassung LGBI Nr 47/2007 Stmk ROG

Bericht an den

GEMEINDERAT

Das Planungsgebiet besteht aus den Grundstiicksnummern 90/1, 89, 88/1 und aus
den Teilflachen der Grundstticke Nr. 374/1, 82, 83, 84 und 85, in der KG
Strassgang. Im suddstlichen Grundstiicksbereich befindet sich noch die Parzelle
.859, eine Trafostation mit einer kleinen anteiligen Grundsticksflache. Fur den
Grol3teil des Planungsgebietes liegt eine Vollmacht der Grundeigentimer vor. Die
Grundsticke Nr. 82 und 83 befinden sich im Eigentum der beiden Frauen Anneliese
Gschier.

Es ist von der FA Kohlbacher beabsichtigt mehrere 2-geschossige Reihen- sowie
Doppelhauser zu errichten. Hierfir wurde vom Architekturbiro ,,ArchX Dipl.-Ing.
Martin Fekonja“ ein Bebauungsvorschlag vorgelegt und mit dem Stadtplanungsamt
abgestimmt.

Projektbeschreibung:

Aufgrund der festgelegten Bebauungsdichte von maximal 0,6 und entsprechend dem
Gebietscharakter sind maximal zweigeschossige Gebaude in Form von verdichtetem
Flachbau oder von Ein- und Zweifamilienwohnh&ausern zulassig.

Bei der projektierten Bebauung handelt es sich um eine zweigeschossige
Wohnbebauung mit 55 Reihenhausern und 28 Doppelh&usern.

Die primare Ausrichtung der Reihenhauser ist nach Stiden und Westen, die
Doppelhauser orientieren sich grof3teils nach Suden.

Die Gebaude werden im Holzbau der Firma ,Kohlbacher* errichtet und haben
Pultd&cher.
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Durch die Festlegung der Baugrenzlinien wird eine geordnete Struktur mit
grundsttucksiubergreifenden Freiraumen ermdglicht.

Zum westlich gelegenen Areal in Richtung Autobahn wird die Méglichkeit der
Errichtung von Larmschutzmalinahmen eingeraumt.

Durch die unterschiedlichen Eigentumsstrukturen wurde die Planung so ausgelegt,
dass die Eigentimerin der Grundstticke Nr. 82 und 83 weder von der Erschliel3ung
des Planungsgrundsttickes noch von der Bauflihrung auf den tbrigen
Grundstiicksparzellen betroffen ist.

Durch die Festlegung der Baugrenzlinien wird eine geordnete Bebauungsstruktur mit
grundstticksibergreifenden Freiraumen ermdglicht.

Im Norden des Planungsgebietes verlauft der Zahlackerweg und der Schwarze Weg
und im Suden die Hafnerstral3e. Die Hauptzufahrt fur die innere Erschliel3ung erfolgt
von der Hafnerstraf3e und folglich Giber den ca. 7 m breiten Guldinweg.
Grundabtretungen sind nicht erforderlich.

Eine Stellungnahme der Abteilung A 10/8 — Verkehrsplanung — liegt vor.

Die AufschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Giber den ca. 7 m breiten Guldinweg
im ostlichen Anschlussbereich. Die innere ErschlieRung des Planungsvorschlages
erfolgt Uber eine Privatstral3e mit Stichstral3en zu den Doppelhausern (Stral3enbreite
6.5 m).

Aufgrund der Stellungnahme der Abteilung A 10/8 — Verkehrsplanung — wurde eine
West — Ost und Nord — Sud Verbindung fur FuRganger und Radfahrer bertcksichtigt.
Ins ,Offentliche Gut wird ein 4 m breiter Weg abgetreten, der vom Guldinweg nach
Norden weiterfuhrt - entlang der 6stlichen und teilweise nordlichen Grundgrenze —
und in den Teufenbachweg einbindet. Vom Guldinweg ausgehend ist ein Servitutweg
fur Wegeverbindungen vorgesehen, der nach Westen fuihrend in die Grundstticke Nr.
82 bzw. 84 einbindet. Ebenfalls 6ffentlich durchgehend soll die Verbindung von der
HafnerstralRe Uber die Wegparzelle Bereich Grundstiick Nr. 87/12 nach Norden bis
zum Rindscheidweg erfolgen.

Die entsprechenden Servitutsvertrage werden vom Liegenschaftsverkehr
ausgearbeitet. Die Fa. Kohlbacher hat bereits mit Schreiben vom 22.10.2007 die
Zustimmungserklarung dazu abgegeben.

Den Wohnungen sind KFZ - Abstellplatze mit Carports vor den Wohnhausern in den
Freiflachen zugeordnet.

Aufgrund der Studie des Planungsbiro’s Dipl.-Ing. Dr. Kurt Fallast, sind fur
Wohnbauten als Stellplatzgrundwerte pro Einfamilienwohnhaus 1 Stellplatz je 60 m2
Bruttogeschossflache vorgesehen. Fur die vorgesehene Hausgro3e von ca. 120 m?
sind zwei PKW- Abstellplatze zu beriicksichtigen.

Die verkehrsmafRdige Erschlieliung des Bebauungsplanungsgebietes ist jedenfalls
Uber das offentliche Gut des Guldinweges gegeben.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist nur
mangelhaft gegeben.

Die AufschlielBung des Planungsgebietes erfolgt Giber den ca. 7 m breiten Guldinweg
im ostlichen Anschlussbereich. Die innere ErschlieBung des Planungsvorschlages
erfolgt Uber eine Privatstral3e mit Stichstral3en zu den Doppelhausern (Stral3enbreite
6.5 m).
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Den Wohnungen sind KFZ - Abstellplatze mit Carports innerhalb der Freiflachen
zugeordnet.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur das Planungsgebiet eine geordnete bauliche
Entwicklung im Sinne eines dem Gebietscharakter entsprechenden Wohngebietes
sicherzustellen.

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Grunde fur die
Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gem. Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der
Flachenwidmungsplanverordnung mafRgebend:

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle Erschlie3ung:
1) Anbindung an das 6ffentliche Stral3en- und Wegenetz
2) Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

b) Offentliche Interessen:
4) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmallig gestalteter
Grundstiicke, Einfigung in das StralR3en-, Orts- und Landschaftsbild
6) Erfordernisse von Larmschutzmalinahmen fir Wohngebiete an stark
emittierenden Verkehrsbandern (StralRe, Bahn) und gegenuiber Industrie- und
Gewerbegebieten

ad a): Die AufschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber das ca. 7 m breite
Offentliche Gut - Guldinweg. Es ist beabsichtigt, das Planungsgebiet mit
Wohnbauten zu bebauen. Diese werden zuklnftig Uber ausreichend breite Stral3en
erschlossen.

ad b): Das vorliegende Gestaltungskonzept des Architekturbiro ,,ArchX Dipl.-Ing.
Martin Fekonja“ ist Grundlage fur den Bebauungsplan. Mit diesem Vorschlag wird
eine geordnete Siedlungsentwicklung sichergestellt. Die Einfigung in das Orts- und
Landschaftsbild ist durch die Bebauungsart gegeben.

Gemal3 Verordnung wird zum westlich gelegenen Areal in Richtung Autobahn die
Moglichkeit der Errichtung von Larmschutzwéanden eingeraumt.

Fur das Bebauungsplangebiet sind somit samtliche AufschlieBungserfordernisse
gem. Pkt a) 1 und 2 und b) 4 und 6 erfullt, sodass einer Aufhebung des
Aufschliel3ungsgebietes keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Der 16.13.0 Bebauungsplan ist in der Zeit vom 11.05.2007 bis zum 22.06.2007
offentlich aufgelegen und wurde das Anhérungsverfahren geman § 27 Abs 2 des
Stmk ROG 1974 durchgefuhrt.

Die grundbucherlichen Eigentiimer der zum Planungsgebiet angrenzenden Grund-
stiicke sowie die fur die ortliche Raumplanung zustandigen Abteilungen des Amtes
der Steiermarkischen Landesregierung wurden schriftlich tGber die Auflage des
Bebauungsplanes verstandigt.

Des weiteren werden der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.

Eine o6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 21.05.2007 durchgefuhrt.
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Wahrend der Auflagefrist langten 11 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Die Einwendungen lassen sich im Wesentlichen im folgenden Schwerpunkt Verkehr
nachfolgend zusammenfassen:

1. Starkes Verkehrsaufkommen am Guldinweg durch die geplante Siedlung

2. Stauungen im Kreuzungsbereich Guldinweg — Hafnerstral3e, die HafnerstralRe
ist ebenfalls schwer zu befahren durch 30-er Zone und parkende Autos

3. Keine Festlegung des Rad- und FuRweges im Bebauungsplangebiet als
offentliches Gut, sondern nur als Servitut

4. Keine Offnung des Teufenbachweges und des Rindscheidweges fiir den
offentlichen Verkehr um Schleichwege zu vermeiden

5. Nutzung des Guldinweges und des Melanweges als Schleichweg zum

Schwarzen Weg und zum Center West.

Melanweg als Wohnstral3e

Anbringen einer Verkehrstafel mit Linksabbiegeverbot bei der Ausfahrt aus

dem Bebauungsplangebiet in den Guldinweg

Forderung einer zweiten Zu- und Abfahrt aus der Siedlung

Ableitung des Siedlungsverkehrs in Richtung Westen zur geplanten

Autobahnbegleitstralle

NOo

©

Zu diesen Einwendungen liegt eine Stellungnahme GZ.: A 10/8 — 1349/2006-60 vom
09.10.2007 der Verkehrsplanung vor.

Ad 1) Zunahme der Verkehrsbelastung um ca. 120 KFZ und Zunahme der
Verkehrsbehinderung in der Spitzenbelastung

Ad 2) Ein Ruckstau im Guldinweg benachteiligt ausschlief3lich die do Bewohner. Die
T30 Zone in der Hafnerstral3e wurde von der Bezirksvertretung eingerichtet.
Anderungswiinsche bestehender straRenpolizeilicher Verordnungen kénnen tber die
Bezirksvertretung bzw. auch direkt beim Straf3enamt A 10/1 eingebracht werden.

Ad 3) Die Radwegeverbindung vom Guldinweg zum Teufenbachweg soll in das
Offentliche Gut ibernommen werden, da andere Routenfiihrungen derzeit nicht zur
Disposition stehen.

Ad 4) Beide Wege werden keinesfalls fur den motorisierten Verkehr gedoffnet.
Ad 5) Die Problematik eines ,iiberregionalen , nicht ansassigen Durchgangsverkehr
in Extremform ist derzeit nicht bekannt und dahingehende auch keine Anderung zu

erwarten.

Ad 6) Da der Melanweg aul3erhalb des Planungsgebietes liegt, kann dieser Punkt
uber den Bebauungsplan nicht geregelt werden.
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Ad 7) Ein derartiges Abbiegeverbot kann nur aus Grinden der Verkehrssicherheit
angeordnet werden.

Ad 8) Da die westlichen Grundstiicke derzeit nicht verfiigbar sind , kann diese
Forderung gegenwartig nur unter Einbeziehung der bestehenden Umgebungswege
erfolgen. Dies wird jedoch von der anrainenden Bevdlkerung abgelehnt.

Ad 9) Sollte sich hinsichtlich der Nutzung und ErschlieBung der Grundstiicke im
Westen eine Anderung ergeben, ist eine westliche ErschlieBungsstrale denkbar.

Der 16.13.0 Bebauungsplan ,Guldinweg” besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaf § 28 ROG und ist
widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den
Bestimmungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf
den 8§ 27 Abs 1 in Verbindung mit 8§ 29 Abs 3 — 11 Stmk ROG 1974 i.d.F. LGBI Nr.
13/2005.

Der Stadtsenatsreferent fur das Stadtplanungsamt stellt den

Antrag,

der Gemeinderat wolle

den 16.13.0 Bebauungsplan ,Guldinweg*

1. die Aufhebung der Festlegung als AufschlieBungsgebiet fur das
Aufschlielungsgebietes 14.07, KG Webling,

2. bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht sowie

3. die Einwendungserledigung beschliel3en.



Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Der Stadtsenatsreferent:

(Univ. Doz. Dipl.-Ing. Dr. Gerhard Rusch)

Der Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung hat in seiner Sitzung am
......................... den vorliegenden Antrag vorberaten.
Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.

Die Obfrau des Ausschusses flr Die Schriftfihrerin:
Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung:



