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A 14 _K 945/2007_27 Graz, am 09.09.2010
Dok: 16.13.1\VO\Be StVGrPI-Auschuss
16.13.1 Bebauungsplan DI Rajnar
,»Guldinweg*“
XVI. Bez., KG Webling
1. Anderung

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Das Planungsgebiet besteht aus den Grundstiicksnummern 90/1, 89, 88/1
und aus den Teilflachen der Grundstliicke Nr. 374/1, 82, 83, 84 und 85, in der
KG Strassgang. Im stddstlichen Grundstiicksbereich befindet sich noch die
Parzelle .859, eine Trafostation mit einer kleinen anteiligen Grundsticksfla-
che.

Es ist von der FA Kohlbacher beabsichtigt mehrere 2-geschossige Reihen-
sowie Doppelhauser zu errichten. Hierfir wurde vom Architekturbiro ,,ArchX
Dipl.-Ing. Martin Fekonja“ ein Bebauungsvorschlag vorgelegt. Fir den GroBteil
des Planungsgebietes liegt eine Vollmacht der Grundeigentiimer vor. Die
Grundstucke Nr. 82 und 83 befinden sich im Eigentum des Herrn Ing. Tony
Gschier und der Frau Roswitha Gschier.

2. Verordnungen und gesetzliche Bindungen

2.1

3.0 Stadtentwicklungskonzept :

Im 3.0 Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbereich als " Wohngebiet ge-
ringer Dichte® ausgewiesen.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002
GemaB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 befinden sich diese Grundstlicke im
,Reinen Wohngebiet® mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,6.

Deckplan 1 — Baulandzonierung: Planungsgebiet liegt in einem Bereich, fir
den ein Bebauungsplan zur Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung
zu erlassen ist.

Karte 1 - Abwasserentsorgung:
Anschlussverpflichtungsbereich an das 6ffentliche Kanalnetz
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Karte 3 - Energieversorgung:
Vorranggebiet Erdgas

Karte 4 — Raumliches Leitbild:
Verdichtete Wohngebiete mit maBiger Héhenentwicklung

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Grinde
fr die Ausweisung des AufschlieBungsgebietes Nr. 14.7 gem. Anhang 1 zu §
3 Abs 2 der Flachenwidmungsplanverordnung mafBgebend:

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung:

1) Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz
2) Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

b) Offentliche Interessen:

4) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaBig gestalteter
Grundstucke, Einflgung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild

6) Erfordernisse von LarmschutzmaBnahmen fir Wohngebiete an stark emit-
tierenden Verkehrsbandern (StraBBe, Bahn) und gegenlber Industrie- und
Gewerbegebieten

3. Bestandssituation

3.1 Planungsqgebiet:

Das Planungsgebiet besteht aus der laut zeichnerischen Darstellung gekenn-
zeichneten Flache mit einer Gesamtflache von ca. 31.963 m2.

3.2 Situierung und Umgebung:

Das Planungsgebiet liegt 6stlich der Autobahn A9 und sidlich des Weblinger

Gartels.

Zum Charakteristikum des Gebietsbereiches gehéren die Einfamilienhaus-
bebauungen sldlich des Zahlackerweges, des Bereiches Guldinweg und
nordlich der HafnerstraBe sowie landwirtschaftlich genutzten Freilandflachen
westlich des Planungsgebietes.

KleinrAumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Nordlich dstlich und stdlich des Planungsgebietes befindet sich derzeit ge-
mafl Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan ,Reines Wohngebiet* mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6.

Im Nordwesten grenzt ein Kleingarten an, im Westen ein ca. 250 m tiefer Frei-
landbereich, der gemaB STEK als Grungurtel zur Autobahn erhalten bleiben
soll.
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3.3 Topographie/Baumbestand:
Das Planungsgebiet stellt in der Natur eine unbebaute, landwirtschaftlich ge-
nutzte ebene Flache dar.

3.4 Umwelteinfllsse:

GemalB Verkehrslarmkataster 2000 weisen die Abschnitte am Guldinweg ei-
nen LA eq von 50 bis 55 dB auf.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (gemaf 3.0 Stadtentwicklungs-
konzept — Stadtklimaanalyse Graz):

Klimatische Besonderheiten: geringe Durchliftung, Zunahme der Inversions-
starke, starke Nebelhaufigkeit

4. VerkehrsméBige ErschlieBung

Im Norden des Planungsgebietes verlauft der Zahlackerweg und der Schwar-
ze Weg und im Stden die HafnerstraBe. Die Hauptzufahrt fir die innere Er-
schlieBung erfolgt von der HafnerstraBBe und folglich Gber den ca. 7 m breiten
Guldinweg. Grundabtretungen sind nicht erforderlich.

Eine Stellungnahme der Abteilung A 10/8 — Verkehrsplanung — liegt vor. Im
Sinne dieser Stellungnahme ist ein abgekirzter FuB- und Radweg zwischen
Guldinweg und Schwarzer Weg geplant, welcher allerdings tber Privat-
grundstticke verlauft. Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Bebauungspla-
nungsgebietes ist jedenfalls gegeben.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist nur
mangelhaft gegeben.

5. Ver- und Entsorqung

Offentliche Schmutzwasserkanéle befinden sich im Teufenbachweg, Guldin-
weg und im Rindscheidweg. In diese sind Schmutzwasser einzuleiten. Ober-
flachenwasser durfen nicht in den éffentlichen Kanal eingeleitet werden.

Die Wasser- und Stromversorgung (Trafo auf Gr. "859) sind gegeben.

6. Infrastruktur

Das Bezirks- und Stadtteilzentrum Strassgang liegt ca. 1.500 m vom Pla-
nungsgebiet entfernt.

Die nachstgelegenen Versorgungsinfrastrukturen fir den taglichen Bedarf be-
finden sich im Bereich Weblinger Gurtel in einer Entfernung von ca. 800 m
vom Planungsgrundstiick
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7. Inhalt des Bebauungsplans

7.1 Verkehrsanlagen:

Die AufschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Gber den ca. 7 m breiten Gul-
dinweg im Ostlichen Anschlussbereich. Die innere ErschlieBung des Pla-
nungsvorschlages erfolgt Gber ,Offentliche Interessentenwege” mit Stichstra-
Ben zu den Doppelhausern (StraBenbreite 6,0 m).

Aufgrund der Stellungnahme der Abteilung A 10/8 — Verkehrsplanung — wurde
eine West — Ost und Nord — Stid Verbindung fir FuBgéanger und Radfahrer
berlcksichtigt. Ins ,Offentliche Gut wird ein 4 m breiter Weg abgetreten, der
vom Guldinweg nach Norden weiterfihrt - entlang der éstlichen und teilweise
nordlichen Grundgrenze — und in den Teufenbachweg einbindet. Vom Gul-
dinweg ausgehend ist ein ,Offentlicher Interessentenweg*fir Wegeverbin-
dungen vorgesehen, der nach Westen flihrend in die Grundstiicke Nr. 82 bzw.
84 einbindet. Ebenfalls 6ffentlich durchgehend soll die Verbindung von der
HafnerstraBe lber die Wegparzelle Bereich Grundstiick Nr. 87/12 nach Nor-
den bis zum Rindscheidweg als ,Offentlicher Interessentenweg” erfolgen.

Den Wohnungen sind KFZ - Abstellplatze mit Carports vor den Wohnhausern
in den Freiflachen zugeordnet.

Aufgrund der Studie des Planungsbiro’s Dipl.-Ing. Dr. Kurt Fallast, sind fiir
Wohnbauten als Stellplatzgrundwerte pro Einfamilienwohnhaus 1 Stellplatz je
60 m?2 Bruttogeschossflache vorgesehen. Fir die vorgesehene HausgréBe von
ca. 120 m? sind zwei PKW- Abstellplatze zu berlcksichtigen.

7.2 Bebauung:

Aufgrund der festgelegten Bebauungsdichte von maximal 0,6 und entspre-
chend dem Gebietscharakter sind maximal zweigeschossige Gebaude in
Form von verdichtetem Flachbau oder von Ein- und Zweifamilienwohnhausern
zulassig.

Bei der projektierten Bebauung handelt es sich um eine zweigeschossige
Wohnbebauung mit 55 Reihenhausern und 28 Doppelhausern.

Die priméare Ausrichtung der Reihenhauser ist nach Stiden und Westen, die
Doppelhauser orientieren sich groBteils nach Stden.

Die Gebaude werden im Holzbau der Firma ,Kohlbacher” errichtet und haben
Pultdacher.

Durch die Festlegung der Baugrenzlinien wird eine geordnete Struktur mit
grundstlickslUbergreifenden Freirdumen ermdéglicht.

Zum westlich gelegenen Areal in Richtung Autobahn wird die Méglichkeit der
Errichtung von LarmschutzmaBnahmen eingerdumt.

Durch die unterschiedlichen Eigentumsstrukturen wurde die Planung so aus-
gelegt, dass die Eigentimer der Grundstiicke Nr. 82 und 83 weder von der
ErschlieBung des Planungsgrundstlickes noch von der Baufiihrung auf den
Ubrigen Grundstiicksparzellen betroffen sind.

7.3 Grlinraumgestaltung:

In den Gartenzonen erfolgt die Gestaltung im Sinne eines typischen Einfamili-
enhaus-Siedlungsgebietes individuell auf den einzelnen Grundsticken.
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Der Grinbereich zwischen der Bebauung ist als Freiflache anzusehen. In die-
sen Freiflachen befinden sich die den Wohnungen zugeordneten PKW- Ab-
stellflachen, aber auch allgemeine Bereiche.

Die Gestaltung erfolgt entsprechend des Gestaltungskonzeptes des Architek-
turburos ,ArchX Dipl.-Ing. Martin Fekonja“.

8. Stadtebauliche KenngroBen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 31.963 m?

Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet*

Bebauungsdichte: maximal 0,6

Traufenseitige Gebaudehdhe: Gebaudehdhe: max. 7,00 m

Gesamthdhe: max. 11,00 m bei Satteldachern

Gesamthdhe: max. 10,50 m bei Flachdachern (2. Obergeschoss — zurlickver-
setzt)

Gesamthdhe: max. 10,00 m bei Pultdachern

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan ist im MaBstab 1:1000 als dreifarbiges Druckwerk ausge-
fuhrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

FlUr den Gemeinderat:

(Dipl.- Arch. Heinz Schéttli)



