VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: Al4_K_942_2006

13.06.0 Bebauungsplan

Max-Reger-Gasse
XIl. Bez., KG Gosting

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 04.12.2014, mit der
in Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 13.06.0 Bebauungsplan
Max-Reger-Gasse beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG
idF LGBl 96/2014 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 48/2014 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerkldrung.

§2 VERKEHRSANLAGEN

(1) StraRenfluchlinien fiir 6ffentliche Verkehrsflachen (G — Gemeindestrallen) sind im Plan-
werk rot dargestellt.

(2) Die im Bebauungsplan eingetragene Stralle (V) dient zur ErschlieBung der Liegenschaft
Gst. Nr. 347/5.

§3 BEBAUUNGSWEISE

Es sind folgende Bebauungsweisen zuldssig:

Offene bzw. innerhalb der durch Baugrenzlinien umschriebenen Bereiche die gekuppelte
bzw. geschlossene Bebauungsweise.

STADT




§4

BEBAUUNGSDICHTE

Die maximale Bebauungsdichte hat sich auf die jeweilige Nettobauplatzflache nach Abzug
des zukiinftigen offentlichen Gutes zu beziehen.

§5

BEBAUUNGSGRAD

Bebauungsgrad: mindestens 0,2; hochstens 0,4.

§6
(1)
(2)

(3)

§7
(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

BAUGRENZLINIEN
Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragen, untergeordnete Tiefgaragenrampen
und deren Einhausungen, minimierte Kellerabgange und deren Einhausungen, Liftbau-
werke, durchsichtige Windfdange und Vordacher, Pergolen, Gartenhiitten, Neben-
gebdude (Fahrrader, Mill etc.). Alle Abweichungen sind nur im geringflgigsten Ausmaf}
zulassig.
Gebdudemindestabstand auf einem Bauplatz innerhalb der Baugrenzlinien: 2,00 m.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER
Bezogen auf die Hohenbezugspunkte werden folgende maximalen Hoéhen in
Abhangigkeit der Geschossanzahl entsprechend der im Plan eingetragenen Zonen
festgelegt:

Geschossan- Gebdudehdhe: Gesamthohe:
zahl:

2G max. 7,50m max. 9,00m
3G max. 10,50m max. 12,00m
4G max. 13,50m max. 15,00m

Hohenbezugspunkt ist das Gehsteigniveau im Bereich der Eiswerkgassen-
verlangerung.

Fir Stiegen- und Lifthduser u.dgl. sind im untergeordneten AusmaR Uber-
schreitungen der maximalen Gebaudehdhen zulassig.

Die maximal zuldssige Gesamthohe flir Nebengebadude betragt 3,00m.

Déacher sind zu begriinen.

Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher Glasdachkonstruktionen sowie
Ausbildungen technischen Erfordernisses wie z.B. Stiegen- und Lifthduser u. dgl. im
untergeordneten Ausmal.

Déacher sind mit einer Dachneigung bis zu 15° zul3ssig.



§8

§9

(1)

(2)

(3)

(4)

§10
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FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
Offene Laubengédnge sind parallel zum 6ffentlichen Gut nicht zul3ssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, NOTZUFAHRT
Je 75m?bis 85m? Bruttogeschossfliche gemaR Bebauungsdichteverordnung 1993 idF.
LGBI 58/2011 ist ein PKW-Abstellplatz vorzusehen.
Die PKW-Abstellpldatze sind - ausgenommen innerhalb der im Planwerk mit ,P“ be-
zeichneten Flachen - in Form von Tiefgaragen herzustellen oder in die Gebdude zu in-
tegrieren.
PKW-Manipulationsbereiche und Abstellflachen im Freien sowie die Notzufahrt sind wie
folgt auszufihren:
- nur in den ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk ( ,P“ und ,N“ - ungefahre Lage)
- mit unversiegelter Oberflache (Makadam, Rasensteinen 0.3.)
Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN
Die im Planwerk dargestellten Grinflachen und Baumpflanzungen sind fachgerecht an-
zulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen sind im Zuge der Bau-
planung zuldssig. Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen.
Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u.dgl. dienen, sind als Grin-
flachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.
Im Bereich des Heckensymbols (ungefahre Lage) ist eine Laubhecke, zur Halfte immer-
griin, innerhalb eines mind.1,00m breiten Pflanzstreifens zu pflanzen und zu erhalten.
Die Baumpflanzungen sind mit Laubbdaumen in Baumschulqualitat mit einem Stammum-
fang von mind. 16/18cm in ein Meter Hohe durchzufiihren.
Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Erdschittung von mindes-
tens 70cm Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Geldnde zu Uber-
decken und gartnerisch auszugestalten. Ausgenommen davon sind Terrassen, Manipu-
lationsflachen, Wege und Tiefgaragenaufginge. Bei Laubbaumpflanzung ist punktuell
eine hohere Erdschittung von mindestens 1,0 m erforderlich.
Geldndeveranderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) sind nur bis zu einer Hohe
von 1,20m zuldssig. Béschungsmauern dirfen eine HOhe von 1,20m nicht Uber-
schreiten.
Fir Boschungen ist eine Neigung von hochstens 1 : 3 (H : L) zul3ssig.
Pkt. (6) und (7) gelten nicht fir BaumaBnahmen in Zusammenhang mit den StraRen-
bauten des 6ffentlichen Gutes.



(9) Boschungsmauern sind zu begriinen.

(10) Stlitzmauern in Form von , Loffelsteinen” und groBformatigen Steinschlichtungen sind
nicht zulassig.

(11) Einhausungen fir Tiefgarageneinfahrten, Nebengebdude und dergleichen sind mindes-
tens an zwei Seiten mittels Laubpflanzen zu begriinen.

(12) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan eines Freiraumplaners vorzulegen.

§11 SONSTIGES

(1) Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zuldssig, ausgenommen als zeitlich begrenztes
Provisorium zum Zwecke der Baustelleneinfassung.

(2) Fur Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe
von max. 1,50m bzw. Laubhecken aus standortgerechten Gehdlzen zuldssig.

§12 INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemadR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des
Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



