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VORWORT

Seit der Jahrtausendwende ist die Einwohnerzahl von Graz um mehr als 60.000 ge-
stiegen, ohne dass die Stadt auch nur einen Quadratmeter an Flache gewachsen wére.
Wohnen, Wirtschaft, Arbeit, Bildung, Freizeit, Verkehr, Kultur, Konsum, &ffentliche
Rédume, Gesundheitsversorgung, Spielplétze, Orte der Einkehr und der Sicherheit —
die Aufzéhlung urbaner Bedurfnisse liee sich noch fortsetzen...

Der Fléchenwidmungsplan ist das wichtigste Instrument der Stadt, um all diese An-
forderungen in einem sinnvollen und vor allem lebenswerten Miteinander zu orga-
nisieren.

Man muss kein Stadtplaner sein, um die damit verbundenen enormen Herausfor-
derungen zu erkennen. Umso mehr aber benétigt es Stadtplanungsexpertinnen und
-experten, die hier mit groBem Know-how und viel Fingerspitzengefihl die oft auch
konkurrierenden Anspriche der Birgerinnen und Birger beriicksichtigen und in ei-
nem méglichst breit akzeptierten Gesamtkonzept formulieren.

Es gilt, gerade in Zeiten zunehmender Einzelinteressen im wertschétzenden Dialog
mit den Birgerinnen und Birgern, aber auch mit den Vertreterinnen und Vertretern
der Politik und der Verwaltung Lésungen zu finden, die dem &ffentlichen Interesse im
Sinne einer nachhaltigen Gemeinwohlorientierung Prioritét einrdumen. Ich verweise
in diesem Zusammenhang ausdricklich auf die Bereiche Grinraumsicherung und
kommunales Wohnen.

Dieser Flachenwidmungsplan ist somit auch ein héchst aufschlussreiches Bekenntnis
zu der hohen Lebensqualitét unserer Stadt. Allen, die daran mitgewirkt haben, sei an
dieser Stelle ausdriicklich gedanki!

Mag. Siegfried Nagl

Birgermeister der Landeshauptstadt Graz



VORWORT

Graz wdchst. Die Stadt verzeichnet j@hrliche Zuwdchse bei Hauptwohnsitzen im vier-
stelligen Bereich. Prognosen sagen einen weiteren Zuzug vorher. Um dieses Wachs-
tum in hdchster Qualitat bewdltigen zu kdnnen, bedarf es geeigneter Regulative. Das
zentrale Planungsinstrument ist der 4.0 Fldchenwidmungsplan, der parzellenscharf
die Nutzungsméglichkeiten im Gemeindegebiet festlegt. Er darf einerseits dem Gber-
geordneten Stadtentwicklungskonzept nicht widersprechen, andererseits ist er Basis
fur Bebauungspléne und Projekte. Der Fléchenwidmungsplan trifft auch stédtebauli-
che Aussagen fir Nutzungen als Bauland, Grinland und Verkehrsfléachen.

Der Flachenwidmungsplan ist langfristig ausgelegt und zeigt auch Zonen auf, die
als AufschlieBungsgebiete mit Bebauungsplanpflicht zu entwickeln sind. Eine Aus-
dehnung des Siedlungsraumes in den schutzwirdigen Gringurtel ist nicht er-
winscht, daher wird eine maBivolle Verdichtung der Stadt nach innen angestrebt.
Ziel ist ein urbaner Nutzungsmix als ,Stadt der kurzen Wege”. Dabei streben wir in
Graz die Entwicklung einer Smart City an — Stadtteile, die bei héchster Lebensquali-
tét fur die Bewohnerlnnen energieeffizient, ressourcenschonend und emissionsarm
sind. Auch dem Klimaschutz wird Rechnung getragen. Der 4.0 Fléchenwidmungs-
plan entscheidet zudem Gber die Wertigkeit von Grund und Boden fir die Eigen-
timerlnnen. Wir gehen behutsam damit um, weil wir das Gemeinwohl und somit
die Wahrung der éffentlichen Interessen im Auge behalten. Wir missen bei allen
Bedirfnissen des Augenblicks fir Spielraum und Flexibilitét gegeniber den Anfor-
derungen der Zukunft sorgen.

Mag. DI Bertram Werle
Stadtbaudirektor



Geschétzte Leserin, geschétzter Leser,

Sie halten die Publikation des vierten Grazer Fléchenwidmungsplanes in Hénden. Er
entstand in einem mehrjéhrigen Diskurs des Stadtplanungsamtes mit engagierten
und/oder betroffenen Birgerlnnen, Politikerlnnen und Expertinnen. Wie schon in vor-
angegangenen Revisionen nahm die Stadt Graz auch diesmal den gesetzlichen Auf-
trag ernst, ndmlich eine langfristig angelegte, grundlegende Neuausrichtung vorzu-
nehmen und dabei kein ,heifles Eisen” auszusparen.

Dieser Fléchenwidmungsplan schreibt die im seit 2013 rechtkréftigen 4.0 Stadtent-
wicklungskonzept grundgelegte, mutige Stadtentwicklungsstrategie fort; ein Vergleich
zwischen dem 3.0 und dem 4.0 Flachenwidmungsplan (z.B. zum Baulandzuwachs
oder zu Veréinderungen der Bebauungsdichtefestlegungen) zeigt das eindrucksvoll.
Gerade das starke Bevélkerungs- und Wirtschaftswachstum dieser Jahrzehnte fohrt
uns vor Augen, wie kostbar und begrenzt viele Ressourcen sind; daher geht die Lan-
deshauptstadt mit gutem Beispiel voran und erteilt einer Fléchenausdehnung des
Siedlungsraumes eine klare Absage. Vielmehr wollen wir die Gelegenheit zu einem
Umbau mancher Stadtteile ergreifen und dabei gewéhrleisten, dass die Bautatigkeit
mit Verbesserungen in Infrastruktur, éffentlichem Raum, Grinraum und Urbanitét
einhergeht.

Der Fléchenwidmungsplan ist auf diesem Weg ein bedeutender Schritt, weitere mis-
sen freilich folgen — insbesondere in der Bebauungsplanung und durch den beglei-
tenden Einsatz von Vertrdgen zwischen Bautrégern und der Stadt. Der Dialog mit den
Burgerlnnen ist fir das Gelingen der Innenentwicklungs-Strategie von zentraler Be-
deutung und wird uns auch bei den néchsten Schritten stets ein Anliegen sein.
Danke an alle — in der Bevélkerung, der Verwaltung, der Politik — die so engagiert
mitgewirkt haben und auch einen Dank an mein Team!

Wir geben lhnen mit diesem Bichlein einen, wie wir hoffen, praktischen Arbeitsbe-
helf an die Hand. Zusétzlich finden Sie wie gewohnt stets den aktuellen Fléchenwid-
mungsplan unter www.graz.at/fwp.

DI Bernhard Inninger
Leitung Stadtplanungsamt
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11 Teil A Verordnung

RECHTSGRUNDLAGE

BESCHLUSS 4.0
GZ.: A14-020245/2017/0001
GZ.: A14-020245/2017/0010

BESCHLUSS 4.01
GZ.: A14-038044/2018/0001

BESCHLUSS 4.02
GZ.: A 14-076100/2018/0085

4.0 FLACHENWIDMUNGSPLAN
DER LANDESHAUPTSTADT GRAZ

IN DER FASSUNG 4.02

Aufgrund der 88 25, 38, 42 und 67 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes
2010 idF. LGBI 117/2017 wird fir das Gebiet der Landeshauptstadt Graz der
4.0 Fléchenwidmungsplan (A 14-020245/2017/0001) erlassen.



12 Teil A Verordnung

VERORDNUNG

§ 1 Der4o Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz besteht aus dem
Verordnungswortlaut, der graphischen Darstellung (Maf3stab 1:5.000) samt
Planzeichenerklérung und den zur Verordnung gehérigen Deckplénen:

— Bebauungsplanzonierungsplan
gemdf3 § 26 Abs. 4 u. 40 Abs. 1 SIROG 2010
(Deckplan 1, Maf3stab 1:15.000)

— Beschrdnkungszonen fir die Raumheizung
(Deckplan 2, Maf3stab 1:15.000)

— Hochwasserabfluss — Mur und Grazer Béche mit Darstellung des
Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und Lawinenverbauung (4.02FWP)
(Deckplan 3, Maf3stab 1:15.000)

— Baulandmobilisierungsplan
(Deckplan 4, Maf3stab 1:15.000)

Dem 4.0 Fléchenwidmungsplan angeschlossen ist der Erléuterungsbericht mit
folgenden Kartendarstellungen:
— Abwasserplan der Landeshauptstadt Graz (GAP) (Karte 1, MaB3stab 1:15.000)
— Verkehrslarmkataster — StraBe/Nacht (Karte 2A, Maf3stab 1:15.000)
— Verkehrslarmkataster — Flug/Bahn (Karte 2B, MaBstab 1:15.000)
— Verkehrslarmkataster — StraBe/Tag (Karte 2C, Maf3stab 1:15.000)
— Verkehrslarmkataster — StraBe/Abend (Karte 2D, MaBstab 1:15.000)
— Fernwérmeanschlussbereiche (Karte 3, Maf3stab 1:15.000)
— Baulandfléchenbilanzplan (Karte 4, Maf3stab 1:15.000)
— Differenzplan 3.0 FWP - 4.0 FWP (Baulandausweisungen)
(Karte 5A, Maf3stab 1:15.000)
— Differenzplan 3.0 FWP — 4.0 FWP (Dichtefestlegungen)
(Karte 5B, Mafistab 1:15.000)
— Differenzplan 3.0 FWP - 4.0 FWP (Nutzungsénderungen)
(Karte 5C, Maf3stab 1:15.000)
— Nutzungsbeschrénkungen (Karte 6, Maf3stab 1:15.000)
— Karte 7 — Begrindung der Anderungen der Dichtefestlegung
— Karte 8 — Begrindung der Anderung der Baulandkategorien

Bei Widerspriichen zwischen der graphischen Darstellung und der Verordnung gilt
der Wortlaut der Verordnung.
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§2

Teil A Verordnung

VORBEHALTSFLACHEN

Zur Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele werden bei éffentlichem
Interesse Vorbehaltsflachen gem. § 37 SIROG als Baulandmobilisierungsmaf3-
nahme festgelegt.

Die Aufhebung des Vorbehaltes hat der Gemeinderat geméf3 § 37 Abs. 3 SIROG
2010 zu beschlieBen. Bei Authebung des Vorbehaltes (Eintrittsbedingung) gilt die
zeitlich nachfolgende Nutzung. Allféllige AufschlieBungserfordernisse bei zeitlich
nachfolgender Nutzung werden im Zuge der Aufhebung des Vorbehaltes festgelegt
und vom Gemeinderat beschlossen.
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Nr.
(1.A)
(1.A)

entfallt

(IILA)

(111.B)
(n.cy

entfallt

(n.p)
entfallt

(IV.B)

(IV.C)
(IV.D)
entfallt

(IV.E)

(IV.F)

(IV.G)

(V.A)

(V.B)

(V.C)

(v.D)

Teil A

Bezeichnung

Maria Theresia
Allee, Stadtpark

Hilmteichstraf3e

Ortweingasse

Peter-Tunner-Gasse

Kalvariengurtel

Wiener Strafie

Bienengasse

Buhnengasse
Johannespark
Kantgasse

Grasweg

Oeverseegasse

Briuckengasse

Flache
(ca.)

4.232 m?

8.483 m?

5.529 m?

7.684 m?

3.149 m2

590 m?

334 m?2

779 m?

15.464 m?

2.497 m?

20.792 m?2

3.043 m2

Verordnung
Verwendungszweck/ Zeitlich
Ausweisung nachfolgende
zu beachten Nutzung
Offentliche Parkanlage/  (KG) 0,8-2,5
6Pa
Krankenhaus — Erweite- (KG) 0,5-1,0
rung LKH Gelande/ bzw.

KG 0,5-1,0 bzw. (KG) 0,8-2,5
KG 0,8-2,5

Offentliche Parkanlage/ pPa

6Pa

Kommunale Einrichtung (WA) 0,6-1,2
Wohnbau/[WA] 0,6 - 1,2

Teil des AufschlieBungsgeb.

V.13

Offentliche Parkanlage/ (WA) 0,6-1,2
6Pa

Offentliche Parkanlage/ (GG) 0,5-1,5
6Pa

Verkehrsflache - (WA) 0,6-1,2
StraBenbahnfihrung +
Platzerweiterung/Verk

Offentliche Parkanlage/ (WA) 0,6-1,2
6Pa

Offentliche Parkanlage/ (WR) 0,3-0,6
6Pa

Sportplatz/Spo (KG) 0,5-2,5
Offentliche Parkanlage/ (WA) 0,6-1,2
6Pa

Offentliche Parkanlage/ (WA) 0,6-1,4

6Pa

Gst.Nr.

517/1, 520/4 v.a.

2730/1, 2730/3,
2730/7 etc.

Tifl. 581/1 v.a.

1301/4

2145, 2151/4

1460/2 v.a.

1478 v.a.

1801/2

2058/1, 2243/1

949/12 v.a.

177, 178/2,
179/1, 179/2,
2223/2

156, 157/1,
157/2, 179/2

Katastralgemeinde

63101 Innere Stadt

63103 Geidorf

63103 Geidorf

63104 Lend

63104 Lend

63104 Lend

63104 Lend

63104 Lend

63105 Gries

63105 Gries

63105 Gries

63105 Gries



Nr.

(V.E)
(V.F)
(V.G)
(VI.A)
(VI.B)
(VI.C)

entfallt

(VI.D)

(VLE)

(VLF)

(VI.G)

(VI.H)

(VILA)

(VIL.B)

(VIL.C)

(VIL.D)

15

Bezeichnung

Elisabethinergasse
Niesenbergergasse
Ungergasse
Sandgasse HoU

Sandgasse

Kirchner Kaserne
Sportplatz
(aufgehoben im
Zuge 4.02FWP)

Kirchnerkaserne
Parkanlage
(aufgehoben im
Zuge 4.02FWP)

Kirchnerkaserne
Wohnbau
(aufgehoben im
Zuge 4.02FWP)

Kirchnerkaserne
Kleingartenanlage

Draisgasse
Liebenauer Haupt-
straBe

Jagerweg

Am Petersbach

ersetzt durch VI.D

Teil A

Fléche
(ca.)

1.310 m2
1.442 m?
1.547 m?
8.843 m?

3.809 m?

9.885 m?

13.289 m?

11.339 m?

3.843 m?
11.915 m?2
1.419 m2
2.807 m?

14.708 m?

Verwendungszweck/
Ausweisung
zu beachten

Offentliche Parkanlage/
6Pa

Offentliche Parkanlage/
6Pa

Offentliche Parkanlage/
6Pa

Hochschule/Universitcéit/
KG(EA) 0,8-2,5

Offentliche Parkanlage/
6Pa

Sportplatz / Spo

Offentliche Parkanlage/
6Pa

Kommunale Einrichtung
Wohnbau/ WA 0,4-0,8

Kleingartenanlage/Klg

Kommunale Einrichtung
Wohnbau / WA 0,6-1,2

Verkehrsfléche —
Kreisverkehr/Verk

Verkehrsfléche —
ErschlieBungsstraBBe/Verk

Offentliche Parkanlage/
6Pa

Verordnung

Zeitlich
nachfolgende
Nutzung

Freiland

(KG) 0,8-2,5
[KG+WA(EA)]
0,8-2,5

[KG (EA)]

0,8-2,0
(WA) 0,4-0,6

(WA) 0,4-0,8

(WA) 0,4-0,8

(WA) 0,4-0,8

(WA) 0,4-0,8

(WA) 0,6-1,2

(WA) 0,4-0,6

(WA) 0,3-0,6

(WR) 0,3-0,4

Grundstiicksangaben sind nicht Teil der Verordnung, sondern

Gst.Nr.

201, 203/2, 2269
TIfl. 785, 772/1
890/1, 909/11
2378/4, 2379/2,

2379/3
2357/7

2174/1 (THL.)

2174/1 (TH.)

2174/1 (Tl.)

2174/1 (THl.)

2189/2, 2203/1

uv.a.

130/3, 132

156/7, 156/8

361/1, 374/3,
374/4, 376/1,
376/2

Katastralgemeinde

63105 Gries

63105 Gries

63105 Gries

63106 Jakomini

63106 Jakomini

63106 Jakomini

63106 Jakomini

63106 Jakomini

63106 Jakomini

63106 Jakomini

63116 Neudorf

63110 Engelsdorf

63113 Liebenau

dienen zur leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen der

Vorbehaltsflachen sind dem Planwerk zu entnehmen.
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Nr.

(VILE)
entfallt

(VILF)

(VILG)

(VILH)

(VILI)

(VILJ)

(VIILA)
(VIIL.B)
(VIILC)
(VIILD)

(VIILE)

(VIILF)

(VIIL.G)
entfallt

Teil A

Bezeichnung

Ziehrerstrafe

Lortzinggasse

Liebenauer
Hauptstrafle

Neufeldweg —
Petersbach

Liebenauer Haupt-
straf3e — Sudgurtel

Sternéackerweg

Messendorfgrund —
Wendeschleife

Thomas-Arbeiter-
Gasse

Arnikaweg

Petersbergenstrafie

Thomas-Arbeiter-
Gasse

Flache
(ca.)

9.953 m?

12.009 m?

436 m?

3.919 m2

6.290 m?

13.797 m?

1.047 m?

1.993 m2

8.804 m?

17.807 m?

6.528 m?

Verordnung
Verwendungszweck/ Zeitlich
Ausweisung nachfolgende
zu beachten Nutzung

Kommunale Einrichtung
Wohnbau/[WA] 0,4 - 0,8;
Teil des AufschlieBungsgeb.
VILT1

Kommunale Einrichtung
Wohnbau /[WA] 0,4 - 0,8;
Teil des AufschlieBungsgeb.
VIL19

Infrastrukturfléiche for
Sporistadion/
KG0,8-2,5

Offentliche Parkanlage/Pa

Kommunale Einrichtung
Wohnbau /[WA] 0,4 - 0,8;
AufschlieBungsgeb. VII.22

Spielplatz/Spi

Verkehrsfladche — Buswen-
deschleife/Verk

Sportfléchen fir
VS St. Peter/Spo

Hochwasserriickhalte-
becken/hwr

Hochwasserriickhalte-
becken/hwr

Kommunale Einrichtung
Wohnbau/[WA] 0,3 - 0,6;
entspricht AufschlieBungs-
geb. VII.19

(WA) 0,4-0,8

(WA) 0,4-0,8

(KG) 0,8-2,5

(LF)

(WA) 0,4-0,8

(WR) 0,3-0,6

(GG) 0,5-1,2

(WA) 0,3-0,6

Freiland

Freiland

(WA) 0,3-0,6
(VIIL.19)

Gst.Nr.

93/3

256/1

239/6 v.a.

363/2 u.a.

58/1

39/4, 39/16,
963/1, 963/2

945

238 (TIfl.)

213, 214/1, 214/3,
216/1, 301, 304

260/1, 260/4,
261/2, 282/1,
282/2, 282/4,
282/15, 282/18

238

Katastralgemeinde

63113 Liebenau

63113 Liebenau

63113 Liebenau

63113 Liebenau

63110 Engelsdorf

63119 St. Peter

63114 Graz Stadt-
Messendorf

63119 St. Peter
63114 Graz Stadt-

Messendorf

63119 St. Peter

63119 St. Peter



Nr.

(VIILH)

(VIILI)

(ViLJ)

(IX.A)

(X.A)

(X1.A)

(XI.B)

(X1.C)

(X1.D)

(XILA)

(XI1.B)

(X11.C)

(XI1.D)

(XILE)

(XILF)
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Bezeichnung

St.-Peter-Pfarrweg

Emil-Ertl-Gasse

Banngrabenweg
Odiliengrinde
Ragnitzstrafie
Mariatroster Str.
Himmelreichweg

Rabensteinersteig

Mariatroster Straf3e

Spielplatz

Grazer Strafie

Emichgasse

P&R Weinzadl|

Pfanghofweg

Puchleitnerweg

Grabenstrafie

Teil A

Fléche
(ca.)

13.026 m?

8.133 m?

504 m?
52.071 m?
6.108 m?
4528 m?
950 m?

27.005 m?

3.097 m?
3.194 m?
4.704 m?
2.202 m?
273 m?

5.551 m?

10.469 m?

Verwendungszweck/
Ausweisung
zu beachten

Bad/SF-bad

Kommunale Einrichtung
Wohnbau/[WA] 0,3 - 0,6;

Teil des AufschlieBungsgeb.

ViI.27

Offentliche Parkanlage/
6Pa

Offentliche Parkanlage/
6Pa

Offentliche Parkanlage/
6Pa

Kommunale Einrichtung
Wohnbau/WA 0,2 - 0,8

Erweiterung Hochbehélter/
SF — WVA

Hochwasserriickhalte-
becken/hwr

Spielplatz/Spi

Offentliche Parkanlage/
6Pa
Offentliche Parkanlage/
8Pa

Verkehrsfléche Park-and-
Ride Standort / Verk

Erweiterung Hochbehélter/
SF — WVA

Hochwasserrickhalte-
becken/hwr

P&R Andritz/Verk

Verordnung

Zeitlich

nachfolgende

Nutzung Gst.Nr.

(WA) 0,3-0,6 285/2, 285/3 v.a.

(WA)0,3-0,6  20/1 u.a.

(WA) 0,4-0,8 72/2 (TIfl.)

Freiland 184 (Tifl.)

Freiland 461/8

(WA) 0,2-0,8  584/3 (THl)

Freiland 269/5

Freiland 216/2,239/1,
239/3, 298/5, 299,
300, 304/2,

(WA) 0,2-0,8  584/3 (Tlfl.)

(WA) 0,4-0,8 626, 629

(WR) 0,3-0,4  698/4, 698/65,
698/57

Freiland TIfl. 67/5, Tifl. 74/1

Freiland 401/2, 401/1 (TIfl.)

Freiland 218/2, 219/2, 220,
216/3

(GG)0,5-1,5  655/1, 656/1,

656/4, 656/5,
657/1, 657/3,
658/2

Katastralgemeinde

63124 Waltendorf

63119 St. Peter

63119 St. Peter

63124 Waltendorf

63117 Ragnitz

63127 Wenisbuch

63127 Wenisbuch

63127 Wenisbuch

63127 Wenisbuch

63108 Andritz

63108 Andritz

63120 Graz Stadt-
St. Veit ob Graz

63126 Graz Stadt-
Weinitzen

63108 Andritz

63108 Andritz

Grundsticksangaben sind nicht Teil der Verordnung, sondern

dienen zur leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen der

Vorbehaltsfléchen sind dem Planwerk zu entnehmen.
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Nr.

(XIL.G)

(XILH)
entfallt
(XIILA)

(X1LB)

(X111.C)

(XN1.D)

(XIILE)

(XIILF)

(XI.G)
entfallt
(XIV.A)
(XIV.B)

(XIV.C)

(XIV.D)

(XIV.E)

Teil A

Bezeichnung

Ursprungweg

Attemsgrinde —
Gosting

NVK Gésting

Wiener Strafle

Schippingerstr. —
Aubach

Kraftwerk Franz

Floraquellweg

Eggenberger Allee
Fachhochschule

Eggenberger Allee
Fachhochschule
Seidenhofstrafie

Pfarrgasse

Gostinger Strafle

Flache
(ca.)

6.999 m2

16.592 m?

7.130 m?

2.533 m?

1.615 m?

10.265 m?

529 m?2

5.473 m?

1.131 m2

5.513 m?

1.025 m2

4.204 m?

Verordnung
Verwendungszweck/ Zeitlich
Ausweisung nachfolgende
zu beachten Nutzung
Kommunale Einrichtung (WA) 0,4-0,8
Wohnbau/[WA] 0,4 - 0,8;

Teil des AufschlieBungsgeb.

XlI.15

Offentliche Parkanlage/ pPa

6Pa

Verkehrsflache — (KG) 0,5-1,5
Nahverkehrsknoten/Verk

Offentliche Parkanlage/ (GG) 0,5-1,5
6Pa

Offentliche Parkanlage/ Freiland

6Pa

Offentliche Parkanlage/ pPa

6Pa

Erweiterung Hochbehélter/  Freiland

SF — WVA

Erweiterung der Fachhoch-  [KG (EA)]
schule/KG (EA) 0,8 -2,0 0,8-2,0
Erweiterung der Fachhoch-  [KG (EA)]
schule/KG (EA) 0,8 - 2,5 0,8-2,0
Offentliche Parkanlage/ (WA) 0,4-0,8

6Pa

Offentliche Parkanlage/
6Pa

Kommunale Einrichtung

Wohnbau/[WA] 0,4 - 0,8;

Teil des AufschlieBungsgeb.

XIV.02

TIfl. Grst. 249/3:
Verk; Grst.
249/2:

(WA) 0,3-0,6

(WA) 0,4-0,8

Gst.Nr.

239/5

656/3

.363, .494, .1065,
.1251, 383/1,
383/19, 383/22,
385/9, 1023/1

393/3

341/25, 341/82,
341/89, 341/92,
341/93

1054/1, 1054/2,
1054/3

885/1 (Tifl.)

381

.62/1, 241/1,
241/2

325/3, 325/5,
327/4, 327/7, 430

TIf.249/3 v.a.

Tifl. 280/5 v.a.

Katastralgemeinde

63108 Andritz

63112 Gésting

63112 Gésting

63112 Gésting

63112 Gésting

63112 Gésting

63112 Gésting

63107 Algersdorf

63107 Algersdorf

63109 Baierdorf

63109 Baierdorf

63107 Algersdorf
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Verwendungszweck/ Zeitlich

Fléche Ausweisung nachfolgende
Nr. Bezeichnung (ca.) zu beachten Nutzung Gst.Nr. Katastralgemeinde
(XV.A)  Erweiterung 1.461 m2 Spielplatz/Spi WA 0,4-0,8 .73, 443/6 63128 Wetzelsdorf
Christkénig
(XV.B)  Peter Rosegger Str. ~ 1.090 m? Verkehrsfléchen — NVK WA 0,3-0,6 489/13 63128 Wetzelsdorf
West Wetzesldorf/Verk
(XV.C)  AbstallerstraBe 6.216 m? Offentliche Parkanlage/ (WA) 0,3-0,6 486/1 63128 Wetzelsdorf
6Pa
(XV.D)  Dr.-l.-Scarpatetti-Str. 7.188 m? Spielplatz / Spi (WR) 0,3-0,6 474/2 63128 Wetzelsdorf
(XV.E)  Karntnerstrafle 12.993 m2  Erweiterung der Busgarage GG 0,5-1,5 .733/1, .733/2, 63128 Wetzelsdorf
/GG0,5-1,5 .1405, .1406,
642/2, 642/4
XV.F  Spielbergweg 31.014 m2  Naturerlebnispark/nep Freiland 162/5 v.a. 63128 Wetzelsdorf
(XV.G)  Grottenhofstrafie 7.814 m? Endschleife SW — Linie/ Freiland 94/2 (Tifl.) 63128 Wetzelsdorf
Verk
(XVLA)
entfallt
(XVL.B) Wendeschleife 1.432 m? Buswendeschleife/Verk (WA) 0,3-0,8 394/3, 503/1, 63122 Strafigang
Seiersbergstrafie 503/3
(XVI.C) Hans Hegenbarth 12.380 m2  Kommunale Einrichtung (WA) 0,3-0,6 45/1 (TIfl.) 63122 Straigang
Allee Wohnbau/[WA] 0,3-0,6;
Teil des AufschlieBungsgeb.
XVI.13
(XVL.D) Aribonenstrafie 1.236 m2 Erweiterung Freibereich der WA 0,3-0,6 .15,.16,22/2, 21 63122 Straf3gang
VS StraBgang/Spi
(XVLE)
entfallt
(XVLF)  Martinhofstr. — 1.097 m2 Hochwasserrickhalte- (WA) 0,3-0,4 50/1 (TIfl.) 63125 Webling
Salfeldstr. becken/hwr
(XVILLA) Puntigam 12.421 m2  Spielplatz/Spi (WR) 0,3-0,4 84 63118 Rudersdorf
Gmeinstrafie
(XVLE)
enffallt

Grundsticksangaben sind nicht Teil der Verordnung, sondern
dienen zur leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen der
Vorbehaltsfléchen sind dem Planwerk zu entnehmen.
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§3 AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE

(1) Fir die Festlegung von AufschlieBungsgebieten geméB § 29 Abs. 1 Z 2 SIROG
2010 sind folgende Grinde geméf § 29 Abs. 3 Z 1 — 4 mafigebend und
werden AufschlieBungserfordernisse definiert:

1.

o A WN

10

Anbindung an das éffentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmafBigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der
duBeren ErschlieBung fur alle Verkehrsarten (motorisierter Individualver-
kehr, dffentlicher Verkehr, Rad- und FuBBverkehr)

. Anschluss an einen ffentlichen Verkehr mit stéidtischer Bedienqualitét

. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

. MaBinahmen zur Férderung der sanften Mobilitét

. Offentlich nutzbare Durchwegung fir den FuB- und Radverkehr

. Larmfreistellung gegeniber emittierendem StraBBen- und/oder Schienen-

verkehr sowie gegeniber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis

zur Schaffung zweckméBig gestalteter Grundsticke, Einfugung in das
Straflen-, Orts- und Landschaftsbild

. Schaffung einer zusammenhéngenden, siedlungséffentlichen Grinfla-

che im AusmaB von rund 20 % der Fléiche des AufschlieBungsgebietes

. Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden

Abwasserbeseitigung

. Geordnete Verbringung der Oberfléchen- und Hangwésser
11.

Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsfléchen oder Alt-
ablagerungen Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept
bzw. mit Mafinahmen zur fachgerechten Deponierung von Aushub-
material

. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und

Grazer Bachen HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechni-
schen Dienstes fur Wildbach und Lawinenverbauung)
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(2) Dariber hinaus werden fir den Bereich Reininghaus und fir den Bereich
Smart City Waagner-Biro ergdnzende AufschlieBungserfordernisse definiert:

a) Nachweis der Leistungsféhigkeit und Verkehrssicherheit der éduBeren
ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungs-
fahige Anbindung an das &ffentliche StraBen- und Wegenetz im Sinne
des im Rahmenplan Graz-Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss vom
25.02.2010) angestrebten Modal Splits in Abstimmung auf die etappen-
weise Siedlungsentwicklung

b) MafBnahmen zur Férderung der sanften Mobilitét im Sinn des Rahmen-
planes Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) (OV,
Radwege, Parkierung usw.)

c) Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss
vom 25.02.2010) im Ausmaf von rund 30 % der Baulandfléiche

d) Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss
vom 25.02.2010) im Ausmaf von rund 20 % der Baulandfléche

e) Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss
vom 25.02.2010) im Ausmaf von rund 15 % der Baulandfléche

f) Gestaltung eines Quartierparks gem. Rahmenplan Reininghaus (Ge-
meinderatsbeschluss vom 25.02.2010) im Ausmaf3 von rund 10% der
Baulandfléche

g) Gestaltung eines Quartierparks gem. Rahmenplan Reininghaus (Ge-
meinderatsbeschluss vom 25.02.2010) im Ausmaf von rund 8% der
Baulandfléche

h) Nachweis der Leistungsféhigkeit und Verkehrssicherheit der dufieren

ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungs-

fahige Anbindung an das &ffentliche StraBen- und Wegenetz im Sinne

des im ,Smart City Projekt Graz Mitte” (Gemeinderatsbeschluss vom

4.7.2013) angestrebten Mobilitétskonzeptes entsprechend der etappen-

weisen Siedlungsentwicklung

MafB3nahmen zur Férderung der sanften Mobilitét geméB § 29 Abs. 3

Z2 SIROG 2010 entsprechend den Vorgaben des ,Smart City Projekt

Graz Mitte” (Gemeinderatsbeschluss vom 4.7.2013)

i) Gestaltung eines dffentlich zugénglichen Platzes gemdf3 Rahmenplan
Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010)

(3) Die gebietsbezogenen Griinde fir die Festlegung des jeweiligen Aufschlie-
Bungsgebietes sind dem Anhang 1 zu § 3 zu entnehmen, der einen Bestand-
teil der Verordnung bildet.
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(4) GemdB § 34 SIROG 2010 idgF werden zur Verwirklichung der angestrebten
Entwicklungsziele Bebauungsfristen gem. § 36 St ROG fir eine Planungs-
periode fur unbebaute Grundstiicke von AufschlieBungsgebieten innerhalb

der Vorrangzone for die Siedlungsentwicklung It. Regionalem Entwicklungs-
programm Graz/Graz Umgebung 2005 idgF. als Baulandmobilisierungs-
mafBnahme festgelegt.

Die Zuordnung der Fristenfestlegungen ist der Tabelle der AufschlieBungs-
gebiete im Anhang 1 zu § 3 zu entnehmen.

Der Fristbeginn entspricht dem Zeitpunkt, an dem sowohl die Authebung des
AufschlieBungsgebietes als auch die Rechiskraft des jeweiligen Bebauungs-
planes eingetreten ist.

Fur den Fall des fruchtlosen Fristablaufs wird gem. § 36 (2) ¢) SIROG eine
vom Grundeigentimer zu leistende Investitionsabgabe als Folgemaf3nahme
festgelegt.
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§4

(m

(2)

(3)

(4)

(5)

BEBAUUNGSPLANZONIERUNG

Fur Fléchen, for die geméfB Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan)

eine Bebauungsplanung erforderlich ist, wird im Anlassfall ein Bebauungs-
plan erstellt. Baubewilligungen sowie Genehmigungen nach § 33 nach dem
Steiermarkischen Baugesetz 1995 durfen erst nach Vorliegen eines rechtswirk-
samen Bebauungsplanes erteilt werden. Fir Zubauten ist ein Gutachten eines
Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung ausreichend.

Geméaf § 26 Abs. 26 des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Graz gilt
Abs. 1 sinngemaB auch fur Flédchen mit bestehender oder angestrebter
Blockrandbebauung in geschlossenen Siedlungsbereichen, fir die zum Schutz
der Innenhéfe und Vorgérten die Bebauungsplanpflicht festgesetzt ist, mit

der Maf3gabe, dass bei der Schlieung von Baulicken und bei Zubauten ein
raumplanerisches Gutachten genigt.

Fur Fléchen mit zeitlich nachfolgend einsetzender Bebauungsplanpflicht gilt
ebenfalls Abs. 1 sinngemaB.

Innerhalb der festgelegten bebauungsplanpflichtigen Gebiete ist im Zuge der
Bebauungsplanerstellung eine Unterteilung in stadtebaulich zweckméaBige
Planungsgebiete (Teilbebauungspléne) vorzunehmen.

Die in der Bebauungsplanzonierung festgelegte Bebauungsplanpflicht for
Vorbehaltsfldchen tritt erst mit Einsetzen der zeitlich nachfolgenden Nutzung in
Kraft. Fur diese gilt dann Abs. 1 sinngeméf.
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(m

(2)

(3)

(4)

(5)

VERKEHRSFLACHEN

Im Planwerk als Verkehrsfléchen festgelegt sind bestehende oder kinftige
Gemeindestraflen sowie Privatstrafien und Interessentenwege, soweit letztere
im Kataster als eigene Grundsticke ausgewiesen sind.

Dariber hinaus kénnen auch in Bebauungsplénen Verkehrsflachen festgelegt
werden.

Die exakte Festlegung der StraBBenfluchtlinien erfolgt in den Bebauungsplénen
und in den baubehérdlichen Verfahren entsprechend den Verkehrserforder-
nissen und den drilichen Geldndeverhélinissen. Dies gilt insbesondere auch
for die im Planwerk festgelegten ,Gemeindestrafien in ungeféhrer Lage” und
.Geh- und Radwege in ungeféhrer Lage”.

Uber Abs. 1 hinausgehend gelten PrivatstraBen und -wege im Bauland, sofern
sie der ErschlieBung von mindestens 2 Bauplétzen dienen, als Verkehrsflachen
auch dann, wenn sie in der graphischen Darstellung nicht als solche ausge-
wiesen sind.

Auf Verkehrsflachen sind ortsfeste und bewegliche Einrichtungen for die Erhal-
tung, den Schutz und den Betrieb der Verkehrsanlagen zuléssig; dazu gehéren
auch fur die Versorgung von Verkehrsteilnehmern erforderliche bauliche
Anlagen.
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§ 6 GEWASSER

(1) For die im Fléchenwidmungsplan ersichtlich gemachten &ffentlichen und
privaten stehenden Gewdésser wird als zeitliche Nachfolgenutzung Freiland
festgelegt.

(2) Im Planwerk sind die von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Streifen, ge-
messen ab der Bdschungsoberkante, entlang natirlich flieBender Gewésser
ersichtlich gemacht. Ausnahmen sind entsprechend der Festlegungen im §
26 Abs. 4a 4.0 Stadtentwicklungskonzept und nach Vorliegen eines positiven

Gutachtens des wasserwirtschaftlichen Planungsorgans zuléssig.




28 Teil A Verordnung

§7

(m

(2)

(3)

(4)

NUTZUNGSUBERLAGERUNG,
NACHFOLGENUTZUNG

Sofern in der graphischen Darstellung ,Kerngebiet mit allgemeinem Wohnge-
biet” Gberlagert ist, gilt in Kellergeschossen und im Erdgeschoss die zuléssige
Nutzungsart ,Kerngebiet” und in den Obergeschossen ,allgemeines Wohn-
gebiet”. Dies gilt sinngemaB bei Uberlagerung von Gebieten fir ,Einkauf-
zentren” mit ,Gewerbegebiet”, ,Kerngebiet” mit ,Kerngebiet (ausgenommen
Einkaufszentren)” und ,Kerngebiet (ausgenommen Einkaufszentren)” mit
.Gewerbegebiet”.

Bei Festlegung von zeitlich aufeinanderfolgenden Nutzungen fir ein und
dieselbe Flache werden folgende Eintrittszeitpunkte definiert:

1. Die Aufgabe der bisherigen Nutzung fir das gesamte Gebiet

2. entfallt

3. Bei Vorliegen einer rechtskréftigen, eisenbahnrechtlichen Bewilligung
des Projektes ,Nahverkehrsknoten Gésting” oder bei Vorlage einer
eisenbahnrechtlichen Genehmigung der StraBenbahn Nord-West-Linie
bis zur Endschleife ,Nahverkehrsknoten Gésting”

4. Die Aufgabe der bisherigen Nutzung fur Teilbereiche und Eintritt der
zeitlich nachfolgenden Nutzung fir ausschlieBlich den betroffenen
Teilbereich

5. Die Aufgabe der bisherigen Nutzung fir den Gberwiegenden Teil des
Gebietes und Eintritt der zeitlich nachfolgenden Nutzung fir ausschlief3-
lich den von der Aufgabe betroffenen Teilbereich

Die vollstéindige Liste sémtlicher Fléichen mit zeitlich aufeinanderfolgenden
Nutzungen ist unter §7(6) angefhrt.

Die gebietsbezogene Festlegung der Eintrittszeitpunkte ist der Liste unter Abs.
8 zu entnehmen. Fir sémtliche Vorbehaltsflachen gilt die Authebung des
Vorbehalts als Eintrittszeitpunkt der zeitlich nachfolgenden Nutzung.

Unter 6ffentlichen Verkehrsfléchen, dffentlichen Parkanlagen sowie Sport- und
Spielfléchen ist die Errichtung von Verkehrsbauwerken wie Tiefgaragen, Fuf3-
géingerpassagen udgl. zulé&ssig.

Fur die im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachten Eisenbahnfléchen
sowie fur LandesstraBen gelten als zeitlich nachfolgende Nutzung die in der
graphischen Darstellung ausgewiesenen Baugebiete.
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(5) Fur aufgelassene, rickibereignete oder nicht fir Verkehrszwecke benétigte
Teile von Verkehrsfléchen von Landes- oder GemeindestraBen und &ffent-
lichen Interessentenwegen gilt als zeitliche Nachfolgenutzung die jeweils
angrenzende, in der graphischen Darstellung ausgewiesene Baugebiets- oder
Freilandnutzung. Unterschiedliche angrenzende Nutzungen gelten bis zur
Mitte des urspringlichen StraBenquerschnittes. Dies gilt auch fir Eisenbahn-
fléchen, denen keine zeitlich nachfolgende Nutzung zugeordnet ist.

(6) Liste der Flachen mit zeitlich aufeinanderfolgenden Nutzungen:

Bebau- Zeitliche Kinftige tErl'lr:;s- Kiinftige
ungs- Nachfolge- Bebauungs- zeit- Bebauungs- Fléche
Nr. Nutzung dichte nutzung dichte punkt planpflicht (ca.) Gst.Nr.  Katastralgemeinde
1 Entfallt
(4.02 FWP)
2 kg Spa 4 7.246 m2 409/1 63112 Gésting
3 GG 0,5-1,0 (WA) 0,4-0,8 1 BBPL 6.090 m? .232 63112 Gésting
4 GG 0,5-1,5 Spa 4 3.680m2 1172/1Tfl. 63104 Lend
5 enfféllt
6  enffallt
7  enffallt
8 Kg (GG) 0,5-1,5 1 BBPL 33.910 m2 330/1 63109 Baierdorf
9 GG 0,5-1,5 (WA) 0,4-1,0 1 BBPL 22.881 m? 370/2 63109 Baierdorf
10 GG 0,5-1,2 (WA) 0,4-0,8 1 BBPL 20.287 m? 645/7 63128 Wetzelsdorf
11 GG 0,5-1,0 (WA) 0,3-0,6 1 BBPL 4.910 m2 214/77 63125 Webling
12 GG 0,5-1,0 (WA) 0,3-0,6 1 BBPL 8.120 m2 214/16 63125 Webling
13 GG 0,5-1,0 (WA) 0,3-0,6 1 BBPL 2.233 m?2 214/82 63125 Webling
14 GG 0,5-1,2 (WA) 0,4-0,8 1 BBPL 5.193 m2 20/10 63125 Webling

15 GG 0,5-1,5 (WA) 0,3-0,6 1 BBPL 19.916 m? 228/7 63122 Strafigang
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16
17
18
19
20
21
22
23

24
25

26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
4
42
43
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Bebau-
ungs-
Nutzung dichte

ewg
ewg
ewg
spo

ewg
ewg
ewg
ewg

ewg

ewg

Bahn
Bahn
Bahn
Bahn
entfallt
ewg
Bahn
Bahn
Bahn
Bahn
Bahn
ewg
Bahn
Bahn
entfallt
GG 0,5-1,5
klg

ewg

Zeitliche
Nachfolge-
nutzung

(WA)
(GG)
(GG)
(I

(WA)
(WA)
(WA)
(WA)
(WA)
(GG)

(GG)
(GG)
[KG+WA (EA)]
[KG+WA (EA)]

(WA)
(1)

(KG)
(KG)
(GG)
(GG)
(WA)
(KG)
(GG)

(WA)
6pa

(WA)

Kinftige
Bebauungs-
dichte

0,3-0,6
0,5-1,2
0,5-1,5
0,5-1,5
0,3-0,4
0,4-0,8
0,4-0,8
0,4-0,8
0,4-0,8
0,5-1,2

0,5-1,5
0,8-2,5
0,8-2,5
0,8-2,5

0,3-0,6
0,8-2,5
0,8-2,5
0,8-2,5
0,5-1,5
0,5-1,5
0,4-0,8
0,8-2,5
0,5-1,5

0,3-0,6

0,3-0,6

Verordnung
Ein-
tri!'rs- Kiinftige
zeit-
punkt planpflicht
5 BBPL
1 BBPL
1 BBPL
1 BBPL
5
5 BBPL
5 BBPL
5 BBPL
5 BBPL
1 BBPL
4 BBPL
1 BBPL
1 BBPL
1 BBPL
1 BBPL
4 BBPL
4 BBPL
4 BBPL
4 BBPL
4 BBPL
5 BBPL
5 BBPL
5 BBPL
1 BBPL
4
1 BBPL

Bebauungs- Flache

(ca.)

15.772 m?
25.043 m?
13.563 m?
38.136 m?
12.369 m?
45.888 m?
13.155 m?
20.646 m?

15.406 m?
89.045 m?

17.421 m?
44.713 m?
8.028 m?
7.613 m?

7.662 m?
98.450 m?

7.013 m?
83.748 m?
45.088 m?
71.542 m?
10.859 m?
24.714 m?

12.039 m?

76.789 m?
13.618 m?
7.432 m?

Gst.Nr.

20 THl.
583/4
25/1

382/1
432/6
28/93
172/1
194/1

.16
909/1

2010/1 Tfl.
654

580 Tfl.
581/1 Tfl.

616/2
1160/1 THl.
1160/1 THl.
1079/1 THl.
1079/1 THl.
1006/1
168
2010/1 Tfl.
2010/1 Tfl.

194/3
1036/1
583/3

Katastralgemeinde

63118 Rudersdorf
63118 Rudersdorf
63113 Liebenau
63118 Rudersdorf
63118 Rudersdorf
63113 Liebenau
63113 Liebenau
63113 Liebenau

63116 Neudorf

63114 Stadt Graz-
Messendorf

63106 Jakomini
63106 Jakomini
63106 Jakomini
63106 Jakomini

63127 Wenisbuch
63105 Gries
63105 Gries
63104 Lend
63104 Lend
63112 Gésting
63113 Liebenau
63106 Jakomini

63106 Jakomini

63122 StraBBgang
63104 Lend
63118 Rudersdorf
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44
45
46
47
48
50
51

52
53

54
55
57
58

59
60

61
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Nutzung

GG
WA
ewg
ewg
entfallt
GG
entfallt

entfallt

WA & tw.
XI1.01

WA
entfallt
Bahn
Bahn

E2

ewg

rsp

Bebau-
ungs-
dichte

0,5-1,5
0,3-0,4

0,5-1,0

0,4-0,8

0,6-1,4

0,5-0,6

Teil A

Zeitliche Kinftige
Nachfolge- Bebauungs-

nutzung dichte
(WA) 0,4-0,8
(GG) 0,5-1,5
(WA) 0,4-0,8
(WA) 0,4-0,8
(WA) 0,3-0,6
[KG(EA)] 0,5-1,5
(KG) 0,8-2,0
(GG) 0,8-2,5
(GG) 0,8-2,0
(KG) 0,8-2,0
(WA) 0,3-0,4
(WA) 0,3-0,6

Ein-
tritts-
zeit-
punkt

4
1

Verordnung
Kinftige
Bebauungs- Flache
planpflicht (ca.)
BBPL 10.505 m?
BBPL 2.885 m?
BBPL 7.519 m2
BBPL 11.034 m?
BBPL 4.509 m2
BBPL 10.605 m?
BBPL 7.863 m?
BBPL 156.447 m?
BBPL 54.930 m2
BBPL 24.731 m?
BBPL 20.850 m?
BBPL 26.105 m?

Gst.Nr.

.2207/3
66/4
97/9
2341/1

214/89

367/1

1379/2

1079/1
1006/1

1183/1
667/1

330/1

Katastralgemeinde

63125 Webling
63113 Liebenau
63113 Liebenau

63106 Jakomini

63125 Webling

63112 Gésting

63105 Gries

63104 Lend
63112 Gésting

63105 Gries

63114 Graz Stadt-
Messendorf

63108 Andritz

Anmerkung: Grundsticksangaben sind nicht Teil der Ver-

ordnung, sondern dienen der leichteren Orientierung. Die

Abgrenzungen der Nachfolgenutzungen sind dem Planwerk

zu entnehmen.

Die zeitlich nachfolgenden Nutzungen der Vorbehaltsfléchen sind der

Auflistung unter § 2 zu entnehmen.
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§8

§9

Verordnung

ENTFALLT

AUFFULLUNGSGEBIETE

(1) Als Sondernutzung im Freiland ,Auffillungsgebiet” werden folgende Bereiche

(2)

festgelegt:

a) Langegger Weg

b) Himmelreichweg

Ihre flschenméaBige Abgrenzung ist der graphischen Darstellung des Fléchen-

widmungsplans zu entnehmen. Detaillierte Abgrenzungen in Bezug auf

nachfolgende Bebauungsgrundlagen sind den jeweiligen Detailplénen im

Anhang 2, welche einen integrierten Bestandteil der Verordnung darstellen, zu

entnehmen.

Fur alle Auffillungsgebiete werden folgende Bebauungsgrundlagen entspre-

chend dem Gebietscharakter festgelegt:

Anpassung baulicher Anlagen an die Topografie, weitgehender Erhalt
des natirlichen Gelédndeverlaufs, flachen- und héhenméaBige Beschrén-
kung von Geléndeverénderungen in Abhéngigkeit von der vorgefun-
denen Geléndeneigung.

Zuléassig ist jeweils ein Hauptgebdude innerhalb festgelegter Bauplét-
ze mit einem maximal zweigeschossigen Erscheinungsbild in offener
Bebauung.

Zuséitzlich darf ein ausgebautes Dachgeschoss errichtet werden

Neu zu errichtende Hauptgebéude sind mit Satteldéchern auszufihren
Pro Bauplatz darf nur ein Nebengebéude errichtet werden.

Zu- und Umbauten bestehender Wohngebé&ude durfen unter Einhaltung
gebietstypischer Abstéinde zwischen Hauptgeb&uden und definierten
Bauplatzgrenzen sowie insbesondere auch zu éffentlichen Verkehrsflé-
chen, errichtet werden.

Zum Zeitpunkt der Festlegung des Auffillungsgebietes bestehende
Wohngebé&ude dirfen bei Untergang ersetzt werden.

Beschréinkung der Bodenversiegelung, bezogen auf den festgelegten
Bauplatz, auf maximal 30 %.
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§ 10 VORRANGGEBIETE ZUR

(m

(2)
(3)

(4)

LUFTHYGIENISCHEN SANIERUNG

Das gesamte Stadtgebiet von Graz ist geméf Verordnung der Steiermérki-
schen Landesregierung in der Fassung LGBI 53/2011 — mit der das Entwick-
lungsprogramm fir die Reinhaltung der Luft geéndert wurde — als Vorrangge-
biet zur lufthygienischen Sanierung ausgewiesen.

Im Deckplan 2 ist die Beschréinkungszone fir die Raumheizung festgelegt.

Im Deckplan 2 (Beschrankungszonen fur die Raumheizung) werden geméf3
830 Abs. 7 SIROG 2010 idF. LGBI Nr 139/2015 fir alle Baulandfléchen, die
innerhalb der Beschrénkungszonen fur die Raumheizung liegen, bei Neu-
errichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (Gber 8 kW Nenn-
heizleistung) zur Sicherstellung eines ausreichenden Schutzes vor Immissionen
Heizungen mit festen Brennstoffen ausgeschlossen.

Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich
um automatisch beschickte oder um ,ortsfest gesetzte Ofen und Herde (ge-
maB Stmk. Feuerungsanlagengesetz FANIG LGBI. 72/2001 § 2 Z20) fur feste
Brennstoffe mit elektronischer Abbrandregelung” handelt, die den Grenzwert
fur die Staubemission von 4,0 g je m? Bruttogeschossfléche des Gebé&udes
pro Jahr nicht Gberschreiten.

Fir die (rechnerische) Beurteilung der Einhaltung des Grenzwertes der Anla-
gen wird zugrunde gelegt, dass die Nennwérmeleistung/Heizlast in kW bzw.
Jahresheizwérmebedarf in kWh der Gebéude fir sémtliche konditionierten
Brutto-Grundfléchen an allen Heiztagen (HT12/20) eines Jahres durch die
Heizungsanlagen gedeckt werden.

Zusatzheizungen auf Basis anderer Energietréiger werden bei der Beurteilung
nicht bericksichtigt.
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§11

(m

(2)

SANIERUNGSGEBIETE - LARM

Als Sanierungsgebiete — Lérm (LM) gelten jene Baulandfléchen im Einflussbe-
reich des Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb
des 60 dB(A)-Dauerschallpegels liegen.

Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) (StraBen- und Schienenverkehrslérm)
gelten gem. Plandarstellung jene Baulandflachen, innerhalb derer der
ieweils zuléissige energiediquivalente Dauverschallpegel (L, ) for die jeweilige
Gebietskategorie — wéhrend der Tag-, Abend- und/oder der Nachtstunden
bei Stralenverkehr bzw. wéhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr —
Uberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Bauland-
kategorie gem. § 30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte:

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
It. SIROG 2010 dBlL,,,
Tag Abend Nacht

Kurgebiete 45 40 35
Erholungsgebiete 50 45 40
Reine Wohngebiete 50 45 40
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Dorfgebiete 55 50 45

Kerngebiete

60 55 50

Bei Vorliegen einer Uberschreitung sind fur Neu-, Zu- und Umbauten die
Nachweise der Einhaltung der festgelegten Schwellenwerte bzw. Widmungs-
grenzwerte fir die relevanten Bauplatzteile (unter Heranziehung von Larm-
messungen oder -gutachten) zu erbringen. Bei Nichteinhaltung dieser Werte
sind durch die Baubehérde entsprechende aktive (z. B. Errichtung einer
Larmschutzwand, eines Larmschutzwalles, bauliche SchallschutzmafBnahmen
beispielsweise an den Auflenwdnden, Fenstern und Decken bzw. Déchern und
durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrichtung) oder
passive LarmschutzmaBBnahmen (z. B. entsprechende Anordnung, Form und
Stellung der Gebdude) vorzuschreiben.

(3) Als Sanierungszeitraum wird eine Planungsperiode (15 Jahre) festgesetzt.
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§ 12 SANIERUNGSGEBIETE GEFAHRENZONEN -

(m

(2)

(3)

(4)

(5)

HOCHWASSER

Als Sanierungsgebiet — Hochwasser (HW) gelten jene Baulandfléchen, die
gemdB dem Deckplan 3 innerhalb der Anschlaglinien eines Hochwasser-

ereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben Gefahrenzone liegen,
soweit sie nicht als ,AufschlieBungsgebiete mit dem Erfordernis der Hoch-
wasserfreistellung” festgelegt sind.

Als Sanierungszeitraum wird eine Planungsperiode (15 Jahre) festgesetzt.

Bestehende Baulandfestlegungen, die gemé&fB dem Deckplan 3 in einer roten
Gefahrenzone liegen, gelten als Sanierungsgebiete. Als Sanierungszeitraum
wird eine Planungsperiode (15 Jahre) festgesetzt.

In Uberflutungsbereichen HQ30 ist vor Erfeilung von Bewilligungen nach dem
Stmk. Baugesetz sowie vor Genehmigungen geméf §33 des Steiermérkischen
Baugesetzes, welche Auswirkungen auf das Abflussverhalten haben, ein Ver-
fahren nach §38 Wasserrechtsgesetz 1959 idF. BGBI. | Nr. 54/2014 erforder-
lich.

Im Uberflutungsbereich HQ100 kann die Baubehérde vor Erteilung von
Bewilligungen nach dem Stmk Baugesetz sowie vor Genehmigungen gemaf
833 des Steiermérkischen Baugesetzes ein hydrologisches Gutachten zur
Beurteilung der Auswirkung auf das Abflussverhalten einholen.

Bestehende und projektierte Rickhaltebecken, Retentionsfléichen und Entlas-
tungsgerinne u. A. sind im Deckplan 3 als Vorbehaltsflachen — Hochwasser-
rickhaltebecken (hwr) festgelegt oder als wasserwirtschaftliche Vorrangfléche
(WVF), Hochwasserriickhaltebecken (HWR) bzw. projektierte Hochwasserrick-
haltebecken (HWR proj.) ersichtlich gemacht. Projektierte Rickhaltebecken/
Retentionsflachen sind in ungeféhrer Lage ersichtlich gemacht.

Die fur die Errichtung der Hochwasserschutzmafinahmen erforderlichen
Flachen sind génzlich von Bebauungen und von den Hochwasserabfluss
stérenden Einbauten freizuhalten.
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§ 13 SANIERUNGSGEBIETE - SEVESO lli

Als Sanierungsgebiet — Seveso Ill gelten jene Baugebietsbereiche, welche sich inner-
halb des im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachten, angemessenen Abstan-
des zu Seveso llI-Betrieben befinden.

Als Sanierungszeitraum wird eine Planungsperiode (15 Jahre) festgesetzt.

§ 14 SANIERUNGSGEBIETE - ALTLASTEN

Als Sanierungsgebiet — Altlasten gelten jene Baulandfléchen, auf denen im Planwerk
Alilasten, Altlastenverdachtsfléichen oder Altablagerungen ersichtlich gemacht sind,
soweit sie nicht als ,AufschlieBungsgebiete mit dem Erfordernis der Bodensanie-
rung” festgelegt sind.

Als Sanierungszeitraum wird eine Planungsperiode (15 Jahre) festgesetzt.
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§ 15 EINKAUFSZENTREN

(1) Die geméf 4.02 Stadtentwicklungskonzept in § 6 a und dem zugehéri-
gen Deckplan 5 getroffene Einstufung fur die Funktionsbereiche Zentrum,
Einkaufszentren bzw die entsprechenden Funktionsiberlagerungen bildet die
Grundlage fir die auf Flaichenwidmungsplanebene durchzufihrende Herab-
setzung der maximalen Verkaufsfléchen von Einkaufszentren.

(2) Sofern in der grafischen Darstellung zum Fléchenwidmungsplan 4.0 keine
Flachenlimitierung dargestellt ist, gelten fur alle innerhalb der jeweiligen Be-
schréinkungsbereiche It. Deckplan 5 zum Stadtentwicklungskonzept gelegenen
Baugebiete die maximalen Verkaufsflachen geméf § 6 a 4.02 Stadtentwick-
lungskonzept.

§ 16 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

(1) Dieser Flachenwidmungsplan tritt geméf § 101 des Statutes der Landeshaupt-
stadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des
Amtsblattes), das ist der ............ , in Kraft.

Gleichzeitig treten die Bestimmungen des 3.0 Flachenwidmungsplanes

2002 einschlieBlich der Anderungen sowie die Bausperre-Verordnung vom
16.06.2016 (GZ.: A14-026705/2016/0001) auBBer Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Burgermeister

Mag. Siegfried Nagl
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ANHANG 1
ZUR VERORDNUNG

Beilage:

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE
IN DER FASSUNG 4.02

GRUNDE FUR DIE FESTLEGUNG VON BAULAND

ALS AUFSCHLIESSUNGSGEBIET
AufschlieBungserfordernisse sieche § 3 Abs. 1 und Abs. 2

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE VON
GRUNDSTUCKEN MIT ZEITLICH FOLGENDEN
AUFSCHLIESSUNGSGEBIETEN:
AufschlieBungserfordernisse siehe § 3 Abs. 1 und Abs. 2
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ANHANG 2
ZUR VERORDNUNG

BEBAUUNGSGRUNDLAGEN

4.0 Flachenwidmungsplan Graz in der Fassung 4.02

§ 10 AUFFULLUNGSGEBIETE HIMMELREICHWEG

§ 10 AUFFULLUNGSGEBIETE LANGEGGER WEG
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BEBAUUNGSGRUNDLAGEN

4.0 Flachenwidmungsplan Graz in der Fassung 4.02

§ 10 AUFFULLUNGSGEBIETE

HIMMELREICHWEG
Bauplatz 926,07 m?
Restfléche 389,59 m?
unbebaute Licke 1.315,66 m?
somit < 3000 m2

- Wohngebé&ude
|:| Wohngebé&ude

[74] Bebaubarer Bereich
Lucke Auffillungsgebiet

—— Umgebungsbereich Auffillung

= = = Gebdudeabstédnde
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ERLAUTERUNGSBERICHT
ZUM FLACHENWIDMUNGSPLAN
DER LANDESHAUPTSTADT GRAZ

1. RECHTSGRUNDLAGE

GemdB § 25 Abs. 1 StROG 2010 hat jede Gemeinde in Durchfihrung der Aufgaben
der &rilichen Raumplanung fir ihr Gemeindegebiet durch Verordnung einen Fla-
chenwidmungsplan aufzustellen und fortzufohren. Der Fléchenwidmungsplan darf
den Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes, insbesondere den
Raumordnungsgrundséitzen und den Entwicklungsprogrammen des Landes sowie
dem &rilichen Entwicklungskonzept — 4.0 Stadtentwicklungskonzept, nicht widerspre-
chen.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz (4.0 STEK) wurde ge-
mé&B § 24 SIROG vom Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz in seiner Sitzung
vom 28.2.2013 beschlossen. Parallel zur Auflage des 4.0 Flachenwidmungsplanes
erfolgt die Auflage der 2. Anderung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes. Das 4.0
Stadtentwicklungskonzept liegt in der Fassung 4.02 Stadtentwicklungskonzept dem
ggst. Flachenwidmungsplan-Entwurf zugrunde.
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2, CHRONOLOGIE DES
PLANUNGSPROZESSES

Der 3.0 Fléchenwidmungsplan 2002 der Landes-
hauptstadt Graz wurde vom Gemeinderat in seinen
Sitzungen am 4.7.2002, 7.11.2002 und 12.12.2002
beschlossen und im Amisblatt der Landeshauptstadt
Graz am 17.1.2003 kundgemacht.

Der 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 wurde in 22
durchgefishrten Anderungsverfahren bis dato in ins-
gesamt 140 Einzelféllen punktuell gedndert.

GemafB § 42 Abs. 1 und 6 des St(ROG 2010 ist die &rt-
liche Raumordnung nach Rechiswirksamkeit des &rtli-
chen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungs-
planes und der Bebauungspléne nach Ma3gabe der
réiumlichen Entwicklung fortzufihren.

Der Burgermeister hat nach dem im Jahre 2007 gul-
tigen Steiermédrkischen Raumordnungsgesetz (StROG
1974 § 30 Abs. 2) spétestens alle fonf Jahre 6ffentlich
aufzufordern, Anregungen auf Anderung des érilichen
Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes
und allenfalls der Bebauungspléne einzubringen. Die-
se Frist ist erstmalig vom Zeitpunkt des Inkrafttretens
des durch die Revision geénderten Fléchenwidmungs-
planes, also dem 17.1.2003, zu berechnen.

Die Aufforderung des Birgermeisters der Landes-
hauptstadt Graz, Anregungen auf Anderungen des
Srilichen Entwicklungskonzeptes und des Fléchenwid-
mungsplanes einzubringen, wurde im Amtsblatt vom
28. Dezember 2007 kundgemacht. Fir die schriftliche
Bekanntgabe von Planungsinteressen wurde eine Frist
vom 14. Jénner 2008 bis 12. April 2008 festgelegt.
Diese Frist wurde durch Bekanntmachung in den Me-
dien und im Internet bis 31. Mai 2008 verlédngert.

Fur die Revision des Fladchenwidmungsplanes wurden
einschlieBlich der bisher beriicksichtigten Anderungen
rund 820 Planungsinteressen eingebracht. Davon ent-
féllt die Mehrzahl auf Anderungswiinsche von Freiland
in Bauland, die Ubrigen Planungsinteressen beziehen

Erlauterungsbericht

sich auf die Anhebung/Abminderung der Bebauungs-
dichte, die Anderung der Nutzungsart und Sonstiges.

Im Sinne birgernaher Verwaltung und Planung wur-
den Planungsinteressen jedoch bis unmittelbar vor
Fertigstellung des 1. Amtsentwurfes (31.1.2015) ange-
nommen und bearbeitet. Bis zu diesem Stichtag sind
gesamt 1.455 Planungsinteressen im Stadtplanungs-
amt eingegangen.

Weitere Grinde fur eine Revision des Fléchenwid-
mungsplanes sind durch Anderungen im Stmk. Rau-
mordnungsgesetz, die Festlegungen des ,Regionalen
Entwicklungsprogramms fir die Planungsregion Graz
und Graz-Umgebung” und durch die ,Planzeichen-
verordnung 2007 vom 26.11.2007 gegeben.

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat
gemdB der 88 25, 38 und 67 des Steiermédrkischen
Raumordnungsgesetzes 2010 idF. LGB 140/2014
in seiner Sitzung am 23. April 2015 die Absicht be-
schlossen, den 4.0 Flachenwidmungsplan — Entwurf
der Landeshauptstadt Graz — zur allgemeinen Einsicht
ffentlich aufzulegen. Uber einen Zeitraum von zehn
Wochen wurde der 1. Auflageentwurf vom 7. Mai 2015
bis 17. Juli 2015 &ffentlich aufgelegt. Es wurden ins-
gesamt acht &ffentliche Birgerlnneninformationsver-
anstaltungen durchgefihrt. Innerhalb der Frist sind
gesamt 1.538 Einwendungen im Stadtplanungsamt
eingegangen.

Sowohl durch die Einwendungen als auch durch stadt-
interne Uberlegungen haben sich Anderungen gegen-
Uber der 1. Auflage im gesamten Stadtgebiet ergeben.
Eine Anhérung der Betroffenen war aufgrund der Viel-
zahl an Betroffenen nicht seriés moéglich. Daher wur-
de mit Gemeinderatsbeschluss vom 16. Juni 2016 der
2. Entwurf zum 4.0 Fléchenwidmungsplan der Landes-
hauptstadt Graz zur Auflage gebracht.

Uber einen Zeitraum von zehn Wochen wurde der
2. Auflageentwurf vom 23. Juni 2016 bis 2. September



50

Teil B

2016 offentlich aufgelegt. Es wurden insgesamt vier
dffentliche  Burgerlnneninformationsveranstaltungen
durchgefthrt. Innerhalb der Frist sind gesamt 1.052
Einwendungen im Stadtplanungsamt eingegangen.

Aufgrund der Einwendungen und interner Korrekturen
ergaben sich auch nach der 2. Auflage einige Ande-
rungen. Da der Beschluss Gber den Fléchenwidmungs-
plan in einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten
Fassung nur nach Anhérung der durch die Anderung
Betroffenen zuldssig ist (vgl. § 38 Abs. 7 SIROG 2010),
wurden im Zeitraum November 2016 bis April 2017
insgesamt zu 76 Einzelpunkien Anhérungsverfahren
durchgefihrt. Gesamt sind im Zuge der Anhérungs-
verfahren 43 Einwendungen eingegangen.

Samtliche Einwendungsbehandlungen (1. Auflage,
2. Auflage und Anhérung innerhalb der jeweiligen
Frist) werden im Zuge des Endbeschlusses zum 4.0
Flachenwidmungsplan dem Gemeinderat zur Be-
schlussfassung vorgelegt. Dies erfolgt in Form eines
umfangreichen Berichts zur Einwendungsbehandlung

2A. VERFAHREN

Der 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt
Graz wurde vom Gemeinderat in seinen Sitzungen
am 11.05.2017, 29.06.2017 und 08.02.2018
beschlossen und im Sonder-Amtsblatt der Landes-
hauptstadt Graz am 21.03.2018 kundgemacht.
Am 18.10.2018 hat der Gemeinderat der Landes-
hauptstadt Graz die 1. Anderung des 4.0 Flachenwid-
mungsplanes beschlossen.

Der 4.01 Flachenwidmungsplan wurde im Amtsblatt
vom 31.10.2018 kundgemacht und ist somit seit
01.11.2018 rechtskréftig.

Erlauterungsbericht

mit angeschlossener Tabelle, welche sdmiliche Ein-
wendungen, thematisch zusammengefasst, beinhaltet.
Nach erfolgtem Endbeschluss zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan werden samiliche Einwendungsbehand-
lungen versendet und die umfassenden Unterlagen
des Verfahrens zum 4.0 Flachenwidmungsplans an
die Aufsichtsbehérde, Amt der Steiermdérkischen Lan-
desregierung Fachabteilung 13 B, Ubermittelt.

Mit Schreiben vom 20.12.2017 ist eine Mitteilung von
Méngeln und Versagensgrinden geméf3 § 24 Abs. 11
von Seiten des Amtes der Steiermérkischen Landesre-
gierung — Abteilung 13 ergangen. Nach Prifung der-
selben ergaben sich einige Anderungspunkte, welche
nach erfolgtem Anhérungsverfahren in Form eines
Ergéinzungsbeschlusses 2018 vom Gemeinderat der
Landeshauptstadt beschlossen wurden.

Bei Vorliegen des Genehmigungsbescheides der Auf-
sichtsbehérde wird der 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz geméf3 dem Statut der Lan-
deshauptstadt Graz kundgemacht.

Am 6. Juni 2019 hat der Gemeinderat der Landes-
hauptstadt Graz die 2. Anderung des 4.0 Fléchenwid-
mungsplanes beschlossen. Sie wurde mit Bescheid
vom 12.12.2019 von Seiten des Amtes der Steiermdr-
kischen Landesregierung — Abteilung 13 genehmigt
und im Amtsblatt vom 30.12.2019 kundgemacht.
Der 4.02 Flachenwidmungsplan ist somit seit
31.12.2019. rechtskréftig.
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3. BESTANDSTEILE DES 4.0
FLACHENWIDMUNGSPLANES DER
LANDESHAUPTSTADT GRAZ

Der 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz besteht aus dem Verord-
nungswortlaut, der grafischen Darstellung (MaBstab 1:5.000) samt Planzeichenerkld-
rung und den zur Verordnung gehérenden Deckplénen:
- Bebauungsplanzonierungsplan geméf § 26 Abs. 4 u. 40 Abs. 1 SIROG
2010 (Deckplan 1, MaB3stab 1:15.000)
— Beschrénkungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2, MafB3stab 1:15.000)
— Hochwasserabfluss — Mur und Grazer Béche mit Darstellung des
Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und Lawinenverbauung
(Deckplan 3, Maf3stab 1:15.000)
- Baulandmobilisierungsmafinahmen (Deckplan 4, Maf3stab 1:15.000)

Die Verwendung von Deckplénen soll die Lesbarkeit der komplexen und Gberlagerten
Inhalte verbessern. So werden beispielsweise die Sanierungsgebiete Gefahrenzonen —
Hochwasser im Deckplan 3 statt im Hauptplan dargestellt.

Dem 4.0 Fléchenwidmungsplan angeschlossen ist der Erléuterungsbericht mit folgen-
den Kartendarstellungen:
— Abwasserplan der Landeshauptstadt Graz (GAP)
(Karte 1, Maf3stab 1:15.000)
— Verkehrslarmkataster — StraBe/Nacht (Karte 2A, Maf3stab 1:15.000)
— Verkehrslarmkataster — Flug/Bahn (Karte 2B, Maf3stab 1:15.000)
— Verkehrslarmkataster — StraBe/Tag (Karte 2C, Maf3stab 1:15.000)
— Verkehrslarmkataster — StraBe/Abend (Karte 2D, MafBstab 1:15.000)
— Fernwarmeanschlussbereiche (Karte 3, MaBstab 1:15.000)
- Baulandflachenbilanzplan (Karte 4, MafBstab 1:15.000)
— Differenzplan 3.0 FWP - 4.0 FWP (Karte 5A, Maf3stab 1:15.000)
(Baulandausweisungen)
— Differenzplan 3.0 FWP — 4.0 FWP (Karte 5B, Maf3stab 1:15.000)
(Dichtefestlegungen)
— Differenzplan 3.0 FWP — 4.0 FWP (Karte 5C, Maf3stab 1:15.000)
(Nutzungsdnderungen)
— Nutzungsbeschrénkungen (Karte 6, Maf3stab 1:15.000)

Bei Widerspriichen zwischen der grafischen Darstellung und der Verordnung gilt der
Wortlaut der Verordnung.
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Im Zuge des Ergénzungsbeschlusses 2018 werden die dem Erléuterungsbericht an-
geschlossenen Kartendarstellungen wie folgt ergénzt:

— Karte 7 - Begrindung der Anderungen der Dichtefestlegung

— Karte 8 — Begriindung der Anderung der Baulandkategorien

Der Hauptplan, die Deckpléne 3 und 4 geméf Beschluss vom 11.05.2017 werden
durch die Planausschnitte, die Bestandteile des Ergénzungsbeschlusses 2018 sind,
gedndert bzw. ergdanzt.

Ebenso werden die Karten 5a,5b und 5c entsprechend der Anderungen des Ergéin-

zungsbeschlusses korrigiert.
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4. UMSETZUNG DER ZIELE DES
4.0 STADTENTWICKLUNGSKONZEPTES

Der Austausch und das Zusammenspiel zwischen
Ordnungsplanung und  Entwicklungsplanung sind
fur ein erfolgreiches Gelingen der Stadtentwicklung
entscheidend. Im Zuge des 4.0 Stadtentwicklungs-
konzeptes hat sich daher die Landeshauptstadt Graz
selbst zehn Grundsétze der Stadtentwicklung verord-
net. Diese sollen eine Klammer um die beiden Pla-
nungsansétze (Ordnung und Entwicklung) bilden.

In Umsetzung dieses angestrebten Ziels war es im
Zuge der Erstellung des 4.0 Flachenwidmungsplanes

— als eines der wichtigsten Instrumente im Bereich der
Ordnungsplanung — oberste Pramisse, alle Entschei-
dungen in Abwégung und Ubereinstimmung mit den
beschlossenen Grundséitzen zu treffen.

Im Folgenden werden beispielhaft getroffene Maf3-
nahmen des 4.0 Flachenwidmungsplans den zehn
Grundsétzen zur Stadtentwicklung der Landeshaupt-
stadt Graz zugeordnet.

GRAZ ENTWICKELT SICH ZU EINER ,, SMART CITY”

Im Sinne der Umsetzung eines energie- und ressourcenoptimierten Stédtebaus werden

folgende MaBBnahmen gesetzt:

— Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Achsen des

offentlichen Verkehrs

— Dichtefestlegungen unter Bericksichtigung der Bedienqualitat des

sffentlichen Verkehrs

— Festlegung von AufschlieBungserfordernissen, die im éffentlichen

Interesse Einfluss auf das Mobilitétsverhalten nehmen

GRAZ VERSTEHT SICH ALS WESENTLICHER AKTEUR

DER REGIONALEN ENTWICKLUNG

Mit den Mitteln der &rtlichen Raumplanung kann nur bedingt Einfluss auf die Regio-

nalentwicklung genommen werden. Wesentlich ist das Selbstversténdnis der Landes-

hauptstadt Graz, als Vorreiterin restriktiv im Bereich der Zersiedelung zu agieren, die

Siedlungsentwicklung verstérkt an den Achsen des 6ffentlichen Verkehrs auszurichten

und eine qualitative Innenentwicklung zu forcieren.
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GRAZ STELLT EIN AUSGEWOGENES
GESAMTSYSTEM DAR

Im Sinne einer Interessensabwdgung zugunsten des Gemeinwohls sind beispielsweise
in folgenden Bereichen Restriktionen fir einzelne Betroffene zu erwarten und mit Blick
auf die Gesamistadt argumentierbar:

— Beschrankung der Raumheizung zur Verbesserung der Luftqualitét

— restriktive Regelungen betr. das Bauen in Hochwasserabflussgebieten

— Ausweitung der Gebiete mit Bebauungsplanpflicht

GRAZ BEKENNT SICH ZU EINER
INTEGRIERTEN STADTENTWICKLUNG

In die Erarbeitung des 4.0 Flachenwidmungsplans waren im Sinne einer integrierten
Zusammenarbeit viele Abteilungen des Magistrats Graz einbezogen. So wurden bei-
spielsweise der Deckplan 2 und die zugehérigen Verordnungsteile unter § 10 Sa-
nierungsgebiet Luftschadstoffe in enger Zusammenarbeit mit dem Umweltamt, der
Deckplan 3 und die zugehérigen Verordnungsteile unter § 12 Sanierungsgebiete
Gefahrenzonen — Hochwasser in enger Zusammenarbeit mit der Abteilung for Grin-
raum und Gewdésser, dem Referat fir wasserrechtliche Angelegenheiten und dem
zustéindigen wasserwirtschaftlichen Planungsorgan des Landes Steiermark erstellt.

Im Bereich der Vorbehaltsfléchen waren sédmtliche Abteilungen und Unternehmungen
der Stadt Graz eingebunden, welche einen allfélligen Flachenbedarf in den néchsten
Jahren haben kénnten. Ein weiterer wesentlicher Faktor war insbesondere die Ab-
stimmung der gesamten Siedlungsentwicklung mit der Abteilung fir Verkehrsplanung.

GRAZ BIETET ATTRAKTIVE LEBENSBEDINGUNGEN
IM GESAMTEN STADTGEBIET

Um diesem Grundsatz Rechnung zu tragen, weist der 4.0 Flachenwidmungsplan ver-
mehrt Vorbehaltsfléchen, beispielsweise fir den Zweck einer dffentlichen Freifléchen-
ausstattung bzw. fir Hochwasserschutzmaf3inahmen, aus.

Weiters erfolgt eine verstéarkte Bericksichtigung der umliegenden Wohngebiete bei
der Dichtefestlegung von Industrie- und Gewerbefléchen. Der Ubergang zwischen
diesen unterschiedlichen Nutzungsbereichen soll dadurch vertrdglicher gestaltbar
sein.

Es wurden AufschlieBungserfordernisse formuliert, die konkret die Ausstattung des
Gebietes vor Ort bzw. die erforderliche Verkehrsinfrastruktur betreffen, um die Errich-
tung neuer monofunktionaler Stadtteile zu verhindern und ausreichende Infrastruktur
und Mobilitét méglichst im gesamten Stadtgebiet zu gewdhrleisten.
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GRAZ BEKENNT SICH ZU
EINEM QUALITATSVOLLEN WACHSTUM

Die Erweiterung des Siedlungsraums nach aufen ist aufgrund der Topografie und der
Gberdrtlichen Festlegungen (Grinzone geméf3 Regionalem Entwicklungsprogramm
Graz — Graz-Umgebung) weder méglich noch erwiinscht. Daher werden andere For-
men des Wachstums verfolgt wie beispielsweise
— Nachverdichtung von bisher unternutzten Gebieten mit guter éffentlicher
Infrastruktur
— Konversion von Gewerbe- und Industriefléchen in innerstédtischen und
stédtischen Lagen
— Erhalt von grofiflachigen, zusammenhdngenden Entwicklungsgebieten
— generelle Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit dem &ffentlichen
Verkehr, um Ziel- und Quellverkehr im Bereich des motorisierten Individual-
verkehrs méglichst gering zu halten

GRAZ BIETET URBANITAT UND VIELFALT

Im Sinne eines urbanen Zentrums wird die Kerngebietsausweisung der Grazer Alt-
stadt ausgeweitet und ebenso die umlaufende Ausweisung der Uberlagerung von
Kerngebiet mit ,Allgemeinem Wohngebiet”. Es wird in diesem traditionell dicht be-
bauten Stadtgebiet grofifléchig die Dichteausweisung erhéht und damit an den Be-
stand angepasst.

In Umsetzung des Zieles der ,Stadt der kurzen Wege” wird die Ausweisung von ,Rei-
nem Wohngebiet” zugunsten der Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet” reduziert.
Monofunktionale Wohngebiete sollen dadurch verhindert werden, und in allen Stadt-
teilen sollte ein Mindestmaf an Infrastruktur méglich sein.

GroBBe AufschlieBungsgebiete werden zudem durch das AufschlieBungserfordernis
Jsoziale Infrastruktur” einen Beitrag zur nutzungsdurchmischten Stadt leisten.

GRAZ ERHALT SEINE HANDLUNGSSPIELRAUME

Zur effizienten Nutzung der vorhandenen Personalressourcen wurden bebauungs-
planpflichtige Gebiete im Gringurtel bzw. in Bereichen mit geringer Dichte mafivoll
reduziert.

Im Sinne des dffentlichen und siedlungspolitischen Interesses wurden die Aufschlie-
Bungserfordernisse fir gro3e Erweiterungsgebiete ausgeweitet. Die Umsetzung wird
grofiteils im Zuge von Bebauungsplanerstellungen erfolgen.

Graz verfigt Gber beschrénktes Bauland. Wachstum nach auflen ist aufgrund der
topographischen Lage nur begrenzt méglich. Umso wichtiger ist der langfristige Er-
halt der Ressource ,Bauland” beispielsweise fir Gewerbe- und Industriegrundsticke
sowie als Wohnbauland im Gringurtel. MaBnahmen zur Gbereilten Entwicklung sind

zu vermeiden.
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GRAZ BEKENNT SICH ZU SEINER
GELEBTEN BAUKULTUR

Entsprechend den allgemeinen Zielsetzungen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes
erfolgt nunmehr eine Ausweitung der bebauungsplanpflichtigen Gebiete auch auf
bebaute Gebiete
— Bebauungsplanpflichten fir Nachverdichtung von unternutzten Gebieten
— Bebauungsplanpflichten entlang von Einfahrtsstraflen
— Bebauungsplanpflichten in den alten Vororten (Bsp.: St. Peter, Straf3gang,
Andritz)

Die Ausarbeitung eines neuen réumlichen Leitbildes (RLB) fur die Landeshauptstadt
Graz erfolgt parallel zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die Auflage desselben (RLB) ist
noch vor Endbeschluss des 4.0 Flachenwidmungsplans geplant.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. enthélt unter § 8 fur den Bereich des Grin-
gurtels, welcher teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt, detaillierte
Bestimmungen, wie kinftige bauliche Entwicklungen auszusehen haben. Eine weitere
Verfeinerung der Festlegungen scheint auf Ebene des 6rilichen Entwicklungskonzep-
tes im Mafstab 1:10.000 nicht zielfthrend zu sein. Die Bestimmung nach § 8 kann
daher als réumliches Leitbild light fur den Gringirtel betrachtet werden. Die Bebau-
ungsplanpflicht gemaf § 40 Abs. 4 Z 3 kann somit entfallen.

GRAZ BEKENNT SICH ZUM SCHUTZ
SEINES GRUNRAUMS

Im Zuge des 4.0 Flachenwidmungsplans erfolgt nur eine minimale Ausdehnung des
Siedlungsraums. Die Festlegung von Auffillungsgebieten erfolgte restriktiv. Es wer-
den keine neuen Baulandausweisungen in Bereichen mit ersichtlich gemachtem Wald
getroffen.

Grofe zusammenhéngende Grinflachen wurden bereits im Stadtentwicklungskon-
zept durch Siedlungsgrenzen gesichert und werden nunmehr konsequent beibehalten.
Zum Schutz der Teiche und der Uferbegleitvegetation von natirlich flieBenden Ge-
wéssern werden im Verordnungswortlaut Regelungen getroffen.
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5. BEARBEITUNGSGRUNDSATZE

Die Festlegungen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes
(4.0 STEK) der Landeshauptstadt Graz sind die we-
sentliche Grundlage fur die Bearbeitung aller einge-
gangenen Planungsinteressen.

Amtsseitig erfolgte eine Abstimmung der Bauland-
gebiete im Fléchenwidmungsplan auf die festgelegten
Funktionen des Entwicklungsplans zum 4.0 STEK. Wei-
ters wurden die Bebauungsdichten im Hinblick auf die
Differenzierung in Wohngebiete geringer, mittlerer und
hoher Dichte Uberprift und gegebenenfalls angepasst.

Im Sinne einer gesamtstédtischen Uberarbeitung der
Dichtefestlegungen waren zudem die Kriterien einer

6. PLANUNGSINTERESSEN
UND EINWENDUNGEN

A) PLANUNGSINTERESSEN

Im Amtsblatt vom 28. Dezember 2007 wurde die
Aufforderung des Birgermeisters der Landeshaupt-
stadt Graz, Anregungen auf Anderungen des orili-
chen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwid-
mungsplanes einzubringen, kundgemacht. Fur die
schriftliche Bekanntgabe von Planungsinteressen
wurde eine Frist vom 14. Jénner 2008 bis 12. April
2008 festgelegt, die dann bis 31. Mai 2008 verlan-
gert wurde.

Im Sinne birgernaher Verwaltung und Planung wur-
den Planungsinteressen jedoch bis unmittelbar vor

Anbindung an den éffentlichen Verkehr mit stédtischer
Bedienqualitét (Kategorie 1-3, d.h. Frequenz unter 15
Minuten, keine zeitlichen Méngel), die vorgefundenen
Topografie, die Grundsticksstruktur und die Dimensi-
onen des bestehenden Straflennetzes wesentlich.

Innerhalb des Bereiches der Vorrangzone fir Sied-
lungsentwicklung geméf3 Deckplan 2 zum 4.0 STEK
wurde die Mindestdichte gemdf den Festlegungen
des regionalen Entwicklungsprogramms Graz — Graz-
Umgebung auf 0,3 angehoben; dies ergibt auch fur
Teilbereiche des Grazer Gringurtels eine Maximal-
dichte von 0,4.

Fertigstellung des Amtsentwurfes (31.1.2015) ange-
nommen und bearbeitet. Bis zu diesem Stichtag sind
gesamt von 1.455 Personen und Institutionen 1.516
Planungsinteressen fur konkrete Abd&nderungen im
Stadtplanungsamt eingegangen (d.h. von manchen
Interessenten wurden gesammelt mehrere Planungs-
interessen abgegeben).

Die eingegangenen Planungsinteressen wurden nach
Mappenblattern geordnet und digital im GIS ver-
merkt. Es erfolgte eine standardmaBige Uberprifung
hinsichtlich folgender Rahmenbedingungen:
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— Ausweisung im 3.0 FWP

Angestrebte Ausweisung des Planungsinteresses
Ausweisung im 4.0 STEK

Aussagen des Regionalen Entwicklungsprogramms

zum jeweiligen Bereich

— Art des Planungsinteresses (Nutzungsénderung,
Dichteénderung u. dgl.)

— Lage hinsichtlich Baulandanschluss

— Lage innerhalb etwaiger Beschréinkungszonen
(Landschaftsschutz, Hochwasser efc.)

— Anbindung an den &ffentlichen Verkehr

Die fachliche Beurteilung erfolgte zumindest im Vier-
augenprinzip. Heikle bzw. fachlich differenzierte Félle
wurden zudem im Gremium der Planungssprecherin-
nen diskutiert.

Wesentliche Beurteilungskriterien waren die Uberein-
stimmung mit den Festlegungen und Zielsetzungen
des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes bzw. mit ande-
ren Ubergeordneten Planungen, eine Koppelung der

Nutzungsintensivierung an eine Anbindung an den
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Sffentlichen Verkehr mit stédtischer Bedienqualitét
sowie die Bericksichtigung der Topografie und der
Infrastruktur bei Dichteausweisungen.

Von den 1.516 Anderungswinschen wurden 298 in
zwischenzeitlichen Anderungen des 3.0 Fléchen-
widmungsplans bereits behandelt oder von den An-
tragstellern zurickgezogen. 279 Planungsinteressen
konnten vollinhaltlich positiv behandelt werden, 196
Planungsinteressen konnten zumindest teilweise posi-

tiv behandelt werden.

547 Planungsinteressen konnten nicht bericksichtigt
werden, da die Winsche dem 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept oder den Gesetzen und Verordnungen des
Bundes und des Landes, insbesondere dem Regiona-
len Entwicklungsprogramm Graz — Graz-Umgebung,
widersprachen. Weitere 196 Planungsinteressen wur-
den zu einem spéteren Zeitpunkt durch das neuer-
liche Einbringen von Planungsinteressen ersetzt bzw.
anders formuliert.
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B) EENWENDUNGEN

Im Zuge der 1. Auflage sind innerhalb der Frist ins-
gesamt 1.538 (insgesamt Gber 2.000 Einwendungs-
punkte) Einwendungen eingegangen, im Zuge der
2. Auflage gesamt 1.052 Einwendungen.

Die eingegangenen Einwendungen wurden chronolo-
gisch nach Eingang geordnet und digital im GIS ver-
merkt. Es erfolgte eine standardméBige Uberprifung
hinsichtlich folgender Rahmenbedingungen:

Ausweisung im 1. Auflageentwurf des 4.0 FWP

Angestrebte Ausweisung der Einwendung

— Ausweisung im 3.0 FWP

— Ausweisung im 4.0 STEK bzw. im 4.02 STEK —
Entwurf

— Aussagen des Regionalen Entwicklungsprogramms

zum jeweiligen Bereich

— Art des Planungsinteresses (Nutzungsénderung,
Dichteéinderung u. dgl.)

— Lage hinsichtlich Baulandanschluss

— Lage innerhalb etwaiger Beschrénkungszonen
(Landschaftsschutz, Hochwasser etc.)

— Anbindung an den é&ffentlichen Verkehr

Die fachliche Beurteilung erfolgte zumindest im Vier-
augenprinzip. Heikle bzw. fachlich differenzierte Félle
wurden zudem im Gremium der Planungssprecherin-
nen diskutiert.

Wesentliche Beurteilungskriterien waren die Uberein-
stimmung mit den Festlegungen und Zielsetzungen
des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idF. 4.02 bzw. mit
anderen Ubergeordneten Planungen, eine Koppelung
der Nutzungsintensivierung an eine Anbindung an
den &ffentlichen Verkehr mit stédtischer Bedienqua-
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litét sowie die Bericksichtigung der Topographie und
der Infrastruktur bei Dichteausweisungen.
Wesentliche Themen der Einwendungen zu den bei-
den Auflageentwirfen waren zusammengefasst ins-
besondere:

— Winsche nach neuen Baulandausweisungen
(insbesondere im Gringirtel bzw. auf3erhalb der
Siedlungsgrenzen nach 4.0 STEK)

— Gegen Umwidmungen von reinem Wohngebiet in
allgemeines Wohngebiet bzw. von allgemeinem
Wohngebiet in Kerngebiet

— Gegen die Anhebung der Mindestdichten

— Gegen die Festlegung von Nachfolgennutzung eines
Gewerbegebiets in Bereichen mit bestehender
Wohnnutzung

— Wunsch nach Ausweitung der Grinflachenausstat-
tung

— Gegen die Dichtereduktion in Gewerbegebieten

— Generell gegen Dichteanhebungen im Stadtgebiet

— Wunsch nach Erhalt von Grinfléchen und Wald

— Gegen heranrickende Wohnbebauungen

— Gegen die Festlegung von Vorbehaltsfléichen (von
den jeweils betroffenen Grundstickseigentimern)

— Gegen den ,Ostgirtel”

— Generell gegen die Ausweitung von Verkehrsfla-
chen gegeniber dem 3.0 Fléchenwidmungsplan

— Gegen die Festlegung von Sanierungsgebiet — L&rm

- Infragestellen der Hochwasseranschlagslinien

Wesentlich war der Abgleich der dargelegten Ande-
rungsantréige mit den stadtweiten Strategien. Weiters
waren das Thema der Gleichbehandlung von &hnli-
chen Féllen zu beachten und die jeweiligen &rtlichen
Verhélinisse zu bericksichtigen.
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Nach vertiefter Priffung konnten daher die Einwendungen
(Einwendungspunkte) wie folgt erledigt werden:

teilweise nicht
positiv positiv negativ Gegenstand
1. Auflage 321 441 1.250 4
2. Auflage 200 174 871 25

Aufgrund der Einwendungen und interner Korrekturen ergaben sich auch nach der
2. Auflage einige Anderungen. Im Zuge von Anhérungsverfahren wurden insgesamt
weitere 76 Einzelpunkte den Betroffenen zur Kenntnis gebracht. Insgesamt sind im
Zuge der Anhérungsverfahren 43 Einwendungen eingegangen.

Diese konnten wie folgt behandelt werden:

teilweise nicht
positiv positiv negativ Gegenstand
Anhérungs- 2 30 8
verfahren

Auf Basis des Ergebnisses der Anhérungsverfahren erfolgte die Fertigstellung der Un-
terlagen fur den Endbeschluss.

Nach Eingang der Mitteilung von Méngeln und Versagungsgrinden geméaf § 24
Abs. 11 von Seiten des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung — Abteilung 13
wurden Ende 2017/Anfang 2018 Anhérungen fir insgesamt 10 Anderungsbereiche
durchgefihrt.
Diese betrafen zusammengefasst:
— die Festlegung von zusétzlichen AufschlieBungsgebieten,
— die Festlegung von zusétzlichen Bebauungsfristen,
— die Festlegung von zusétzlichen AufschlieBungserfordernissen fur dezidiert
in der Mitteilung angefihrte AufschlieBungsgebiete
- die Erganzung von Ersichtlichmachungen der Tierhaltungsbetriebe >G20
und <G20
— die Anderung im Sinne der Gleichbehandlung und der Widerspruchsfreiheit

Insgesamt sind im Zuge der Anhérungsfrist 2 Einwendungen eingegangen.
Diese mussten negativ behandelt werden.
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7. ERLAUTERUNGEN
ZUM PLANWERK

A) PLANGRUNDLAGE

Der digitale Aufbau des Flachenwidmungsplans besteht im Wesentlichen aus folgen-
den Ebenen:

— digitale Katastermappe (DKM) des Stadivermessungsamtes, Stand Oktober
2014
— Ersichtlichmachung der Flachen, for die:

— durch rechtswirksame Gberdriliche Planungen besondere Nutzungen
bestimmt sind (Eisenbahnen, Flugplétze, Bundes- und LandesstrafBen,
militdrische Anlagen, Versorgungsanlagen von Uberérilicher Bedeu-
tung, éffentliche Gewdsser u. dgl.;

— aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen Nutzungsbeschrénkun-
gen bestehen;

— weiters sind Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen,
sozialen, religidsen und kulturellen Zwecken dienen (Schulbauten,
Krankenanstalten, Universitaten, Bezirksgerichte, Kinderspielplétze u.
dgl.), ersichtlich gemacht.

— Festlegung der Baulandfléchen nach § 28 StROG 2010

Diese Darstellungsstruktur erlaubt es, im digitalen Fléchenwidmungsplan bei Ande-
rungs- und Revisionsverfahren die einzelnen Ebenen voneinander unabhéngig zu

bearbeiten und dem jeweils aktuellen Stand anzupassen.

Die Plandarstellung erfolgt geméf Planzeichenverordnung 2007, idF. LGBI. Nr. 57/2011.
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B) RECHTSWIRKSAME UBERORTLICHE
PLANUNGEN UND FESTLEGUNGEN

Bei der Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes waren folgende fachliche bzw.
rechtliche Grundlagen zu bericksichtigen:
— Regionales Entwicklungsprogramm Graz — Graz-Umgebung 2005 idF.
LGBI. Nr. 73/2012
— Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsréume idF.
LGBI. Nr. 117/2005
— Entwicklungsprogramm fur die Reinhaltung der Luft idF. LGBI. Nr. 53/2011

Die im Flachenwidmungsplan gemaf3 § 26 Abs. 7 StROG 2010 idgF. ersichtlich ge-
machten Fléchen, Anlagen und Einrichtungen wurden aufgrund folgender Quellen
bzw. Angaben dargestellt:

Eisenbahnen:
Bekanntgabe durch OBB und GKB bzw. Magistrat Graz, Stadtbaudirektion

Bestehende Bundes- und Landesstraien mit Schutzzonen:
Bekanntgabe durch das Amt der Steiermérkischen Landesregierung bzw. Magistrat
Graz, Stadtbaudirektion und Abteilung fur Verkehrsplanung

Bestehende Landesstraf3enplanungen:

Minzgrabengirtel — Waltendorfergirtel (B 67 ¢)

Verordnung § 4 (Bundesstraf3enbaugebiet) - BGBI Nr. 101, 1980

Sudgirtel B67A — Abschnitt St. Peter — Puntigam” UVP-Genehmigungsverfahren
GZ.: FA13A-11.10-64/2008

Militérische Anlagen (Truppeniibungsplatze):
Bekanntgabe des Militdrkommandos Steiermark und des Amts der Steiermérkischen
Landesregierung (digitaler Raumordnungskataster — ROKAT)

Versorgungsanlagen von iiberértlicher Bedeutung (Kraftwerke, Hochbehéil-
ter, Sendestation, Pumpstationen, Umspannanlagen, Fernheizwerk):

Bekanntgaben durch die jeweiligen Eigentimer bzw. Betreiber und das Amt der Steier-
mérkischen Landesregierung (ROKAT)

Hochspannungsleitungen und Umspannanlagen:
Bekanntgabe der jeweiligen Eigentimer bzw. Betreiber: Energie Graz GmbH & Co
KG, Energie Steiermark AG, E-Werk Franz

Ferngasleitung:
Bekanntgabe der Energie Graz GmbH & Co KG und Energie Steiermark AG
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Offentliche Gewdisser:
Ubernahme aus dem Kataster bzw. Magistrat Graz Abteilung Grinraum und Ge-
wdsser

Schutz- und Regulierungswasserbauten (Hochwasserrickhaltebecken):
Bekanntgabe Magistrat Graz — Abteilung Grinraum und Gewdésser sowie des Amts
der Steiermarkischen Landesregierung

Gefahrenzonenplan Graz geméf des forsttechnischen Dienstes fiir Wild-
bach- und Lawinenverbauung (Erlass des Bundesministers fur Land- und Forst-
wirtschaft, Umwelt- und Wasserwirtschaft vom 20.3.2001, ZI. 52244/07-VT 6 a/01
— Rote und Gelbe Gefahrenzonen)

Hochwasserabfluss - Mur und Grazer Béche (Uberflutungsbereiche HQ30/100
gemdB der Bekanntgabe des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung:
Hochwasseruntersuchung 1997 (LBD-llla 41 — 01 G 1-96/63 vom 14.11.1997), der
2D-Hochwassergrobuntersuchung 2011 sowie der 2D-Abflussuntersuchungen-IV
Grazer Bache/Steiermark 2012 des Landes Steiermark

Geféhrdungsbereiche:

Kanzelsteinbruch Dennig Ges.m.b.H.: Bezirkshauptmannschaft Graz-Umgebung, GZ.
4.1 G 31-1985 und 04-15 De 5-88/11 vom 12.2.1991 bzw. GZ.: 4.3-4/2009 vom
30.11.2010

Landschaftsschutzgebiete:

Bekanntgabe durch das Amt der Steiermérkischen Landesregierung (ROKAT) Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 29 (westliches Berg- und Higelland von Graz): Verordnung
der Steiermérkischen Landesregierung vom 29.6.1981, LGBI. 80 — 31.7.1981
Landschaftsschutzgebiet Nr. 30 (nérdliches und &stliches Higelland von Graz):
Verordnung der Steiermdrkischen Landesregierung vom 29.6.1981, LGBI. Nr. 81 —
31.7.1981

Landschaftsschutzgebiet Nr. 31 (Murauen Graz-Werndorf): Verordnung der Steier-
mdrkischen Landesregierung vom 29.6.1981, LGBI Nr 83 - 7.8.1981
Landschaftsschutzgebiet Nr. 31 (Erweiterung im Norden): Schreiben des Amtes der
Steiermérkischen Landesregierung, GZ. 6-375/Il La 3/87-1970

Natura-2000-Gebiete (Europaschutzgebiete):

Bekanntgabe durch das Amt der Steiermérkischen Landesregierung (ROKAT)
Flaumeichenwdélder im Grazer Bergland, Europaschutzgebiet Nr. 12, LGBI. Nr.
12/2006, Schloss Eggenberg mit seiner Parkanlage; Europaschutzgebiet Nr. 42,
LGBI. Nr. 51/2015
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Naturschutzgebiete:

Teile des LustbUhels, NSG ¢ 62, Verordnung d. Birgermeisters der Landeshauptstadt
Graz vom 8.3.1989, GZ A17-3/1989-3

Riel-Teich, NSG ¢ 100, Verordnung d. Birgermeisters der Landeshauptstadt Graz
vom 17.9.1979, A17-K-18.587/8-1979

Stollenanlage Mariatrost, NSG ¢ 102, Verordnung d. Birgermeisters der Landes-
hauptstadt Graz vom 26.11.2009, GZ S. 449/2011

Biotopschutzgebiet Bullmanngrund, NSG ¢ 105, Verordnung d. Birgermeisters der
Landeshauptstadt Graz vom 22.4.2013, GZ A17-046840/2008/0010
Vogelschutzgebiet Weinzédl, Verordnung des Birgermeisters der Landeshauptstadt
Graz, mit der das Gebiet zwischen dem Pongratz-Moore-Steg und dem Kraftwerk
Weinzddl mit der Wasserwelle der Mur sowie das Gebiet des Wasserwerkes Graz-
Andritz zum Naturschutzgebiet erklért wird (GZ.: A17-NSV-150687/2015/0002)

Geschiitzte Landschaftsteile:
Bekanntgabe Magistrat Graz — Abteilung Grinraum und Gewdsser
Der geschitzte Landschaftsteil ,Grazer Stadtpark — Burggarten” wurde zur besseren

Lesbarkeit im Planwerk generalisiert dargestellt. Die detaillierte Abgrenzung ist dem Be-
scheid der Stmk. Landesreg. GZ.: ABT13-55/2006-20 vom 13.6.2014 zu entnehmen.

Naturdenkmale:
Bekanntgabe Magistrat Graz — Abteilung Grinraum und Gewdsser
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Denkmalschutz:

Bekanntgabe durch das Bundesdenkmalamt

Schutzzonen |-V geméf} Grazer Alistadterhaltungsgesetz 1980:

Wald:

Ubernahme aus der digitalen Katastralmappe des Bundesamtes fur Eich- und Ver-

messungswesen bzw. Bekanntgabe der Forstbehérde

Wasserschutz- und Wasserschongebiete:
Bekanntgaben durch die jeweiligen Eigentimer bzw. Betreiber

Graz — Andritz:

Grazer Stadtwerke AG — Wasserwerk Andritz: Erweiterung der bestehenden
Schutzgebiete bei gleichzeitiger Neufestsetzung der SchutzmaBBnahmen —
Schutzgebiet | und II: Bescheid des Amtes der Stmk. Landesregierung,

RA 3, GZ.: 3-348 Ga 12/5-68 — 16.9.1968

Grazer Stadiwerke AG — Wasserwerk Andritz — Festsetzung des
Schutzgebietes lll: Bescheid des Amtes der Stmk. Landesregierung,

RA 3, GZ.: 3-348 Ga 12/29-70-10.7.1970

Grazer Stadtwerke AG — Wasserwerk Andritz — Festlegung von Anordnun-
gen Uber die Bewirtschaftung und sonstige Benutzung der Grundstiicke for
das Schutzgebiet IVa u.b: Verhandlungsschrift sowie Bescheid des Amtes
der Stmk. Landesregierung vom 31.3.1981, GZ.: 3-348 Ga 12/68-1981
Graz — Feldkirchen: Verordnung BGBI. Nr. 41/1962, 11. Stick — 13.2.1962
Wasserschongebiet Graz — Andritz: Verordnung des Landeshauptmannes
von Steiermark vom 13.10.1971, LGBI. 1971, 20. Stick — 22.10.1971
Wasserschongebiet Graz — Feldkirchen: Verordnung vom 25.1.1962,
Bundesgesetzblatt der Republik Osterreich 41/1962 — 13.2.1962 bzw.
Bekanntgabe der Grazer Stadtwerke AG vom 20.5.1985

Brunnenschutzgebiete:
Bekanntgabe durch das Amt der Steiermérkischen Landesregierung (ROKAT bzw.

Abt. 13 Umwelt u. Raumordnung-Anlagenrecht)

Brider Reininghaus Brauerei AG — Errichtung eines neuen Brauereibrun-
nens in Puntigam und éltere Rechte, Uberprisfung und Léschung:
Bescheid des Amtes der Stmk. Landesregierung, RA 3,

GZ.: 3-348 Re 6/3-1965 - 6.6.1966

Brider Reininghaus Brauerei AG - Brunnenanlage: Wasserbuchbescheid
des Amtes der Stmk. Landesregierung,

GZ.:LBD - la - 470/6 Ra 12/3-1966 — 23.2.1967

Brider Reininghaus AG — Filterrohrbrunnen in Rudersdorf: Bescheid des
Amtes der Stmk. Landesregierung, RA 3,

GZ.: 3/348 Ra 4/2-1968 — 14.5.1968

STAMAG Stadlbauer Malzfabrik GmbH - Errichtung Teichbrunnen und
Teichbrunnen 2 neu: Bescheid des Amtes der Stmk. Landesregierung, Abt.
13, Anlagenrecht; GZ.: ABT13-33.11538/2013-7; 11.11.2013
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— Asset One Projektentwicklungs GmbH — Tiefbrunnen in der KG Baierdorf:
Bescheid des Amtes der Stmk. Landesregierung, Abt. 13, Anlagenrecht;
GZ.: ABT13-33.11G19/2013-4; 12.11.2013

Heilquellenschutzgebiet:
Bekanntgabe durch das Amt der Steiermérkischen Landesregierung (ROKAT)
— Erkenntnis der Berghauptmannschaft Graz, ZI. 2738/1 - 1.8.1911

Sicherheitszonen des Flughafens Graz:

Bekanntgabe durch das Amt der Steiermérkischen Landesregierung (ROKAT)
Verordnung des Bundesministeriums fur Verkehr, Innovation und Technologie vom
18.12.2013, rechtskréftig mit 15.1.2014, gemaB 8§ 86-88 Luftfahrtgesetz, BGBI. Nr.
253/1957 idF. BGBI. Nr. 108/2013

Hubschrauber-Aufsetzpunkte:

Bekanntgabe durch das Amt der Steiermérkischen Landesregierung (ROKAT)

UKH Eggenberg und LKH Graz — Chirurgische Klinik: Baubehérdliche Zustimmung
des Amtes der Stmk. Landesregierung, RA 3, GZ.: 3-338 GA 15/4-1965 - 2.7.1965

Richtfunkstrecken:

Bekanntgabe durch das Amt der Steiermérkischen Landesregierung (ROKAT)
Graz-Gries — Schéckl: Bekanntgabe der Post- und Telegrafenbaudirektion fur Steier-
mark in Graz, GZ.: 71944-5/80 - 17.11.1980

Graz-Gries — Mellachberg: Bekanntgabe der Post- und Telegrafenbaudirektion fir
Steiermark in Graz, GZ.: 33875-5/1978 — 22.5.1978

ORF-Studio St. Peter — Schéckl: Bekanntgabe der Post- und Telegrafenbaudirektion
fur Steiermark in Graz, GZ.: 33575-5/1978 — 18.7.1978

Schutzzonen des Mittelwellensenders:

Sendeanlagen des ORF: Bekanntgabe durch das Amt der Steiermérkischen Landes-
regierung (ROKAT) Schreiben des Amtes der Stmk. Landesregierung, Landesbaudi-
rektion, GZ.: LBD 518 Sr 4/2-1980 — 27.6.1980

Fluglérm:
gem. planlicher Darstellung des Regionalen Entwicklungsprogrammes 2005
idF. LGBI. Nr. 73/2012

Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen, sozialen,
religiésen und kulturellen Zwecken dienen:
Magistrat Graz — Rauminformationssystem LQI-mOdell Graz



Teil B

Erlauterungsbericht

Tierhaltungsbetriebe und Geruchsschwellenkreise:
Auf Basis der Mangelmitteilung erfolgte eine neuerliche Prifung der Tierhaltungs-

betriebe im Grazer Stadtgebiet. Daraus haben sich folgende Anderungen ergeben:

Insgesamt funf Betriebe > G20 werden geméf Planzeichenverordnung mit Geruchs-

schwellenabstand und Beldstigungsbereich ersichtlich gemacht.

Tierhaltungsbetriebe iber G 20

Katastral- Geruchsschwelle  Belastigungs-
gemeinde Suchgrundstick  Geruchszahl max. schwelle max.
[m] [m]

63117 .27 31,9 141 71

63118 405/8 30,8 139 69

63121 49/3 82,1 181 91

63117 .33 23,9 122 61

63126 905 21,3 115 58

Aufgrund der Lage innerhalb des Geruchsschwellen-
abstandes eines Uber G20 Betriebes erfolgt im Be-
reich RagnitzstraBBe eine Baulandricknahme. Es han-
delt sich konkret um eine Teilfléche des Grundstiicks
135/5, KG 63117 Ragnitz, die im Beschluss vom
11.05.2017 als allgemeines Wohngebiet 0,3-0,6
festgelegt wurde.

Aufgrund eines Widerspruchs zu §27 (5), Ziff.2 StROG,
wonach innerhalb des Geruchsschwellenabstandes ei-
nes Tierhaltungsbetriebes mit Geruchszahl Gber G 20
Baugebiete wie z. B. allgemeine Wohngebiete nicht neu
ausgewiesen werden dirfen, muss eine geringfigige

Abénderung der Ausweisungsabgrenzung bei Grund-
stick 135/5 vorgenommen werden. Der benachbarte
Tierhaltungsbetrieb wurde nach den gesetzlichen Be-
stimmungen des §27 StROG und geméB Planzeichen-
verordnung ersichtlich gemacht. Eine kleine Teilflache
der im Entwurf vorgesehenen neuen Baulandauswei-
sung, die innerhalb des Geruchsschwellenabstandes
liegt, muss daher im Freiland landwirtschaftliche Nut-
zung verbleiben. Der Gberwiegende Teil von Grund-
stick 135/5 kann jedoch als Bauland WA 0,3-0,6
ausgewiesen werden.

Weiters werden insgesamt 150 Tierhaltungsbetriebe
<G20 ersichtlich gemacht (siehe Beilage).
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C) ERGANZENDE INFORMATIONEN
ZUR NUTZUNGSAUSWEISUNG

GemdB § 26 Abs. 1 SiROG 2010 idF LGBI. Nr.
140/2014 hat der Fléchenwidmungsplan das ge-
samte Gemeindegebiet réumlich zu gliedern und die
Nutzungsart fir alle Fléchen entsprechend den réum-
lich-funktionellen Erfordernissen festzulegen. Dabei
sind die Nutzungsarten Bauland, Verkehrsflachen und
Freiland vorzusehen. Die Baulandarten sind im § 29
StROG 2010 idgF. angefthrt. Es kénnen vollwertiges
Bauland, AufschlieBungsgebiete und Sanierungsge-
biete ausgewiesen werden. In § 30 Abs. 1 StROG
2010 sind die in Betracht kommenden Baugebiete
und deren Definitionen angefihrt.

Generell ist festzuhalten, dass sich der vorliegende
4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt
Graz im Sinne eines ,roten Fadens der Planung”
an den Festlegungen des 3.0 Fléchenwidmungsplan
2002 idF. 3.21 orientiert.

Weiters liegt ihm mit dem rechtskréftigen 4.0 Stadtent-
wicklungskonzept 2013 der Landeshauptstadt Graz (4.0
STEK) ein aufsichtsbehérdlich genehmigtes ériliches Ent-
wicklungskonzept nach SIROG 2010 zugrunde.

Erlauterungsbericht

Aus den Vorgaben des 4.0 STEK konnten folgende

verbindliche Rahmenbedingungen fir die Nutzungs-

ausweisung im Fléchenwidmungsplan Gbernommen
werden:

— Innerhalb der festgelegten Griinzone sind keine
Baulandausweisungen zuléssig.

— AufBerhalb der festgelegten absoluten Siedlungs-
grenzen sind keine Baulandausweisungen zuléssig.

— Innerhalb des Griingirtels ist lediglich die Aus-
weisung von reinem Wohngebiet, Dorfgebiet oder
allgemeinem Wohngebiet méglich. Die maximale
Dichte ist in der Regel mit 0,3 definiert und kann
in Bereichen mit guter &ffentlicher Infrastruktur mit
0,4 ausgewiesen werden.

— Die im Fléchenwidmungsplan ausgewiesenen
Baugebiete missen den im Entwicklungsplan des
4.0 STEK festgelegten Funktionen entsprechen.

— Die im 4.0 STEK dargestellten Aufbauelemente der
Grinverbindung sind im Zuge des Flachenwid-
mungsplanes entsprechend umzusetzen.

Die neue Darstellung der Verkehrsfléchen ist in der
Planzeichenverordnung 2007 idF. LGBI. Nr. 57/2011
begrindet. Die Rechtsfolgen sind den Erléuterungen
zum Verordnungswortlaut zu entnehmen. In Umset-
zungen der Planungen des ,Grinen Netzes” wurden
punktierte Linien im Fléchenwidmungsplan eingetra-
gen, die angestrebte Verkehrsverbindungen in unge-
fahrer Lage darstellen.

Aufgrund der hohen Einschrénkungen hinsichtlich
Nutzungsdurchmischung im reinen Wohngebiet wur-
de in weiten Teilen der Stadt der Ausweisung ,allge-
meines Wohngebiet” der Vorzug gegeben. Um bei
festgelegten maximalen Bebauungsdichten ab 0,6
und hdher eine infrastrukturelle Ausstattung fir die
Wohnbevélkerung zu gewdhrleisten, wurde in der Re-
gel bei Gebieten ab einer Maximaldichte von 0,6 ein
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
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BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichten wurden fléchendeckend geprift und berarbeitet. Ausgehend
von einer GIS-basierten Bestandsdichteerhebung wurden Abweichungen zwischen
Bestand und Ausweisung geméf 3.0 Fléchenwidmungsplan 2002 abgeschétzt. Wei-
ters erfolgte fir die Wohngebiete It. 4.0 STEK ein Abgleich mit den Dichteausweisun-
gen It. 3.0 Fléchenwidmungsplan 2002.

Ausgehend von den vorhandenen Dichtepotenzialen einerseits und der angestrebten
Struktur It. 4.0 STEK andererseits wurden Bereiche herausgefiltert, welche im 4.0
Flachenwidmungsplan eine geénderte Dichteausweisung erhalten.

Bereits im 4.0 Stadtentwicklungskonzept bekennt sich die Stadt Graz zu einem quali-
tétsvollen Wachstum (Grundsatz 6), zu Urbanitét (Grundsatz 7) und zum Schutz des
Grinraums (Grundsatz 10). Mit der Setzung von restriktiven Siedlungsgrenzen wurde
die weitere Ausweitung des Baulandes stark beschrénkt und zugleich ein Bekenntnis
zur Innenentwicklung abgelegt. Bestehendes Bauland in guten infrastrukturellen La-
gen soll intensiv — zum Teil intensiver als bisher — genutzt werden, um im Gegenzug
trotz Bevélkerungswachstums grofziigige Freirdume erhalten zu kénnen.

Die konsequente Umsetzung dieser Strategie erfolgt nunmehr auch im 4.0 Flachen-
widmungsplan. Die geénderte planerische Zielsetzung stellt hierbei das 4.0 STEK dar
und ist damit auch bereits seit 2013 allgemein einsehbar. So wurde fir den Funk-
tionsbereich Wohnen — Wohngebiet hoher Dichte klargelegt, dass eine Verdichtung
von Bestéinden in infrastrukturell gut erschlossenen Lagen unter Bericksichtigung des
Gebietscharakters angestrebt wird (§13 Abs.1).

Weiters wurde fur die Funktionsbereiche Wohnen — Wohngebiet mittlerer Dichte und
Wohnen — Wohngebiet geringer Dichte das Ziel einer gebietsvertréglichen Nachver-
dichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen gesetzt (§ 14 Abs. 3 bzw. § 15
Abs. 1 4.0 STEK).

Es wurde im 4.0 STEK weiters ausgefihrt, dass die Festlegung des Bebauungsdich-
terahmens im Fladchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der Verkehrserschlie-
Bung (motorisierter Individualverkehr und &ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der an-
gestrebten stédtebaulichen Struktur usw. erfolgen wird (siehe § 13 Abs. 8, § 14 Abs.
8,§ 15 Abs. 5).

Im Erléuterungsbericht des 4.0 STEK wurde dazu ausgefihrt, dass sich der Rahmen
der maximalen Dichtefestlegung im Flachenwidmungsplan bei einem Funktionsbe-
reich ,Wohnen mittlerer Dichte” in der Regel zwischen 0,6 und 1,0 bewegen wird.
Dies fuhrt weiters zu Rickschlissen auf die Regeldichtewerte bei Wohnen geringer
Dichte (max. 0,6) und Wohnen hoher Dichte (maximal ab 1,0).
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Dahingehend wurden nunmehr im Zuge der Ausarbeitung des 4.0 Flachenwid-
mungsplan alle Festlegungen aus dem 4.0 STEK untersucht und konkretisiert. Auf-
bauend auf dem Dichterahmen wurden, wie beschrieben, beispielsweise die jewei-
lige infrastrukturelle Lage, die Topografie, die Parzellierung, mégliche baukulturell
wertvolle Bestéinde und/oder Strukturen geprift und wirkten entsprechend auf die zu
treffende Dichtefestlegung ein.

Fur den Funktionsbereich Industrie/Gewerbe wurde die Gestaltung der Ubergénge
zu Wohngebieten als wesentliches Ziel festgelegt. Aufgrund bestehender Dichteun-
terschiede zwischen Gewerbegebieten und den anschlieBenden oftmals kleinteiligen
Wohngebieten in der Stadt Graz erscheint die Umsetzung des Ziels It. STEK nur unter
behutsamer Reduktion der Gewerbegebietsdichten méglich.

Teilweise erfolgten Dichteanhebungen aufgrund der Bestandsdichten und stellen da-
mit ledigliche eine Anpassung dar — dies erfolgte hdufig innerhalb des Funktionsbe-
reichs Zentrum It. 4.0 STEK in der innerstadtischen Bestandsstruktur.

Die beinahe flachendeckende Erhéhung der Mindestdichten erfolgt im Sinne einer
kunftigen sparsamen Baulandverwendung, um das angestrebte stadtebauliche Ziel
klarer als bisher in den festgelegten Parametern abzubilden.

Sémtliche Dichtekorrekturen haben daher ihre Grundlagen in den bereits verordne-
ten Festlegungen geméf 4.0 STEK und/oder in den bestehenden Rahmenbedingun-
gen vor Ort.

Die Mindestdichten wurden in Abstimmung mit den festgelegten Maximaldichten mo-
difiziert, um im Sinne einer effizienten Baulandverwendung den Spielraum zwischen
Mindest- und Maximaldichte auf ein realistisches Maf3 zu reduzieren.

Die Gewerbe- und Industriegebietsdichten wurden in Abstimmung mit den Maximal-
dichten der umliegenden Wohngebiete reduziert, sodass kinftig die Maximaldichte
eines Gewerbe- oder Industriegebietes nicht mehr als das doppelte Gber der Maxi-
maldichte des angrenzenden Wohngebiets liegt. Die Ausbildung eines vertréglichen
Ubergangs zwischen diesen beiden Nutzungen soll dadurch erleichtert werden.
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8. VERANDERUNGEN

IM VERGLEICH

Die Karten 5A und 5B sowie 5C stellen die Differenzen  Es wird zwischen Anderungen im Bereich der Bauland-
zwischen dem 3.0 Fléchenwidmungsplan (idF. 3.21)  ausweisung und im Bereich der Dichtefestlegungen

und dem 4.0 Flachenwidmungsplan — Entwurf der  sowie der Nutzungsénderung differenziert.

Landeshauptstadt Graz zusammenfassend dar.

ZU 5A BAULANDAUSWEISUNGEN

Baulandausweisungen Neu: gesamt ca. 42,46 ha
Baulandricknahmen: gesamt ca. 29,75 ha

Vor allem im Bereich des Gringirtels bestand grofes privates Interesse an neu-
en Baulandausweisungen. Bereits im Zuge der Erarbeitung des 4.0 Stadtentwick-
lungskonzeptes wurde hier ein restriktiver Weg gewéhlt. Der Gringurtel ist nicht Ziel
der Stadtentwicklung der Landeshauptstadt Graz. Er soll vielmehr der Wald- und
Forstwirtschaft sowie der Erholung der Bevélkerung und als grine Lunge fur die
Gesamtstadt dienen. Aufgrund der fehlenden infrastrukturellen Versorgung vor Ort
kann davon ausgegangen werden, dass Baulandausweisungen im Gringirtel den
motorisierten Individualverkehr erhéhen.

Baulandricknahmen erfolgen ebenso nur in geringem Ausmaf3. Sie erfolgten ins-
besondere in Bereichen, welche auch langfristig nicht hochwasserfreigestellt werden
kénnen, in Bereichen von Teichen, die erstmals ersichtlich gemacht werden und in
Bereichen, die nicht bebaubar sind. Weiters erfolgten Rickwidmungen im Bereich
unbebauter Grundstiicke innerhalb der roten Gefahrenzone. Im Zuge von Nutzungs-
&nderungen von Gewerbegebiet in Wohn- oder Kerngebiet entlang von natirlich
flieBenden Gewdéssern wurde entsprechend der Bestimmungen des Regionalen Ent-
wicklungsprogrammes zu Baulandausweisungen entlang von natirlich flieenden
Gewdssern innerhalb des 10-m-Streifens ab der Béschungsoberkante Freiland fest-
gelegt.

Eigentimer, die von Baulandricknahmen betroffen sind, missen geméf § 38 Abs. 3
Z?2 schriftlich benachrichtigt werden.

Ebenso sind Eigentimer, deren Grundsticke ohne Anregung in Bauland gewidmet
werden, zu benachrichtigen.



72 Teil B Erlauterungsbericht

Gliederung des Stadtgebiets

[ha]
Bauland 5.820,71
Freiland 5.590,12
Verkehrsfldchen 1.041,98
Bahnfléchen 154,11
Gewdsser 150,80
Gesamtfléche der Stadt Graz 12.757,72

Die Fléchen wurden digital im GIS ermittelt und auf 2 Kommastellen gerundet.

Vergleich Gliederung des Stadtgebietes 4.0 FWP - 3.0 FWP

Ungefahrer
Anderungs-
3.22 [ha] 4.0 [ha] anteil [%]
Bauland 5.605,72 5.820,71 +3,8
Freiland 5.964,37 5.590,12 -6,3
Verkehrsfléchen 887,26 1.041,98 +17,4
Sonstiges 300,37 304,91 +1,5

Gesamtflache der Stadt Graz 12.757,72 12.757,72

Die Fléchen wurden digital im GIS ermittelt und auf 2 Kommastellen gerundet.

Der Zuwachs an Verkehrsfléichen ergibt sich aus den gednderten Rahmenbedingun-
gen der Planzeichenverordnung 2007, idF. LGBI. Nr. 57/2011.

In dieser wurde die vollfléchig gelbe grafische Darstellung der Verkehrsfléchen for
den flieBenden Verkehr sowohl fur éffentliche als auch fir private StraBen festgelegt.
Im 4.0 Flachenwidmungsplan dargestellt sind daher sowohl jene StraBen, die bereits
mit dem 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 verordnet wurden, als auch in der Regel
jene, die im Kataster als eigene StraBengrundstiicke enthalten sind. Eine Unterschei-
dung zwischen &ffentlichem oder privatem Gut erfolgt auf Ebene des Fléchenwid-
mungsplanes jedoch nicht.

Die Darstellung der Verkehrsfléchen stellt keine Zielplanung dar, sondern es wird im
Wesentlichen der Bestand wiedergegeben.
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ZU KARTE 5B DICHTEFESTLEGUNGEN

Dichteanhebung: gesamt ca. 657,95 ha
Dichtereduktion: gesamt ca. 411,42 ha

Der Differenzplan stellt die Verénderung der maximal zuldssigen Bebauungsdichten dar.

Unter Bericksichtigung der Ubergeordneten Ziele der Stadtentwicklung wurde das
gesamte Stadtgebiet hinsichtlich der Dichtefestlegungen amtsseitig Uberprift (siehe
dazu auch Pkt. 7c).

Dichteanhebungen ergaben sich insbesondere in folgenden Bereichen:
— im Bereich der Alistadt und der umlaufenden Blockrandbebauung mit
bestehenden hohen Dichten
— im Verschneidungsbereich der Vorrangzone fur Siedlungsentwicklung It
Deckplan 2 zum 4.0 STEK und dem Grazer Gringurtel
— entlang der Achsen des &ffentlichen Verkehrs mit stddtischer Bedienqualitét

Dichtereduktionen ergaben sich insbesondere in folgenden Bereichen:

— in Gewerbe- und Industriegebieten im Bereich des Ubergangs zur umlie-
genden Wohnbebauung

— in den alten Ortszentren zum Schutz der baukulturell wertvollen Struktur

— bei Umwidmungen von Gewerbe- und Industriegebieten in Wohngebiete

- in Wohngebieten, wo aufgrund der Grundstiickszuschnitte, des Baubestan-
des, der Topografie, der OV-ErschlieBung und/oder der Leistungsfihigkeit
des Straflennetzes die bislang geltende Dichtefestlegung zu hoch erschien

Eine wesentliche Anderung stellt der neue Umgang mit der Mindestdichte dar. So
wurde ausschlieBlich im Bereich des Grazer Gringurtels — und hier auch nur in Berei-
chen mit schlechter Anbindung an den &ffentlichen Verkehr — die Mindestdichte von
0,2 fortgefuhrt. Ansonsten wird die Mindestdichte in Abstimmung mit der maximalen
Héchstdichte definiert (Mindestdichte ca. 50 % der Maximaldichte), umso stérker als
bisher die stadtebauliche Zielsetzung zum Ausdruck zu bringen und die Zersiedelung
stdrker hintanzuhalten. Ausgenommen von dieser Regelung sind die Industrie- und
Gewerbegebiete.
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ZU KARTE 5C NUTZUNGSANDERUNGEN

Baugebiete im Vergleich

3.22 [ha]
Reine Wohngebiete 2.511,81
Allgemeine Wohngebiete 1.635,31
Kerngebiete 396,13
Industrie- und Gewerbegebiete 787,27
Dorfgebiete 58,62
Einkaufszentren (E1, E2) 71,85
Kerngebiete Uberlqgeri mit 11861
anderer Nutzung (inkl. P+KG) !
Einkaufszentren Gberlagert mit
anderer Nutzung 8
Sonstiges (EH,KU etc) 18,01
Bauland gesamt 5.605,72

4.0 [ha]

1.975,62
2.297,31
432,12
780,72
60,06
59,53

199,64

8,11

7,60
5.820,71

Die Fléchen wurden digital im GIS ermittelt und auf 2 Kommastellen gerundet.

Ungeféhrer
Anderungsanteil [%]

-21,35
+40,48
+ 9,09
-0,83

+ 2,45

-17,15

+68,32

+/-0

-57,80
+3,83

Bereits im 4.0 Stadtentwicklungskonzept bekennt sich die Stadt Graz unter anderem

zu aftraktiven Lebensbedingungen (Grundsatz 5) im gesamten Staditgebiet sowie zu
Urbanitét (Grundsatz 7). In den Erléuterungen zum 4.0 STEK wird zu diesen beiden

Grundséitzen weiters ausgefthrt:

-, Die Vielfalt an unterschiedlich geprégten Stadtteilen bereichert die Stadht.

Gemeinsam ist ihnen ein Mindestmaf3 an infrastruktureller Ausstattung, an

Urbanitét und Durchgrinung. (...) Die infrastrukturelle Ausstattung vor Ort

erlaubt ein ,Leben im Grétzel” und verringert den Zeitverbrauch alltaglicher

Wege.” (vgl. Grundsatz 5 4.0 STEK)

-, Die stadtische Dichte legt den Grundstein fir das Nebeneinander unter-

schiedlicher Nutzungen und Nutzergruppen, reduziert die téglichen Weglén-

gen und begriindet Nachbarschaften. (vgl. Grundsatz 7 4.0 STEK)

Mit der Ausweitung von Baugebieten, die einen héheren Durchmischungsgrad an

Nutzungen erlauben, erfolgt nunmehr die konsequente Umsetzung dieser Zielset-

zung des 4.0 STEK im 4.0 Fléchenwidmungsplan. Die gednderte planerische Zielset-
zung stellt hierbei das 4.0 STEK dar und ist damit auch bereits seit 2013 allgemein

einsehbar.
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Im Sinne einer nutzungsdurchmischten Stadt (,Stadt der kurzen Wege”) erfolgte die
Ausweitung des ,allgemeinen Wohngebietes”, des Kerngebietes und der Uberlage-
rungsbereiche Kerngebiet mit anderen Nutzungen. Die monofunktionalen Auswei-
sungen (reines Wohngebiet, Einkaufszentren) konnten reduziert werden.

Im Bereich von bisher ungenutzten Einkaufszentren-Ausweisungen erfolgt im Sinne
der Festlegungen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes, wonach die Festlegung von
Einkaufszentren 1 + 2 auf bestehende Standorte zu beschrénken sind (vgl. § 29 Abs.
2 4.0STEK), die Umwidmung in eine jeweils gebietsvertrégliche Baulandkategorie.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Anderungen im Bereich Dichte-
festlegung und Nutzungsénderung dienen die Karten 7 und 8. Die jeweiligen
Differenzdarstellungen wurden weiterbearbeitet und die betroffenen Flachen folgen-
den Begrindungen zugewiesen.

Karte 7 - Begriindung der Anderungen der Dichtefestlegung

1. Dichtereduktion aufgrund mangelnder Anbindung an einen éffentlichen Ver-
kehr mit stédtischer Bedienqualitét (mind. 15 Minuten Takt, ohne zeitliche
Méngel)

2. Nachverdichtung in Bereich mit guter infrastruktureller Versorgung (z. B. éf-
fentlicher Verkehr, Infrastruktur des téglichen Bedarfs)

3. Dichteanhebung aufgrund der Lage innerhalb einer Zone, die geméf Regi-
onalem Entwicklungsprogramm eine Mindestdichte von 0,3 erfordert; d.h.
Lage innerhalb der Vorrangzone fir die Siedlungsentwicklung bzw. gute An-
bindung an den &ffentlichen Verkehr jeweils ohne Hemmnisse wie schwierige
Topographie u.dgl.

4. Dichtereduktion zur Ausbildung eines vertrdglichen Ubergangs zum kleintei-
ligen Umfeld (betroffen sind vorwiegend Gewerbegebiete betroffen)

5. Dichtereduktion zum Schutz der alten Ortszentren

6. Dichtereduktion aufgrund kleinteiliger Parzellierung, schwieriger topogra-
phischer Verhélinisse, eines erhaltenswerten kleinteiligen Gebietscharakters
u.dgl.

7. Dichtereduktion aufgrund der Lage im Gringurtel — bei guter infrastrukturel-
ler Versorgung max. 0,4; ansonsten max. 0,3

8. Harmonisierung mit dem Umfeld

9. Anpassung an die bestehende Bebauungsdichte vor Ort bzw. an getroffene
Festlegungen in rechtskréftigen Bebauungsplénen

10. Dichteénderungen im Zuge von Anderungen der Baulandkategorie (z. B.:
Umwidmung von GG in WA bedeutet in der Regel eine Reduktion der zulds-
sigen Bebauungsdichte)

11. Dichteanhebung for Infrastruktur im éffentlichen Interesse

12. Dichteanhebung zur Ausweitung des Stadtzentrums
13. Dichteanhebung zur Nachverdichtung in guter infrastruktureller Lage bzw.
zur Schaffung eines baulichen Emissionsschutzes
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Karte 8 - Begriindung der Anderung der Baulandkategorien

o

1.
12.

. Umwidmung von reinem Wohngebiet in allgemeines Wohngebiet im Sinne

einer gemischten Nutzung ab einer gewissen kritischen Bebauungsdichte;
diese steht in der Regel in einem Zusammenhang mit éffentlicher Infrastruk-
tur (z. B. éffentlicher Verkehr, Parkanlagen etc.) vor Ort

. Umwidmung von reinem Wohngebiet in allgemeines Wohngebiet auch im

Sinne bestehender Emissionen vor Ort bzw. im Sinne einer abgestuften Aus-
weisung (1 ist in diesem Féllen zusétzlich zutreffend)

Widmungsénderung entsprechend der Bestandsnutzung

Anderung auf Wunsch des Eigentiimers im Einklang mit den Zielsetzungen
des Stadtentwicklungskonzeptes

Widmungsénderung in Ubereinstimmung mit der Bestandsnutzung und da-
durch Reduktion der optional méglichen Emissionen — Verbesserung fir das
Umfeld

Anderung zur Umsetzung der Zielsetzungen des Stadtentwicklungskonzeptes
Umwidmung zur Stérkung des Wohnstandortes in guter infrastruktureller
Lage (GG zu Wohnen)

Anderung zur Umsetzung von MaBBnahmen im &ffentlichen Interesse
Anderung zur Harmonisierung mit dem Umfeld

. Umwidmung zur Aufwertung der Einfahrisstralen bzw. zur Stérkung der

Ortszentren

Umwidmung aufgrund rechtlicher Notwendigkeit

Umwidmung zur Stérkung des Stadtzentrums bzw. der gemischt genutzten
Erdgeschosszone

Als Grundlagenforschung fur die differenzierten Ausweisungen lagen insbesondere

folgende Planwerke vor:

Kategorisierung der Anbindung an den &ffentlichen Verkehr

LQI - Modell

Bestandsdichteplan

Dichtepotentialplan (Bestand verschnitten mit Potential gemaf 3.0 FWP)
Verschneidung der STEK-Dichterichtwerte und den Ausweisungen

im 3.0FWP



il MWH
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BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN

Rechtskréftige
BPL+BRL

BPL-pflichtige
Gebiete

BPL-Pflicht
zum Schutz
des Innenhofs

gesamt

Die Fléchen wurden digital im GIS ermittelt und auf 2 Kommastellen gerundet.

Eine weitere wesentliche Anderung stellt die Ausweitung der bebauungsplanpflichti-

gen Gebiete im Bebauungsplanzonierungsplan dar.

Ungeféhrer 4.0

3.22 Anteil am

FWP Bauland 3.22 FWP
[ha] FWP [%] [ha]
559,70 10,0% 546,91
500,63 8,9% 752,19
331,58 5,9% 307,51
1.391,91 24,8% 1.606,61

Ungefdhrer
Anderungs-
anteil fla-
chenméBig
[%]

-2,3%
+50,2%
-7,.3%

+15,4%

Ungeféhrer
Anteil am
Bauland 4.0
FWP [%]

9.4%

12,9%

5,3%

27,6 %

Bei der Interpretation der Zahlen ist die Ausweitung der Bebauungsplanpflichten in

bebauten Bereichen besonders zu bericksichtigen, da in diesen Féllen auch Ver-

kehrsfléchen in der Abgrenzung It. Deckplan 1 inkludiert sind. Die tatséchliche Aus-

weitung der betroffenen Baulandgebiete féllt daher geringer aus.

Das Ausmaf3 der Bebauungsplanpflichten gegeniber der 1. Auflage des 4.0 Fla-

chenwidmungsplan-Entwurfs im Frihjahr 2015 wurde reduziert. Unter anderem sind

davon kleinréumig einheitlich strukturierte Gebiete, Villenviertel und Nachverdich-

tungsgebiete betroffen, welche in den Beilageblattern 1-5 dargestellt sind.

Diese sollen nunmehr Gber Festlegungen des réumlichen Leitbildes, welches zeit-

gleich in Auflage ist, in ihrer Entwicklung begleitet werden.

Kleinrdumig einheitlich strukturierte Gebiete:

1 — Am Eichengrund

2 — Rotmoosweg — Innerhoferstrafie
3 - Popelkaring

4 — Am Rehgrund

5 — Paracelsusgasse

6 — Untere Teichstrafle

7 — HarterstraBBe — Westbahnstrafle

8 — Sud-Ost-Siedler-Strafle — Karl-Etzel-Weg

9 — Ekkehard-Hauer-Strafle
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Wesentlich ist hierbei der Erhalt der Einheitlichkeit als Qualitét. Nicht der Status quo
soll eingefroren werden, sondern die kiinftige Entwicklung soll abgestimmt erfolgen
und langfristig wieder zu einem einheitlichen Erscheinungsbild fihren.

Villenviertel:

17 — Am FuBBe des Ruckerlbergs

14 — HerbersteinstraBe — Weikircherstrae — Eckertstrafie

15 — Umfeld Theodor-Kérner-Strafie nérdlich des Grabengirtels
16 — Umfeld Heinrich-Casper-Gasse

Die betroffenen Bereiche sind geprégt durch parkartige Grinflachen, in welchen
punktférmige Bebauungen Platz finden. Die mehrgeschossigen Gebdude stehen in
offener Bebauungsweise in stark durchgriinten Freirdumen und verfigen in der Re-
gel Uber annéhernd quadratische bis leicht rechteckige Grundrissproportionen. Die
Absténde zu den Grundstiicksgrenzen liegen meist Gber den Grenzabsténden It. Stei-
ermdrkischem Baugesetz.

Diese gebietstypische Struktur soll fortgesetzt und weiterentwickelt werden.

Nachverdichtungsgebiete:

10 — HarterstraBBe — Straflganger Strafle

11 — Hans-Grof3-Gasse — TriesterstraBe — Zeppelinstrafie — Alte Poststrafie
12 — BurenstraBe — VillenstraBe — Stralganger Strafle — Wetzelsdorfer Strafle
13 — BurenstraBe — EckertstraBe — Stralganger Straf3e — Seidenhofstraf3e

Die betroffenen Bereiche verfiigen im Bestand grofiteils Gber Einfamilienhausbebau-
ungen.

Die ausgewiesenen Dichten im Flachenwidmungsplan erlauben jedoch durchaus
dichtere Bebauungen, welche im Sinne einer effizienten Baulandnutzung auch an-
gestrebt werden.

Erhaltenswert sind jedoch jedenfalls grine Vorzonen im Bereich der Straflen und
zusammenhéngende bauplatzibergreifende Grinfléchen im Gebiet. Auf eine ge-
bietsvertragliche Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist unbedingt zu achten. Das
Hineinziehen des Verkehrs in die Tiefe der Grundstiicke bzw. in die bestehenden
zusammenhéngenden Grinflachen ist zu vermeiden.

Nach einer zeitlich angemessenen Erprobungsphase sind insbesondere die ange-
fohrten Bereiche auf Umsetzung des réumlichen Leitbildes zu evaluieren. Die Stadt
Graz behdlt sich vor, zu einem spéteren Zeitpunkt Bebauungsplanpflichten festzu-
legen.
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9. BAULANDBILANZ

GeméB § 26 (1) S(ROG darf das im Fléchenwidmungs-
plan ausgewiesene unbebaute Wohnbauland geméf §
29 Abs. 1 den Bedarf fir die in der Planungsperiode zu
erwartende Siedlungsentwicklung der Gemeinde nicht
Uberschreiten. Ein Nachweis dazu wurde entsprechend
der Vorgaben durch die Steiermérkische Landesregie-
rung vom 9.1.2014 gefihrt.

Ausgehend von der positiven Bevélkerungs- und
Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahre und im
Hinblick auf zu erwartende Bevélkerungszuwdchse
von mehr als 1% pro Jahr wurde entsprechend den
vom Land Steiermark vorgegebenen Kriterien zur
Ermittlung der Fléchenbilanz der zu erwartende Bau-
landbedarf ermittelt. Dieser Bedarf wurde dem It. 4.0
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen, unbebauten
Wohnbauland gegenibergestellt. Da der nach den
Kriterien des Landes errechnete Bedarf héher ist als
das tatséchlich ausgewiesene unbebaute Wohnbau-
land, kann § 29 (1) damit als erfullt angesehen wer-
den (siehe Beilage).

ZU ERWARTENDE
SIEDLUNGSENTWICKLUNG:

Erlauterungsbericht

Bereits das 4.0 STEK ging von dieser zu erwarten-
den positiven Siedlungsentwicklung aus, welche zwar
Neuausweisungen in gréflerem Ausmaf3 rechtfertigen
wirde, aber langfristig for Graz als nicht zielfohrend
erachtet wurde. Daher wurde die Siedlungsentwicklung
lt. 4.0 STEK auf eine Fléchen sparende, Ressourcen
schonende und langfristig zukunftsweisende ,Inne-
nentwicklung” ausgerichtet. Nur sehr sparsam wurden
neue Entwicklungsbereiche definiert und so langfristig
die Lebensqualitét absichernde Freirdume sicherge-
stellt.

Die vorab beschriebene Berechnungsart der Fléachen-
bilanz kann im Bestand vorhandene Potenziale, wie
zum Beispiel bebaute Konversionsflachen, nicht mit-
einbeziehen.

Daher wurde eine weiterfohrende Flachenbilanz zum
4.0 Flachenwidmungsplan erstellt. Sie soll den Nach-
weis liefern, welche Potenziale durch vorrangige In-
nenentwicklung und sehr mafvolle Neuausweisung
eréffnet werden kénnen.

Potenziale aus unbebauten Flachen im Bestand:
Ein wesentlicher Anteil des Wohnbaulandbedarfs ist aus Potenzialen im bisherigen

Baulandbestand zu ziehen. Die Anteile aus AufschlieBungsgebieten und unbebauten,

bestehenden, vollwertigen Baulandfléchen ergeben in Summe rund 617 ha Bau-

landpotenzial. Umgerechnet auf Wohneinheiten kénnten so maximal rund 47.950

Wohneinheiten entstehen.

Potenziale aus Konversionsfléachen:
Die im 4.0 STEK definierten Uberlagerungsbereiche Industrie, Gewerbe mit Wohnen

der drei unterschiedlichen Dichterahmen wurden Gberwiegend im Hinblick auf einen

zu erwartenden Wandel in Richtung Wohnen festgelegt.
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Im Zuge der Flachenwidmungsplandnderungen 3.20, 3.21 und 3.22, aber im Be-
sonderen nunmehr im 4.0 Flachenwidmungsplan wurde fir viele dieser Uberla-
gerungsbereiche der Wandel durch eine entsprechende Ausweisung von WR, WA,
KG+WA, KG u.a. im Flachenwidmungsplan vollzogen. Ehemalige Industriefléchen
dienen so als innenliegende, meist an den &ffentlichen Verkehr gut angebundene
Wohnbaulandpotenziale.

Legt man die im Flachenwidmungsplan (einschlieBlich der vorgezogenen Anderun-
gen seit Rechtskraft des 4.0 STEK) insgesamt rund 140 ha zu Wohnbauland um-
gewidmeten Fldchen unter Bericksichtigung entsprechender Anteile fur Erschlie-
Bung und Grinraumsicherung auf Bruttogeschossfléchen und damit auf mégliche
Wohneinheiten um und zieht fir andere Nutzungen (z. B. im KG) Flachenanteile ab,
so erhdlt man einen wesentlichen Anteil des errechneten Bedarfs von bis zu rund
13.540 Wohneinheiten.

Potenziale aus Neuausweisungen:

Im 4.0 Flachenwidmungsplan werden rund 42,5 ha Wohnbauland neu ausgewiesen.
Dabei handelt es sich zum Gberwiegenden Teil um bereits bebaute Flachen (z. B.
bisherige Sondernutzungen), die nunmehr einer Baulandnutzung zugewiesen wer-
den. Der Anteil unbebauter, neu ausgewiesener Wohnbaulandfléchen im 4.0 Fla-
chenwidmungsplan ist mit rund 27,9 ha als sehr gering einzustufen. Die getroffenen
Neuausweisungen kdénnten umgerechnet weitere 945 potenzielle Wohneinheiten
ermdglichen.

Potenziale aus Nichtausschépfung bestehender Dichten

und Dichteanhebungen:

Eine weitere MaBnahme zur Umsetzung der STEK-Ziele ist die Nutzung von Dichtepo-
tenzialen. Hier ist zu unterscheiden zwischen Potenzialen im Bestand und solchen aus
Dichteanhebungen It. 4.0 FWP. Die zu erwartende Ausschépfung von unverdndert
gebliebenen Dichterahmen bildet dabei ein eher langfristiges Potenzial, das nur fir
einen gewissen Prozentsatz angenommen werden darf (in Summe geschétzte 7,5 %
in 15 Jahren, bezogen auf eine Planungsperiode/Revision).

Erfahrungsgeméf erfolgt in allen Baugebieten mit Dichtepotenzial eine allméhliche
Nachverdichtung durch Zubau, Abriss und Neubau oder durch die Einfigung von zu-
sétzlichen Gebduden. Unter Zugrundelegung der Annahme, dass jéhrlich ca. 0,5 %
dieses Potenzials ausgeschdpft werden (d.h. in Summe 7,5% in 15 Jahren), kénnen
insgesamt rund 9.040 Wohneinheiten aus derartigen Nachverdichtungsprozessen

gewonnen werden.
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10. ERLAUTERUNG DECKPLANE

A) DECKPLAN 1 -
BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN

Die Bebauungsplanzonierung wird geméaf § 26 Abs.
4 StROG 2010 idgF. festgelegt.

Im Fléchenwidmungsplan hat die Gemeinde jene Teile
des Baulandes und jene Sondernutzungen im Freiland
festzulegen, fir die durch Verordnung Bebauungspld-
ne zu erlassen sind (Bebauungsplanzonierung). Fl&-
chen gemdB § 40 Abs. 4 Z 2 bis 4 sind jedenfalls in
die Zonierung aufzunehmen. Die Festlegungen sind
bei der ndchsten regelméBigen Revision oder Ande-
rung des Fldchenwidmungsplanes im Fléchenwid-
mungsplan zu treffen. Bei jeder weiteren Fortfihrung
oder Anderung des Flachenwidmungsplanes sind die
Bebauungsplanzonierungen sowie der Inhalt der Fest-
legungen zu Gberprifen.

Die Darstellung des Deckplans 1 — Bebauungsplanzo-
nierungsplan erfolgt gemafB Planzeichenverordnung
2007, i.d.F. LGBI. Nr. 57/2011. Ergénzend wird die
Signatur ,Bebauungsplan erforderlich — Geschlossene
Siedlungsbereiche mit Innenh&fen und Vorgérten (ge-
maB 4.0 STEK, § 26 Abs. 26)" eingefihrt.

Der vorliegende Deckplan 1 zum 4.0 Flachen-
widmungsplan der Landeshauptstadt Graz fihrt
sdmiliche rechtskréftige Bebauungsplédne des 3.0
Flachenwidmungsplanes und zwei rechtskréftige Be-
bauungsrichtlinien des 3.0 Flédchenwidmungsplanes
fort. Zwei weitere bereits rechtskraftige Bebauungs-
richtlinien (R 16.01.0, R 07.07.0) werden im Zuge der
Revision aufgehoben.

Die Abgrenzung der bebauungsplanpflichtigen Ge-
biete aus dem Titel ,geschlossene Siedlungsbereiche
mit Innenhdfen und Vorgérten gemdéB § 26 Abs. 26
4.0 STEK” wurden neu abgegrenzt. Vorrangig be-
troffen sind Gebiete mit bestehender klassischer
Blockrandbebauung, die aus stédtebaulicher Sicht
jedenfalls fortgefihrt und erhalten werden soll. Zu-
dem wurden entsprechend den Zielsetzungen des 4.0
STEKs Gebiete definiert, in denen kinftig aus dem

Kontext des umliegenden Siedlungsbereiches heraus
eine Blockrandbebauung angestrebt wird.

Basierend auf den Zielsetzungen des 4.0 Stadtent-
wicklungskonzeptes 2013 der Landeshauptstadt
Graz, welches im § 27 Abs. 7 eine Intensivierung der
Bebauungsplanung zur Sicherung der stédtebauli-
chen Qualitat und des Landschaftsbildes festlegt, er-
folgt eine Ausweitung der bebauungsplanpflichtigen
Gebiete gegeniber dem 3.0 Flachenwidmungsplan.
Nunmehr werden Gber ,gréfere weitgehend unbe-
baute Gebiete” und ,geschlossene Siedlungsberei-
che mit Bebauungsplanpflicht zum Schutz des Innen-
hofs” hinaus Bebauungsplanpflichten fir bebaute
Gebiete festgelegt. Dies betrifft beispielsweise fur
die Wahrnehmung der Stadt wichtige Bereiche und/
oder Gebiete mit groem gestalterischem Verbesse-
rungspotenzial wie die Einfahrisstraflen, Gebiete mit
hoher bestehender Gestaltqualitét wie Villenviertel,
Gebiete mit hoher Entwicklungsdynamik bzw. Um-
strukturierungsdruck wie Konversionsfléchen und
Gebiete mit hohem Nachverdichtungspotenzial.

Es erfolgt keine Differenzierung in unterschiedliche
Typen von Bebauungsplanpflichten. Die im 3.0 Fl&-
chenwidmungsplan bestehenden Bebauungsplan-
pflichten fir Hochhausstandorte entfallen in dieser
Form und werden ggf. durch eine ,normale” Bebau-
ungsplanpflicht ersetzt.

Die Bebauungsplanpflichten gemé&f3 § 40 Abs. 4 Z 3
werden nicht dargestellt, da davon ausgegangen
wird, dass bis zum Endbeschluss des 4.0 Fléchen-
widmungsplanes ein rdumliches Leitbild gemdf §
22 Abs. 7 SIROG erlassen wird und zudem im 4.0
STEK bereits detaillierte Regelungen als Bebauungs-
grundlage fir Bereiche im Gringurtel vorliegen.
Der Bebauungsplanzonierungsplan wird — abhén-
gig von der fortschreitenden Bebauungsplanung —
laufend aktualisiert und zeigt damit den jeweiligen
Stand.
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B) DECKPLAN 2 - )
BESCHRANKUNGSZONE FUR DIE RAUMHEIZUNG

Der Deckplan 2 ,Beschréinkungszone fir die Raum-
heizung” des 3.0 Flachenwidmungsplans umfasste ur-
springlich die Zonen 1-8, 11-13, 18, 24, und 25 der
Karte der planerischen Hinweise (2007) auf Basis der
Klimatopkarte (2007).

Auf Basis der Erkenntnis einer neuerlichen Thermalbe-
fliegung und der Uberarbeitung der beiden Grundkar-
ten (Klimatopkarte, Karte der planerischen Hinweise)
wurde die Stadtklimaanalyse Graz 2014 vom Institut
for Geografie und Raumforschung der Universitét
Graz (R. Lazar und W. Sulzer, Graz 2014) erstellt.

Diese ergab, dass die Zonen 9 und 10 sowie 14-17,
19, 22, 23 und 26 in die Beschrankungszone mitein-
zubeziehen sind, da es sich bei diesen Zonen Uber-
wiegend um Kaltluftproduktionsfléchen handelt, deren

Erlauterungsbericht

Luft in weiterer Folge in die Frischluftzubringer der
Stadt Graz einmindet und diese beeinflusst.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schutzes vor
Immissionen gilt fir alle Baulandfléchen (gem. §28
StROG 2010), die innerhalb der Beschrénkungszone
fur die Raumheizung liegen, dass bei Neuerrichtung
oder Austausch von anzeigepflichtigen Heizanlagen
(Uber 8 kW Nennheizleistung), Heizungen mit festen
Brennstoffen ausgeschlossen sind.

Diese Brennstoffe kénnen nur dann zugelassen wer-
den, wenn es sich um automatisch beschickte Feue-
rungsanlagen mit festen Brennstoffen handelt und
diese Feuerungsanlagen den Grenzwert for die Stau-
bemission von 4,0 g je m2 Bruttogeschossfléche des
Gebéudes pro Jahr nicht Gberschreiten.

| Bl il
IR
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C) DECKPLAN 3 - ,HOCHWASSERABFLUSS — MUR UND
GRAZER BACHE MIT DARSTELLUNG DES GEFAHRENZONEN-
PLANES DER WILDBACH- UND LAWINENVERBAUUNG”

Die im Deckplan 3 dargestellten Hochwasseran-
schlaglinien for HQ30/100 umfassen die Berech-
nungsergebnisse der 2D-Abflussuntersuchung ,Stei-
ermark ABU IV — 2012, Grazer Bache, Hydroconsult
GmbH, GZ: FA19A71Au44-2011/11" erstellt im
Auftrag des Amtes der Steiermdrkischen Landesregie-
rung, A14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nach-
haltigkeit aus dem Jahr 2012, sowie die Ergebnisse
der 1D-Abflussuntersuchung ,Grazer Béche, Hydro-
consult — Dr. Bernhard Sackl, GZ: 920201-1997“ er-
stellt im Auftrag des Amtes der Steiermérkischen Lan-
desregierung, Fachabteilung llla — Wasserwirtschaft
im Jahr 1997, deren teilweise offenen Anschlaglinien
mittels einer ergénzenden 2D-Abflussuntersuchung
im Jahr 2012 (Sachprogramm Grazer Béche, Ufer-
borde, HQ30 und HQ100 Anschlaglinien, Hydro-
consult GmbH, GZ: 091101) erstellt im Auftrag der
Stadt Graz, A10/5 — Grinraum und Gewdsser, ge-
schlossen wurden.

Der Gefahrenzonenplan mit seinen roten und gelben
Gefahrenzonen wurde am 20.03.2001 mit der Zahl
52.244/04NCé6a/01 durch das Bundesministerium
for Land- und Forstwirtschaft auf Basis des §11 Forst-
gesetz 1975 genehmigt.

Bestehende und projektierte Rickhaltebecken, Re-
tentionsfldchen und  Entlastungsgerinne sind im
Deckplan 3 entweder als Vorbehalisfléichen — Hoch-
wasserrickhaltebecken (HWR) festgelegt oder als
wasserwirtschaftliche Vorrangfléchen (WVF), Hoch-
wasserrickhaltebecken (HWR) bzw. projektierte Hoch-
wasserrickhaltebecken (HWR proj.), letztere nur in
ungeféhrer Lage, ersichtlich gemacht.

Zur besseren Lesbarkeit sind Sanierungsgebiete — Ge-
fahrenzonen und Hochwasser (HW) — im Deckplan 3
festgelegt.

Aufgrund des laufenden Verfahrens konnte die am
5. August 2016 vom Amt der Steiermarkischen Lan-
desregierung — Abteilung 14 freigegebene Uberarbei-
tete ,,Abflussuntersuchung Grazer Béche” nicht mehr
in den Endbeschluss zum 4.0 Fléchenwidmungsplan
der Landeshauptstadt Graz eingearbeitet werden.
Nach Rechtskraft desselben wird in naher Zukunft ein
entsprechendes Anderungsverfahren erfolgen.

Im Zuge des Ergénzungsbeschlusses 2018 werden
die gelben Gefahrenzonen Rettenbach korrigiert. Eine
gefahrenfreie Insel im Bereich der Grundsticke KG
Wenisbuch Grst.Nr. 553/6 und 536/4 wird geméf
den Angaben der Wildbach- und Lawinenverbauung
korrekt dargestellt (sowohl im Hauptplan als auch im
Deckplan 3).

Im Zuge der 2. Anderung:

Anpassungen entsprechend der neuen Hochwasser-
anschlaglinien im Bereich der Béche Thaler Bach,
Katzelbach, Petersbach und Tiefentalgerinne

Mit Freigabe der aktuellen Hochwasseranschlaglinien
HQ30 und HQ100 durch die Abteilung 14, Wasser-
wirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit, Amt der
Stmk. Landesregierung vom 5. August 2016, GZ:
ABT14-77Ga11-2015/911, wurden diese von der
Stadt Graz in allen dem Fléchenwidmungsplan nach-
gereihten Verfahren herangezogen.

Eine Einarbeitung in den 4.0 Fléchenwidmungsplan
konnte zu diesem Zeitpunkt aus verfahrenstechnischen
Grinden nicht mehr erfolgen. Da dies einen erhebli-
chen birokratischen Aufwand bedeutet hétte, hat man
in Abstimmung mit der Abteilung 13 und mit Berufung
auf die Ubergangsbestimmungen gem. §67 SIROG
2010 diese Uberarbeitung auf einen spéteren Zeit-
punkt verschoben.
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Nunmehr wird nach Rechiskraft des 4.0 Fléchenwid-
mungsplanes diese Einarbeitung im Zuge der 2. Ande-
rung vorgenommen.

Eine Uberarbeitung der ,Abflussuntersuchung Gra-
zer Béche” ergab aktualisierte Anschlaglinien fur die
Szenarien HQ30 und HQ100 im Bereich der Ge-
waésserldufe Thaler Bach (4192), Katzelbach (6353),
Petersbach (5069) und Tiefentalgerinne (7506). Einer-
seits ergaben sich durch die Errichtung von Hochwas-
serrickhaltemaBnahmen zahlreiche Verbesserungen.
Es kommt damit zum Entfall von Uberflutungsberei-
chen im Bereich des Petersbaches. Andererseits kam
es jedoch auch durch die Anwendung aktueller Be-
rechnungsmethoden zu Verénderungen von Uber-
flutungsbereichen und damit auch zu zahlreichen
Verschlechterungen gegeniber den bisher bekannten
HQ30 und HQ100 Anschlaglinien.

Daraus ergibt sich auf Ebene des Fldchenwidmungs-
planes folgender Handlungsbedarf entlang der o.a.
Bache:

— Prifung der Hochwassersanierungsgebiete

— Prifung der AufschlieBungsgebietsfestlegungen
lt. Anhang 1 zur Verordnung des 4.0 Flachenwid-
mungsplanes

Der Deckplan 3 (Hochwasserabfluss — Mur und Gra-
zer Béiche mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes
der Wildbach- und Lawinenverbauung) zum 4.0 Fla-
chenwidmungsplan wird aktualisiert und ersetzt den
bisherigen Deckplan 3. (...)
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D) DECKPLAN 4 - BAULANDMOBILISIERUNGSPLAN

Im Deckplan 4 ,Baulandmobilisierungsplan” sind
sédmtliche MobilisierungsmaBBnahmen dargestellt, die
die Stadt Graz zur Verwirklichung der angestrebten
Entwicklungsziele trifft.

a) Vorbehaltsflachen geméf3 § 37 auf das gesamte
Stadtgebiet nach Erfordernis verteilt (siehe dazu
auch die Erlguterungen zu § 2)

b) privatwirtschaftliche MaBBnahmen geméf3 § 35 fur
Neuausweisungen in guter infrastruktureller Lage,
wobei die Lage innerhalb des Einzugsradius (300
m) zu einem &ffentlichen Verkehrsmittel mit einem
Takt unter 15 Minuten und ohne zeitliche Méngel
zur positiven Beurteilung herangezogen wurde

c) Bebauungsfristen geméf § 36

Die privatwirtschaftlichen Maf3inahmen sind vor allem
Ergebnisse der vorgezogenen Anderungen des 3.0
Flachenwidmungsplans. Hierbei wurden mit den be-
troffenen Grundeigentimern privatrechtliche Vertréige

Uber die Verwendung des Baulandes innerhalb ange-
messener Frist abgeschlossen.

Im Zuge der Revision 4.0 werden die Vorbehaltsfla-
chen und Fristen als MobilisierungsmafBnahmen neu
gesetzt. Fristen treffen hierbei unbebaute Grundstiicke
bzw. Liegenschaften gréBer 3.000 m2 innerhalb von
definierten AufschlieBungsgebieten. Die betroffenen
Liegenschaften sind im Deckplan 4 abgegrenzt.

Im Zuge des Ergénzungsbeschlusses 2018 werden die
Bebauungsfristen ausgeweitet.

Ergénzend zu den bisherigen Festlegungen, die aus-
schlieBBlich Bereiche innerhalb der Vorrangzone fir
die Siedlungsentwicklung betrafen, werden nun auch
Neuausweisungen auBBerhalb der Vorrangzone fir die
Siedlungsentwicklung und auBerhalb des Gringirtels
mit einer Bebauungsfrist belegt, sofern die verblei-
benden Kriterien — unbebaut und Liegenschaften Gber
3000 m2 — erfillt sind.
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11. ERLAUTERUNG ZUM
VERORDNUNGSWORTLAUT

ZU § 1 Die Auslagerung von grafischen Verordnungsinhalten

in Deckpléne erfolgt zur Gewdéhrleistung der Lesbar-
keit des Hauptplanes.

ZU § 2 VORBEHALTSFLACHEN

Vorbehalisfldchen werden geméf3 § 37 StROG 2010
idgF. festgelegt.

Im Flachenwidmungsplan kénnen Flachen fir Einrich-
tungen und Anlagen, fir die eine nachweisbare Not-
wendigkeit besteht, die 6ffentlichen Zwecken dienen
und dem umliegenden Gebiet zugeordnet sind, — wie
Schulen, Schilerheime, Kindergérten, Risthéuser,
Krankenanstalten, Alten- und Pflegeheime, Zivilschutz-
anlagen, Energieversorgungsanlagen, éffentliche Plét-
ze mit zentralen Funktionen, Seelsorgeeinrichtungen,
Erholungsfléchen (Parkanlagen, Spiel- und Sportanla-
gen), Friedhéfe, Abfall- und Abwasserbeseitigungsan-
lagen, kommunale Einrichtungen und Verkehrsfléichen
— als Vorbehaltsfléchen ausgewiesen werden. Dabei
sollen die im Verfahren gemé&f3 § 42 Abs. 2 Z2 ange-

botenen Grundstiicke beriicksichtigt werden.

Im Zuge der Planungsinteressen wurden der Stadt kei-
ne Grundsticke geméf3 § 42 Abs. 2 Z 2 angeboten.

Fur die im Planwerk enthaltenen Vorbehaltsfléchen
wurde fur den Fall der Aufhebung des Vorbehaltes
jeweils eine zeitlich nachfolgende Nutzung festgelegt.
Die Aufhebung des Vorbehaltes hat der Gemeinderat
zu beschlieflen. Die Aufhebung des Vorbehalts stellt
den Eintrittszeitpunkt fur die zeitlich nachfolgende
Nutzung dar.

Falls es sich bei der zeitlich nachfolgenden Nutzung
um ein AufschlieBungsgebiet handelt, sind die Auf-
schlieBungserfordernisse im Zuge der Aufhebung des
Vorbehaltes vom Gemeinderat zu beschlieBen.

Dies hat jedenfalls im Zuge eines Anderungsverfah-
rens unter Einbeziehung der Betroffenen zu erfolgen.
Im 3.0 Fléichenwidmungsplan 2002 der Landeshaupt-
stadt Graz waren 30 Vorbehaltsflachen ausgewiesen.
Davon wurden vier mit Gemeinderatsbeschluss vor-
zeitig aufthoben, im Falle von zwei weiteren erfolgte
eine Teilauthebung. Es wurden insgesamt vier Fléchen
ganz oder teilweise angekauft.

Von den verbleibenden Vorbehaltsfléchen It. 3.0
Flachenwidmungsplan werden im 4.0 Flachenwid-
mungsplan 20 Fléchen fortgefthrt; zwei werden
aufgelassen, eine Fléche wird, da im Eigentum der
Holding Graz, direkt als éffentliche Parkanlage aus-
gewiesen.

Neu aufgenommen wurden Flachen, fir die es aus
dem Titel der Grinraum-Offensive bzw. entsprechend
den Winschen von Bezirksrétlnnen und den Bekannt-
gaben von Amtern einen dringenden Bedarf gibt.

Wesentliche Themen waren die Verbesserung der
sffentlichen Freiflachenausstattung, der Hochwasser-
schutz, der Ausbau der Bildungseinrichtungen, ver-
kehrliche MaBBnahmen, Sicherstellung der Wasser-
versorgung und die Wohnraumversorgung fir alle
Die Fléchen
Grundlagenforschung wurden jeweils von der fachzu-

Grazerinnen und Grazer. inklusive

stdndigen Abteilung erarbeitet und eingebracht.
In den Grundsétzen zur Stadtentwicklung verordnet

sich 2013 die Stadt Graz selbst die Notwendigkeit des
Ausbaus der &ffentlichen Freifléchen zur Sicherung
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der Lebensqualitét im gesamten Stadtgebiet. Wesent-
lich ist hierbei das Ziel, im gesamten Stadtgebiet at-
traktive Lebensbedingungen, Urbanitét und Vielfalt zu
bieten (Grundsatz 5 + 7), das Bekenntnis zu einem
qualitatsvollen Wachstum (Grundsatz 6) und zum
Schutz seines Grinraums.

Flachendeckende Qualitétsstandards sollen dabei
die Eingriffe der éffentlichen Hand steuern und dazu
fohren, dass Investitionen und Fléchensicherungen
besonders in benachteiligten und dichten Gebie-

Andritz Nord
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ten erfolgen bzw. insgesamt eine Verbesserung der
Wohnumfeldqualitét gewdhrleisten.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept definiert im Kapitel
,Soziales Griin” Richtwerte fir die Mindestfléiche von
wohngebiets- und stadtteilbezogenenen Freifléichen
in m2/Einwohner in Abhd&ngigkeit zur vorgefundenen
bzw. angestrebten Stadtstruktur. Daraus konnte abge-
leitet werden, wie gro3 der Handlungsbedarf in unter-
schiedlichen Stadtteilen ist.

Gésting Nord Mariatrost
Gésting Andritz Sod
West
Gésting
Ost
Geidorf Ries Ost
Geidorf Ost
Nord
Eggenberg Lg;i Ggli‘ji;rf
Xt Lend Ries West
West
|
Stradr Waltendorf Ost
b St. Leonhard
Eggenberg L Nord
o Reining- Cries Waltendorf
bots Nord Jakomini West
Ner St. Peter Ost
Jakomini
Wetzelsdorf Wetzelsdorf ]
e'lee:' ° Ost L g St. Peter West
Gries Sud Sud .
Liebenau
StraBgang Liebenau ~ O°t St. Peter Sud
Ost Nord
Puntigam
StraBgang
West Ost
Puntigam Liebenau
est Sud

GrofBler Handlungsbedarf

Handlungsbedarf

Wenig Handlungsbedarf

Abb: Stadtteile mit Handlungsbedarf

(Quelle: Erlguterungsbericht zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz)
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wurden bereits defizitdr ausgestattete Stadtteile er-
hoben und diese gemé&f dem aktuellen Handlungs-
bedarf kategorisiert. Zudem legt das Stadtentwick-
lungskonzept eine Prioritétenreihung zugunsten von
defizitéren Stadtteilen fest.

Folgende Faktenlage kann hier nunmehr dargestellt
werden und belegt die nachweisbare Notwendigkeit
gemdB § 37 Abs. 1 Steiermdrkisches Raumordnungs-
gesetz 2010 idgFk

90 Teil B
Die Grundlagenforschung fur den Bereich éffentliche
Freifléchenversorgung ergibt sich hierbei aus einer
Studie zur Freiflachenausstattung der Grazer Stadttei-
le, welche im Zuge der Erstellung des 4.0 Stadtent-
wicklungskonzeptes im Jahre 2010 erstellt wurde.
Sie ist die Grundlage sowohl fur die Festlegung der
Richtwerte zur Freifldchenausstattung im Stadtent-
wicklungskonzept als auch im weiteren fir alle seither
getdtigten Mafnahmen im Rahmen der Grinraum-
Offensive. Im Zuge des Stadtentwicklungskonzeptes

Flache
Einwohner- zugédinglich
Innen Richtwert Stand 2010

Stadtteil Stand 2010 [m2/EW] gewichtet [ha]

Andritz Nord 8.284 3 2,1

Andritz Sud 11.029 6 1,1

Eggenberg Nord 8.168 6 2,6

Eggenberg Sud  12.165 6 1,4

Geidorf Nord 6.704 6 2,4

Geidorf Ost 7.125 6 7,3

Geidorf Sud 14.477 10 1,3

Gésting Nord 434 3 0,0

Gosting Ost 5.138 10 5,3

Gosting West 5.469 6 0,8

Gries Nord 19.602 10 7,9

Gries Sud 8.850 10 2,6

Innere Stadt 4.182 10 35,1

Jakomini Nord  17.108 10 7,3

Jakomini Ost 8.919 6 2,2

Jakomini Sud 9.186 10 3,9

Differenz Einwohnerinnen
() Defizit Stand 2017

(+) Uberhang (Hauptwohnsitze/Haupt-
[ha] Stand 2010 und Nebenwohnsitze)
04 8.301/9.002

-5,5 10.896/11.715

-2,3 8.507/9.220

-5,9 12.019/13.274

-2,0 6.400/7.197

+2,9 5.795/7.441

-5,5 13.105/15.620

-0,1 442/477

+0,6 5.503/5.176

-2,5 5.511/5.879

9,4 20.098/22.675

-6,3 8.194/8.972

+19,1 3.899/4.696

-11,5 15.686/18.232

-1,3 8.965/10.829
45 8.632/9.258
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Lend Ost

Lend West
Liebenau Nord
Liebenau Ost
Liebenau Sud
Mariatrost
Puntigam Ost
Puntigam West
Reininghaus
Ries Ost

Ries West

St. Leonhard Nord
St. Leonhard Sud
St. Peter Ost

St. Peter Sud

St. Peter West
Straflgang Ost
StraBgang West
Waltendorf Ost
Waltendorf West
Wetzelsdorf Ost

Wetzelsdorf West

Teil B

Einwohner-
Innen
Stand 2010

24.575
6.118
4.484
984
8.159
10.151
5.446
3.123
62
2.866
3.620
15.795
1.808
3.229
1.788
10.359
5.215
8.453
8.009
5.056
5.272
10.365

Richtwert
[m2/EW]

10
10

o~ Oy W OOy O

10
10

w |os oy 0N W W

Samtliche Zahlen Stand 2010

Erlauterungsbericht

Flache
zugéinglich
Stand 2010
gewichtet [ha]

12,1
11
52
0,4
0,0
3,1
0,0
0,7
0,0
0,0
0,3
54
0,0
0,0
0,0
7,3
5,8
53
0,3
9.0
0,8
2,2

Differenz (-)
Defizit (+)
Uberhang [ha]
Stand 2010

-12,9
-5,0
+1,8
-0,2
-4,9
+0,1
-3,3
-1,1
-0,1
-0,9
-1,9
-6,7
-1,8
-1,0
-0,5
+1,5
+2,6
+0,2
2,1
+1,5
-2,3
-4,0

Einwohnerinnen
Stand 2017
(Hauptwohnsitze/Haupt-
und Nebenwohnsitze)

24.511/27.308
6.455/7.150
4.213/4.612
1.436/1.582
8.768/9.458
9.756/11.050
6.018/6.594
3.699/3.978
34/47
2.762/3.053
3.148/3.781
14.349/16.764
1.886/2.177
3.096/3.356
2.028/2.202
10.015/10.990
5.242/5.745
9.672/10.334
7.343/8.112
4.563/5.189
5.770/6.154
10.296/10.961

Es wurden nur tatséchlich éffentlich und frei zugdngliche Fléchen eingerechnet.

.Gewichtet” bedeutet, dass Flachen anteilsméfBig mehreren Stadtteilen zugeordnet

wurden, wenn deren Einzugsbereich Gber die Stadtteilgrenze hinausreicht.
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Wie dargestellt, verfigen sémtliche Stadtteile Gber
wachsende Bevélkerungszahlen. Es ist daher davon
auszugehen, dass die tatséchlichen Defizitwerte Gber
den angefihrten Zahlen der Studie aus 2010 liegen.
Gesamistadtisch wurde im Frihjahr 2014 ein Mangel
an offentlichen Freiflachen im Verhéltnis zu den
aufgestellten Richtwerten im Ausmafl von 75,6 ha
festgestellt.

Im Zuge der Grinraum-Offensive konnten im Jahr
2015 ca. 6,5 ha und im Jahr 2016 ca. 3,3 ha zu-
sétzlich erworben werden. Es bedarf aber weiterhin
massiver Anstrengungen, um die tatséchliche Situation
den Richtwerten anzunéhern, zumal weiterhin von ei-

ner wachsenden Bevélkerungszahl auszugehen ist. Ein

wesentliches Instrument hierbei ist die Festlegung von
Vorbehaltsfléchen, welche jedenfalls eine langfristige
Flachensicherung erzielen kénnen.

Weitere MaBBnahmen spielen sich im nicht hoheitli-
chen Bereich ab, wie die Verbesserung der Nutzbar-
keit von 6ffentlichen R&dumen, Straflen und Plétzen fur
die Freizeitgestaltung, aber auch die Entwicklung von
Konzepten zur Zwischen- bzw. Mehrfachnutzung von
Flachen.

Eine wesentliche Neuerung sind im Weiteren die Vor-
behaltsfléchen fir kommunale Einrichtungen — Wohn-
bau geméf3 § 37 Abs. 1.

- Begriffsdefinition ,kommunale Einrichtungen - Wohnbau":

Darunter werden sémtliche Wohnbauten bzw. Wohnungen verstanden, fir die die
Vergabe durch den Eigenbetrieb Wohnen Graz erfolgt, unabhéngig von den Ei-
gentumsverhdltnissen.

Die Voraussetzungen fur eine Vormerkung als Wohnungswerberln sind in der ent-
sprechenden Richtlinie fir die Zuweisung von Gemeindewohnungen (...) in der
jeweils gultigen Fassung (zuletzt in der Fassung des Gemeinderatsbeschlusses GZ.:
A 21 -058074/2014-1 vom 13.11.2014) geregelt.

GemdfB § 34 SIROG 2010 hat jede Gemeinde MaBBnahmen oder Festlegungen
im Sinne der 8§ 35, 36 oder 37 im Flachenwidmungsplan zur Verwirklichung der
angestrebten Entwicklungsziele, insbesondere zur Vorsorge von Wohnungen (...),
entsprechend dem zu erwartenden Bedarf zu treffen. Der Gemeinde stehen dafir
drei Mobilisierungsinstrumente offen, wovon fir den Fall einer kommunalen Ein-
richtung — Wohnbau lediglich die Vorbehaltsfléiche geeignet ist. Die Alternativen (§
35 Privatwirtschaftliche MaBnahmen und § 36 Bebauungsfristen) stellen lediglich
eine kommunale Verfigbarkeit im Falle eines langjéhrigen fruchtlosen Fristablau-
fes sicher und eignen sich daher in Anbetracht der dynamischen Entwicklung im
Wohnbau nicht fir eine zweckbestimmte Fléchensicherung, Verfigbarmachung
und Erreichung der Entwicklungsziele.

Die Festlegung erfolgt auf Basis des § 37 Abs. 1 SIROG; als Verwendungszweck
wird die kommunale Einrichtung festgelegt. Der Zusatz Wohnbau definiert die Art
der kommunalen Einrichtung lediglich néher. Wesentlich ist dabei, dass der éffent-
liche Zweck nicht zwingend mit einer uneingeschrénkten &ffentlichen Nutzbarkeit
gleichgesetzt wird. Der kommunale (6ffentliche) Charakter ergibt sich, vergleich-
bar mit Alten- und Pflegeheimen oder Kindergérten, durch die stadtische Vergabe
(Zuweisungsrecht), fur welche sich alle Menschen, die die festgelegten Kriterien
erfillen, bewerben kénnen.
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- Zu den Entwicklungszielen im 4.0 Stadtentwicklungskonzept
(4.0 STEK) betreffend ,kommunale Einrichtungen - Wohnbau:
Im 4.0 STEK wird gemé&f Grundsatz 3 ein ausgewogenes Gesamisystem durch Er-
halt bzw. Herstellung eines Gleichgewichts in sozialer Hinsicht angestrebt. Grund-
satz 5 fohrt aftraktive Lebensbedingungen im gesamten Stadtgebiet und damit
verbunden die Vermeidung von Ghettobildung an. In Grundsatz 6 wird unter qua-
litdtsvollem Wachstum u. a. auch die Schaffung von neuem Wohnraum als soziale
Aufgabe definiert. Gemdf § 27 Abs. 3 gilt die Lenkung des kommunalen Wohn-
baus in Gebiete mit ausreichender infrastruktureller Ausstattung als verordnetes
Ziel.
Bereits im Jahr 2008 wurde erstmals die sogenannte Wohnbauoffensive beschlos-
sen und 2013 durch einen zusétzlichen Gemeinderatsbeschluss verléngert. Damit
ist ein langfristiges dffentliches Interesse an der Angebotsverbesserung fur leistba-
ren Wohnbau dokumentiert, welches im 4.0 Fléchenwidmungsplan rechtsverbind-
lich umgesetzt werden soll. Den Wohnungsbericht 2016 der Stadt Graz hat der
Gemeinderat einstimmig zur Kenntnis genommen.

- Zur nachweisbaren Notwendigkeit
(im Hinblick auf ,kommunale Einrichtungen - Wohnbau*):
Aufgrund der nachweislich steigenden Bodenpreise besteht die Gefahr eines ek-
latanten Defizits an leistbarem Wohnbau, mit der Folge, dass sozial schwache
Bevélkerungsgruppen nicht mehr ausreichend versorgt werden und Menschen aus
der Wohnraumversorgung fallen. Die in § 37 Abs. 2 SSROG 2010 erméglichte Mo-
bilisierung als Vorbehalisfléche fur geférderten Wohnbau greift hier zu kurz. Der
geférderte Wohnbau unterliegt den hohen Standards (z. B. Niedrigenergiestan-
dards) der Wohnbauférderung und fihrt zusehends zu einem verhélinisméBig teu-
ren Wohnungsangebot, welches fir sozial Schwache nicht leistbar ist. Dazu kommt,
dass die Mittel fur férderbaren Wohnbau schrittweise reduziert werden, sodass die
Zahl der geférderten Wohnbauten tendenziell abnimmt.
Daten des Wohnungsamtes der Stadt Graz belegen eindeutig den Anstieg der
Nachfrage nach Gemeindewohnungen. Aufgrund der starken Zunahmen der
Nachfrage bis 2014 wurden mit Wirksamkeit ab 1. Mérz 2015 von der Stadt Graz
als NotmaBBnahme die Vergaberichtlinien verschérft, mit denen der Zugang zu
einer Gemeindewohnung erschwert wird. In der Folge ist die Zahl der Vormerkun-
gen fir eine Gemeindewohnung 2015 wieder gesunken.
Trotzdem stehen den 2012 Vormerkungen (Stand 31.12.2015) nur 537 zuge-
wiesene Gemeindewohnungen im Jahr 2015 gegeniber. Der gréfere Teil der
Wohnungssuchenden konnte im Jahr 2015 nicht wohnversorgt werden. Speziell
bei Familien mit vier und mehr Personen betrdgt die Wartezeit fir eine Gemein-
dewohnung im Schnitt ca. zwei Jahre. Da die Wohnungsgréf3en des geférderten
Wohnbaus und des freifinanzierten Wohnbaus sinken — vor allem werden Kleinst-
wohnungen errichtet — kénnen sich grélere Familien auf diesem Markt nicht mit
Wohnraumversorgen.
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Entwicklung der Vormerkungen und Zuweisungen Grafik

2500
2000
1500 =—
1000 =—
500 =— — — — — — — —
0
N o o o - o~ ) < n
=) o o - - - - - -
o o o o o o o o o
« ] « « « « « « «
Vormerkungen Zuweisungen

Quelle: Amt fiir Wohnungsangelegenheiten

Zudem tragen ein Uberproportionaler Anstieg der Miet-
preise auf dem freien Markt, die Zunahme der Anzahl
der Haushalte mit geringem und sehr geringem Ein-
kommen, die ungleiche Einkommensverteilung sowie
der Anstieg atypisch Beschéftigter, die steigende Er-
werbslosigkeit sowie generell die wachsende Armuts-
geféhrdung zu einem steigenden Handlungsbedarf im
Bereich der kommunalen Wohnraumversorgung bei.

Steigende Mieten und die Entwicklung der sozialen
und demografischen Indikatoren zeigen, dass sich
die Zahl der Personen, welche die Voraussetzungen
for eine Gemeindewohnung erfillen, weiter erhdhen
wird. Daraus folgt die zunehmende Verantwortung
der dffentlichen Hand, eine Wohnversorgung fir jene
Menschen anzubieten (Versorgungsauftrag), die am
freien Markt keine Wohnméglichkeit (mehr) finden
oder dafir deutlich mehr als ein Drittel ihres Einkom-
mens ausgeben missen. Dieser Versorgungsauftrag
ist auch deswegen gegeben, weil ein vergleichbares
Angebot am freien Markt de facto nicht angeboten
wird bzw. dem Zufallsprinzip Uberlassen wird.

Seit 2008 gab es im Rahmen von Sonderwohnbaupro-
grammen Erfolge: Die Zahl der Gemeindewohnungen

ist von ca. 10.500 auf aktuell 10.955 gestiegen. Trotz
dieser Anstrengung ist der Anteil der Gemeindewoh-
nungen am gesamten Wohnungsbestand von ca. 7%
auf derzeit ca. 6,7 % gesunken. Auch die Zahl der mit
Wohnbauférderungsmitteln  errichteten  Wohnungen
ist in den letzten zehn Jahren zurickgegangen. Ein
wesentlicher Grund dafir ist der Anstieg der Grund-
stickspreise. Damit sinkt die Zahl der Wohnungen, bei
denen die Mietpreise nicht dem freien Markt unterlie-
gen, weiter ab.

Die Stadt Graz kann diesem Trend nur entgegenwir-
ken, wenn in den kommenden Jahren der Bestand an
Gemeindewohnungen so deutlich angehoben wird,
dass man zumindest wieder auf ca. 7% des gesamtfen
Wohnungsbestandes zu kommt.

Fur diese Aufgabe ist durch die Festlegung von
Vorbehaltsfldchen fir die ,kommunale Einrichtung
Wohnen” eine Grundsticksbevorratung erforderlich.
Andere Maglichkeiten zur Baulandmobilisierung ste-
hen der Stadt Graz nicht zur Verfigung. Durch die Fest-
legung von Vorbehaltsfléchen steigt auch die Chance,
dass neue Bautréiger im frei finanzierten Wohnbau
fur die Stadt Gemeindewohnungen errichten.
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- Zur Lage im Stadtgebiet:

Ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung ist die Vermeidung der rdumlichen Konzen-
tration von Wohnungen fir sozial schwache Personen oder einkommensschwache
Haushalte. Derzeit besteht mit Blick auf die Verteilung im Stadtgebiet ein gewisses Un-
gleichgewicht. Durch die Festlegung der Vorbehaltsfléichen ,kommunale Einrichtung
— Wohnbau” wird versucht, dieses Missverhélinis zu verbessern. Ein Teil dieser Fléchen
liegt in Bezirken mit einem derzeit zu geringen Anteil an Gemeindewohnungen (z. B.
StraBgang, Mariatrost, Andritz, St. Peter). Auch die Vorbehalisfléchen in Bezirken mit
einem hdheren Bestand an Gemeindewohnungen liegen innerhalb des Bezirkes je-
weils abseits der bisherigen réumlichen Schwerpunkte der Gemeindewohnungen und
entsprechen somit dem Grundsatz der Vermeidung der réumlichen Konzentration.

- Zur Frage der Zuordnung zum umliegenden Gebiet:

Bei der Fléchenauswahl an Vorbehaltsflachen for ,kommunale Einrichtungen —
Wohnbau” wurden — in Anlehnung an § 37 Abs. 2 SIROG 2010 (... besondere
Standorteignung ...) — grundsétzlich Fléchen in zentralen, gut versorgten Lagen
mobilisiert, um einen guten réumlich-funktionellen Zusammenhang zwischen der
Jkommunalen Einrichtung — Wohnbau” und der infrastrukturellen Ausstattung ei-
nes Gebiets zu gewdhrleisten. Dabei wurde im ersten Schritt auf gesamtstédtische
Grundséitze, im zweiten Schritt auf lokale Standortqualitéten abgestellt und wurden
die Vorbehaltsflachen insbesondere anhand folgender Grundsétze ausgewdhlt:

— ausgewogene Verteilung Gber das gesamte Stadtgebiet

— Vermeidung von Schwerpunkten

— Lage im Nahbereich von Gebieten mit bereits getétigten dffentlichen
Investitionen

- Lage im zentralen Stadtgebiet (Vorrangzone fir die Siedlungsentwicklung)

- fuBlaufige Erreichbarkeit dffentlicher Parkanlagen und Spielplétze

- fuBlaufige Erreichbarkeit sozialer Infrastruktur

— Lage im Einzugsbereich des leistungsféhigen éffentlichen Verkehrs.

Bei Erfullen der vorliegenden Kriterien stand in der Regel keine entsprechende
Alternativfléche zur Verfigung und wurde daher im éffentlichen Interesse eine Vor-
behaltsfléche festgelegt.

Detailliertere Ausfihrungen sind sowohl den Erlduterungen zu den einzelnen
Vorbehaltsflachen als auch dem beiliegenden Bericht ,Differenzierte Begriin-
dung der Vorbehaltsflachen ,kommunale Einrichtung — Wohnbau'”, Jénner 2017,
erstellt von IB Battyan/Rettensteiner im Auftrag des Eigenbetriebs Wohnen Graz,
zu entnehmen. Dieser stellt einen mafigeblichen Teil der erfolgten Grundlagen-
forschung dar.

Insgesamt werden nunmehr 75 Vorbehaltsfléchen ausgewiesen. Die Nummerie-
rung ergibt sich aus dem jeweiligen Bezirk in rémischer Ziffer und einer darauffol-
genden alphabetischen Ordnung.

Der Verwendungszweck ist die aus &ffentlichem Interesse angestrebte Nutzung. Bei
Aufhebung der Vorbehalisfléche tritt die festgelegte zeitlich nachfolgende Nutzung
in Kraft. Das Gesamtausmaf} aller Vorbehaltsfléchen betrégt ca. 54,5 ha.
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ZU DEN FESTGELEGTEN VORBEHALTSFLACHEN (VF)
IM DETAIL WIRD FOLGENDES AUSGEFUHRT:

Ad VF (I.A) Maria-Theresia-Allee - Stadtpark:
Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10,11, 12,13

Die Fléche stellt eine der letzten Erweiterungsméglich-
keiten des Grazer Stadtparks dar. Dieser ist als zen-
traler Grinraum ein wesentlicher Qualitatsfaktor fur
die Grazer Innenstadt — sei es aus Sicht der Bewoh-
nerschaft oder des Tourismus. Aufgrund der grof3-
flachigen Festlegung des Stadtparks als geschitzter-
Landschafisteil ist auf den bestehenden Fléchen eine
Einschréinkung der Nutzungsméglichkeiten gegeben.
Eine Erweiterung wird benétigt, um langfristig auch
einen nutzbaren Stadtpark bieten zu kénnen.

Der Stadtpark verfigt Uber einen Ubergeordneten Ein-
zugsradius. Das stadtweite Defizit ist daher im ggst.
Fall wesentlicher als der Uberhang im unmittelbaren
Stadtteil.

Ad VF (lll.A) Hilmteichstrafle:
Verwendungszweck: Krankenhaus

4.0 STEK: § 28 Abs. 13

Die Fléche stellt eine der letzten Erweiterungsmég-
lichkeiten fir das Areal des Landeskrankenhauses
am gegebenen Standort dar. Durch die Festlegung
als Vorbehaltsflache soll im Sinne des &ffentlichen
Interesses an einer guten Gesundheitsversorgung die
schrittweise Erweiterung des LKHs Graz sichergestellt
werden.

Ad VF (lll.B) Ortweingasse:

Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 4,10, 11,12, 13; § 28 Abs. 10:
Die Mur als Freizeit- und Erholungsraum (...)

Der Erhalt und die weitere Ausweitung des Mur-Kor-
ridors als Grin- und Freizeitachse ist ein erklértes
Ziel der Grazer Stadtentwicklung. Im dicht bebauten
Stadtgebiet sind die Aufweitungsfléchen beschrénkt.
In diesem Sinne soll die ggst. Fléche gesichert und
der Bevélkerung zugénglich gemacht werden.

Ad VF (IV.A) Leuzenhofgasse:
Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5, § 27 Abs. 3

Im Umfeld der Leuzenhofgasse wurden in den letzten
Johren massive Investitionen der &ffentlichen Hand
getétigt. So wurden Flachen fur Freizeitnutzungen und
Freifléchen entlang des MUhlgangs angekauft. In Kirze
soll das bestehende Jugendzentrum erneuert und weiter
ausgebaut werden. Durch die Errichtung eines kommu-
nalen Wohnbaus in unmittelbarer Néhelage kénnen
Investitionen der éffentlichen Hand gebindelt und von
den Bewohnern/Bewohnerinnen der Stadt effizient ge-

nutzt werden.

Die Vorbehalisfléche Leuzenhofgasse liegt gemaf
REPRO innerhalb der Vorrangzone Siedlungsentwick-
lung. GeméfB3 Deckplan 3 zum 4.0 STEK weist die
Flache die OPNV-Kategorie 1 — Innerstédtische Bedie-
nungsqualitét auf. Die Flache befindet sich im Nah-
bereich (ca. 250 m) der Bushaltestelle Bienengasse,
die von mehreren stadtischen (Linien 40, 53 und 67)
angefahren wird.

GemdfB3 4.0 FWPL ist die Vorbehaltsfléche Bestand-
teil einer gréBeren Baulandreserve im dicht bebau-
ten Stadtgebiet. Fir den sidlichen Bereich wurde
ein Architekturwettbewerb durchgefthrt und besteht
nunmehr ein rechtskréftiger Bebauungsplan. Davon
ausgehend ist eine entsprechende Fléchenkonsuma-
tion zu erwarten. Die verbleibende Restfléche ist tber-
wiegend unbebaut und wird als Vorbehaltsflache mo-
bilisiert, um die mit &ffentlichen Mitteln finanzierten
Umfeldqualitéten wie insbesondere die éffentlichen
Parkanlagen und der Freizeitpark am Mihlgang for
den kommunalen Wohnbau nutzbar zu machen.
Geméf Baulandbilanzplan bestehen im unmittelba-
ren Umfeld hinsichtlich der gewinschten Standort-
qualitdten, wie insbesondere die unmittelbare Néhe
zum Jugendzentrum, Spielplatz und Mihlgang, keine
vergleichbaren Fléchenreserven.
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Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten
Bebauungsdichte von 1,2 und unter der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100
m2 pro Wohnung eignet sich die Fléche fur die Errich-
tung von circa 44 Wohneinheiten. Eine Konzentration
kann demnach vermieden werden.

Es besteht ein ausgezeichnetes Angebot an fuBlgufig
erreichbaren Erholungseinrichtungen in Form eines
Spielplatzes unmittelbar westlich, eines Freizeitparks
unmittelbar nordwestlich und einer éffentlichen Park-
anlage unmittelbar nérdlich.

FuBlaufig erreichbare soziale Infrastruktur besteht in
Form einer Neuen Mittelschule und Volksschule 150
m nérdlich, einer Landessonderschule 300 m nérd-
lich, eines Gymnasiums und Realgymnasiums 300 m
nérdlich sowie zweier Kindergérten ca. 200 m sid-
Sstlich.

Ein Angebot an vielféltiger Versorgungsinfrastruktur
besteht im umliegenden Stadtgebiet in Form von zahl-
reichen Handels- und Dienstleistungsbetrieben wie
insbesondere mehreren vollsortierten Lebensmittel-
handelsbetrieben.

Ad VF (IV.B) Peter-Tunner-Gasse:
Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5, § 27 Abs. 3

Die ggst. Liegenschaft zeichnet sich durch eine gute
Anbindung an den &ffentlichen Verkehr und durch die
Né&helage zum Entwicklungsgebiet Smart City Waag-
ner Biro aus.

Hier wurden und werden in den néchsten Jahren mas-
sive &ffentliche Investitionen getétigt werden, welche
durch die Ergéinzung eines kommunalen Wohnbaus
breiteren Bevélkerungsschichten zugénglich gemacht
werden kénnen. Zudem konnte/soll in unmittelbarer
Nahelage (Peter-Tunner-Gasse — Ecke Bahnhofgurtel)
eine 6ffentliche Parkanlage gesichert werden, welche
ein weiteres Qualitétskriterium for den Standort dar-
stellt.

Erlauterungsbericht

Die Vorbehaltsflache Peter-Tunner-Gasse liegt geméf3
REPRO innerhalb der Vorrangzone Siedlungsentwick-
lung. GeméfB3 Deckplan 3 zum 4.0 STEK weist die
Fléiche die OPNV-Kategorie 1 - Innerstédtische Bedie-
nungsqualitét auf. Der Bauplatz befindet sich im un-
mittelbaren Einzugsbereich der Bushaltestelle Kalvari-
engurtel, die von mehreren stédtischen (Linien 40, 52
und 62) und regionalen Buslinien angefahren wird.
Die Gberwiegend unbebaute Flache ist Bestandteil ei-
nes AufschlieBungsgebiets und stellt eine zusammen-
hangende, gut entwickelbare Fldchenreserve dar. Ge-
méfB Baulandbilanzplan bestehen im unmittelbaren
Umfeld keine vergleichbaren Flachenreserven.

Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten
Bebauungsdichte von 1,2 und unter der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100
m2 pro Wohnung eignet sich die Flache for die Errich-
tung von circa 92 Wohneinheiten. Dem Richtwert von
50 bis 100 Wohneinheiten pro Standort wird somit
entsprochen.

Es besteht ein ausgezeichnetes Angebot an fuBlgufig
erreichbaren Erholungseinrichtungen in Form eines
Spielplatzes 400 m siddstlich, eines Freizeitparks 300
m sUdéstlich, einer dffentlichen Parkanlage unmittel-
bar stdéstlich bzw. 200 m sudwestlich.

FuBlaufig erreichbare soziale Infrastruktur besteht
in Form einer Neuen Mittelschule und Volksschule,
einer Landessonderschule, eines Gymnasiums und
Realgymnasiums jeweils ca. 200 m 8stlich und zweier
Kindergdrten ca. 400 m westlich.

Ein Angebot an vielféltiger Versorgungsinfrastruktur
besteht im umliegenden Stadtgebiet in Form von Han-
dels- und Dienstleistungsbetrieben wie insbesondere
mehreren vollsortierten Lebensmittelhandelsbetrieben.
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Ad VF (IV.C) Kalvariengirtel:
Verwendungszweck: dffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10, 11, 12,13

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fir die éffentliche
Freifléchenausstattung definiert. Der Bezirk Lend z&hlt
gemeinsam mit den Bezirken Gries und Jakomini zu
den mit &ffentliche Freifléchen am stérksten unter-
versorgten Stadtteilen. Die ggst. Flache zeichnet sich
durch eine gute Zugéinglichkeit und die Lage inmitten
dichter Wohngebiete aus.

Ad VF (IV.E) Wiener Strafle

Verwendungszweck: &ffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10,11, 12,13

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fir die éffentliche
Freifléchenausstattung definiert. Der Bezirk Lend zahlt
gemeinsam mit den Bezirken Gries und Jakomini zu
den mit &ffentlichen Freiflachen am starksten unter-
versorgten Stadtteilen. Die ggst. Fléche stellt eine
Arrondierung der Freifléchen im Umfeld der Leuzen-
hofgasse und des Friedensparks dar. Zudem ermég-
lichen sie, das Element Wasser stérker im Stadtbild
spirbar zu machen.

Ad VF (IV.F) Bienengasse

Verwendungszweck: Verkehrsfléche

4.0 STEK: § 30 Abs. 1, § 28 Abs. 6

Im Zuge der Umsetzung der StraBBenbahnlinie Nord-
west wird diese im Bereich sidlich der Bienengasse
von der WienerstraBe in die Hackhergasse biegen.
Diese Verschwenkung benétigt Flachen fur die kon-
krete StraBenbahntrasse und fir eine entsprechende
Gestaltung des &ffentlichen Raums.

Die konkrete TrassenfUhrung ist Ergebnis einer Tras-
senfindungsplanung, welche zundchst alternative
Fohrungen bewertet und danach die Lage der kinf-
tigen NW-Linie konkretisiert hat.

Erlauterungsbericht

Ad VF (IV.G) Buhnengasse

Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10, 11,12, 13

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fir die &ffentliche
Freiflachenausstattung definiert. Der Bezirk Lend zé&hlt
gemeinsam mit Gries und Jakomini zu den mit &f-
fentlichen Freiflaéchen am stdrksten unterversorgten
Stadtteilen.

Im ggst. Bereich erfolgen im Umfeld des Lendplatzes
massive Nachverdichtungen bzw. Umstrukturierungs-
prozesse. Westlich der Grinen Gasse wird im Zuge
der Umsetzung des 04.24.0 Bebauungsplans ,Wiener
StraBBe 34 — Grine Gasse” eine &ffentliche Platzge-
staltung erfolgen. In diesem Zusammenhang ist die
Ergénzung derselben durch eine im Bestand unbe-
baute und gut durchgrinte und bestockte Flache je-
denfalls als Arrondierung zu sehen. Es bestehen keine
vergleichbaren Flachenreserven (unbebaut, grin und
bestockt) im unmittelbaren Umfeld.

Ad VF (V.A) Johannespark - Kantgasse
Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10, 11,12, 13

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fur die 6ffentliche
Freifléchenausstattung definiert. Der Bezirk Gries
z&hlt gemeinsam mit Lend und Jakomini zu den mit
dffentlichen Freifldchen am stérksten unterversorgten
Stadtteilen.

Die ggst. Flache wird bereits als &ffentlicher Park ge-
nutzt und stellt einen wesentlichen Beitrag zur Frei-
flachenversorgung der ansdssigen Bevélkerung dar.
Die langfristige Sicherung dieses Parks muss ange-
sichts des bestehenden Defizits im Bezirk Ziel der &rt-
lichen Raumplanung sein.
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Ad VF (V.B) Grasweg

Verwendungszweck: Sportplatz

4.0 STEK: § 28 Abs. 11

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fir die 6ffentliche
Freifléchenausstattung definiert. Der Bezirk Gries
z&hlt gemeinsam mit Lend und Jakomini zu den mit
dffentlichen Freifléchen am starksten unterversorgten
Stadtteilen. Die ggst. Flache stellt eine Arrondierung
des bestehenden Sportplatzes dar, welcher bereits
stark Ubernutzt ist. Die ggst. Fléche zeichnet sich
durch ihre Lage an der Schnittstelle zwischen Gewer-
be- und Wohngebiet aus. Aufgrund der umgebenden
Gewerbefléchen werden auch ldrmintensivere Frei-
zeitnutzungen (z. B. FuBballfeld) konfliktarm méglich
sein, dennoch ist eine gute Zugénglichkeit und Er-
reichbarkeit fur die Bewohnerlnnen gegeben.

Die Fléche stellt eines der wenigen unbebauten
Grundsticke in den zentralen Stadtteilen der Bezirke
Lend und Gries dar.

Ad VF (V.C) Oeverseegasse

Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10,11, 12,13

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fir die éffentliche
Freiflachenausstattung definiert. Der Bezirk GCries
z8hlt gemeinsam mit den Bezirken Lend und Jako-
mini zu den mit &ffentlichen Freifldchen am stérksten
unterversorgten Stadtteilen.

Die ggst. Flache wird bereits als &ffentlicher Park ge-
nutzt und stellt einen wesentlichen Beitrag zur Frei-
fléchenversorgung der ansdssigen Bevélkerung dar.
Die langfristige Sicherung des Parks muss angesichts
des bestehenden Defizits im Bezirk Ziel der &rtlichen
Raumplanung sein.

Erlauterungsbericht

Ad VF (V.D) Brickengasse

Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10, 11,12, 13

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fir die &ffentliche
Freiflachenausstattung definiert. Der Bezirk GCries
z8hlt gemeinsam mit Lend und Jakomini zu den mit
dffentlichen Freifldchen am stérksten unterversorgten
Stadtteilen.

Die ggst. Flache stellt eine Arrondierung der Freifla-
chen im Umfeld des Oeverseeparks dar. Zudem er-
mdglicht sie, das Element Wasser stérker im Stadtbild
spirbar zu machen, die Durchwegung des Stadtteils
zu verbessern und die Erreichbarkeit der bestehenden
Parkfléche zu steigern.

Ad VF (V.E) Elisabethinergasse
Verwendungszweck: &ffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10, 11,12, 13

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fir die éffentliche
Freiflachenausstattung definiert. Der Bezirk Gries
z8hlt gemeinsam mit Lend und Jakomini zu den mit
dffentlichen Freifldchen am starksten unterversorgten
Stadtteilen.

Die ggst. Flache stellt eine Arrondierung der Freifla-
chen im Bereich des Réssimihlparks dar und schafft
zudem eine grine Achse entlang des Mihlgangs als
Wegweiser zum Oeverseepark.
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Ad VF (V.F) Niesenbergergasse
Verwendungszweck: dffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10, 11, 12,13

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fir die éffentliche
Freiflachenausstattung definiert. Der Bezirk Gries
z&hlt gemeinsam mit Lend und Jakomini zu den mit
Sffentlichen Freifléchen am starksten unterversorgten
Stadtteilen.

Im Umfeld der Annenstrafle befinden sich &uflert
dichte Wohnbebauungen. Die Freifléchenausstattung
ist unterdurchschnittlich. Aus diesem Grund ist es un-
bedingt erforderlich, neue Fléchen zu sichern.

Die ggst. Fléche liegt zentral in diesem Gebiet, ist teil-
weise unbebaut und teilweise mit einer offenen Halle
bebaut, die fur gut fur witterungsunabhdngige Frei-
zeitnutzungen herangezogen werden kénnte.

Ad VF (V.G) Ungergasse

Verwendungszweck: &ffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10,11, 12,13

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fir die &ffentliche
Freiflachenausstattung definiert. Der Bezirk Gries
z&hlt gemeinsam mit Lend und Jakomini zu den mit
dffentlichen Freifléchen am stérksten unterversorgten
Stadtteilen.

Die ggst. Flache stellt eine Arrondierung des beste-
henden Josef-Huber-Parks dar. Sie erméglicht kinftig
den Zugang der 8ffentlichen Freifléche auch aus dem
Norden, wo grofifléchige Wohngebiete angrenzen.

Ad VF (VI.A) Sandgasse HoU
Verwendungszweck: Universitét/Hochschule

4.0 STEK: § 28 Abs. 3

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Die Technische Universitét Graz ist ein wichtiges Stand-
bein des Hochschul- und Bildungsstandortes Graz. Die
ggst. Fléche stellt eine der letzten Erweiterungsmég-
lichkeiten fur das Areal der Technischen Universitét am
gegebenen Standort (Inffeldgrinde) dar.

Erlauterungsbericht

Ad VF (VI.B) Sandgasse

Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10, 11,12, 13

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fur die 6ffentliche
Freifléchenausstattung definiert. Der Bezirk Jakomini
z&hlt gemeinsam mit den Bezirken Lend und Gries zu
den mit &ffentlichen Freifléchen am stérksten unter-
versorgten Stadtteilen.

Die ggst. Flache kann aufgrund der Lage die Frei-
raumversorgung sowohl fir die Bevélkerung im Um-
feld der MunzgrabenstraBe als auch fur Studierende
und Universitétsangehdrige Ubernehmen.

Ad VF (VI.D) Kirchnerkaserne Sportplatz
Verwendungszweck: Sportplatz

4.0 STEK: § 28 Abs. 11

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fur die éffentliche
Freifléchenausstattung definiert. Der Bezirk Jakomini
z8hlt gemeinsam mit den Bezirken Lend und Gries zu
den mit &ffentlichen Freiflachen am stérksten unter-
versorgten Stadtteilen.

Die ggst. Flache wird bereits als Sportplatz genuizt.
Die idealen Abmessungen eines FuBBballplatzes stel-
len ein Alleinstellungsmerkmal dieser Fléche dar und
sind in dieser innersté&dtischen Lage ansonsten nicht
zu finden.
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Ad VF (VLE) Kirchnerkaserne Parkanlage
Verwendungszweck: dffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10, 11, 12,13

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fir die 6ffentliche
Freifléchenausstattung definiert. Der Bezirk Jakomini
z&hlt gemeinsam mit den Bezirken Lend und Gries zu
den mit &ffentlichen Freiflachen am stérksten unter-
versorgten Stadtteilen.

Das Areal der Kirchnerkaserne stellt eines der letz-
ten Entwicklungsgebiete im Bezirk Jakomini dar,
welches aufgrund seiner Nahelage zu bestehenden
dichten Wohnquartieren kinftig auch eine Freiraum-
Versorgungsfunktion Ubernehmen soll. Das im Be-
stand bereits bestehende Freiraumdefizit darf durch
die Entwicklung der Kaserne zu einem gemischten
Stadtteil und die dadurch hinzukommenden Bewoh-
nerlnnen keinesfalls verschlechtert werden. Es sind
daher parallel éffentliche Freifléichen zu entwickeln.

Ad VF (VL.F) Kirchnerkaserne

kommunale Einrichtung - Wohnbau
Verwendungszweck: kommunale Einrichtung —
Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5, § 27 Abs. 3

Im Umfeld der Kirchnerkaserne besteht aufgrund In-
vestitionen der éffentlichen Hand eine gute soziale In-
frastruktur. Sowohl Volksschule als auch Kindergarten/
Kinderkrippe und Hort befinden sich in unmittelbarer
fuBlaufiger Entfernung. Letzterer wurde erst vor weni-
gen Jahren massiv ausgebaut.

Durch die Errichtung eines kommunalen Wohnbaus in
unmittelbarer Nahelage kénnen Investitionen der 6f-
fentlichen Hand gebindelt und von den Bewohnern/
Bewohnerinnen der Stadt effizient genutzt werden.

Die Vorbehaltsfldche Kirchnerkaserne liegt geméf3
REPRO innerhalb der Vorrangzone Siedlungsentwick-
lung. GeméfB Deckplan 3 zum 4.0 STEK weist die
Fléche die OPNV-Kategorie 1 — Innerstédtische Bedie-
nungsqualitét auf. Die Bushaltestelle Kirchnerkaserne
der stadtischen Linie 34 (und 34E) ist in ca. 350 m
erreichbar.

Erlauterungsbericht

Die Vorbehaltsfléche ist Bestandteil des Areals der Kirch-
nerkaserne und stellt im Hinblick auf die Stilllegung
der Kaserne eine hochwertige Konversionsfléche dar.
GeméfB Baulandbilanzplan bestehen im unmittelbaren
Umfeld keine vergleichbaren Fléchenreserven.

Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten
Bebauungsdichte von 0,8 und unter der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100
m2 pro Wohnung eignet sich die Flache fur die Errich-
tung von circa 91 Wohneinheiten. Dem Richtwert von
50 bis 100 Wohneinheiten pro Standort wird somit
entsprochen.

Es besteht ein ausgezeichnetes Angebot an fuB3laufig
erreichbaren Erholungseinrichtungen in Form der
Murpromenade 300 m westlich, eines Sportplaizes
200 m nordwestlich und einer ffentlichen Parkanla-
ge 200 m nordwestlich bzw. nordéstlich.

FuBléufig erreichbare soziale Infrastruktur besteht in
Form einer Volksschule 400 m nordwestlich, eines Kin-
dergartens 300 m westlich sowie einer Kinderkrippe,
eines Kindergartens und eines Horts 500 m nérdlich.
Ein Angebot an vielféltiger Versorgungsinfrastruktur
besteht im umliegenden Stadtgebiet in Form von Han-
dels- und Dienstleistungsbetrieben wie insbesondere
mehreren vollsortierten Lebensmittelhandelsbetrieben.

Ad VF (VI.G) Kirchnerkaserne
Kleingartenanlage

Verwendungszweck: Kleingartenanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 14

Aufgrund des genehmigten Projektes Murkraftwerk
Staustufe Puntigam muss eine Ersatzflache fir eine
bestehende stadtische Kleingartenanlage im unmittel-
baren Umfeld gefunden werden.

Das ggst. Areal bietet sich an, weil dadurch auch
weiterhin ein  Zusammenschluss mit der weiterhin
bestehenden Anlage im Bereich westlich der Dr.-Plochl-
StraBe besteht und diese vom selben Verein betrieben
wird.
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Ad VF (VI.H) Draisgasse

Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5, § 27 Abs. 3

Im Umfeld der des ggst. Areals besteht aufgrund In-
vestitionen der éffentlichen Hand eine gute soziale In-
frastruktur. Im Bereich Fréhlichgasse — Widowitzgasse
befinden sich sowohl Volksschule als auch Kinder-
garten/Kinderkrippe und Hort in unmittelbarer fuf3-
laufiger Entfernung. Letzterer wurde erst vor wenigen
Jahren massiv ausgebaut. Im Studen grenzt die Flache
an eine bestehende &ffentliche Parkanlage. Uber die
kinftig geplante fuBlaufige Ost-West-Durchwegung
des Ostbahnhofs wird das ggst. Areal zudem direkt
an die Straflenbahnlinie in der C.v.Hétzendorfstrafle
angebunden sein.

Durch die Errichtung eines kommunalen Wohnbaus in
unmittelbarer Nahelage kénnen Investitionen der 6f-
fentlichen Hand gebindelt und von den Bewohnern/
Bewohnerinnen der Stadt effizient genutzt werden.

Die Vorbehaltsfléiche Draisgasse liegt geméB REPRO
innerhalb der Vorrangzone Siedlungsentwicklung.
GemdB Deckplan 3 zum 4.0 STEK weist die Fléche
die OPNV-Kategorie 1 — Innerstédtische Bedienungs-
qualitét auf. Die Bushaltestelle Kirchnerkaserne der
stédtischen Linie 34 (und 34E) ist gut erreichbar, mit
ldngerem FuBBweg (ca. 500 m) auch die Haltestelle
Fréhlichgasse der StrafBenbahnlinie 4.

Die Vorbehaltsflache ist derzeit betrieblich genutzt,
stark versiegelt und stellt in Anbetracht der sehr zen-
tralen Lage eine hochwertige Konversionsfléche dar.
Die Abgrenzung ergibt sich aus den StraBen im Nor-
den und Osten, der sidlich angrenzenden Parkfléche
und der westlich angrenzenden Bebauung. Gemaf3
Baulandbilanzplan bestehen im unmittelbaren Um-
feld keine vergleichbaren Fléchenreserven.

Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten Be-
bauungsdichte von 1,2 und unter der Annahme einer
durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100 m?2
pro Wohnung eignet sich die Fléche fur die Errich-
tung von circa 143 Wohneinheiten. Der Richtwert von

Erlauterungsbericht

50 bis 100 Wohneinheiten pro Standort wird somit
Uberschritten.

Dazu ist festzuhalten, dass es sich bei ggst. Vorbe-
haltsfliche um eine der letzten gewerblich genutzten
Rudimente in diesem Stadtteil handelt und diese eine
hochwertige Konversionsflache darstellt. Da sich die
Flache im Besitz unterschiedlicher Eigentimer befin-
det und sich aus den Gegebenheiten vor Ort keine
argumentierbare Abgrenzung herleiten lésst, wird aus
Grinden der Gleichbehandlung die gesamte Konver-
sionsfléche als Vorbehaltsfléche mobilisiert. Dem Kri-
terium der maximal 100 Wohneinheiten pro Standort
kénnte z. B. durch gréBere Bemessung von siedlungs-
dffentlichen Freiflachen oder gréfleren Wohneinhei-
ten entsprochen werden.

Es besteht ein ausgezeichnetes Angebot an fuB3laufig
erreichbaren Erholungseinrichtungen in Form der
Murpromenade 500 m westlich, einer 6ffentlichen
Parkanlage unmittelbar sudlich bzw. 300 m &stlich
und eines Sportplatzes 300 m westlich.

FuBlaufig erreichbare soziale Infrastruktur besteht in
Form eines Bundes-Oberstufenrealgymnasiums und
einer Bundeshandelsakademie und Bundeshandels-
schule 500 m &stlich, einer Volksschule, einer Kin-
derkrippe, einem Kindergarten und einem Hort 300 m
westlich.

Ein Angebot an vielféltiger Versorgungsinfrastruktur
besteht im umliegenden Stadtgebiet in Form von Han-
dels- und Dienstleistungsbetrieben wie insbesondere
mehreren vollsortierten Lebensmittelhandelsbetrieben.
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Ad VF (VII.A) Liebenauer Hauptstrafie
Verwendungszweck: Verkehrsfléche — Kreisverkehr
4.0 STEK: § 30 Abs. 1

Im Jahre 2006 wurde im Auftrag der Stadt Graz eine
Studie (Stadtteilentwicklung Liebenau, Reissner/Fallast
i. A. der Stadt Graz) zur ErschlieBung des Bereichs
nérdlich das Magna-Werkes - Liebenauer Haupt-
straBBe — Liebenauer Guirtel — Autobahnzubringer er-
arbeitet, die die erforderlichen Maf3nahmen fir eine
verkehrliche AufschlieBung der im Gebiet Liebenauer
Hauptstrafle — Liebenauer Girtel — Autobahnzubrin-
ger bestehenden Baulandreserven zum Inhalt hatte.
Als Ergebnis wurde eine notwendige Vernetzung der
WohnerschlieBung durch eine Nord-Sid verlaufende
Trasse definiert. Diese Trasse wird im Norden Uber
eine Lichtsignalanlage an den Liebenauer Gurtel an-
gebunden und im Suden Uber einen Kreisverkehr an
die Liebenauer HauptstrafBe.

Die ggst. Flache stellt die einzige Méglichkeit zur Aus-
bildung eines Kreisverkehrs im Anschluss Fuchsen-
feldweg — Liebenauer HauptstraBe dar.

Ad VF (VII.B) Jagerweg

Verwendungszweck: Verkehrsfléche

4.0 STEK: § 30 Abs. 1

Im Jahre 2006 wurde als Ergebnis der Studie ,Stadt-
teilentwicklung Liebenau” (Reissner/Fallast i. Auftrag
der Stadt Graz) eine notwendige Vernetzung der
WohnerschlieBung durch eine Nord-Sid verlaufende
Trasse definiert.

Die ggst. Fléche liegt zur Génze innerhalb dieser fest-
gelegten Trasse. Aufgrund des unginstigen Parzellen-
zuschnitts verbleibt auch keinerlei Fléche, die einer
Bebauung zugefihrt werden kénnte. Daher wird nun-
mehr eine Vorbehaltsfléiche definiert. Im Siden der
ggst. Liegenschaft wurden bereits im unmittelbaren
Anschluss Fléchen for die kinftige Nord-Sud-Trasse
gesichert. Eine Verlegung der Achse nach Osten oder
Westen ist daher und auch aufgrund fehlender Durch-
stichméglichkeiten ausgeschlossen.

Erlauterungsbericht

Ad VF (VII.C) Am Petersbach
Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 4, 6,10, 11,12,13

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Eine Verdichtung der umliegenden Wohnbebauung ist
in den letzten Jahren bereits erfolgt bzw. wird auch
kunftig weiter erwartet. Die ggst. Flache trifft Vorsorge
fur eine dffentliche Parkanlage. Durch ihre Lage am
Petersbach kann zudem eine aftraktive Gestaltung
des Gewasserufers erfolgen und fur die Bevélkerung
nutzbar zugénglich gemacht werden.

Ad VF (VIL.F) Ziehrerstrafie

Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5, § 27 Abs. 3

Im Umfeld der ggst. Flache besteht aufgrund Investi-
tionen der &ffentlichen Hand eine gute soziale Infra-
struktur. Bildungseinrichtungen (Volksschule, Kinder-
garten, Gymnasium) befinden sich in unmittelbarer
fuBlaufiger Entfernung. Mit der Umsetzung des Sud-
gurtels wurde das Umfeld weiter attraktiviert (gerin-
gere oberirdische Verkehrsmengen, Gringestaltung).
Durch die Errichtung eines kommunalen Wohnbaus in
unmittelbarer Nahelage kénnen Investitionen der 6f-
fentlichen Hand gebindelt und von den Bewohnern/
Bewohnerinnen der Stadt effizient genutzt werden.

Die Vorbehaltsflache Ziehrerstrafie liegt gemaf3 RE-
PRO innerhalb der Vorrangzone Siedlungsentwick-
lung. GeméB Deckplan 3 zum 4.0 STEK weist die
Fléche die OPNV-Kategorie 2 — Innerstédtische Bedie-
nungsqualitét mit zeitlichen Einschrénkungen auf. Die
Bushaltestelle Puntigamer StrafBe der stddtischen Linie
34 ist gut erreichbar.

Die Vorbehalisfléche ist Bestandteil eines gréfieren
AufschlieBungsgebiets, welches zum Teil mit gewerb-
lichen Nutzungsbestéinden bebaut ist. Angestrebt
wird eine stédtebauliche Aufwertung und Entwicklung
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eines Wohnquartiers in Form einer Konversion und
Konsumation unbebauter Baulandreserven. Die Vor-
behaltsfléche ist im nordwestlichen Teil des Aufschlie-
Bungsgebiets festgelegt, im nérdlichen Teil mit einer
Kfz-Werkstétte bebaut und im stdlichen Teil unbebaut.
Die Abgrenzung wurde derart gewdéhlt, dass eine Auf-
schlieBung von der Ziehrerstrafle unabhéngig von
den Gbrigen Teilflachen des AufschlieBungsgebiets
erfolgen kann. Somit ist eine schrittweise Entwicklung
dieser Konversionsfléche méglich.

Geméfl Baulandbilanzplan bestehen im unmittelba-
ren Umfeld in Bezug auf die angestrebten Qualitd-
ten wie insbesondere die N&he zum Petersbach und
zu den umliegenden Bildungseinrichtungen sowie
die Lage am &ffentlichen Gut keine vergleichbaren
Flachenreserven.

Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten
Bebauungsdichte von 0,8 und unter der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100
m?2 pro Wohnung eignet sich die Flache fiur die Errich-
tung von circa 80 Wohneinheiten. Der Richtwert von
50 bis 100 Wohneinheiten pro Standort wird somit
eingehalten.

Es besteht ein ausgezeichnetes Angebot an fuBléu-
fig erreichbaren Erholungseinrichtungen in Form der
Murpromenade 600 m westlich und einer éffentlichen
Parkanlage 200 m sudéstlich.

FuBlaufig erreichbare, soziale Infrastruktur besteht in
Form eines Bundesgymnasiums und Bundesoberstu-
fenrealgymnasiums 300 m sidéstlich, einer Volks-
schule, eines Kindergartens 300 m westlich, einer Kin-
derkrippe 100 m sidwestlich und 300 m nordéstlich
sowie eine Kinder- und Jugendbetreuung unmittelbar
stdlich.

Ein Angebot an vielfaltiger Versorgungsinfrastruktur
besteht schwerpunktméBig entlang der Liebenauer
Hauptstrale und im Einkaufszentrum Murpark éstlich.

Erlauterungsbericht

Ad VF (VII.G) Lortzinggasse

Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5, § 27 Abs. 3

Das ggst. Areal liegt sowohl von Seiten der Liebenau-
er HauptstraBBe als auch von der Liebenauer Tangente
aus in 2. Reihe und ist somit emissionstechnisch gut
abgeschirmt. Dennoch verfigt es Uber einen unmittel-
baren Zugang zur StraBenbahnhaltestelle mit inner-
stédtischem Takt.

Durch die Errichtung eines kommunalen Wohnbaus in
unmittelbarer Nahelage kénnen Investitionen der 6f-
fentlichen Hand gebindelt und von den Bewohnern/
Bewohnerinnen der Stadt effizient genutzt werden.

Die Vorbehalisfldche Lortzinggasse liegt gemaf RE-
PRO innerhalb der Vorrangzone Siedlungsentwick-
lung. GemdfB3 Deckplan 3 zum 4.0 STEK weist die
Flache die OPNV-Kategorie 1 — Innerstédtische Be-
dienungsqualitét. Es besteht ein gesicherter Zugang
zu den Haltestellen Dr.-Lister-Gasse oder Karl-Huber-
Gasse der StraBBenbahnlinie 4.

Wesentliche Qualitét dieser Vorbehalisfléche ist das
Mehrfachangebot an leistungsféhigem OPNV in Form
einer StraBenbahnhaltestelle der Linien 4 und 13 und
dem S-Bahnhof Liebenau Murpark.

Die Vorbehaltsfléche ist Bestandteil eines gréfieren
AufschlieBungsgebiets, welches zum Teil mit Einfami-
lienhéusern bebaut ist und teilweise eine kleinteilige
Grundstickskonfiguration aufweist. Angestrebt wird
eine stddtebauliche Verdichtung und Entwicklung ei-
nes Wohnquartiers in Form einer Konsumation un-
bebauter Baulandreserven. Die Vorbehaltsfléche ist
im westlichen Teil des AufschlieBungsgebiets festge-
legt. Die Abgrenzung wurde derart gewdéhlt, dass die
mobilisierten Fléchen in der Hand eines Eigentimers
sind und eine AufschlieBung von der Lorizinggasse
(stdlich) bzw. Dr.-Lister-Gasse unabhéngig von den
Ubrigen Teilfléchen des AufschlieBungsgebiets erfol-
gen kann. Somit ist eine schrittweise Entwicklung die-
ser Flachenreserve méglich.
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Geméfl Baulandbilanzplan bestehen im unmittelba-
ren Umfeld vergleichbare Flachenreserven. Die Aus-
wahl der Fléche erfolgte aus folgenden Grinden:
— ein Eigentimer, weitgehend unbebaut
— Die verkehrliche Aufschlieung der Fléche kénnte
bei entsprechender Einigung mit den angrenzen-
den Eigentimern von der Liebenauer Tangente
aus Uber die Dr.-Lister-Gasse erfolgen, was die
Lortzinggasse entlasten wirde. Zudem kénnen
durch diese Anbindung eine Durchwegung hin zur
StraBenbahnhaltestelle erméglicht werden und fuf3-
ladufige Umwege Uber die Liebenauer HauptstraBe
vermieden werden.
Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten
Bebauungsdichte von 0,8 und unter der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100
m2 pro Wohnung eignet sich die Fléche fur die Errich-
tung von circa 96 Wohneinheiten. Der Richtwert von
50 bis 100 Wohneinheiten pro Standort wird somit
eingehalten.
Es besteht ein Angebot an fuBléufig erreichbaren
Erholungseinrichtungen in Form einer &ffentlichen
Parkanlage 600 m &stlich. Im Zuge einer allfélligen
Entwicklung der Fléche ist eine siedlungséffentliche
Flache einzuplanen.
FuBlaufig erreichbare soziale Infrastruktur besteht in
Form einer Kinderkrippe 400 m sidwestlich, eines
Kindergartens 400 m westlich, einer Volksschule 600
m sidlich, einer Neuen Mittelschule 800 m westlich
und eines Bundesgymnasiums und Bundesoberstu-
fenrealgymnasiums 900 m sidlich.
Ein Angebot an vielfdltiger Versorgungsinfrastruktur
besteht schwerpunkiméfig entlang der Liebenauer
HauptstraBe und im Einkaufszentrum Murpark sid-

lich.
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Ad VF (VII.H) Liebenauer Hauptstrafie
Verwendungszweck:

Infrastrukturfléche fur Liebenauer Stadion

4.0 STEK: § 29 Abs. 1

Das Liebenauer Stadion und das Eisstadion benéti-
gen Erweiterungsfléchen for infrastrukturelle Einrich-
tungen zur Unterbringung von Fernsehteams, Team-
bussen und &hnlichem. Die ggst. Flache stellt eine
Arrondierung des Bestandes dar.

Ad VF (VILI) Neufeldweg - Petersbach
Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 4, 6,10,11,12,13

Eine Verdichtung der umliegenden Wohnbebauung ist
in den letzten Jahren bereits erfolgt bzw. wird auch
kinftig weiter erwartet. Die ggst. Flache dient als Vor-
sorge fir eine &ffentliche Parkanlage. Durch ihre Lage
am Petersbach kann zudem eine attraktive Gestaltung
des Gewadsserufers erfolgen und for die Bevélkerung
nutzbar und zugdnglich gemacht werden.

Ad VF (VIL.J)

Liebenauver Hauptstrafle - Sidgirtel
Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5, § 27 Abs. 3

Das ggst. Areal verfigt Gber eine innerstédtische An-
bindung an den éffentlichen Verkehr und liegt unmit-
telbar neben dem kinftigen Trassenpark im Bereich
des Studgurtels in Liebenau. Durch die Errichtung ei-
nes kommunalen Wohnbaus kénnen die investierten
dffentlichen Gelder unmittelbar gebindelt und von
den Bewohnern/Bewohnerinnen der Stadt effizient
genutzt werden.

Die Vorbehaltsfléche Liebenaver Hauptstrafie — Sud-
gurtel liegt geméf REPRO innerhalb der Vorrangzone
Siedlungsentwicklung. Geméf3 Deckplan 3 zum 4.0
STEK weist die Fléche die OPNV-Kategorie 1 — Inner-
stédtische Bedienungsqualitét auf. Die Bushaltestelle
Schule Engelsdorf der stadtischen Linie 74 (und 74E)
mit Anschluss zur Stralenbahnlinie 4 beim Murpark
ist gut erreichbar.
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Die Vorbehaltsfliache umfasst eine léngliche Bebau-
ungslicke und wird von Geschossbau im Norden, der
Liebenaver HauptstraBBe im Osten, einer Bebauungs-
gruppe an freistehenden Wohnhdusern und dem Sid-
gurtel im Siden bzw. Sidwesten begrenzt. Es handelt
sich um die letzte Flachenreserve im ggst. Bereich,
welche zur Génze als Vorbehaltsflache ausgewiesen
wird.

Die Abgrenzung wurde derart gewdahlt, dass ein di-
rekter Zugang Richtung ,Trassenpark” des Studgirtels
méglich wird, um die dort angebotenen Qualitéten
auch unmittelbar nutzbar zu machen.

GeméB Baulandbilanzplan bestehen im unmittelbaren
Umfeld keine vergleichbaren Flachenreserven. Gréf3e-
re Fléchenreserven bestehen insbesondere nordwest-
lich entlang des Sudgurtels. Diese sind jedoch hinsicht-
lich der Erreichbarkeit der Versorgungsinfrastruktur,
welche sich entlang der Liebenauer Hauptstraf3e kon-
zentriert, nicht vergleichbar und weisen zudem gewisse
ErschlieBungsméngel auf, wodurch eine unmittelbare
Umsetzung auszuschlieBen ist.

Weitere Grinde fur die Auswahl dieser Flache: Fur
das AufschlieBungsgebiet VII.17 befindet sich bereits
ein Bebauungsplan in Ausarbeitung. Diesem sind
léngere Gespréche mit privaten Kaufinteressenten
bereits vorausgegangen. Die AufschlieBungsgebiete
VII.24 und VII.28. sind zumindest teilweise bebaut.
Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten
Bebauungsdichte von 0,8 und unter der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100
m?2 pro Wohnung eignet sich die Fléche fir die Errich-
tung von circa 50 Wohneinheiten. Der Richtwert von
50 bis 100 Wohneinheiten pro Standort wird somit
eingehalten.

Es besteht ein ausgezeichnetes Angebot an fuBléu-
fig erreichbaren Erholungseinrichtungen in Form der
neuen &ffentlichen Parkanlage (Trassenpark Stdgir-
tel) unmittelbar stdlich sowie fortlaufend in Richtung
Nordwesten.

Erlauterungsbericht

FuBlaufig erreichbare, soziale Infrastruktur besteht
in Form einer Volksschule 100 m nordéstlich, einer
Volksschule 200 m nordéstlich, eines Kindergartens
400 m nérdlich sowie eines Bundesgymnasiums und
Bundesoberstufenrealgymnasiums 800 m nérdlich.
Ein Angebot an vielfaltiger Versorgungsinfrastruktur
besteht schwerpunkiméBig entlang der Liebenauer
Hauptstrafle, darunter insbesondere mehrere vollsor-
tierte Lebensmittelhandelsbetriebe.

Ad VF (VIII.A) Sternédckerweg
Verwendungszweck: Spielplatz

4.0 STEK: § 28 Abs. 9, 10

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Eine Verdichtung der umliegenden Wohnbebauung ist
in den letzten Jahren bereits erfolgt bzw. wird auch
kunftig weiter erwartet. Die maximalen Bebauungs-
dichten wurden zudem entlang der St.-Peter-Haupt-
straBBe geringfigig angehoben. Die ggst. Flache trifft
Vorsorge fur einen &ffentlichen Spielplatz. Die im un-
mittelbaren Anschluss bestehenden Sportfléchen sind
leider nicht éffentlich zugénglich.

Ad VF (VIII.B)

Messendorfgrund - Wendeschleife
Verwendungszweck:

Verkehrsflache — Buswendeschleife

4.0 STEK: § 30 Abs. 1, § 27 Abs. 3

Eine Verdichtung der umliegenden Wohnbebauung ist
in den letzten Jahren bereits erfolgt bzw. wird auch
kunftig weiter erwartet (beispielsweise Umsetzung des
Bebauungsplanes 08.15.0) Fur die ErschlieBung des
dichteren Wohngebiets ist daher die Einrichtung eines
hochwertigen &ffentlichen Verkehrsangebotes (min.
Kategorie 3) erforderlich. Dies wird derzeit von der
Buslinie 75U nicht angeboten und sollte durch eine
Linienverdichtung im Abschnitt Liebenau Murpark —
Sternéickerweg/Messendorfgrund erfolgen. Dazu ist
aber die Einrichtung einer Buswendeschleife erforder-

lich.
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Ad VF (VIII.C) Thomas-Arbeiter-Gasse
Verwendungszweck: Sportplatz, Erweiterungsfléchen
for den Freibereich der VS St. Peter

4.0 STEK: § 28 Abs. 1

Die Volksschule St. Peter benétigt einen Freibereich,
der als Sportplatz genutzt werden kann. Die beste-
henden Freifléchen sind topografisch fur eine klas-
sische Sportnutzung nicht geeignet. Die ggst. Fléche
stellt die einzige auf kurzem Wege erreichbare ebene
Flache dar.

Ad VF (VIII.D) Arnikaweg

Verwendungszweck: Hochwasserrickhaltebecken

4.0 STEK: § 26 Abs. 6 Fléchenvorsorge fur
Retentions- und Versickerungsanlagen

Auf den geg. Fléchen ist die Errichtung eines Hochwas-
serriickhaltebeckens zur Sanierung der Uberflutungs-
rdume entlang des Messendorferbaches vorgesehen.
Derzeit sind zahlreiche Obijekte entlang des Baches
(im Ortsgebiet von Graz, aber auch in der Nach-
bargemeinde Raaba) bereits bei haufig auftretenden
Hochwasserereignissen (Tn<5) als massiv hochwas-
sergefdhrdet zu quantifizieren. Der Beckenstandort ist
aufgrund der topografischen Verhélinisse entlang des
Gewdssers als alternativios zu bezeichnen.

Ad VF (VIILE) Petersbergenstrafie
Verwendungszweck: Hochwasserrickhaltebecken

4.0 STEK: § 26 Abs. 6 Flachenvorsorge fur
Retentions- und Versickerungsanlagen

Auf den geg. Flachen ist die Errichtung eines Hoch-
wasserriickhaltebeckens zur Sanierung der Uberflu-
tungsrdume entlang des Petersbaches-Unterlaufes
unbedingt erforderlich. Mit den bereits erfolgten
Ausbauabschnitten konnte aufgrund der réumlichen
Einschrénkungen (v. a. im Bereich der Uberdeckten
Strecke des Petersbaches unter der St.-Peter-Haupt-
straBe und bei der Unterdikerung der OBB-Trasse/
Liebenaver HauptstraBe) bisher nur ein Schutzgrad
von etwa HQ20 fur die Siedlungsréume am Unterlauf
erreicht werden.

Erlauterungsbericht

Das MaBnahmenkonzept, welches den einzelnen
Bauabschnitten zu Grunde liegt und in Zusammen-
arbeit von Bund, Land und Stadt erarbeitet wurde,
bestatigt die unbedingte Notwendigkeit des geg.
Ruckhaltebeckens zur Erreichung des erforderlichen
Schutzgrades. Das erforderliche Fléchenausmaf
wurde i. A. des Amtes der Steiermdrkischen Landes-
regierung, A14 — Wasser, Ressourcen, Nachhaltigkeit
im Zuge der Erstellung eines wasserrechtlichen Ein-
reichdetailprojektes verifiziert und zugunsten der be-
troffenen Grundeigentimer optimiert, so dass die un-
bedingt erforderlichen Grundfléchen nunmehr auch
einer nachhaltigen Besicherung fur den Hochwasser-
schutz zuzufUhren sind.

Ad VF (VIIL.F) Thomas-Arbeiter-Gasse
Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5; § 27 Abs. 3

Im Umfeld der ggst. Flache besteht aufgrund Investi-
tionen der &ffentlichen Hand eine gute soziale Infra-
struktur. Die Volksschule St. Peter wurde in den letzten
Jahren qualitativ hochwertig umgebaut und erweitert.
Weiters wurde im Rahmen eines EU-Projektes das so-
genannte Nachbarschaftszentrum im ehemaligen Be-
zirksamt begrindet. Ein Kindergarten befindet sich in
unmittelbarer fuBlaufiger Entfernung.

Durch die Errichtung eines kommunalen Wohnbaus in
unmittelbarer Nahelage kénnen Investitionen der 6f-
fentlichen Hand gebindelt und von den Bewohnern/
Bewohnerinnen der Stadt effizient genutzt werden.

Die Vorbehaltsfléche Thomas-Arbeiter-Gasse liegt
geméfl REPRO im Randbereich der Vorrangzone
Siedlungsentwicklung. Geméf3 Deckplan 3 zum 4.0
STEK weist die Fléche die OPNV-Kategorie 1 — Inner-
stédtische Bedienungsqualitét auf. Die Haltestelle Pe-
trifelderstraBe der Buslinien 72 und 76U mit direktem
Anschluss zur StraBBenbahnlinie 6 beim Schulzentrum
St. Peter ist gut erreichbar.

Die Vorbehaltsfléche stellt sich als unbebaute Flache
Sstlich bzw. sidlich der Thomas-Arbeiter-Gasse dar
und ist Bestandteil eines gréBeren, gut entwickelbaren
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AufschlieBungsgebiets. In dem 4.0 FWPL Ubergeord-
neten Planungsinstrument 4.0 STEK besteht eine diffe-
renzierte Festlegung fur das ggst. AufschlieBungsge-
biet, woraus unterschiedliche Planungsvorgaben fir
den 4.0 FWPL resultieren.

Die Abgrenzung wurde derart gewdhlt, dass eine
AufschlieBung von der Thomas-Arbeiter-Gasse un-
abhéangig von den Ubrigen Teilfldchen des Aufschlie-
Bungsgebiets erfolgen kann, um eine schrittweise
Entwicklung zu erméglichen. Fir die Abgrenzung
Richtung Osten waren insbesondere die Festlegun-
gen des 4.0 STEK (Grenze zwischen Wohnen mittlerer
Dichte und Wohnen geringer Dichte, deckungsgleich
mit der Abgrenzung des Grazer Gringurtels) und des
1.0 Réumlichen Leitbilds (Wohnen mittlerer Dichte/
Baugebiete im Gringurtel) maBBgebend und es wird
dadurch eine Ubereinstimmung zwischen den einzel-
nen Planungsinstrumenten gewdhrleistet.

GeméfB Baulandbilanzplan bestehen im unmittelba-
ren Umfeld keine vergleichbaren Fléchenreserven.
Die &stlich angrenzende Baulandreserve weist eine
deutlich geringere Bebauungsdichte auf und ist daher
for kommunalen Wohnbau ungeeignet.

Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten
Bebauungsdichte von 0,6 und unter der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100
m2 pro Wohnung eignet sich die Fléche fur die Errich-
tung von circa 39 Wohneinheiten. Der Richtwert von
50 bis 100 Wohneinheiten pro Standort wird somit
unterschritten. Dabei ist zu beachten, dass sich die
untere Grenze des Richtwertes aus wirtschaftlichen
Erwdgungen ergibt. In besonders attraktiven Lagen
nimmt die Stadt Graz aber in Kauf, einen etwas we-
niger wirtschaftlichen Wohnraum zu errichten, um
trotzdem in diesen Gebieten Gemeindewohnungen
unterzubringen. Ergénzend dazu wird im selben Teil-
raum die Vorbehaltsflache Emil-Ertl-Gasse festgelegt,
wodurch der lokale Bedarf an kommunalem Wohn-
bau abgedeckt wird.

Es besteht ein Angebot an fulléufig erreichbaren Er-
holungseinrichtungen in Form einer projektierten &f-
fentlichen Parkanlage unmittelbar sidlich und einer
Sffentlichen Parkanlage 300 m westlich.

Erlauterungsbericht

FuBlaufig erreichbare soziale Infrastruktur besteht in
Form einer Volksschule inklusive einer privaten Musik-
schule 100 m westlich und eines Kindergartens und
einer Kinderkrippe 200 m westlich.

Ein Angebot an vielfgltiger Versorgungsinfrastruk-
tur besteht schwerpunkiméfBig entlang der St.-Pe-
ter-Hauptstrafle westlich, darunter insbesondere meh-
rere vollsortierte Lebensmittelhandelsbetriebe.

Ad VF (VIII.H) St.-Peter-Pfarrweg
Verwendungszweck: Bad

4.0 STEK: § 28 Abs. 12

Die beiden Bezirke St. Peter und Liebenau verfigen
Uber kein &ffentliches Freibad. Die Anbindung an den
Bezirk StraBgang ist aufgrund der Wegstrecke und der
nicht ausreichend frequenten Anbindung unzumutbar.
Der vormals bestehende Standort Pammerbad soll
daher entsprechend gesichert werden.

Ad VF (VIILI) Emil-Ertl-Gasse
Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5, § 27 Abs. 3

Das ggst. Areal verfugt Uber eine innerstédtische
Anbindung an den &ffentlichen Verkehr und liegt in
Nahelage zum ORF-Park. Weitere infrastrukturelle
Versorgungseinrichtungen befinden sich ebenso in
fuBlaufiger Erreichbarkeit.

Durch die Errichtung eines kommunalen Wohnbaus
in diesem &uBerst attraktiven Wohngebiet kénnen 6f-
fentliche Investitionen gebindelt werden und von den
Bewohnern/Bewohnerinnen der Stadt effizient genutzt
werden.

Die Vorbehaltsfléche Emil-Ertl-Gasse liegt gemaf RE-
PRO im Randbereich der Vorrangzone Siedlungsent-
wicklung. Geméf Deckplan 3 zum 4.0 STEK weist die
Flache die OPNV-Kategorie 2 — Innerstédtische Bedie-
nungsqualitét mit zeitlichen Einschrénkungen auf. Die
Bushaltestellen Paul-Keller-Gasse oder Scheigergasse
der stédtischen Buslinie 64 in der Petrifelderstrafie
sind gut erreichbar.
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Die Vorbehaltsfléche ist Bestandteil eines gréfieren
AufschlieBungsgebiets sudlich der Emil-Ertl-Gasse
und stellt die letzte gréBere Fléchenreserve im ggst.
Teilraum dar.

Die Abgrenzung wurde derart gewdhlt, dass eine Auf-
schlieBung von der Emil-Ertl-Gasse unabhéngig von
den Ubrigen Teilflachen des AufschlieBungsgebiets
erfolgen kann, um eine schrittweise Entwicklung zu
erméglichen. Fur die Abgrenzung Richtung Osten war
insbesondere die im 4.0 FWPL dargestellte Absicht
eines verkehrstechnischen Lickenschlusses Witten-
bauerstraie maBgebend. Dahingehend sichert die
Festlegung als Vorbehalisfléche eine Freihaltung und
kommunale Verfigbarkeit.

GemdB Baulandbilanzplan bestehen im unmittelba-
ren Umfeld keine vergleichbaren Fléchenreserven.
Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten
Bebauungsdichte von 0,6 und unter der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100
m2 pro Wohnung eignet sich die Fléche fur die Er-
richtung von circa 49 Wohneinheiten. Der Richtwert
von 50 bis 100 Wohneinheiten pro Standort wird
somit geringfugig unterschritten. Dabei ist zu beach-
ten, dass sich die untere Grenze des Richtwertes aus
wirtschaftlichen Erwégungen ergibt. In besonders at-
traktiven Lagen nimmt die Stadt Graz aber in Kauf,
einen etwas weniger wirtschaftlichen Wohnraum zu
errichten, um trotzdem in diesen Gebieten Gemein-
dewohnungen unterzubringen.

Es besteht ein Angebot an fulléufig erreichbaren Er-
holungseinrichtungen in Form einer &ffentlichen Par-
kanlage 300 m nérdlich, eines Sportplatzes 300 m
3stlich, und einer projektierten &ffentlichen Parkanla-
ge 500 m sidlich.

FuBlaufig erreichbare, soziale Infrastruktur besteht
in Form von zwei Kinderkrippen 400 m nérdlich und
500 m nordéstlich, drei Kindergdarten 300 m &stlich,
400 m nordéstlich und 500 m sidéstlich, einer Volks-
schule 900 m &stlich, einer privaten Musikschule 900
m Sstlich und von zwei Neuen Mittelschulen 800 m
bzw. 900 m nérdlich.

Ein Angebot an vielfdltiger Versorgungsinfrastruktur
besteht schwerpunkiméBig entlang der St.-Peter-
Hauptstrafle und Petrifelderstrafie stlich.

Erlauterungsbericht

Ad VF (IX.A) Odiliengriinde

Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 3, § 26 Abs. 10

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Der teilweise bewaldete Nordhang stellt eine grof}fla-
chig zusammenhéngende Grinflache im Stadtgebiet
dar. Sie soll als Streifraum fir die Bevélkerung gesi-
chert werden.

Ad VF (X.A) Ragnitzstrafie

Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 3, § 26 Abs. 7, 10

Gemeinsam mit den Waldfléchen im Stden und den
Freiflachen nérdlich der Ragnitzstrafie bildet die ggst.
Flache eine durchgehende Grinverbindung. Der gut
erreichbare Teil zwischen RagnitzstraBe und Ragnitz-
bach soll als éffentliche Parkanlage im Nahbereich zur
bestehenden Siedlung Berliner Ring gesichert werden.

Ad VF (XI.A) Mariatroster Strafie
Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5; § 27 Abs. 3

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Im Umfeld der des ggst. Areals besteht aufgrund In-
vestitionen der &ffentlichen Hand eine gute soziale
Infrastruktur. Sowohl die Volksschule und Neue Mittel-
schule St. Johann als auch die StraBenbahnhaltestelle
Linie 1 sind fuBBlaufig erreichbar.

Durch die Errichtung eines kommunalen Wohnbaus in
unmittelbarer Nahelage kénnen Investitionen der 6f-
fentlichen Hand gebindelt und von den Bewohnern/
Bewohnerinnen der Stadt effizient genutzt werden.
Zudem ist Mariatrost ein Bezirk mit derzeit geringen
Anteilen an Gemeindewohnbauten und es kann
durch die Errichtung eines kommunalen Wohnbaus
in ggst. Lage eine bessere Verteilung im Stadtgebiet
gewdhrleistet werden.
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Die Vorbehaltsfliache Mariatroster Strafe liegt gemaf3
REPRO innerhalb der Vorrangzone Siedlungsentwick-
lung. GeméfB Deckplan 3 zum 4.0 STEK weist die
Flache die OPNV-Kategorie 1 — Innerstédtische Bedie-
nungsqualitét auf. Die StraBenbahnhaltestelle St. Jo-
hann der Linie 1 ist Uber die Haltestellen Rettenbach
und St. Johann gut erreichbar.

Die Vorbehaltsflache ist Teil einer gréfleren Bebau-
ungslicke an der Mariatroster Straf3e.

GemaB Baulandbilanzplan besteht im unmittelbaren
Umfeld eine vergleichbare Flédchenreserve.

Die Vergleichsfléchen im Umfeld stehen aber im Ei-
gentum derselben Person.

Der Bezirk Mariatrost weist einen &ufBerst geringen
Anteil an Gemeindewohnungen auf und es ist die
Festlegung der Vorbehaltsflache kommunale Ein-
richtung Wohnbau vor dem Hintergrund der hohen
Lebensqualitét und dem anhaltenden Zuzug sinnvoll.
Die Abgrenzung wurde derart gewdéhlt, dass eine Auf-
schlieBung von der Mariatroster StraBe méglich ist
und eine direkte Anbindung an den Rad- und FuB-
weg im Suden gewdhrleistet wird. Die Grenze zur an-
schliefenden Vorbehalisflache fur einen &ffentlichen
Spielplatz im Osten ergibt sich aus dem Hochwas-
sergefdhrdungsbereich sowie aus der erforderlichen
Mindestgréfe fur einen Spielplatz.

Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten
Bebauungsdichte von 0,8 und unter der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100
m?2 pro Wohnung eignet sich die Flache fir die Errich-
tung von circa 36 Wohneinheiten. Der Richtwert von
50 bis 100 Wohneinheiten pro Standort wird somit
unterschritten, ergibt sich jedoch aus der speziellen
rdumlichen Situation. Grundsétzlich ist auch hier zu
beachten, dass sich die untere Grenze des Richtwertes
aus wirtschaftlichen Erwégungen ergibt. In besonders
attraktiven Lagen nimmt die Stadt Graz aber in Kauf,
einen etwas weniger wirtschaftlichen Wohnraum zu
errichten, um trotzdem in diesen Gebieten Gemein-
dewohnungen umsetzen zu kénnen.

Es besteht ein Angebot an fuBléufig erreichbaren
Erholungseinrichtungen in Form eines projektierten
Spielplatzes unmittelbar &stlich angrenzend, des

Erlauterungsbericht

Naherholungsraums Grazer Gringurtel unmittelbar
stdlich und nérdlich angrenzend und des Rad- und
FuBwegs Mariatrost unmittelbar stdlich angrenzend.

FuBléaufig erreichbare soziale Infrastruktur besteht in
Form eines Kindergartens 200 m westlich, einer Volks-
schule und einer Neuen Mittelschule 300 m westlich.

Ein Angebot an vielfaltiger Versorgungsinfrastruktur
besteht schwerpunktméBig entlang der Mariatroster-
strafe, darunter wie insbesondere mehrere vollsor-
tierte Lebensmittelhandelsbetriebe.

Ad VF (X1.B) Himmelreichweg
Verwendungszweck: Wasserversorgungsanlage —
Erweiterung des bestehenden Hochwasserbehdlters
4.0 STEK: Grundsatz 3

Eine Erweiterung des bestehenden Hochwasserbehéil-
ters ist mittelfristig for die Aufrechterhaltung der Was-
serversorgung der Grazer Bevélkerung erforderlich.

Ad VF (XI1.C) Rabensteinersteig
Verwendungszweck: Hochwasserrickhaltebecken

4.0 STEK: § 26 Abs. 6 Flachenvorsorge fur
Retentions- und Versickerungsanlagen

Auf den geg. Flachen ist die Errichtung eines Hoch-
wasserrickhaltebeckens zur Sanierung der Uberflu-
tungsréume entlang des Rettenbaches vorgesehen.
Derzeit sind zahlreiche Obijekte entlang des Baches
bereits bei héufig auftretenden Hochwasserereig-
nissen (Tn<5) als massiv hochwassergeféhrdet zu
quantifizieren. Der Beckenstandort ist aufgrund der
topografischen Verhélinisse entlang des Gewdéssers
(Klammstrecke bachab) als alternativios zu bezeich-

nen.

Ad VF (XI.D) Mariatroster Strafle - Spielplatz
Verwendungszweck: Spielplatz

4.0 STEK: § 28 Abs. 9

Im Nahbereich der Schule St. Johann und im unmit-
telbaren Anschluss an den Geh- und Radweg entlang
der Straflenbahntrasse soll die ggst. Fléche als erster
dffentlicher Kinderspielplatz im Bezirk Mariatrost ge-
sichert werden.
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Ad VF (XIILA) Grazer Strafle

(vormals Posenergasse)

Verwendungszweck: dffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Die ggst. Fléche stellt eine Arrondierung einer beste-
henden Parkanlage im Nahbereich von verdichteten
Wohnanlagen dar.

Ad VF (XII.B) Emichgasse

Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Flachenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Die ggst. Fléche stellt eine Arrondierung einer beste-
henden Parkanlage im Nahbereich von verdichteten
Wohnanlagen dar.

Ad VF (XII.C) P&R Weinzodl

Verwendungszweck:

Verkehrsflache, Park-and-Ride-Anlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 8, § 30 Abs. 1

Die gegensténdliche Vorbehaltsflache war bereits Teil
einer im 3.0 Fléchenwidmungsplan enthaltenen Vor-
behaltsfléche fir einen P&R-Standort. Dieser wurde
bereits teilweise errichtet. Um eine Erweiterung des
P&R-Parkplatzes sicherzustellen, wird die ggst. Vorbe-
haltsflache benétigt, mit dem Ziel einer Reduktion des
MIV durch Situierung von P&R-Anlagen an den Stadt-
réindern unter der Voraussetzung einer sehr guten Er-
schlieBung durch den &ffentlichen Verkehr.

Ad VF (XII.D) Pfanghofweg

Verwendungszweck: Wasserversorgungsanlage —
Erweiterung des bestehenden Hochwasserbehdlters
4.0 STEK: Grundsaiz 3

Eine Erweiterung des bestehenden Hochwasserbehal-
ters ist mittelfristig for die Aufrechterhaltung der Was-
serversorgung der Grazer Bevdlkerung erforderlich.

Erlauterungsbericht

Ad VF (XILE) Puchleitnerweg
Verwendungszweck: Wasserversorgungsanlage —
Erweiterung des bestehenden Hochwasserbehdlters
4.0 STEK: Grundsatz 3

Eine Erweiterung des bestehenden Hochwasserbehél-
ters ist mittelfristig fir die Aufrechterhaltung der Was-
serversorgung der Grazer Bevélkerung erforderlich.

Ad VF (XII.F) Grabenstrafle

Verwendungszweck: Verkehrsfléche, P&R-Anlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 8, § 30 Abs. 1

Die Reduktion des MIV durch Situierung von P&R-An-
lagen an den Stadtrandern unter der Voraussetzung
einer sehr guten ErschlieBung durch den &ffentlichen
Verkehr ist erklartes Ziel der Stadt Graz. Der Ausbau
dieser P&R-Anlage stellt einen Teil der Mobilitétsstra-
tegie der Stadt Graz dar: Das Projekt zur P&R-Anlage
im Bereich der Maut Andritz wurde im MaBBnahmen-
programm des MOBILITATSKONZEPTES GRAZ 2020
vom Gemeinderat im Jahr 2015 beschlossen.

Ad VF (XII.G) Ursprungweg

Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5, § 27 Abs. 3

Das ggst. Areal ist Uber eine Buslinie mit innerstéd-
tischer Frequenz gut an das &ffentliche Verkehrsnetz
der Stadt Graz angeschlossen. Im Bereich der Kreu-
zung St.-Veiter-StraBe — WeinitzenstraBe bestehen
infrastrukturelle Einrichtungen in fuBBlaufiger Erreich-
barkeit. Zudem ist Andritz ein Bezirk mit derzeit gerin-
gen Anteilen an Gemeindewohnbauten und es kann
durch die Errichtung eines kommunalen Wohnbaus
in ggst. Lage eine bessere Verteilung im Stadtgebiet
gewdihrleistet werden.

Die Vorbehaltsfldche Ursprungweg liegt geméf3 RE-
PRO innerhalb der Vorrangzone Siedlungsentwick-
lung. GeméB Deckplan 3 zum 4.0 STEK weist die
Flache die OPNV-Kategorie 3 — Stédtische Bedie-
nungsqualitét auf. Die Haltestelle Graz Mexikoweg
der Linie 45 mit Anschluss zu den Straf3enbahnlinien
4 und 5 im Ortszentrum Andritz ist gut erreichbar.
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Die Vorbehaltsflache ist Teil eines gréBeren Auf-
schlieBungsgebiets, welches dreiseitig von bebautem
Bauland umgeben ist. Die Abgrenzung wurde derart
gewdhlt, dass eine AufschlieBung vom Ursprungweg
(westlich) und Jaritzweg (nérdlich) méglich ist.
GemdB Baulandbilanzplan bestehen im unmittelba-
ren Umfeld vergleichbare Fléchenreserven. Hierbei
handelt es sich einerseits um Fléchen, die demselben
Eigentimer gehéren, und andererseits um Fléchen im
Nahbereich zum Bach, welche stark von Hochwasser
betroffen sind. In diesem Bereich wurden dort bereits
Flachen fir HochwasserrickhaltemaBBnahmen in An-
spruch genommen. Um eine Doppelbelastung der
betroffenen Eigentimer zu vermeiden, wurden diese
Flachen daher nicht als Vorbehaltsflache for kommu-
nale Einrichtung Wohnbau festgelegt.

Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten
Bebauungsdichte von 0,8 und unter der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100
m2 pro Wohnung eignet sich die Fléche fir die Errich-
tung von circa 56 Wohneinheiten. Der Richtwert von
50 bis 100 Wohneinheiten pro Standort wird somit
erfollt.

Es besteht ein Angebot an fuBlaufig erreichbaren Er-
holungseinrichtungen in Form eines Spielplatzes 300
m &stlich, eines Sportplatzes 400 m westlich und dem
Naherholungsraum Grazer Gringurtel nérdlich an-
grenzend. FuBlaufig erreichbare soziale Infrastruktur
besteht in Form zweier Kinderkrippen 400 m nord-
westlich und 600 m stdlich, eines Kindergartens 500
m sudlich, eines Horts 600 m sidlich und zweier
Volksschulen 700 m sudlich und 1.000 m westlich.
Ein Angebot an vielfaltiger Versorgungsinfrastruktur
besteht im Siedlungsschwerpunkt St. Veit 200 m west-
lich sowie entlang des Ursprungwegs Richtung Stden,
insbesondere in Form mehrerer vollsortierter Lebens-
mittelhandelsbetriebe.

Erlauterungsbericht

Ad VF (XIIl.A) Atemsgriinde Gésting
Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Die Attemsgrinde gelten als hochwertiges Biotop mit
Vorrangfunktion fur Stadtékologie und Erholung. Die
private Parkanlage soll in ihrem Bestand gesichert
und der Bevélkerung zugénglich gemacht werden.

Ad VF (XIII.B) NVK Gésting

Verwendungszweck:

Verkehr Nahverkehrsknoten Gésting

4.0 STEK: § 30 Abs. 1

Am ggst. Standort beabsichtigt die Stadt Groz ge-
meinsam mit dem Land Steiermark, den Grazer Ver-
kehrsbetrieben und den OBB im Bereich Wiener Stra-
Be - Exerzierplatzstrafie einen Nahverkehrsknoten
analog den Knoten Puntigam und Don Bosco zu er-
richten. Die Sudbahn, die stédtischen und regionalen
Buslinien, die zukinftige Nordwest-StraBenbahnlinie
und eventuell eine P&R-Anlage sollen hier gebundelt
werden, um eine effiziente Verbindung von Stadt und
Umland sowie von Zentrum und AuBenbezirken zu
gewdhrleisten. Aufbauend auf eine Variantenstudie
wurde im Zuge der Stadtteilentwicklung NVK Gés-
ting 2006 die Lage konkretisiert und im Zuge eines
technischen Vorprojektes 2009 auf seine Machbarkeit
Uberprift. Das Projekt ,Nahverkehrsknoten Gésting”
wurde im MaBnahmenprogramm des MOBILITATS-
KONZEPTES GRAZ 2020 vom Gemeinderat im Jahr
2015 beschlossen.

Ad VF (XIII.C) Wiener Strafle
Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10

Die ggst. Fléche stellt eine Erweiterung und Arrondie-
rung der bestehenden Fléche nérdlich der Bischofs-
siedlung dar. Aufgrund der umliegenden dichten
Bebauung und dem im Bezirk Lend bestehenden
Mangel an éffentlichen Freiflachen ist eine Erweite-
rung unbedingt erforderlich.
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Ad VF (XIII.D) Schippingerstrafie - Aubach
Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 4, 6,10,11,12,13

Eine Verdichtung der umliegenden Wohnbebauung ist
in den letzten Jahren bereits erfolgt bzw. wird auch
kinftig weiter erwartet. Die ggst. Flache trifft Vorsor-
ge fur eine éffentliche Parkanlage. Durch ihre Lage
am Aubach kann zudem eine attraktive Gestaltung
des Gewasserufers erfolgen und fur die Bevélkerung
nutzbar und zugénglich gemacht werden. Im Zuge
der Errichtung der StrafBenbahnlinie Nordwest ist mit
einer Verringerung der bestehenden Freifldchen im
unmittelbaren Umfeld zu rechnen. Die ggst. Flache
kann dafir vorab Kompensation leisten.

Ad VF (XIIL.E) Kraftwerk Franz
Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10, 11, 12, 13, § 26 Abs. 3 (Si-
cherung von Grinréumen in der Stadt)

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt Graz
anzustrebende Richtwerte (m2/EW) fir die &ffentliche
Freiflachenausstattung definiert. Der unmittelbar im
Siuden angrenzende Bezirk Lend zdhlt gemeinsam
mit den Bezirken Gries und Jakomini zu den mit 6f-
fentlichen Freifléchen am stdrksten unterversorgten
Stadtteilen.

Die bestehende private Parkanlage verfogt Uber
eine hochwertige Bestockung und einen Teich. Sie
soll in ihrem Bestand gesichert und der Bevélkerung
zugéinglich gemacht werden. Durch eine neu zu
schaffende Zugénglichkeit von der Eiswerkgasse aus
verfigt sie Uber eine gute Erreichbarkeit fir die anlie-
gende Wohnbevélkerung.

Ad VF (XIIL.F) Floraquellweg
Verwendungszweck: Wasserversorgungsanlage —
Erweiterung des bestehenden Hochwasserbehdlters
4.0 STEK: Grundsatz 3

Eine Erweiterung des bestehenden Hochwasserbehal-
ters ist mittelfristig for die Aufrechterhaltung der Was-
serversorgung der Grazer Bevélkerung erforderlich.

Erlauterungsbericht

Ad VF (XIV.A) + VF (XIV.B)

Eggenberger Allee - Fachhochschule
Verwendungszweck: Fachhochschule —
Erweiterungsfléchen

4.0 STEK: § 28 Abs. 3

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Flachenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Die ggst. Fléchen eignen sich aufgrund der Lage im
unmittelbaren Anschluss an das Fachhochschulge-
ldnde hervorragend als Ergdnzungsfléchen for den
weiteren Ausbau der Fachhochschule in der Alten
PoststrafBe.

Ad VF (XIV.C) Seidenhofstrafie
Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10,11, 12,13

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Die ggst. Flache verfugt Uber einen alten Baumbe-
stand und stellt vermutlich aufgrund einer Altlasten-
verdachtsfléche eine der letzten unbebauten Fléchen
innerhalb eines dichten Wohngebiets dar. Die Fléche
soll langfristig gesichert und der Bevélkerung zugéng-
lich gemacht werden.

Ad VF (XIV.D) Pfarrgasse

Verwendungszweck: &ffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10

Das Umfeld der ggst. Flache zeichnet sich im Bestand
durch Einfamilienhausbebauungen aus. Aufgrund der
guten infrastrukturellen Versorgung ist jedoch mit-
telfristig mit einer Nachverdichtung zu rechnen bzw.
wird eine solche auch im Sinne einer sparsamen Bau-
landverwendung angestrebt.

Diese geénderte Gebietsstruktur wird kinftig auch
dffentliche Freiflachen erfordern. Die Fléche ist im
Bestand bestockt und als Grinfléche gestaltet, sie soll
langfristig gesichert und der umliegenden Bevélke-
rung zugéinglich gemacht werden.
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Ad VF (XIV.E) Gostinger Strafie
Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5, § 27 Abs. 3

Das ggst. Areal verfugt Uber eine innerstédtische An-
bindung an den éffentlichen Verkehr und liegt unmit-
telbar im Nahbereich zum Schlosspark Eggenberg,
dem Naherholungsangebot Buchkogel und dem
Freizeitzentrum ,Auster”. Durch die Errichtung eines
kommunalen Wohnbaus kénnen einerseits &éffentlich
investierte Gelder gebundelt werden und andererseits
gunstiger Wohnraum in einem attraktiven Stadtteil for
die Bewohnerlnnen der Stadt geschaffen werden.

Die Vorbehaltsfliéche Géstinger Strafle liegt geméf3
REPRO innerhalb der Vorrangzone Siedlungsentwick-
lung. GeméfB Deckplan 3 zum 4.0 STEK weist die
Flache die OPNV-Kategorie 1 — Innerstddtische Be-
dienungsqualitét auf. Die Endhaltestelle der Straflen-
bahnlinie 1 sowie Haltestelle Alt Eggenberg der Linie
1 liegt in guter Erreichbarkeit.

Die unbebaute Vorbehaltsfléiche ist Bestandteil eines
kleineren AufschlieBungsgebiets und grenzt unmittel-
bar an die Géstinger Strafle an. Zielsetzung ist die
Konsumation einer Bebauungslicke im Sinne einer
Kompaktierung des Siedlungsbestands.

Die Abgrenzung wurde derart gewdéhlt, dass eine Auf-
schlieBung Uber die Géstinger Strafle jederzeit még-
lich ist.

GemaB Baulandbilanzplan besteht im unmittelbaren
Umfeld keine vergleichbare Fléchenreserve. Die Fla-
che sudéstlich liegt ebenso innerhalb des Aufschlie-
Bungsgebiets, verfigt jedoch Gber keine direkte An-
bindung an das &ffentliche Gut. Dahingehend sind
die Situationen nicht vergleichbar. Bei voller Ausnut-
zung der im 4.0 FWPL festgelegten Bebauungsdichte
von 0,8 und unter der Annahme einer durchschnittli-
chen Bruttogeschossflache von 100 m? pro Wohnung
eignet sich die Fléche fur die Errichtung von circa
34 Wohneinheiten. Der Richtwert von 50 bis 100
Wohneinheiten pro Standort wird somit unterschritten.

Erlauterungsbericht

Es besteht ein Angebot an fuB3ldufig erreichbaren
Erholungseinrichtungen in Form des Naherholungs-
raums Grazer Gringurtel/Buchkogel nordwestlich
angrenzend, der &ffentlichen Parkanlage Schloss Eg-
genberg 300 m sidwestlich und dem Sportzentrum
Eggenberg 500 m sidwestlich.

FuBléufig erreichbare soziale Infrastruktur besteht in
Form eines Kindergartens, einer Kinderkrippe, eines
Oberstufenrealgymnasiums,  eines  Bundesgymna-
siums, einer Héheren Lehranstalt for wirtschaftliche
Berufe, einer Hoéheren Lehranstalt fir Land- und Er-
ndhrungswirtschaft, einer privaten Neuen Mittelschule
und Volksschule 300 m sidlich, eines Kindergartens
und einer Kinderkrippe 500 m sidéstlich und eines
Horts 500 m stdéstlich.

Ein Angebot an Versorgungsinfrastruktur besteht im
umliegenden Stadtgebiet. Ein vollsortiertes Lebensmit-
telsgeschéft liegt an der Gastinger Straf3e etwa 600 m
Bstlich.

Ad VF (XV.A) Erweiterung Christkdnig
Verwendungszweck: Spielplatz

4.0 STEK: § 28 Abs. 9, 11, 12

Die ggst. Flache stellt eine Erweiterung zur bestehen-
den Anlage der Didzese dar. Es besteht ein langfristi-
ger Pachtvertrag zwischen Stadt Graz und der Didzese
Graz-Seckau. Dariber hinaus soll die Ausweisung als
Vorbehaltsfléche die Fléche fur eine éffentliche Freif-
l&chennutzung durch die Grazer Bevélkerung sichern.
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Ad VF (XV.B) Peter-Rosegger-Str. West
Verwendungszweck:

Verkehrsfléchen, NVK Wetzelsdorf

4.0 STEK: § 30 Abs. 1

Der derzeitige Nahverkehrsknoten in Wetzelsdorf ist
im Rohmen des Ausbaues des éffentlichen Verkehrs
sowohl bei der Ausgestaltung der Graz-Kéflacher
Eisenbahn zur S-Bahn als auch in Hinblick auf den
stddtischen 6ffentlichen Verkehr (Buslinien im Gra-
zer Westen und SW-StraBenbahnlinie) zu optimieren
und als Nahverkehrsknoten auszubauen. Das Projekt
+Nahverkehrsknoten Wetzelsdorf” wurde im Mafinah-
menprogramm des MOBILITATSKONZEPTES GRAZ
2020 vom Gemeinderat im Jahr 2015 beschlossen.

Ad VF (XV.C) Abstallerstrafie
Verwendungszweck: éffentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 10

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Flachenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Die ggst. Flache liegt im Nahbereich des Zentrums
Wetzelsdorf. Sie ist von dichter Wohnbebauung um-
geben bzw. ist kinftig die Schaffung von weiterem
Wohnraum im Umfeld vorhersehbar. Die unbebaute
Flache soll daher langfristig gesichert und fir die Be-
vélkerung zugéinglich gemacht werden.

Ad VF (XV.D) Dr.-l.-Scarpatetti-Strafie
Verwendungszweck: Spielplatz

4.0 STEK: § 26 Abs. 10, § 28 Abs. 9, 11, 12

Die Festlegung bestand bereits im 3.0 Fléchenwid-
mungsplan der Stadt Graz.

Die ggst. Flache stellt eine Erweiterung und Arron-
dierung eines bestehenden Spielplatzes dar. Dieser
ist aufgrund seiner speziellen Abmessungen nur
begrenzt nutzbar und benétigt daher zwingend eine
entsprechende Erweiterung.

Erlauterungsbericht

Ad VF (XV.E) Kérntner Strafle
Verwendungszweck:

Erweiterung der bestehenden Busgarage

4.0 STEK: § 29 Abs. 1

Das Bus-Center der HGL in der Kérntner Strafle
bietet derzeit Platz fir maximal 150 Fahrzeuge. Bis
Ende des Jahrzehnts werden sich nicht nur die Anzahl
der Fahrzeuge auf rd. 175 Busse erhdhen, sondern
durch den notwendigen Einsatz von gréfieren Bussen
auch deren Abstellfléchen. Da auf dem derzeitigen
Areal des Bus-Centers in der Karntner Strafle diese
zusétzlichen Abstellflachen nicht mehr umgesetzt
werden kénnen, wird ein benachbartes Grundstiick
gepachtet und ausgebaut. Der Ausbau des Bus-
Centers der HGL in der Kérntner Strafle wurde vom
Gemeinderat im Jahr 2015 beschlossen (GZ: A 10/8
- 021889/2014/0007).

Ad VF (XV.F) Spielbergweg

Verwendungszweck: Naturerlebnispark

4.0 STEK: § 26 Abs. 3

Der aufgelassene Steinbruch Vincke hat sich Uber die
letzten Jahre zu einer 8kologisch wertvollen Fléche in-
nerhalb des Stadtgebiets entwickelt. Er soll langfristig
gesichert, behutsam geéffnet und als Streifraum bzw.
teilweise fur sportliche Freizeitaktivitéten der Bevélke-
rung zur Verfigung gestellt werden.

Ad VF (XV.G) Grottenhofstrafie
Verwendungszweck: Verkehrsfléche, vorléufige
Endhaltestelle der StraBenbahnlinie Sidwest

4.0 STEK: § 30 Abs. 1

Der Ausbau des &ffentlichen Verkehrs im Westen des
Grazer Stadtgebietes sieht fir die 2. Ausbaustufe
der Stdwest-Straflenbahnlinie den Abschnitt von der
Hummelkaserne bis zur Grottenhofstrae vor. Das
Projekt der StraBenbahn Sidwestlinie 2. Abschnitt von
der Hummelkaserne bis zur Grottenhofstrafie wurde
im MaBnahmenprogramm des MOBILITATSKONZEP-
TES GRAZ 2020 vom Gemeinderat im Jahr 2015 be-
schlossen.



119

Teil B

Ad VF (XVI1.B) Wendeschleife Seiersbergstraie
Verwendungszweck:

Verkehrsfléche, Wendeschleife fir Buslinien

4.0 STEK: § 30 Abs. 1

Die Buslinie 32 verfigt momentan Uber keine gesi-
cherte Wendeméglichkeit bei ihrer derzeitigen End-
haltestelle in der Gemeinde Seiersberg. Zur Aufrecht-
erhaltung des Betriebes ist daher Vorsorge fur eine
Wendeméglichkeit auf Grazer Stadtgebiet zu treffen.

Ad VF (XVI.C) Hans-Hegenbarth-Allee
Verwendungszweck:

kommunale Einrichtung — Wohnbau

4.0 STEK: Grundsatz 5, § 27 Abs. 3

Das ggst. Areal ist Teil des Ortszentrums StraBgang.
Es liegt zudem in unmittelbarer Nahelage zum Straf3-
ganger Bad, sowie zu grofziigigen neu ausgewie-
senen Spielplatzfléchen im Bereich des ehemaligen
Anzuchtsbetriebes der Holding Graz. Weites besteht
eine Anbindung an den &ffentlichen Verkehr mit in-
nerstédtischer Frequenz — Volksschule, Kindergarten
und Neue Mittelschule sind fuBléufig erreichbar.
Durch die Errichtung eines kommunalen Wohnbaus
in infrastrukturell guter Lage k&nnen Investitionen
der &ffentlichen Hand gebindelt und von den Be-
wohnern/Bewohnerinnen der Stadt effizient genutzt
werden.

Die Vorbehaltsfléche Hans-Hegenbarth-Allee liegt ge-
mé&B REPRO innerhalb der Vorrangzone Siedlungsent-
wicklung. GemdB Deckplan 3 zum 4.0 STEK weist die
Fléche die OPNV-Kategorie 1 — Innerstédtische Bedie-
nungsqualitét auf. Die Bushaltestelle Bad Straflgang
der Linie 32 liegt in unmittelbarer N&he der Fléche.
Die unbebaute Vorbehaltsfléiche ist Bestandteil eines
groBeren, vierseitig von Bebauung umgebenen Auf-
schlieBungsgebiets und grenzt unmittelbar an die
Hans-Hegenbarth-Allee an. Zielsetzung ist die Konsu-
mation dieser hochwertigen Fléchenreserve im Sinne
einer Kompaktierung des Siedlungsbestands.

Die Abgrenzung wurde derart gewdéhlt, dass eine Auf-
schlieBung Gber die Hans-Hegenbarth-Allee jederzeit
maglich ist.

Erlauterungsbericht

GemdB Baulandbilanzplan besteht im unmittelbaren
Umfeld keine vergleichbare Flachenreserve. Diese
Vorbehaltsflache wird unmittelbar in Néhe der kinf-
tigen Endhaltestelle der Grazer Linien an der Ecke
Hans-Hegenbarth-Allee/Martinhofstraf3e liegen. Die
Abgrenzung innerhalb des AufschlieBungsgebietes
(XVI.13) erfolgte derart, dass die Fléchen in Straf3en-
lage als kommunaler Wohnbau ausgebildet werden
sollen, der frei finanzierte Wohnbau liegt dahinter in
geschitzter Ruhelage und wird auch nicht durch die
Zu- und Abfahrten des kommunalen Wohnbaus be-
eintrdchtigt.

Das AufschlieBungsgebiet XVI.03 verfugt kinftig nicht
Uber eine vergleichbare Gunstlage zum éffentlichen
Verkehr, zudem ist der Weiberfelderweg als Hauptzu-
fahrt um einiges schméler und kénnte daher zu gré-
Beren Konflikten mit den Anrainern fihren. Weiters
ist die Liegenschaft an der Ecke Straflganger Strafle/
Weiberfelderweg bebaut; es ist nicht absehbar, wann
hier eine Verfigbarkeit eintreten wird.

Die AufschlieBungsgebiete &stlich der Stralganger
Strafle waren entweder bereits mit Flachenverlusten
im &ffentlichen Interesse konfrontiert (XVI1.23) bzw. ist
deren ErschlieBung stark von benachbarten Liegen-
schaften abhéngig (XVI.11).

Die nérdlich angrenzende Fléche hat keinen unmittel-
baren Anschluss an das éffentliche Gut und ist daher
mit der Vorbehalitsfléiche nicht vergleichbar.

Bei voller Ausnutzung der im 4.0 FWPL festgelegten
Bebauungsdichte von 0,6 und unter der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Bruttogeschossfléche von 100
m2 pro Wohnung eignet sich die Fléche fur die Errich-
tung von circa 75 Wohneinheiten. Der Richtwert von
50 bis 100 Wohneinheiten pro Standort wird somit
eingehalten.

Es besteht ein Angebot an fuBlaufig erreichbaren
Erholungseinrichtungen in Form eines Spielplatzes
200 m westlich, eines Freibads 200 m westlich, einer
Sportanlage 200 m westlich, einer éffentlichen Park-
anlage 300m &stlich und des Naherholungsraums
Grazer Gringirtel westlich angrenzend.
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FuBlaufig erreichbare, soziale Infrastrukiur besteht in
Form eines Kindergartens und einer Kinderkrippe
300 m sudsstlich, eines Kindergartens 400 m sudlich
und einer Volksschule und Neuen Mittelschule 600 m
sUddstlich.

Ein Angebot an vielféltiger Versorgungsinfrastruktur
besteht im Siedlungsschwerpunkt StraBgang schwer-
punkitmé&Big entlang der Karntner Strafle unmittelbar
ostlich, u. a. in Form mehrerer vollsortierter Lebens-
mittelshandelsbetriebe.

Ad VF (XVL.D) Aribonenstrafie
Verwendungszweck: Spielplatz, Erweiterung des
Freibereichs der Volksschule StraBgang

4.0 STEK: § 28 Abs. 1, § 28 Abs. 9

Der Ausbau der Volksschule StraBgang beansprucht
Flachen, die bisher als Pausenhof bzw. Spielfléche von
den Kindern genutzt werden konnten. Ein addquater
Freibereich ist fir die Schule jedoch unbedingt erfor-
derlich, zumal die Verweildauer pro Tag und Schilerln
steigend ist.

Da ein unmittelbarer Anschluss an das bestehende
Schulareal gegeben sein muss, stellt die ggst. Flache
die einzige Erweiterungsmdglichkeit dar.

Erlauterungsbericht

Ad VF (XVLF) Martinhofstrafle -
Salfeldstraie

Verwendungszweck: Hochwasserrickhaltebecken

4.0 STEK: § 26 Abs. 6 Flachenvorsorge fur Retentions-
und Versickerungsanlagen

Im Kreuzungsbereich der MartinhofstraBe mit der
SalfeldstraBe kommt es vermehrt zu Uberflutungen.
Das bestehende Gerinne entlang der SalfeldstraBBe
kann nicht weiter ausgebaut werden, so dass die Be-
sicherung von Flachen for RickhaltemaBnahmen als
unbedingt erforderlich erachtet wird. Die nunmehr
ausgewiesene Flache stellt das minimal erforderliche
Ausmaf dar.

Ad VF (XVII.A) Léckwiesenweg

(vormals Puntigam Gmeinstrafle)
Verwendungszweck: Spielplatz

4.0 STEK: § 26 Abs. 10, § 28 Abs. 9

Die Festlegung bestand bereits im 3.0
Flachenwidmungsplan der Stadt Graz.

Eine Verdichtung der umliegenden Wohnbebauung ist
in den letzten Jahren bereits erfolgt bzw. wird auch
kunftig weiter erwartet. Die maximalen Bebauungs-
dichten im unmittelbaren Umfeld und entlang der
Triesterstrae wurden zudem angehoben. Die ggst.
Flache trifft Vorsorge fur einen &ffentlichen Spielplatz.
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ZU § 3 AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE

AufschlieBungsgebiete werden gemé&f3 § 29 Abs. 3
StROG 2010 idgF. festgelegt.

Als AufschlieBungsgebiete sind Flédchen festzulegen,

wenn

1. die Voraussetzungen nach Abs. 2 nicht gegeben
sind und deren Herstellung zu erwarten ist,

2. das &ffentliche Interesse (wirtschaftliche und sied-
lungspolitische Interessen und dergleichen) der Ver-
wendung als Bauland entgegensteht,

3. die Herstellung der Baulandvoraussetzung dber ei-
nen Bebauungsplan sicherzustellen ist oder

4. eine Grundumlegung oder Grenzénderung erfor-
derlich ist. In diesem Fall kann eine zwischen betrof-
fenen Grundeigentimern abgeschlossene privat-
rechtliche Vereinbarung als verbicherungsféhiger
Grundumlegungsplan oder Grenzénderungsplan
vorgelegt werden, wenn nicht die Verfahren nach
dem 4. Teil, 3. Abschnitt bzw. 4. Abschnitt durch-
gefihrt werden. Der Grundumlegungsplan hat die
Darstellung bzw. Vorschlage im Sinn des § 51 Abs.
4 zu enthalten und dem erforderlichen Bebauungs-
plan (§ 40 Abs. 4 Z4) zu entsprechen.

Die Grinde fir die Festlegung sind im Wortlaut an-
zufihren. Wenn eine bestimmte zeitliche Reihenfolge
der ErschlieBung zweckméBig ist, kann das Aufschlie-
Bungsgebiet in verschiedene AufschlieBungszonen un-
terteilt werden. Dies kann auch im Zuge der Erstellung
eines Bebauungsplanes erfolgen. Die Aufhebung der

Erlauterungsbericht

Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet hat
der Gemeinderat nach Erfillung der AufschlieBungs-
erfordernisse unter Anfihrung der Griinde fiir die Auf-
hebung zu beschlieBBen. Diese Verordnung ist unter Ab-
standnahme vom Verfahren nach § 38 kundzumachen.

Im Anhang 1 zum Verordnungswortlaut sind die ge-
bietsbezogenen Grinde fur die Ausweisung als Auf-
schlieBungsgebiet aufgelistet.

Die Nummerierung der AufschlieBungsgebiete er-
folgt nach Bezirk (rémische Ziffer) und Durchnum-
merierung pro Bezirk. Die Abgrenzung der jeweili-
gen AufschlieBungsgebiete und die Nummerierung
sind dem Planwerk des 4.0 Flachenwidmungsplans
zu entnehmen. In der Auflistung im Anhang 1 ist je-
weils ein Suchgrundstick mit Katastralgemeinde und
Grundsticksnummer eingetragen, um das Auffinden
des konkreten AufschlieBungsgebietes im Planwerk zu
erleichtern.

Im 8§ 3 Abs. 1 sind die allgemeinen Aufschlieungs-
erfordernisse aufgelistet, im § 3 Abs. 2 finden sich
AufschlieBungserfordernisse, die sich auf konkrete
Plangrundlagen und deren angestrebte Umsetzung
beziehen und die erst in jingsten 3.0 Flachenwid-
mungsplandnderungen verordnet und genehmigt
worden sind. Diese sollen in bewdhrter Weise fur
die konkreten Gebiete innerhalb der Stadtteilent-
wicklungen Reininghaus und Smart City fortgefohrt
werden.
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Fur die Festlegung von AufschlieBungsgebieten im 4.0 Fléchenwidmungsplan sind
folgende Grinde maf3gebend:

1. Anbindung an das éffentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer zweck-
méBigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der éueren Erschlie-
Bung fir alle Verkehrsarten (motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Ver-
kehr, Rad- und Fuf3verkehr)

2. Anschluss an einen 6ffentlichen Verkehr mit stédtischer Bedienqualitét

3. innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur);

Zur Aufhebung dieses AufschlieBungserfordernisses ist die Erstellung eines
ErschlieBungskonzeptes fir das gesamte AufschlieBungsgebiet erforderlich.

4. MaBnahmen zur Férderung der sanften Mobilitét
Zur Aufhebung dieses AufschlieBungserfordernisses sind die Erstellung eines
entsprechenden Mafinahmenkonzeptes und dessen Umsetzung erforderlich.

5. &ffentlich nutzbare Durchwegung fir den FuB3- und Radverkehr

6. Larmfreistellung gegeniber emittierendem StraBBen- und/oder Schienenver-
kehr sowie gegeniber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht; geordnete Siedlungsentwicklung, ~Erfordernis zur
Schaffung zweckmdBig gestalteter Grundstiicke, Einfigung in das StraBBen-,
Orts- und Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhéngenden siedlungséffentlichen Grinflache im
AusmafB von rund 20 % der Fléche des AufschlieBungsgebietes

9. Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Ab-
wasserbeseitigung

10. geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwésser

Zur Aufhebung dieses AufschlieBungserfordernisses ist die Erstellung eines
entsprechenden Mafinahmenkonzeptes erforderlich.

11. Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsfléchen oder Altablagerun-

gen, Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit MaB3-
nahmen zur fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial

12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer

Béchen HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes
fir Wildbach und Lawinenverbauung)

Dariber hinaus werden fir den Bereich Reininghaus und fir den Bereich Smart City
Waagner Biro ergénzende AufschlieBungserfordernisse definiert:
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Teil B ErlGuterungsbericht

a) Nachweis der Leistungsféhigkeit und Verkehrssicherheit der &uBeren Er-
schlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsféhige
Anbindung an das é&ffentliche Straflen- und Wegenetz jeweils im Sinne des
im Rahmenplan Graz-Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25. 2.2010)
angestrebten Modal-Splits und in Abstimmung auf die etappenweise Sied-
lungsentwicklung

b) MaBBnahmen zur Férderung der sanften Mobilitét im Sinn des Rahmenplanes
Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung, usw.)

¢) Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus im Ausmaf3 von rund 30 % der
Baulandfléche

d) Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus im Ausmaf3 von rund 20 % der
Baulandfléche

e) Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus im Ausmaf3 von rund 15 % der
Baulandfléache

f) Gestaltung eines Quartierparks gem. Rahmenplan Reininghaus im Ausmaf3
von rund 10 % der Baulandfléche

g) Gestaltung eines Quartierparks gem. Rahmenplan Reininghaus im Ausmaf3
von rund 8 % der Baulandfléche

h) Nachweis der Leistungsféhigkeit und Verkehrssicherheit der Gu3eren Er-

schlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsféhige

Anbindung an das é&ffentliche Straflen- und Wegenetz, jeweils im Sinne des

im Projekt Smart City (Gemeinderatsbeschluss vom 4.7.2013) angestrebten

Mobilitétskonzeptes und in Abstimmung auf die etappenweise Siedlungsent-

wicklung

MaBnahmen zur Férderung der sanften Mobilitét geméB § 29 Abs. 3 Z2

StROG 2010 entsprechend den Vorgaben des ,,Smart City Projekt Graz Mitte”

(Gemeinderatsbeschluss vom 4.7.2013)

i) Gestaltung eines 6ffentlich zugénglichen Platzes gemé&B Rahmenplan Rei-

-

ninghaus

Ad 1-5)

Das AufschlieBungserfordernis zur &uferen ErschlieBung ist umfassend zu betrachten
und hatte alle Verkehrsarten zu beinhalten.

Um den in der Mobilitétsstrategie der Stadt Graz angestrebten Modal Split stadtweit zu
erreichen, braucht es massive Anstrengungen in den in den folgenden AufschlieBungs-
erfordernissen angefUhrten Bereichen ,6ffentlicher Verkehr” und ,sanfte Mobilitét”.
Ein genereller Bearbeitungsgrundsatz war die strikte Abstimmung der ausgewiesenen
maximal méglichen Dichte und der Lage im Hinblick auf die Versorgung mit &ffentli-
chem Verkehr. Bei einigen wenigen grof3en AufschlieBungsgebieten wurde von dieser
Regelung abgegangen, da sie zurzeit schlecht an den &ffentlichen Verkehr angebun-
den sind und aus Sicht der Stadtplanung eine geringe Dichteausweisung lediglich zur
weiteren Zersiedelung der Landschaft bzw. des Stadtgebietes fohren wirde. Es wurde
daher eine angemessene Dichte ausgewiesen jedoch als AufschlieBungserfordernis die
Anbindung an einen &ffentlichen Verkehr mit stédtischer Bedienqualitét definiert. Als
stadtische Bedienqualitét wird hierbei ein Takt von unter 15 Minuten und eine Bedie-
nung ohne zeitliche Méngel (Wochenend- und Abendverkehr) verstanden.
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Somit kann sichergestellt werden, dass die verbleibenden Baulandreserven im Grazer
Stadtgebiet mit stédtischer Dichte und mit umweltfreundlicher Mobilitét entwickelt
werden.

Unter ,Férderung der Sanften Mobilitét” werden séimtliche Mafinahmen verstanden,
die die umweltfreundlichen Verkehrsarten (Gehen, Radfahren, &ffentlicher Verkehr)
stérken und den belastenden motorisierten Individualverkehr reduzieren. Fir die be-
troffenen AufschlieBungsgebiete wird jeweils im Einzelfall und in enger Abstimmung
mit den EigentGmern und den Projektwerbern ein MaBnahmenpaket zu erstellen sein,
welches beispielsweise folgende Punkte beinhaltet:

— Anschluss an einen &ffentlichen Verkehr mit stédtischer Bedienqualitét; als
stédtische Bedienqualitét wird hierbei ein Takt von unter 15 Minuten und eine
Bedienung ohne zeitliche Méngel (Wochenend- und Abendverkehr) verstan-
den.

— MafBinahmenpaket Mobilitdtsmanagement (z. B. Car-Sharing- und Bike-
Sharing-Angebote, Informationsangebote fur kinftige Nutzerlnnen betr.
Haltstellenerreichbarkeit u. dgl., Lage der Pkw-Abstellplétze in Abstimmung
mit den Haltstellen/zumindest Aquidistanz zwischen Parkplatz und Haltstelle

— Kfz-Stellplatzbeschrankungen.

— MaBnahmen zur Erhdhung des Fahrradanteils im Modal Split (z. B. Vorgaben
zur Situierung der Fahrradabstellplétze, Anzahl der Fahrradabstellplétze, An-
bindung an das Radwegenetz).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist ein Verkehrsgutachten mit entsprechen-
den MaBBnahmen zu entwickeln. Umfang und Art des MafBnahmenpaketes héngen
nicht zuletzt von der tatséchlich angestrebten Nutzung ab. Die gesetzten Mafinahmen
missen einen Beitrag zur Anderung des Modal Splits gewdhrleisten.

Die Umsetzung des MaBBnahmenpaketes und einer méglichen &ffentlichen Durchwe-
gung wird Uber zivilrechtliche Vertrége sicherzustellen sein.

Der Begriff der Leistungsfahigkeit der éuBeren ErschlieBung — wie noch in den vorge-
zogenen Anderungsverfahren ,Reininghaus” und ,Smart City” verwendet und daher
fur die betroffenen Bereiche auch im Zuge der Revision weitergefGhrt — wird bewusst
nicht angefihrt, da damit ein zentraler Fokus auf lediglich ein Verkehrsmittel (moto-
risierter Individualverkehr) gelegt wird und gerade dieses in seiner Verwendung stark
reduziert werden soll, um die verkehrspolitischen Ziele und den angestrebten Modal
Split fur eine lebenswerte Stadt zu erreichen.

Bei der gegebenen Auslastung des Straflennetzes innerhalb des Grazer Stadtgebietes
ist es unbedingt erforderlich, die Menschen zum Umsteigen auf umweltfreundliche
Mobilitétsarten zu bewegen, da ansonsten mittelfristig die Mobilitét an sich nicht
mehr gewdhrleistet werden kann.

Ein méglichst dichtes FuB3- und Radwegenetz ist hierfir unerlésslich und gilt es in den
néchsten Jahren weiter zu forcieren.

In den Bereichen Smart City, Waagner Biro und Reininghaus werden die erforder-
lichen MaBBnahmen fir umweltfreundliche Mobilitétsarten jeweils im zugehérigen
Rahmenplan inkl. Gemeinderatsbeschluss definiert. Die AufschlieBungserfordernisse
referenzieren auf die vorhandenen ausfihrlichen Verkehrsuntersuchungen fir alle
Verkehrsarten.
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Ad 6)

Ein Grofiteil des Grazer Stadtgebietes ist Larmsanierungsgebiet. Die grof3en unbe-
bauten Fléchen werden als AufschlieBungsgebiet mit dem AufschlieBungserfordernis
der Larmfreistellung festgelegt. Im Zuge der Larmfreistellung ist hierbei zunéchst die
tatséichliche Lérmbelastung der vom StraBBen- und/oder Schienenverkehr sowie von
benachbarten Gewerbe- und Industriegebieten zu prifen. Darauf aufbauend ist ein
MafBBnahmenpaket zu entwickeln, das — in Abstimmung mit der konkreten érilichen
Situation — sowohl aktive als auch passive LarmschutzmaBBnahmen beinhalten kann.
Generell ist das Ziel einer Lérmfreistellung zumindest von wesentlichen Teilfléchen
des Grundstickes zu erreichen.

LarmschutzmaBnahmen kénnen beispielhaft wie folgt aufgezéhlt werden:

— aktive Schallschutzmafinahmen:
Errichtung einer Lérmschutzwand, eines Larmschutzwalles, bauliche Schall-
schutzmaBBnahmen, beispielsweise an den Auf3enwénden, Fenstern und
Decken bzw. Dachern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl.
Loftungseinrichtung) u.dgl.

- passive LarmschutzmaBnahmen:
entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Gebdude, entsprechende
Orientierung der Aufenthaltsréume u.dgl.

Ad 7)

Im Zuge der Bebauungsplanerstellung kann eine Vielzahl an AufschlieBungserfor-
dernissen im Gesamtkontext betrachtet und geldst werden. Generell ist das Ziel eine
geordnete und den sté&dtebaulichen Zielen entsprechende Siedlungsentwicklung. In
Umsetzung der Grinverbindung It. 4.0 STEK wird zudem die Sicherung und Herstel-
lung einer nutzbaren Grinflache im Zuge der Bebauungsplanung erfolgen.

Ad 8)

Im Zuge der Bestanderhebung zum Thema ,Freifldchenausstattung” hat sich gezeigt,
dass es zwischen den konkret im Bauverfahren festgeschriebenen Kleinkinderspiel-
plétzen und den éffentlichen Freiflachen, die oftmals nur Gber mehrere stark befah-
rene StraBBen erreichbar sind und nur in Begleitung von Erwachsenen aufgesucht
werden kénnen, einen Mangel an Flachen for Kinder und Jugendliche im wohnungs-
nahen Umfeld gibt. Wesentlich ist hierbei eine ausreichend groBe kompakte Grin-
flache, welche nicht einzelnen Bewohnern/Bewohnerinnen vorbehalten ist. Im Ideal-
fall erfolgt die Sicherung der kompakten Grinfléche im Ausmaf3 von 20 % der Fléche
des AufschlieBungsgebietes zusétzlich zu dem It. § 10 Stmk. BauG erforderlichen
Kinderspielplatz. Die konkrete Lage und Ausformung kénnen am besten im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplanes in enger Abstimmung mit dem geplanten Projekt
definiert werden.

Die Umsetzung einer allfélligen allgemeinen Zugénglichkeit wird Gber zivilrechtliche
Vertréige sicherzustellen sein.



127

Teil B ErlGuterungsbericht

Ad 9)

Das Grazer Stadtgebiet ist grofiteils abwasserentsorgt, wie dem Gemeindeabwas-
serplan zu entnehmen ist. Das AufschlieBungserfordernis wird daher lediglich fur
sehr grofe unbebaute Entwicklungsgebiete bendtigt, fir die ein umfassendes Entsor-
gungskonzept zu erstellen und umzusetzen ist.

Ad 10)

Das Grazer Stadtgebiet verfigt in einigen Hanglagen Uber schlecht bzw. nicht sicker-
féhige Béden. Dadurch bilden sich sogenannte FlieBpfade aus, welche vor Bebau-
ung der betroffenen Bereiche durch ein entsprechendes Versickerungskonzept wieder
dem Grundwasser zugefihrt werden missen.

Ad 11)

In Bereichen von bekannten Altlasten, Altlastenverdachtsfléichen und/oder Altabla-
gerungen sind die tatsdchliche Beeintrdchtigung des Baugrundes bzw. dessen mégli-
che Auswirkungen beispielsweise auf die Tragféhigkeit des Bodens und/oder dessen
Gesundheitsgefdhrdung zu prifen und ist entsprechend ein MaBnahmenkonzept zu
erstellen und umzusetzen.

Ad 12)

Die Hochwasserfreistellung kann durch Linearausbauten im Bereich einzelner Flief3-
gewdsser, durch die Errichtung von Rickhaltebecken sowie im Einzelfall durch Maf3-
nahmen innerhalb des konkreten AufschlieBungsgebietes erfolgen. Hierfir ist jeden-
falls ein hydrologisches Gutachten erforderlich.

Samtliche AufschlieBungserfordernisse des § 3 Abs. 2 und deren Zuordnung zu kon-
kreten AufschlieBungsgebieten sind bereits Rechtsbestand. Generell wird jeweils die
Entwicklung eines neuen Stadtteils (Reininghaus, Smart City Waagner Biro) mit hoher
stédtebaulicher, dkologischer und energieeffizienter Qualitét angestrebt. Grundlage
fur die jeweiligen Festlegungen sind der Rahmenplan Graz Reininghaus (Gemein-
deratsbeschluss vom 25.2.2010) und der Masterplan Smart City (Gemeinderatsbe-
schluss vom 4.7.2013).

Erléuterungen zu § 3 Abs. 4 siehe Punkt 12 dieses Erlauterungsberichts —
Thema Baulandmobilisierung.
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ZU § 4 BEBAUUNGSPLANZONIERUNG

GemdB § 26 Abs. 4 SiIROG 2010 hat die Gemeinde
im Flachenwidmungsplan jene Teile des Baulandes
und jene Sondernutzungen im Freiland festzulegen,
fur die durch Verordnung Bebauungspléne zu erlas-
sen sind (Bebauungsplanzonierung).

Die Darstellung der bebauungsplanpflichtigen Gebie-
te ist dem Deckplan 1 zu entnehmen.

ZU § 5 VERKEHRSFLACHEN

Nach § 26 des Steiermérkischen Raumordnungsge-
setzes 2010 hat der Fléchenwidmungsplan das ge-
samte Gemeindegebiet ,Bauland”, ,Freiland” und
~Nerkehrsflachen” zu gliedern. Geméf § 32 sind als
Verkehrsfléchen solche Flachen festzulegen, die for
die Abwicklung des flieBenden und ruhenden Ver-
kehrs sowie fur die AufschlieBung des Baulandes und
des Freilandes vorgesehen sind.

Das Raumordnungsgesetz unterscheidet jedoch be-
wusst nicht zwischen &ffentlichen und privaten Ver-
kehrsflachen, da in manchen Féllen auf der Ebene
der &értlichen Raumplanung eine rechtlich verbind-
liche Differenzierung in ,privat” und ,éffentlich”
- mangels der erforderlichen, meist sehr zeitauf-
wendig durchzufihrenden Verfahren nach dem Lan-
desstraBenverwaltungsgesetz 1964 — LSIVG 1964,
noch nicht méglich ist. Deshalb wurde in der Planzei-
chenverordnung 2007 die vollfléchig gelbe grafische
Darstellung der Verkehrsflachen fir den flieBenden
Verkehr sowohl fir &ffentliche als auch fur private
Straflen festgelegt. Eine gelb markierte Verkehrsflé-
che im Flachenwidmungsplan bedeutet daher nicht
automatisch, dass es sich um ausschliefllich éffent-
liche Verkehrsfléchen handelt. Durch die grafische
Darstellung wird eine private auch nicht zu einer 6f-
fentlichen Verkehrsfléche erklart.

Erlauterungsbericht

Im 4.0 Flachenwidmungsplan dargestellt sind sowohl
jene StraBlen, die bereits mit dem 3.0 Flachenwid-
mungsplan 2002 verordnet wurden, als auch in der
Regel jene, die im Kataster als eigene StraBengrund-
sticke enthalten sind. Eine Unterscheidung in éffentli-
ches oder privates Gut erfolgt auf Ebene des Fléchen-
widmungsplanes jedoch nicht. Fir Verkehrszwecke
befestigte Straflenanlagen, Gebdudenebenfldchen,
Betriebsfléchen efc., die im Kataster lediglich als Be-
nitzungsabschnitt eines Grundstiickes enthalten sind,
bleiben in der Regel unbericksichtigt (und werden im
Einzelfall nur dann als Verkehrsflache ausgewiesen,
wenn sie der ErschlieBung mehrerer Bauplétze dienen).

Das Instrument der Fléchenwidmung ist nicht geeignet,
eine rechtsbegrindende, rechtséndernde oder rechts-
gestaltende Wirkung im Hinblick auf die ,Qualitét” der
StraBen nach auBen zu erzeugen. Die Fragen betref-
fend das Eigentumsrecht und die Vermeidung von un-
erwinschtem Durchzugsverkehr auf Privatstrafien wer-
den in privatrechtlichen Verfahren abzuhandeln sein.
Bei Gebieten mit bestehenden Bebauungsplénen stim-
men die Verkehrsflachen in der Natur sehr haufig nicht
mit dem Planwerk des jeweiligen Bebauungsplanes bzw.
dem Kataster Uberein. Die grafische Darstellung im 4.0
Flachenwidmungsplan gibt in solchen Féllen daher nur
die im Kataster enthaltene Nutzungsart wieder.
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ZU § 6 GEWASSER

Zum Schutz der Teiche wird bei Verringerung der Fléche
des ruhenden Gewdssers die zeitliche Nachfolgenut-
zung Freiland gemaB § 33 SIROG 2010 festgelegt. Ein
Zuschitten des ruhenden Gewdssers zum Zwecke der
Baulanderweiterung soll dadurch vermieden werden.

Das regionale Entwicklungsprogramm Graz -
Graz-Umgebung 2005 idF. LGBI. Nr. 73/2012 sieht
keine neuen Baulandausweisungen entlang von na-
torlich flieBenden Gewdssern im Ausmafl von 20 m
(Mur) bzw. 10 m (andere natirlich flieBende Gewds-
ser), jeweils gemessen ab Béschungsoberkante, vor.

Aufgrund der bestehenden Baulandausweisungen im
Grazer Stadtgebiet reicht das Bauland aber haufig in
diesen Uferfreihaltestreifen hinein. Daher ist im Sinne
der Gewdsserdkologie und im Sinne der Erhaltung der
Uferbegleitvegetation eine ergénzende Regelung auf
kommunaler Ebene erforderlich. Das Programm zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsréume
2005 sieht im § 4 unter anderem die Freihaltung der
Uferstreifen entlang natirlich flieBender Gewdsser
von mindestens 10 m, gemessen ab der Béschungs-
oberkante von Baugebieten, Sondernutzungen im
Freiland, die das Schadenspotenzial erhéhen und
Abflusshindernisse darstellen, sowie von Neubauten
im Freiland vor. Daraus kann abgeleitet werden, dass
bei bestehender Baulandausweisung eine Freihaltung
des Uferstreifens von Bebauung jedenfalls auch den
Zielen des genannten Sachprogrammes entspricht.

Im Zuge der 4.02 Anderung des Stadtentwicklungs-
konzeptes der Stadt Graz wird folgender Absatz er-
géinzt:

Erlauterungsbericht

§ 26 Abs. 4a 4.02 STEK

Weitgehende Freihaltung der Ufer entlang natirlich
flieBender Gewésser vor jeglicher Bebauung und
langfristige Erhaltung der das Landschaftsbild pra-
genden Uferbegleitvegetation entlang natirlicher
Gewdésser geméfB den Zielsetzungen des WRG 1959
idgF. und dem Sachprogram zur hochwassersicheren
Entwicklung von Siedlungsrdumen

— Festlegung eines Freihaltebereiches zu den natir-
lich flieBenden Gewdssern im Ausmaf3 von 20 m
(Mur) bzw. 10 m (sonstige Flielgewdsser), gemes-
sen ab der Béschungsoberkante

— Die Behérde kann hiervon in folgenden Fallen
Ausnahmen genehmigen. Hierfir ist jedenfalls die
Zustimmung des wasserwirtschaftlichen Planungs-
organs erforderlich;

a. Bestandssanierungen,

b. Baufihrungen im éffentlichen Interesse (z. B.
HochwasserschutzmaBnahmen, Bricken, Stege,
Regenwasserentsorgungsleitungen, MaBBnahmen
zur Verbesserung der Naherholungsfunktion an
der Mur und dgl.),

c. Unterirdische Einbauten sowie Befestigungen
von Verkehrsfléchen innerhalb des Freihaltebe-
reichs in der Zone von 3-10 m bzw. 3-20 m
(Mur) gemessen ab der Béschungsoberkante,

o

.Bebauungen im dicht verbauten Stadtgebiet
innerhalb des Freihaltebereichs in der Zone von
5-10 m bzw. 5-20 m(Mur), gemessen ab der B&-
schungsoberkante.

Die Freihaltebereiche werden im Flachenwidmungs-
plan lediglich ersichtlich gemacht. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass im Zuge der nachgereihten Verfahren
die rechtlich vorhandene Bé&schungsoberkante zur
Festlegung des tatséchlichen Freihaltebereichs heran-
zuziehen ist.
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ZU § 7 NUTZUNGSUBERLAGERUNGEN,
NACHFOLGENUTZUNG

Nutzungsiberlagerungen und Nachfolgenutzungen
sind geméf § 26 Abs. 2 SIROG 2010 festgelegt.

Fir verschiedene bereinander liegende Ebenen des-
selben Planungsgebietes kénnen verschiedene Nut-
zungen und Baugebiete, soweit zweckméBig, auch
verschiedene zeitlich aufeinander folgende Nutzungen
und Baugebiete fir ein und dieselbe Fléche festgelegt
werden.

Galt im 3.0 Fléchenwidmungsplan 2002 der Lan-
deshauptstadt Graz bei Nutzungstberlagerungen
die in der grafischen Darstellung erstgenannte Bau-
landkategorie fir das Erdgeschoss und die zweite fur
alle anderen Geschosse, so wird im 4.0 Fléchenwid-
mungsplan nunmehr die in der grafischen Darstel-
lung erstgenannte Baulandkategorie fir das Kellerge-
schoss und das Erdgeschoss festgelegt.

Da sowohl Gewerbegebiete als auch Kerngebiete
das Widmungsmaf3 der jeweils angrenzenden Bau-
landkategorie einhalten missen, ergibt sich aus der
gednderten Festlegung im 4.0 Flachenwidmungsplan
keine Verschlechterung fir die dariber liegenden Ge-
schosse.

Kerngebiete Gberlagert mit allgemeinen Wohngebie-
ten finden sich vor allem im Randbereich des Stadt-
zentrums. Fur diese Bereiche wurde im 4.0 STEK die
Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner
urbanen Mischung aus Verwaltung, Kultur, Tourismus,
Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung so-
wie Wohnen festgelegt. Traditionell wird das Wohnen
hierbei in den Obergeschossen abgedeckt. Im Erdge-
schoss bestehen jedoch fir die weiteren angefihrten
und fur das Stadtzentrum so prégenden Nutzungen
nur beschrénkte Erweiterungsméglichkeiten  (bei-
spielsweise aufgrund der Zielsetzung der Freihaltung
der Innenhéfe von weiteren Bebauungen); daher soll
kunftig erméglicht werden, dass zumindest im Unter-
geschoss ergénzende Nutzungen untergebracht wer-

den kénnen.

Erlauterungsbericht

Die Wohnfunktion wird aufgrund der bestehenden
Bestimmungen zur Einhaltung des Widmungsmafies
nicht beeintréchtigt.

Kerngebiete, Gberlagert mit Gewerbegebieten, wur-
den entlang der wichtigsten EinfahrisstraBen aus-
gewiesen. Diese sollen auch weiterhin eine Versor-
gungsfunktion Gbernehmen kénnen. Zur sinnvollen
Organisation der Erdgeschossnutzungen sollen er-
génzende Fléchen auch im Untergeschoss méglich
sein. Dasselbe gilt sinngeméB for die weiteren Uber-
lagerungen (EZ+GG, KG+KG(EA)).

Die Abstimmung der Baulandkategorie mit den Vor-
gaben des Entwicklungsplanes zum 4.0 Stadtentwick-
lungskonzeptes 2013 der Landeshauptstadt Graz
erfolgt nach dem Uberwiegungsprinzip, d.h. dass
jeweils jene Baulandkategorie, in der theoretisch ein
gréBeres Ausmaf3 an Bruttogeschossflache zu errich-
ten ist, auf Ubereinstimmung mit den Festlegungen
des Stadtentwicklungskonzeptes zu prifen ist. Weiters
spannt vor allem das MaB an zuléssigen Emissionen
den Spielraum zwischen der Funktion im Entwick-
lungsplan zum 4.0 STEK und der Umsetzung dersel-
ben im Fléchenwidmungsplan auf.

Ruckhaltebecken und Retentionsfléichen kénnen unter
Beriicksichtigung der Belange des Hochwasserschut-
zes fur Spiel-, Sport- und Erholungszwecke genutzt
werden. Hierbei ist das jeweilige Gefdhrdungspoten-
zial (FlieBgeschwindigkeiten, Uberflutungshéhen efc.)
zu berucksichtigen.

Die Nachfolgenutzungen wurden im Planwerk ge-
méf der Planzeichenverordnung 2007, idF LGBI. Nr.
57/2011, dargestellt und ergénzend mit einer durch-
laufenden Nummerierung versehen, um eine Zuord-
nung zur Liste unter § 7 Abs. 8 zu ermédglichen. In
dieser sind die bestehende Nutzung und die zeitliche
Nachfolgenutzung mit den jeweils zugehérigen Dich-
tefestlegungen angefihrt. Die Eintrittsbedingung wird
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ebenfalls jeweils in der Liste zugeordnet. Zudem wird
festgelegt, ob fur die Flache bei Eintritt der Nachfolge-
nutzung Bebauungsplanpflicht besteht. Diese etwaige
Bebauungsplanpflicht ist bereits jetzt im Deckplan 1
(Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Fléchen-
widmungsplan dargestellt, tritt jedoch erst mit Eintritt
der zeitlich nachfolgenden Nutzung fir den ggst. Be-
reich in Kraft.

ZU § 9 AUFFULLUNGSGEBIETE

Im 3.0 Flachenwidmungsplan der Stadt Graz wurden
auf Basis der Novelle des Raumordnungsgesetzes
1995 erstmals Auffillungsgebiete als Sondernutzun-
gen im Freiland festgelegt. Die damalige Regelung
sah vor, dass die Festlegung von Auffillungsgebieten
einmalig und im Zuge einer Revision méglich ist,
wenn unter anderem die Auffillungsfléche von min-
destens vier Wohnh&usern umgeben ist. Diese Re-
gelung wurde in der Fassung LGBL. 87/2013 erneut
Gberarbeitet.

Auffillungsgebiete dirfen nach wie vor antrags- und
anlassbezogen auBlerhalb einer Revision festgelegt
werden. Die Anforderungen fur die Festlegung eines
Auffillungsgebietes aus dem StROG 2010 (die in
einem Leitfaden festgeschrieben waren) wurden mit
dem LGBL 87/2013 zuletzt aktualisiert.

Neben den gednderten Bedingungen, dass zum Bei-
spiel nur mindestens drei rechiméBig bestehende
Wohngebéude erforderlich sind, wurden auch neue
gesetzliche Einschréinkungen betreffend Konfliktpo-
tenziale verankert.

Aus diesem Grund waren sowohl die derzeit rechts-
kraftig festgelegten ,Auffillungsgebiete” als auch
die dem Stadtplanungsamt vorliegenden Planungs-
interessen einer Neubeurteilung im Lichte der Bestim-
mungen des § 33 (3) Z2 StROG2010 in der for die
Auffillungsgebiete nunmehr relevanten Fassung zu
unterziehen.

Erlauterungsbericht

Generell behalt sich die Gemeinde vor, im Zuge der
Erfollung allfélliger AufschlieBungserfordernisse mit
den betroffenen Eigentimern Vereinbarungen geméf3
8§ 43 SIROG 2010 bzw. privatrechtliche Vertrége ab-
zuschlieBen.

Zu § 8 SONDERNUTZUNGEN IM FREILAND entfallt
gegeniber der 1. Auflage aufgrund einer Einwendung
der Fachabteilung 13B.

Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage
folgender Prifkriterien

— kein Baulandanschluss

— kein Vorliegen eines Freihaltegebietes

— Vorhandensein von Licken mit einer Gesamtgréfie
von unter 3.000 m?

— 3 Bestandswohngebédude vor 1.7.2010 errichtet

— keine Ausschlussgrinde nach § 28 (2) SIROG 2010

— Voraussetzungen gemdB § 29 (2) Z. 1 bis 3 SIROG
2010 gegeben

— keine Erweiterung nach auBBen (ausgenommen Er-
weiterungen um eine Bauplatzbreite, wenn der Ein-
heit des Auffillungsgebietes aufgrund des Heran-
rickens an eine eindeutige naturrdumliche Grenze
nichts entgegensteht)

— Das gesamte Auffillungsgebiet ist , kleinrdumig”.
Nach géngiger Interpretation bedeutet dies eine
Maximalgréfie von 10.000 m2.

Auch wenn die Festlegung von Auffillungsgebieten
auBerhalb der im Stadtentwicklungskonzept festge-
legten Entwicklungsgrenzen zuléssig ist, ist der Inhalt
des Stadtentwicklungskonzeptes als fachliche Grund-
lage fur die Beurteilung heranzuziehen. Die Uberwie-
gende Zahl der zu Uberprifenden Félle liegt inner-
halb des Gringurtels der Stadt Graz.



Zum Gringirtel ist den Erléuterungen des Stadtent-

wicklungskonzeptes (Teil C, Kapitel 2.3) folgendes zu
entnehmen (gekirzt):

Der Begriff Gringirtel wird bereits seit dem 1. Grazer
Stadtentwicklungskonzept 1980 in &hnlicher Bedeu-
tung verwendet. Er meint nicht etwa einen im Fléchen-
widmungsplan als Freiland ausgewiesenen Bereich,
sondern einen nur im untergeordneten Ausmaf3 bau-
lich genutzten Bereich, der das eigentliche Siedlungs-
gebiet der Stadt umgibt. [...] Der Gringdrtel [...] um-
fasst ,Freiland” in Form landwirtschaftlich genutzter
Fléchen sowie ,Sondernutzungen im Freiland”, ,Wald”
und bestehende gut durchgriinte Baugebiete. Er um-
fasst ca. 50 % des Grazer Stadtgebietes. [...] Ein Grof3-
teil des Grazer Gringirtels (33 % des Stadtgebietes)
liegt innerhalb der Grinzone geméf3 dem Regionalen
Entwicklungsprogramm Graz — Graz-Umgebung, wo-
durch weitere Baulandausweisungen in diesen Berei-
chen unzuléssig sind. Die bestehenden Baugebiete im
Gringdrtel beinhalten im Wesentlichen Baubesténde
aus der Zeit vor Rechtswirkung des Stmk. ROG 1974,
sie sind mit dem Freiland stark verzahnt und bilden ein
charakteristisches Element des Grazer Gringirtels.
Zum Schutz dieses grof3zigigen Landschaftsraumes
[...] wurden bereits ab 1980 Beschrénkungen fir Bau-
landausweisungen (keine groffléchigen Neuauswei-
sungen, sondern nur kleinrdumige Auffillungen bzw.

Abrundungen) und gestalterische Vorgaben fir Bebau-
ungen festgelegt.

Diese gestalterischen Vorgaben wurden als Grund-
lage fur die in Auffillungsgebieten verpflichtend zu
erlassenden Bebauungsgrundlagen herangezogen.
Einige Bestimmungen des § 8 der Verordnung des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes wurden aufgenommen
und in gewissen Detailpunkten entsprechend der vor-
herrschenden Bestandssituation angepasst festgelegt.

Die im Stadtentwicklungsplan festgelegten Entwick-
lungsgrenzen verlaufen zu mehr als 90% im Grin-
gurtel. Die Abgrenzung erfolgt im Sinne der Raum-
ordnungsgrundsétze durch eine stark am heutigen
Ausmaf3 des Baulandes angelehnte Grenzziehung.
Insbesondere erfolgte bei nur einseitigem Bauland-
anschluss keine Erweiterung bestehender Baugebiete.
Fur die Untersuchung der Auffillungsgebiete bedeu-
tet dies, dass Fléchen mit Baulandanschluss, die auf-
grund der o. a. Kriterien des STEK fur eine Baulan-
derweiterung nicht in Betracht kamen, auch nicht als
Auffillungsgebiete in Betracht kommen.

Von insgesamt 34 untersuchten Auffillungsgebiets-
verdachtsfléchen wurden nunmehr lediglich zwei Auf-
follungsgebiete im Flachenwidmungsplan festgelegt,
wobei eines der It. SIROG 2010 festlegbaren Gebiete,
bereits im 3.0 Fléchenwidmungsplan als Auffillungs-
gebiet ausgewiesen wurde.
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Als Sondernutzung im Freiland Auffillungsgebiet werden geméf3 § 33 (3) Z 2 StROG
2010 idgF. folgende Bereiche festgelegt:

a) Langegger Weg

Der bestehende Siedlungsansatz befindet sich im Gringirtel der Stadt Graz und
liegt innerhalb der Grinzone geméaf REPRO § 5 (2). Das It. 3.0 Fléchenwid-
mungsplan festgelegte Auffillungsgebiet der Rechtslage S(ROG 1974 wurde auf
Konformitét zur neuen Gesetzeslage Uberprift und fir geeignet eingestuft.
Hinsichtlich seiner Lage befindet sich der Bereich abseits jeglicher Bauland-
festlegungen It. Fldchenwidmungsplan. Topografisch gesehen handelt es sich
um einen méBig in Richtung Sidwesten geneigten Hang. Finf bestehende
Wohnobijekte bilden den Rahmen fir den definierten Auffillungsbereich. Die
bestehenden Wohnobjekte sind ein- bis zweigeschossig und verfigen Uber
Sattelddcher.

Das beantragte Auffillungsgebiet entspricht den Kriterien des Stmk. Raum-
ordnungsgesetzes. Teilfléchen der Grundsticke 428/1, 432 und 433 bilden
die eigentliche Auffillungsfléche. Der Bauplatz ist in der Grafik schroffiert
dargestellt. Die Herstellung einer visuellen Gesamteinheit der kinftigen Lo-
ckenbebauung zusammen mit den baulichen Bestédnden wird Gber die Be-
bauungsgrundlagen sichergestellt.

b) Himmelreichweg

Der bestehende Siedlungsansatz befindet sich im Gringurtel der Stadt Graz
und liegt innerhalb der Griinzone geméf3 REPRO § 5 (2).

Hinsichtlich seiner Lage befindet sich der Bereich abseits jeglicher Bauland-
festlegungen It. Flachenwidmungsplan. Nordwestlich angrenzend befindet
sich ein Hochbehélter der Stadt Graz, der kinftig erweitert werden soll. Eine
Vorbehaltsflache It. 4.0 FWP wurde angrenzend definiert.

Topografisch gesehen handelt es sich um einen leicht in Richtung Nordos-
ten geneigten Hang. Drei bestehende Wohnobjekte bilden den Rahmen fir
den definierten Auffillungsbereich. Der Siedlungsbestand bildet einen der
Topografie folgenden Siedlungsbogen, der durch die einschrénkende De-
finition des ,Bauplatzes” It. grafischer Darstellung fortgeschrieben wird. Die
bestehenden Wohnobjekte sind ein- bis zweigeschossig und verfigen Uber
Sattelddcher.

Das beantragte Auffillungsgebiet entspricht den Kriterien des Stmk. Raum-
ordnungsgesetzes. Teilflachen der Grundsticke 267 und 269/3 bilden die
eigentliche Auffullungsfléche. Der Bauplatz ist in der Grafik schraffiert darge-
stellt. Die Herstellung einer visuellen Gesamteinheit der kinftigen Lickenbe-
bauung zusammen mit den baulichen Bestéinden wird Gber die Bebauungs-
grundlagen sichergestellt.
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Die flachenméaBige Abgrenzung der Auffillungsgebiete ist der grafischen Darstellung
des Fléchenwidmungsplans zu entnehmen. Detaillierte Abgrenzungen in Bezug auf
nachfolgende Bebauungsgrundlagen sind den jeweiligen Detailplénen im Anhang 2
der Verordnung zu entnehmen.

Fur die nunmehr ausgewiesenen Auffillungsgebiete werden im Sinne der geméf3 § 8
4.0 Stadtentwicklungskonzept definierten Gringirtelbestimmungen folgende Bebau-
ungsgrundlagen entsprechend dem Gebietscharakter festgelegt:

Anpassung baulicher Anlagen an die Topografie, weitgehender Erhalt des
natirlichen Geléndeverlaufs, fléchen- und héhenméBige Beschrénkung von
Geléndeverdnderungen in Abhéngigkeit zur vorgefundenen Geléndenei-
gung;

— zuléssig ist jeweils ein Hauptgebdude innerhalb festgelegter Baupldtze mit
einem maximal zweigeschossigen Erscheinungsbild in offener Bebauung

— zuséitzlich darf ein ausgebautes Dachgeschoss errichtet werden;

— neu zu errichtende Hauptgebé&ude sind mit Satteldédchern auszufihren;

— pro Bauplatz darf nur ein Nebengebéude errichtet werden;

— Zu- und Umbauten bestehender Wohngebé&ude dirfen unter Einhaltung ge-
bietstypischer Abstéinde zwischen Hauptgebéuden und definierten Bauplatz-
grenzen sowie insbesondere auch zu &ffentlichen Verkehrsflachen errichtet
werden;

— zum Zeitpunkt der Festlegung des Auffillungsgebietes bestehende Wohnge-
b&ude dirfen bei Untergang ersetzt werden;

— Beschréinkung der Bodenversiegelung bezogen auf den festgelegten Bau-

platz auf maximal 30 %.

Die Bebauungsgrundlagen wurden unter Einbeziehung eingelangter Einwendungen
teilweise abgedndert. Der bislang im Bebauungsgrundlagenplan gekennzeichnete
.bebaubare Bereich” wurde nunmehr zur Klarstellung mit ,,Bauplatz” bezeichnet. Laut
Verordnung wird fir diese definierten Baupléitze die Errichtung neuer Hauptgebéude
zusdtzlich zu den zum Zeitpunkt der Festlegung bestehenden Wohngebduden ermég-
licht. Damit wird einerseits die eigentliche Auffillungsfléche definiert und andererseits
klargestellt, dass Zubauten und Ersatzbauten von Besténden zuléssig bleiben.

Aufgrund der Lage im Gringirtel gelten fir diese jedenfalls die gestalterischen Be-
stimmungen gemdf § 8 Abs. 4 bis 8 des 4.0 STEK idgF.
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ZU § 10 VORRANGGEBIETE
ZUR LUFTHYGIENISCHEN SANIERUNG

Das gesamte Stadtgebiet von Graz ist durch die Ver-
ordnung der Steiermarkischen Landesregierung ,Ent-
wicklungsprogramm fur die Reinhaltung der Luft”
LGBI. 53/2011 als Vorranggebiet zur lufthygienischen
Sanierung ausgewiesen.

Die im Deckplan 2 dargestellte ,Beschréankungszone
for die Raumheizung” umfasst geméB der Stadtkli-
maanalyse Graz 2014 (R. Lazar und W. Sulzer, Graz
2014) die Zonen 1-19 sowie 22-26 der Karte der
planerischen Hinweise (2011) auf Basis der Klima-
topkarte (2011).

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schutzes vor
Immissionen gilt die ,Beschrénkungszone fir die
Raumheizung” fir alle Baulandfléchen (gem. § 28
StROG 2010). Bei Grundsticken, welche nur teilweise
betroffen sind, wird die Beschréinkung im Zuge des
Bauverfahrens schlagend, wenn das Hauptgebdude
zur Génze innerhalb der ggst. Beschrdnkungszone
liegt.

Der Grenzwert von 4,0 g pro m2 Bruttogeschossflédche
und Jahr ist bei Neuerrichtung oder Austausch von
Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe Uber 8 kW
Nennheizleistung (,anzeigepflichtige Feuerungsanla-
gen” nach Stmk. Baugesetz) einzuhalten.

Gem. § 21 Abs. 1 Z 5 Stmk. BauG sind Feuerungs-
anlagen bis zu einer Nennheizleistung von 8 kW
bewilligungsfrei, sofern Nachweise Uber das ord-
nungsgemdfBe Inverkehrbringen im Sinne des Stmk.
Feuerungsanlagengesetzes vorliegen.

Orisfest gesetzte Ofen und Herde (Ofen und Herde,
die am Einsatzort durch das handwerkliche Zusam-
menfigen nach Planunterlagen als Einzelanfertigun-
gen errichtet werden, wobei sie mit der Bausubstanz

Erlauterungsbericht

derart verbunden sind, dass ihre Bewegung mit zu-
mindest teilweiser Zerstérung des Ofens oder Herdes
verbunden ist) mit elekironischer Abbrand-Regelung
weisen in der Regel eine Leistung von weniger als
8 kW auf und fallen dann nicht unter diese Regelung
bzw. zeigen insbesondere bei hdheren Leistungen
(groéBer als 8 kW) emissionstechnisch ein ginstigeres
Verhalten.

Manuell beschickte Heizungen mit festen Brennstof-
fen werden ausgeschlossen, da sie zwar im Dauer-
betrieb die zuléssigen Grenzwerte erreichen, in der
Anheizphase aber Spitzenwerte erreichen, die diese
weit Uberschreiten.

Die Heizungsanlagen missen an allen Heiztagen
(HT12/20) eines Jahres und fir sémtliche beheizte
Raumvolumina, d.h. fir alle Aufenthaltsrdume, aus-
gelegt sein. Zusatzheizungen auf Basis anderer Ener-
gietréiger dirfen bei der rechnerischen Beurteilung
der Einhaltung des Grenzwertes der Anlagen nicht
bericksichtigt werden.
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ZU § 11 SANIERUNGSGEBIETE - LARM

In Sanierungsgebieten — Larm (LM) geméf § 29 Abs.
4 StROG 2010 sind bei Neu,- Zu- und Umbauten
for Wohnzwecke die Mindesterfordernisse des bauli-
chen Schallschutzes geméB OIB 5 in Verbindung mit
ONORM B 8115, Teil 2, Tabelle 4 zu beriicksichtigen.
MafBBnahmen zum passiven Lérmschutz sind zuléssig.

Zu Sanierungsgebieten — Lérm (LM) zéhlen jene Bau-
landflédchen, die gem. planlicher Darstellung des Re-

Erlauterungsbericht

gionalen Entwicklungsprogrammes 2005, LGBI. Nr.
73/2012, in der Fluglérmbelastungszone Flughafen
Graz Thalerhof — 60 dB,
sowie Baulandfléchen, in denen der jeweils zul@ssige

Dauerschallpegel liegen

energiedquivalente Dauerschallpegel (L, ) durch
Schienenverkehr — wéhrend der Nachtstunden sowie
durch StraBenverkehr fur die jeweilige Gebietskate-
gorie wéhrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstun-
den Uberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je
Baulandkategorie gem. § 30 SIROG 2010 folgende Planungsrichtwerte:

Gebietsbezeichnung
It. StROG 2010

Kurgebiete
Erholungsgebiete

Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Dorfgebiete

Kerngebiet

Datengrundlagen for Lérmbelastungen durch den Stra-
Benverkehr stammen aus dem Grazer Verkehrsldrm-
kataster 2012 und sind Basis fir die fléchendecken-
de Berechnung der Larmsituation, der ,strategischen”
Larmkarte des Umweltamtes der Stadt Graz. Mit den
Karten fir Landesstrafien (Tag-, Abend- und Nachtwer-
te) wird der jeweilige Larmpegel aller StraBen — auch
Autobahnen — in 4 m Héhe Uber dem Boden erfasst.

Planungsrichtwert

dB I'A,eq

Tag Nacht 5.820,71
45 40 35

50 45 40

50 45 40

55 50 45

55 50 45

60 55 50

Larm fur den Tagzeitraum wird durch den L, =~ Be-
urteilungspegel beschrieben. Dieser entspricht dem
energiedquivalenten Dauerschallpegel (L, ) for den
Tagzeitraum (06:00 bis 19:00 Uhr).

Larm for den Abendzeitraum wird durch den L, -
Beurteilungspegel beschrieben. Dieser entspricht dem
energiedquivalenten Dauerschallpegel (L, ) for den

Tagzeitraum (19:00 bis 22:00 Uhr).
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Larm for den Nachizeitraum wird durch den L, —
Beurteilungspegel beschrieben. Dieser entspricht dem
energiedquivalenten Dauerschallpegel (L, ) for den

Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr).

Datengrundlagen fur Lérmbelastungen durch Schie-
nenverkehr stammen von den Ldrmkarten des Bun-
desministeriums fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt
und Wasserwirtschaft aus dem Berichtsjahr 2012.

Mit den Karten fir Schienenverkehrslérm wird die
Larmbelastung entlang Haupteisenbahnstrecken so-
wie in Ballungsrdumen dargestellt. Haupteisenbahn-
strecken sind Eisenbahnstrecken mit einem Verkehrs-
aufkommen von Gber 30.000 Zigen pro Jahr. Der
Uber Tag, Abend und Nacht gemittelte Lérmpegel ent-
hélt Zuschlége for den Abend und die Nacht.

Die Darstellung der genannten Larmdaten erfolgt in
den erlauternden Karten 2A, 2B, 2C und 2D.

Erlauterungsbericht

Auf Basis der genannten Datengrundlagen erfolgte
eine Verschneidung der Larmbelastung (L, . ) mit den
Planungsrichtwerten je Baulandkategorie. Bei Uber-
schreitung des Richtwertes erfolgte die Ausweisung als
Sanierungsgebiet.

Um méglichst groBe Sorgfalt beziglich Schallschutz
fur die Bevélkerung walten zu lassen, wird im Gra-
zer Verkehrslérmkataster immer die for die Bewohner
unginstigste mégliche Situation ausgewiesen. Da
die Isophone immer einen Von-bis-Wert darstellen,
wurde auch in diesem Fall immer der ungUnstigste
Fall angenommen.

Zur Beseitigung dieser Méngel wird eine Frist von 15
Jahren ab Rechtskraft des 4.0 Flachenwidmungsplans
festgelegt. Diese Frist kann bis zur Realisierung der
SchutzmaBBnahmen verléingert werden. Die Beseiti-
gung der Méngel féllt nicht in den eigenen Wirkungs-
bereich der Stadt Graz.
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ZU § 12 SANIERUNGSGEBIETE
GEFAHRENZONEN - HOCHWASSER

Die rechtlichen Grundlagen sind neben dem StROG
2010 idgF, das Programm zur hochwassersiche-
ren Entwicklung der Siedlungsréume (LGBI. Nr.
117/2005), das Wasserrechtsgesetz 1959 und der
Gefahrenzonenplan auf Basis des Forstgesetzes 1975.

Der Gefahrenzonenplan wurde am 20.3.2001 mit
der Zahl 52.244/04-VCé6a/01 durch das Bundesmi-
nisterium fir Land- und Forstwirtschaft auf Basis des
8 11 Forstgesetz 1975 genehmigt. In diesem Gefah-
renzonenplan sind rote und gelbe Gefahrenzonen
dargestellt.

Seit der Genehmigung des Gefahrenzonenplanes
2001 wurden an mehreren Bachldufen umfangreiche
VerbauungsmaBnahmen getroffen. Dadurch konnten
die Gefahrenzonen in diesen Bereichen in zwischen-
zeitlichen Anderungen an den aktuellen Stand ange-
passt werden.

Grundsticke bzw. Teilflachen von Grundsticken, die
gemdB dem Deckplan 3 in einer roten Gefahrenzone
liegen, sind grundsétzlich von neuen Baulandfestle-
gungen ausgenommen. Bestehende Baulandfestle-
gungen innerhalb der roten Gefahrenzone gelten ge-
maB § 29 Abs. 4 SIROG 2010 als ,Sanierungsgebiet
— Hochwasser”.

Bebaute Baulandfléchen, die innerhalb der Anschlag-
linien bzw. der Geféhrdungs- und Uberstrémungs-
bereiche eines Hochwasserereignisses HQ30 und
HQ100 bzw. in einer gelben Gefahrenzone liegen,
gelten ebenfalls gemaB § 29 Abs. 4 SIROG 2010 als
+Hochwasser-Sanierungsgebiet”.

Erlauterungsbericht

Groéflere unbebaute Baulandfléichen, die innerhalb
der Anschlaglinien bzw. der Geféhrdungs- und Uber-
strémungsbereiche  eines  Hochwasserereignisses
HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben Gefahren-
zone liegen, sind als ,AufschlieBungsgebiete mit dem
Erfordernis der Hochwasserfreistellung” festgelegt.

Baulandfléchen, die innerhalb des derzeit bekannten
100- bzw. 30-jéhrlichen Abflussbereichs (mafigeb-
lich HQ100/HQ30 Hochwasseranschlaglinien) zu
liegen kommen, und deren Hochwasserfreistellung
auch nach Redlisierung aller geplanter Schutzmaf-
nahmen nicht erreichbar scheint, werden gem. § 44
StROG 2010 entschadigungslos ins Freiland rickge-
widmet.

Zur Beseitigung dieser Méngel wird eine Frist von 15
Jahren ab Rechtskraft des 4.0 Fléchenwidmungsplans
festgelegt. Diese Frist kann bis zur Realisierung der
SchutzmaBBnahmen verléingert werden. Die Beseiti-
gung der Méngel fallt nicht in den eigenen Wirkungs-
bereich der Stadt Graz.

Auch bewilligungsfreie bauliche Anlagen in Uberflu-
tungsbereichen HQ30 und HQ100 sollen weder das
Schadenspotenzial erhéhen noch Abflusshindernisse
darstellen.



Im Stadtgebiet von Graz gibt es zwei Betriebe, die unter
die Richtlinie 2012/18/EU (Seveso llI-Richtlinie) fallen:
die Linde Gas GmbH und das Mineraléltanklager der
OMYV an der Plabutscherstraf3e.

Die Seveso llI-Richtlinie zur Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stoffen gilt fir Betrie-
be, in denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhan-
den sind. Fur diese Betriebe gelten besondere Anforde-
rungen an die Anlagensicherheit.

Als Sanierungsgebiet — Seveso Ill gemé&B § 29 Abs. 4
SiROG 2010 gelten jene Baugebietsbereiche, welche
sich innerhalb des im Fléchenwidmungsplan ersichtlich
gemachten, angemessenen Abstandes zu Seveso-lll-Be-
trieben gem. § 26 (6) SIROG 2010 befinden.

Dies ist jener Abstand, der nach Abwégung raumord-
nungsfachlicher Uberlegungen unter Beriicksichtigung
eventueller Auswirkungen eines Industrieunfalls zu einer
Entflechtung zwischen sensiblen Gebieten im Sinn des
§ 26 Abs. 6 und Betrieben, die in den Anwendungsbe-
reich der Richtlinie 2012/18/EU fallen, fihren soll. Der
angemessene Abstand hat zumindest den Auswirkungs-
bereich zu umfassen:

Der Auswirkungsbereich ist der Umgebungsbereich ei-
nes Betriebes, der in den Anwendungsbereich der Richt-

ZU § 13 SANIERUNGSGEBIETE - SEVESO Il

linie 2012/18/EU (Seveso llI-Richtlinie) féllt, in dem bei
einem schweren Unfall erhebliche Geféhrdungen der
Sicherheit und Gesundheit von Menschen und der Um-
welt nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Innerhalb der Auswirkungsbereiche (meist auch ,ange-
messener Abstand” genannt) der beiden Seveso-Betrie-
be in Groz sind keine Nutzungen vorhanden, die den
Intentionen des § 26 (6) StROG widersprechen wirden.
Die konkreten Risiken bei den beiden Betrieben sind
einerseits Warmestrahlung infolge eines Brandes (OMV
Plabutscherstraf3e) und andererseits eine erhéhte Sauer-
stoffkonzentration und die damit verbundene Brandge-
fahr infolge eines Lecks (Linde Gas).

Es ist auch in Zukunft darauf zu achten, dass innerhalb
des angemessenen Abstandes keine Nutzungen ge-
plant werden, die der Intention der Seveso-RL und dem
SiROG widersprechen. Eine betriebsseitige Sanierung ist
derzeit nicht absehbar.

Zur Beseitigung dieser Méngel wird eine Frist von 15
Jahren ab Rechtskraft des 4.0 Fléchenwidmungsplans
festgelegt. Diese Frist kann bis zur Realisierung der
SchutzmaBinahmen verléngert werden. Die Beseitigung
der Méngel fallt nicht in den eigenen Wirkungsbereich
der Stadt Graz.
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ZU § 14 SANIERUNGSGEBIETE - ALTLASTEN

Flachen, die durch bundesrechtliche Bestimmungen
als Alilasten ausgewiesen sind, werden gem. Bekannt-
gabe durch das Land Steiermark als solche ersichtlich
gemacht.

Bebaute Baulandflachen, auf denen im Planwerk Alt-
lasten, Altlastenverdachtsfléchen oder Altablagerun-
gen ersichtlich gemacht sind, werden als Sanierungs-
gebiet — Altlasten geméB § 29 Abs. 4 SIROG 2010
und unbebaute Baulandfléchen als ,AufschlieBungs-
gebiete mit dem Erfordernis der Bodensanierung”
festgelegt.

Die Daten basieren auf dem Verdachtsfléchenkatas-
ter, dem Altlastenatlas und der Verdachtsfléichenda-
tenbank des Landes Steiermark, Abteilung 15, Referat

ZU § 15 EINKAUFSZENTREN

Festlegungen unter § 15 (2) der Verordnung gelten in
Verbindung mit dem zum 4.02 Stadtentwicklungskon-
zept erlassenen Deckplan 5 — Einkaufszentren.

In der grafischen Darstellung zum 4.0 Fléchenwid-
mungsplan (M 1:5.000) wurden Einkaufszentren-
ausschlussbereiche, also Beschrénkungsbereiche der
Kategorie D It. Deckplan 5 zum 4.02 STEK mit dem
entsprechenden Zusatz (EA) fur Einkaufszentrenaus-
schluss dargestellt. Dariber hinaus gelten fur alle
Baugebiete innerhalb der It. Deckplan 5 mit den Ka-
tegorien A, A1, B und C festgelegten Beschréinkungs-
bereiche die jeweiligen, maximalen Verkaufsfléchen
gemdB § 6 a 4.02 Stadtentwicklungskonzept.

Abfall- und Abwassertechnik, Chemie. Fir betroffene
Grundeigentimer empfiehlt es sich, Kontakt mit dem
zustéindigen Referat aufzunehmen, um eine allféllige
Altlastenerkundung bzw. Gefdhrdungsabschétzung
durchfhren zu kénnen.

Zur Beseitigung dieser Méngel wird eine Frist von 15
Jahren ab Rechtskraft des 4.0 Fléchenwidmungsplans
festgelegt. Diese Frist kann bis zur Realisierung der
SchutzmaBBnahmen verléngert werden. Die Beseiti-
gung der Méngel fallt nicht in den eigenen Wirkungs-
bereich der Stadt Graz.
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ERLA_UTERUNGEN ZUM VERORDNUNGSWORTLAUT
ERGANZUNGSBESCHLUSS 2018

— § 7 Abs. 2 Z.2 entféllt
Der Eintrittszeitpunkt ,mit dem Stichtag 01.01.2026” entféllt, da er keiner der im
Endbeschluss noch vorhandenen zeitlich nachfolgenden Nutzung zugeordnet wurde.

— 8 11 Abs. 2 wird wie folgt ergénzt:

Bei Vorliegen einer Uberschreitung sind fir Neu-, Zu- und Umbauten die Nachwei-
se der Einhaltung der festgelegten Schwellenwerte bzw. Widmungsgrenzwerte fir die
relevanten Bauplatzteile (unter Heranziehung von Lérmmessungen oder -gutachten)
zu erbringen. Bei Nichteinhaltung dieser sind durch die Baubehérde entsprechen-
de aktive (z. B. Errichtung einer Lérmschutzwand, eines Lérmschutzwalles, bauliche
Schallschutzma3nahmen, beispielsweise an den Aulenwdnden, Fenstern und Decken
bzw. Dé&chern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrich-
tung) oder passive Larmschutzmaf3nahmen (z. B. entsprechende Anordnung, Form und
Stellung der Gebdude) vorzuschreiben.

Vor allem fir wenig stark befahrene StraBBen ergibt sich eine Unschérfe im Rechen-
modell. Es soll daher im Anlassfall die tatséchliche Larmbelastung vor Ort geprift
werden, MaBnahmen im Bauverfahren sind auf Basis dieser tatséchlichen Larmbe-
lastung vorzuschreiben bzw. kénnen entfallen.

— § 12 Abs. 1 wird wie folgt ergénzt: Als Sanierungszeitraum wird eine Planungsperiode
(15 Jahre) festgesetzt.
Fur Bauland innerhalb von HQ30, HQ100 und gelben Gefahrenzonen wird ergén-
zend zum Beschluss vom 11.06.2017 ein Sanierungszeitraum festgelegt.
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12. BAULANDMOBILISIERUNG

GemdB § 34 SIROG hat jede Gemeinde MaBBnahmen
zur aktiven Bodenpolitik und Festlegungen im Sinn der
88§ 35, 36,37 im Fléchenwidmungsplan zur Verwirkli-
chung der angestrebten Entwicklungsziele zu treffen.

Die Stadt Graz hat im 4.0 Stadtentwicklungskonzept
ihre Entwicklungsziele auszugsweise wie folgt definiert:

4.0 STEK § 3 Grundsatz 3

Graz stellt ein ausgewogenes Gesamisystem dar.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung steht
daos langfristige Gemeinwohl Gber kurzfristigen Einze-
linteressen. Sé&mtliche MaBBnahmen/Eingriffe werden
daher primér hinsichtlich ihres Beitrages zum Gesam-
ten beurteilt.

Der Erhalt unseres Lebensraumes auch fir nachfol-
gende Generationen steht hierbei immer im Vorder-
grund.

4.0 STEK § 3 Grundsatz 6

Graz bekennt sich zu einem qualitétsvollen Wachs-
tum. Primér wird ein Wachstum in infrastrukturell gut
versorgten Gebieten angestrebt. Innenentwicklungen,
wie Stadterneuerungen und Nachverdichtungen in
bebauten Gebieten, oder Fléchenrecycling, wie die
Umnutzung von ehemaligen Kasernen bzw. inner-
stédtischen Gewerbearealen, werden unter Berick-
sichtigung der Umgebung grundsétzlich einer Aus-
dehnung des Baulandes vorgezogen.

4.0 STEK § 3 Grundsatz 7

Graz bietet Urbanitat und Vielfalt.

Dem dichten Stadigebiet steht eine unzersiedelte
Landschaft als Erholungsraum gegeniber. Die Attrak-
tivitét der Stadtlandschaft ergibt sich aus diesem Ge-
gensatz. Durch Dichte wird Freiraum erhalten und die
Zersiedelung der Landschaft verringert.

4.0 STEK § 3 Grundsatz 10

Graz bekennt sich zum Schutz seines Grinraums.
Der Erhalt und weitere Ausbau des Grinraums ist eine
notwendige Voraussetzung fir die Sicherung der Le-

bensqualitat in der Stadt Graz. Der Grazer Gringir-
tel wird im 4.0 Stadtentwicklungskonzept festgelegt.
Unter § 8 des 4.0 STEK werden restriktive Vorgaben
zu neuen Baulandausweisungen innerhalb des Grin-
gurtels definiert.

Generell kann festgehalten werden, dass der Grin-
gurtel keine forcierte Entwicklung erfahren soll. Es
wurden im Entwicklungsplan &uBerst restriktive Sied-
lungsgrenzen gesetzt, um langfristig die Zersiedlung
der umlaufenden Higelkette hintanzuhalten. Im Zuge
des 4.0 Flachenwidmungsplans erfolgten nur verein-
zelt Neuausweisungen.

Unbebaute Baulandgrundsticke im Gringurtel sind
daher als langfristige Potenziale zur Deckung des
Eigenbedarfs fur folgende Generationen zu betrach-
ten. Eine Mobilisierung zur Bebauung innerhalb der
Planungsperiode stinde im Widerspruch zu den Ent-
wicklungszielen des Stadtentwicklungskonzeptes, da
dadurch eine Entwicklung fernab der infrastrukturel-
len Einrichtungen forciert werden wirde und zudem

1

die Ressource ,Baugebiet im Gringurtel” kurzfristig
aufgebraucht wére und den nachfolgenden Gene-
rationen nicht mehr zur Verfigung stehen wirde.
Innerhalb des Gringirtels werden lediglich bei nach-
weisbarem Bedarf Vorbehaltsfléchen als Mobilisie-
rungsmaBnahme eingesetzt, beispielsweise zur Siche-

rung von Hochwasserrickhaltebecken.

Im Deckplan 1 zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept
(bzw. 4.02 STEK Entwurf) wird unter anderem die Vor-
rangzone fur die Siedlungsentwicklung gemé&f dem
Regionalen Entwicklungsprogramm Graz — Graz-Um-
gebung konkretisiert. Dies erfolgt mit starker Orientie-
rung an den Achsen des &ffentlichen Verkehrs und der
infrastrukturellen Versorgung.

Generell kann daher davon ausgegangen werden,
dass Bereiche auBerhalb der Vorrangzone fir die
Siedlungsentwicklung nicht als infrastrukturell gut
versorgte Gebiete geméf3 Grundsatz 6 4.0 STEK an-
zusehen sind. Es erfolgt daher keine Mobilisierungs-
maBnahme auBerhalb der Vorrangzone fir die Sied-
lungsentwicklung.
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Gewerbe- und Industriefléchen sind ein knappes Gut
innerhalb des Grazer Stadtgebiets. Eine Ausweitung ist
praktisch nicht méglich. Umso wichtiger ist daher der
nachhaltige Umgang mit dieser begrenzten Reserve.
Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept § 29 Abs. 1 wird die
Erhaltung und der Ausbau einer wettbewerbsféhigen
Wirtschaft und Industrie als wesentliches Ziel festge-
legt. Hierbei wird unter anderem auf die Sicherung
von grofiflachigen, zusammenhéngenden stddtischen
Gewerbezonen und die standértliche Absicherung
der wirtschaftlichen Leitbetriebe und ihrer Erweite-
rungsmdglichkeiten hingewiesen. Eine kurzfristige
Verwertung sémilicher unbebauter Gewerbe- und
Industriefléchen innerhalb der néchsten Planungspe-
riode wirde diesen angestrebten Entwicklungszielen
widersprechen. Es erfolgt daher keine Baulandmobili-
sierung for Gewerbe- und Industriefléchen.

Das fur Graz zu erwartende Bevélkerungswachstum
bzw. der damit verbundene Flachenbedarf soll It. 4.0
STEK vorrangig durch Innenentwicklung und nicht
durch Wachstum nach auBBen abgedeckt werden.
Daher wurde im 4.0 Stadtentwicklungskonzept vor-
rangig die Nutzung von Konversionsfléchen als Po-
tenzial (z. B. Industriebrachen, Kasernen) sowie die
mafvolle Innenentwicklung als Ziele der Siedlungs-
entwicklung definiert. Der Verbrauch neuer Flachen
soll so méglichst geringgehalten werden.

Die Innenentwicklung hat It. 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept speziell in infrastrukturell guter Lage oberste
Prioritdt. Durch das Eréffnen von Nachverdichtungs-
potenzialen soll ein wesentlicher Anteil des Wohn-
baulandbedarfs abgedeckt werden. In zentralen
Siedlungsbereichen haben letzte unbebaute Potenzi-
ale einen hohen Stellenwert hinsichtlich langfristig zu
erhaltender Handlungsspielrdume.

Ein weiterer wesentlicher Anteil des Baulandbedarfs
soll aus der Nutzung von Konversionsfldchen gewon-
nen werden. Hier handelt es sich in vielen Fallen um
bebaute Fladchen, die einem Wandel von Gewerbe in
Richtung Wohnen unterzogen werden.

Erlauterungsbericht

Ein wesentliches Ziel It. 4.0 Stadtentwicklungskonzept
ist zudem eine Verbesserung der Grinraumausstat-
tung. Hier ist eine entsprechende Fléchenvorsorge
im &ffentlichen Interesse zu treffen. Dies gilt ebenso
fur erforderliche Infrastrukturmaf3nahmen (Verkehr,
Hochwasser usw.).

Zur Umsetzung dieser angestrebten Entwicklungsziele
des 4.0 Stadtentwicklungskonzepts sollen gem. § 34
SIROG 2010 im 4.0 Fléchenwidmungsplan der Stadt
Graz, entsprechend dem zu erwartenden Bedarf und
den finanziellen Méglichkeiten nunmehr folgende Maf3-
nahmen der Fldchenmobilisierung getroffen werden:

a) Vorbehaltsfléchen gem. § 37 auf das gesamte
Stadtgebiet verteilt je nach Erfordernis

b) privatwirtschaftliche Mainahmen gem. § 35 fur
Neuausweisungen in guter OV-Lage (abgeschlos-
sen im Zuge von vorgezogenen Anderungsverfah-
ren zum 3.0 FWP)

c) Bebauungsfristen gem. § 36 innerhalb der Vorrang-
zone fur Siedlungsentwicklung for unbebaute Grund-
sticke innerhalb von AufschlieBungsgebieten.

Ad a)

Die Festlegung von Vorbehalisfléichen fur Flachen,
die einer Nutzung im éffentlichen Interesse zugefihrt
werden sollen, wurde in der Stadt Graz bereits bisher
intensiv genutzt. Aus dieser Erfahrung heraus sollen
nunmehr weitere Vorbehaltsfldchen in den 4.0 Fla-
chenwidmungsplan aufgenommen werden, fir die es
aus dem Titel der Grinraum-Offensive bzw. entspre-
chend den Winschen von Bezirksrétinnen und den Be-
kanntgaben von Amtern einen dringenden Bedarf gibt.
Details sind der Auflistung der Vorbehaltsfléchen unter
Pkt. 11 des ggst. Erléuterungsberichts zu entnehmen.

Insgesamt werden nunmehr 75 Vorbehaltsflachen
ausgewiesen.

Die Nummerierung ergibt sich aus dem jeweiligen
Bezirk in rémischer Ziffer und einer darauffolgenden
alphabetischen Ordnung.
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Der Verwendungszweck ist die aus &ffentlichem Inter-
esse angestrebte Nutzung. Bei Aufhebung der Vorbe-
haltsflache tritt die festgelegte zeitlich nachfolgende
Nutzung in Kraft. Das Gesamtausmaf3 aller Vorbe-
haltsflachen betrégt ca. 54,5 ha.

Ad b)

Im Zuge der vorgezogenen Anderungen zum 3.0 FWP
wurden mit den Grundeigentimern Vereinbarungen
Uber die Verwendung innerhalb angemessener Frist
getroffen.

Eine Auflistung sémilicher Vereinbarungen inklusive
der jeweiligen Flachenwidmungsplanénderung ist
diesem Erléuterungsbericht beigelegt.

Ad c)

Innerhalb der Vorrangzone fur die Siedlungsentwick-
lung geméf Deckplan 1 zum 4.0 STEK und auBerhalb
des Gringurtels werden fir unbebaute Grundstiicke
innerhalb von AufschlieBungsgebieten Fristen gesetzt.
Dies betrifft jedoch nur unbebaute Liegenschaften
(d.h. 1 Eigentimer) ab 3.000 m2. Das erklart, dass
mitunter innerhalb von AufschlieBungsgebieten nicht
sémtliche Fléchen einer Frist unterliegen.

In der Regel sind diese AufschlieBungsgebiete auch
mit Bebauungsplanpflichten belegt. Weiters wird da-
rauf hingewiesen, dass in der Regel zusammenhén-
gende unbebaute Baulandflachen gréfer als 3000 m?
als AufschlieBungsgebiet ausgewiesen sind.

Ziel ist hierbei die Umsetzung der Idee der Stadt der
kurzen Wege, die Umsetzung einer funktionsdurch-
mischten Stadt sowie einer Nachverdichtung. Betrof-
fene Baulandkategorien sind das allgemeine Wohn-
gebiet, das Kerngebiet und die Uberlagerung von
Kerngebiet mit allgemeinem Wohngebiet.

Weiters werden Konversionsfléichen, sofern unbebaut
und innerhalb von AufschlieBungsgebieten liegend,
mit Fristen belegt. Hier wird geméf den Entwicklungs-
zielen des 4.0 STEK eine Aktivierung von Brachfla-

chen im Stadtgebiet Richtung Wohnen bzw. Richtung
gemischter Nutzung angestrebt. Das dient dem Ziel
einer flachensparenden Siedlungsentwicklung wie in
den Grundséitzen zum Stadtentwicklungskonzept skiz-
ziert.

Der Lauf der Frist beginnt, sobald sowohl das Auf-
schlieBungsgebiet aufgehoben wurde als auch ein
rechtskréftiger Bebauungsplan vorliegt.
Bei fruchtlosem Fristablauf wird der Grundeigentomer
zur Leistung einer Investitionsabgabe geméfl § 36
Abs. 2 lit ¢ SIROG 2010 herangezogen.

Bei AufschlieBungsgebieten, die als zeitlich nach-
folgende Nutzung festgelegt sind, ist bei Eintritt der
zeitlich nachfolgenden Nutzung beabsichtigt, eine
Vereinbarung gemdéB § 35 StROG mit den Grund-
eigentimern von zum Eintrittszeitpunkt unbebauten
Grundsticken abzuschlieBen. Dies ist zum Zeitpunkt
der Revision nicht méglich, da aufgrund der beste-
henden Widmung (meist Gewerbe bzw. Erwerbsgéirt-
nereien) bis zum Eintritt der zeitlich nachfolgenden
Nutzung durchaus noch Bebauungen von jetzt un-
bebauten Grundsticken erfolgen kénnen und damit
eine Mobilisierung hinféllig wére.

Von einer flachendeckenden kurzfristigen Mobili-
sierung wird abgesehen, weil sie den angestrebten
Entwicklungszielen widerspricht und zudem auf lange
Sicht die Handlungsspielréume im dichten Stadtge-
biet reduziert. Allenfalls erforderliche Anpassungen
z. B. zur Grinraumsicherung kénnten damit langfris-
tig ,verbaut” werden.

Die Stadt Graz hat nicht die Méglichkeit, als Uberge-
ordneter Immobilienvermittler aufzutreten. Nur dort
wo Offentliches Interesse besteht, ist ein Ankauf Uber-
haupt in Erwégung zu ziehen. Da nur begrenzte Mittel
zur Verfigung stehen, wére ein dartberhinausgehen-
der Erwerb von Fléchen einem verfehlten Zweck der
Mobilisierung gleichzusetzen.
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13. UMWELTPRUFUNG

GemdaB § 4 Abs. 2 SIROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von
Planen und Programmen (Entwicklungsprogramme, &riliche Entwicklungskonzepte,
Flachenwidmungspléne etc.) ihre Auswirkung auf die Umwelt zu prifen und ein Um-
weltbericht zu erstellen.

Gemdf3 § 4 Abs. 3 Z 1 ist eine Umweltprifung fur Planungen jedenfalls NICHT erfor-
derlich, wenn eine Umweltprifung for einen Plan héherer Stufe bereits vorliegt und
aus einer weiteren Prifung keine zusétzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umwel-
tauswirkungen zu erwarten sind.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wurde einer Umwelt-
prifung unterzogen und somit liegt eine Prifung fir einen Plan héherer Ordnung vor.
Eine neuerliche Umweltprifung des 4.0 Fléchenwidmungsplans kann somit entfallen.
Der 4.0 Flachenwidmungsplan (Entwurf) hélt sich in all seinen Festlegungen an den
vorgegebenen Rahmen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes und es sind somit keine
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.






