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Beschluss

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 10.4.2008, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 10.05.0 Bebauungsplan
,RAUCHLEITENSTRASSE" beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), i.d.F. LGBI. 47/2007, in Verbindung mit § 8, § 11 und § 71 (4) des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. wird verordnet:

§1

§2

§3

§4

ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISE
Es sind folgende Bebauungsweisen zulassig:
Offene bzw. gekuppelte Bebauungsweise.

BEBAUUNGSGRAD,

(1)

Bebauungsgrad: mindestens: 0,1, héchstens: 0,2

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1)
()

Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgebdude
festgelegt.

Die Baugrenz/Baufluchtlinien gelten nicht flr untergeordnete
BaumaBnahmen wie Flugdacher oder/und Garagenbauwerksteile
innerhalb der mit P bezeichneten Flachen, Balkone, Vordacher, in das
natirliche Gelande integrierte Schwimmbecken bzw. damit in
Zusammenhang stehenden technisch erforderlichen BaumaBnahmen.



§5

§6

(3) Im Fall der Errichtung von Flugdacher oder Garagen innerhalb der mit
P bezeichneten Flachen haben diese von der jeweils angrenzenden
Verkehrsflache einen Mindestabstand von 1,50m einzuhalten.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER

(1) Bebauung hdchstens zweigeschossig — mit einem zusatzlichen
ausgebauten Dachgeschoss oder einem zurlickgesetzten zweiten
Obergeschoss.

(2)  Es gelten bezogen auf die jeweiligen Héhenbezugspunkte folgende

maximale Hohen:
Gebaudehohe: Gesamthohe:
max. 7,50 m max. 9,50 m

(3)  Hoéhenbezugspunkt ist das natlrliche Gelande.

(4)  For Stiegen-, Lifthauser und dergleichen sind im untergeordneten
AusmaB Uberschreitungen der maximalen Gebaudehdhe und
Gesamthdhe zulassig.

(5) Déacher sind zu begrinen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
Ausbildungen technischen Erfordernisses wie z.B. Stiegen-
Lifthauser und dergleichen im untergeordneten Ausmap.

(6)  Dé&cher sind mit einer Dachneigung bis 11 ° zuldssig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Die Baukérperlangen inklusive Baukérperteile wie Terrassen,
Flugdéacher, Stiitzmauern und dergleichen sind bei offener Bebauung
mit 18,00m maximiert.

(2)  Bei einer gekuppelten Bebauung sind die Hauptbaukdrper nach 10m
durchgehender Fassadenlange zu strukturieren (Rickspringe oder
vergleichbare gestalterische MaBnahmen)

(3) Baukoérperteile wie Terrassen, Stitzmauern und
Gelandeveranderungen sind nur innerhalb der fir die Bebauung
zugelassenen Bereiche mdglich. Ausgenommen davon sind
untergeordnete, in das Gelande eingefligte Stitzmauern und
geringfigige  Gelandeveranderungen  zur  Integration  von
Schwimmbecken gem.§4(2), von unterirdischen Garagen gem.§8(5)
und Wege.

(4)  Nebengebaude sind nicht zulassig.



§7 PKW-ABSTELLPLATZE
(1) Die KFZ-Abstellplatze sind in freier Aufstellung mit 2 je Bauplatz
maximiert. Eventuelle weitere PKW-Abstellplatze sind in das/die
Gebaude bzw. das Gelande zu integrieren.
(2)  Bei Errichtung von Einfamilienwohnhausern sind auf eigenem Grund
mindestens 2 PKW- Abstellplatze herzustellen.
(3) PKW-Abstellflachen bzw. Manipulationsbereiche im Freien sind wie

folgt auszufthren:

e nur in den ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk (P) (ungefahre
GroBe und Lage - innerhalb der Vorgartenzonen entlang der
angrenzenden StraBen verschiebbar),

e mit unversiegelter Oberflache (Macadam, Rasensteinen 0.a.).

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1) Die im Planwerk dargestellten Grinflachen, Baumpflanzungen und
Baumbestande sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Geringfigige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zulassig.
Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen.

(2) Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen,
sind als Grunflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

(3) Der Versiegelungsgrad (alle bebauten und alle der ErschlieBung
dienenden Flachen) wird mit 30% begrenzt.

(4) Die Baumpflanzungen sind mit Laubbaumen in Baumschulqualitat mit
einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in ein Meter Hohe
durchzufthren.

(5) Die oberste Decke von in das Gelande integrierten Garagen ist mit
einer Erdschittung von mindestens 70cm Héhe (ausgenommen Wege)
niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Gelédnde zu
Uberdecken und gartnerisch auszugestalten.

(6)  Sonstige Gelandeveranderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen)
sowie Stitzmauern sind nur innerhalb der gem. §6(3) festgelegten
Bereiche bis zu einer Héhe von maximal 1,50m zulassig.

(7)  StOtzmauern sowie massive, nicht transparente Larmschutzwéande
gem. §9(3) sind flachendeckend, zur Halfte immergriin, zu bepflanzen.

(8) Far Béschungen ist eine Neigung von héchstens 3:2 (L:H) zulassig.

(9)  Stdtzmauern in Form von ,LOffelsteinen® und groBformatigen
Steinschlichtungen sind nicht zulassig.

(10) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen.



§9

§ 10

SONSTIGES

(1)
()

(3)

Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulassig, ausgenommen zum
Zwecke der zeitlich begrenzten Baustelleneinfassung.

Far Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form
bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m bzw. Laubhecken aus
standortgerechten Gehdlzen zulassig.

Ausgenommen davon sind allfallig erforderliche Larmschutz-
maBnahmen fir den als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesenen
Bereich, wobei Larmschutzwéande mit einer H6he von 2,50m maximiert
sind.

INKRAFTTRETEN

(1)

()

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaB § 101
des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



