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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 19.3.2009, mit der in Vollziehung
der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 12.18.0 Bebauungsplanes ,ZiegelstralBe
— Viktor-Zack-Weg“ beschlossen wird. Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermérki-
schen Raumordnungsgesetzes 1974 (Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 89/2008, in
Verbindung mit §8, §11 und § 71(4) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 in der
Fassung 88/2008 wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist ein
Erlduterungsbericht angeschlossen.

§ 2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen weitere
Anordnungen getroffen.

§3
PLANUNGSGEBIET

Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des Geltungs-
bereiches liegenden Grundstlicke im Ausmaf von ca. 15.700 m2,



§ 4
VERKEHRSANLAGEN

StraBenfluchlinien fir 6ffentliche Verkehrsflachen (G - GemeindestraBen) sind im Plan-
werk rot dargestellt.

§5
BEBAUUNGSWEISE

Es wird zu den Bauplatzgrenzen die offene Bebauungsweise bzw. die offene Bebau-
ungsweise an der Grundgrenze zur sudlichen Grenze des Bebauungsplanes im Bereich
des, im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ausgewiesenen ,Freilandes” festgelegt.

§ 6
BEBAUUNGSGRAD

Der Bebauungsgrad wird mit h6chstens 0,35 festgelegt.

§7
BAUGRENZLINIEN

(1) Fur Uberschreitungen der Baugrenzlinien gelten die im Stmk Baugesetz § 12 festge-
legten Bedingungen.

(2) Dartber hinaus gelten die Baugrenzlinien nicht fur Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen
und -abgange und deren Einhausungen, Kellerabgénge und deren Einhausungen,
Balkone, Vordacher samt Stltzkonstruktionen, Stiegen- und Rampenkonstruktionen,
Stiegenhauser, Lifte, Nebengebaude, Flugdacher, Pergolakonstruktionen, Trafoge-
baude, Heizhauser, Einfriedungen, Larmschutzwande und dgl.

58 . )
TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1) Die traufenseitige Gebaudehdéhen fir Hauptgeb&dude betragen laut Eintragung im
Planwerk héchstens 10,50 m bzw. 13,00 m.

(2) Die Gebaudehdhen sind vom projektierten Gelande zu messen.

(3) Fur Stiegen- und Lifthauser, LGftungsanlagen u. dgl. sind im untergeordneten Aus-
maB Uberschreitungen der maximalen Geb&udehdhen zul&ssig.



(4) Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen.
Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glaskonstruktionen sowie
Ausbildungen technischen Erfordernisses wie z.B. Stiegen- und Lifthauser u.dgl.
(5) Déacher sind mit einer Dachneigung von héchstens 10° zulassig.
) §9_.
BOSCHUNGEN, STUTZMAUERN
(1) Far Béschungen ist eine Neigung von hdchstens 35° zulassig.

(2) Statzmauern, darfen eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

(3) Stutzmauern sind in Form von kleinformatigen Elementen zulassig, ansonsten sind
Stitzmauern dauerhaft zu begriinen.

(4) Der Gelandeverlauf ist cirka der Neigung des Viktor-Zack-Weges anzupassen.
(5) Von dieser Gelandeneigung ausgehend, sind Anschittungen bzw. Abgrabungen bis

zu einer H6éhe von 1,50m zulassig, wenn sie als Teil eines Gestaltungskonzeptes
vorgenommen werden.

§10
KFZ-ABSTELLPLATZE, TIEFGARAGEN

(1) Die gemaB Stmk. Baugesetz notwendigen KFZ - Abstellplatze sind, in Gebauden
integriert, auf Abstellflachen im Freien sowie in Tiefgaragen unterzubringen.

(2) PKW-Abstellflachen im Freien sind im Anschluss an die PrivatstraBe, inklusive der
Errichtung von Flugdachern oder Pergolen u. dgl. zulassig.

(3) Pro Wohneinheit sind inklusive der Besucherparkplatze mindestens 1,8 PKW-
Abstellplatze anzuordnen.

(4) Mindestens je 50 m? Gesamtwohnflache ist 1 Fahrradabstellplatz herzustellen.



. § 11
FREIFLACHEN, GRUNGESTALUNGEN

(1) Die im Planwerk dargestellten Baume sind gemaB ONORM L1122 fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Ebenso sind Griinflachen fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen sind im Zuge der
Bauplanung zulassig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den
Eintragungen im Planwerk zu entsprechen.

(2) Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als Griin-
flachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

(3) Die Baumpflanzungen sind gemaB ONORM L 1110 mit Laubb&dumen in Baumschul-
qualitat Solitéar, Hochstamm, 3 mal verschult mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18/20cm in einem Meter Hohe durchzuflihren. Baumscheiben haben eine Min-
destgréBe von 6m?2 und eine Mindestbreite von 2m aufzuweisen.

(4) Der Standraum der Baume ist in befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
BelUftungseinrichtungen und durch wasserdurchlassigen Belag zu sichern. Baum-
scheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaBnahmen vor Befahren zu
schutzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.).

(5) Far groBkronige, hochstammige Baume ist ein unverbautes Wurzelraumvolumen
von 9,0 m3 und eine offene Baumscheibe von mind. 6,0 m2 vorzusehen. Der Min-
destabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt 5,0 m.

(6) Fur mittelkronige, kleine bis mittelgroBe Baume ist ein unverbautes Wurzelraumvo-
lumen von 6,0 m3 und ein offene Baumscheibe von mind. 4,0 m2 vorzusehen. Der
Mindestabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt 4,0 m.

(7) Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Erdschittung von
mindestens 70cm Hbéhe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) niveau-
gleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Gelande zu Uberdecken und gartne-
risch auszugestalten.

(8) Schallschutzwande sind beidseitig zu begriinen.

(9) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlageplan vorzulegen.

(10) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgeleg-
ten Baumpflanzungen ist unzulassig.



§ 12
SONSTIGES

(1) Die Bebauung langs des Viktor — Zack — Weges muss mindestens zweimal (Gebau-
de mit Abstanden zueinander) unterbrochen werden.
Die Bebauung langs der 6stlichen Bebauungsplangrenze muss mindestens einmal
(Gebaude mit Abstanden zu einander) unterbrochen werden.

(2) Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulassig, ausgenommen zum Zwecke der
Baustelleneinfassung.

(8) Far Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer
Héhe von max. 1,50 m bzw. Hecken aus standortgerechten Gehdlzen zuldssig.

(4) Die Ausbildung von Einleitungen in den Stufenbach sowie die Ufergestaltung des
Stufenbaches hat den Standards des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung,
Fachabteilung 19A, Abteilung flir Wasserwirtschaft und des Magistrates Graz, Abtei-
lung 10/5, Griinraum und Gewasser zu entsprechen.

(5) Im Bereich des, im Planwerk eingetragenen Freihaltestreifens-Bachgestaltung und
im Bereich des Gewasserbegleitstreifens, ist die Errichtung jeglicher unterirdischer
Einbauten sowie oberirdischer Gebaudeteile, aufsteigendes Mauerwerk, Uberbau-
ungen, Flachenversiegelungen u. dgl. nicht zuldssig. Davon nicht betroffen ist eine
Briicke zur ZiegelstraBBe (ErschlieBungszwecke).

(6) Bei bestehenden Gebauden sind Erhaltungs- und InstandsetzungsmafBnahmen so-
wie Umbauten zuldssig.
§ 13
(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemai § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Heraus-

gabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



