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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Nach Durchfiihrung eines Stadtebaulichen Gutachterverfahrens fiir den Bereich des
Planungsgebietes, ersucht die OWGES - Gemeinnltzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H. im Namen des Grundeigentiimers — Grazer Bau- und Grlnlandsicherungs-
gesellschaft m.b.H. der Liegenschaft 2241/18, der KG Jakomini um die Erstellung
eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet/Aufschlie Bungsgebiet weist gesamt eine GrdBe von ca. 8.780m?2
auf.

Das gegenstandliche Planungsareal liegt westlich der MlinzgrabenstraBe zwischen
der Jauerburggasse und der Evangelimanngasse im Stadtgebiet von Graz. Das
Grundstick selbst ist weitgehend als eben zu betrachten, das gesamte Areal steigt
aber zur MinzgrabenstraBe hin deutlich an (Béschungen), wobei die Mlinzgraben-
straBe rund 7m Uber dem Geléandeniveau der gegenstéandlichen Grundstiicke liegt.

GemaB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Be-
reich als:

~Freiland — Sondernutzung Erwerbsgértnerei“ (Eg) mit der Nachfolgenutzung - Auf-
schlieBungsgebiet ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,8 ausgewiesen.

GemaB Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist zur Auf-
hebung des AufschlieBungsgebietes Nr.: 11.05 die Erstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich.

Als Grundlage fur den Bebauungsplan liegen zum Zeitpunkt des Ansuchens u.a. fol-
gende Vorplanungen und Stellungnahmen vor:

e Wettbewerbsentwurf der Wohnbebauung OWG Arch. Dipl. Ing. Randolf
Riessner (einstufiges geladenes Gutachterverfahren mit 8 Teilnehmern) vom
April 2008

e Lage- und Héhenplan Uber den Bauplatz, Bestandsplan 1:200, Vermessungs-
bliro DI Kukuvec vom 07.02.2008
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Schallgutachten Uber den Bauplatz von Dr. Tomberger, Ziviltechniker GmbH
vom 07.10.2008 bzw. Schallmessbericht vom 08.02.2008
Photogrammetrische Aufnahme des Gebietsbereiches durch das Stadt-
vermessungsamt

Stellungnahme der Verkehrsplanung vom 17.09.2008 sowie 6.3.2009
Stellungnahme des Kanalbauamtes vom 22.08.2008

3 Stellungnahmen der Abteilung fir Grinraum und Gewasser vom 30.1.2008,
07.03.2008 und vom 05.12.2008

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan unter
Einbeziehung des Gestaltungskonzeptes von Arch. DI Riessner durch das Stadtpla-
nungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, flr das Planungsgebiet eine geordnete baulich
Entwicklung im Sinne eines ,Innerstadtischen Wohngebietes® sicherzustellen.
Weiters wird die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegen-
standlichen Bereich angestrebt.

Zielsetzungen geman der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungs-

konzeptes:

Pkt.10. “Innerstadtisches Wohngebiet mittlerer Dichte*

» Vorrangig Wohnnutzung

» Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptver-
kehrs- und VerkehrsstralBBen

Ziel des Bebauungsplanes:

>

Bebauungsdichte: Der im Flachenwidmungsplan ausgewiesene Maximalwert
von 0,80 kann aufgrund der ausgezeichneten stadtraumlichen Lage, der Um-
gebungsbebauung und Gebietsstruktur, der technischen Infrastruktur sowie
der vorhandenen guten Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr bis max. 1,0
Uberschritten

offene Bebauungsweise, punktuell ist auch die gekuppelte Bebauungsweise
maoglich

Geschossanzahl: Ausgehend vom Niveau des Planungsareals ist eine maxi-
mal siebengeschossige Bebauung hinsichtlich der H6henentwicklung in das
Umfeld integrierbar

Innere ErschlieBung des Planungsgebietes: Die Tiefgaragenzufahrt hat tGiber
die Jauerburggasse zu erfolgen

Grangestaltung: Auf eine sorgféltige Planung der AuBenanlagen ist groBer
Wert zu legen — Schaffung von Freiraumgestaltung in hoher Qualitat, Freifla-
chen sind, abgesehen von Wegen, Notzufahrten u.dgl. intensiv zu begriinen



2. Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fir Stadt-, Verkehrs- und Griin-
raumplanung wurde in der Sitzung am 18.03.2009 Uber den Inhalt und die beabsich-
tigte Auflage des 06.05.0 Bebauungsplan-Auflageentwurfes informiert.

Die Kundmachung des Bebauungsplan Auflagebeschlusses erfolgte geman § 27

Abs 2 in Verbindung mit dem § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk. ROG im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 01.04.2009.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 02.04.2009 bis 14.05.2009 o6ffentlich auf-
gelegt, die grundbicherlichen Eigentimerlnnen der Grundstiicke im Bebauungs-
plangebiet und die Eigentimerinnen der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die
fur die 6rtliche Raumplanung zusténdige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Lan-
desregierung wurden angehért (Anhérungsverfahren geman § 27 Abs 2 Stmk. ROG).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungs-
amt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Eine 6ffentliche Informationsveranstal-
tung wurde am 29.04.2009 durchgefuhrt.

Im Zuge der Auflagefrist vom 02.04.2009 bis 14.05.2009 langten im Stadtplanungs-
amt ein: 9 private Einwendungen und eine 6ffentliche Einwendung - FA13B sowie
eine ,Leermeldung® der FA 18A-Gesamtverkehr und Projektierung.

Durch die Bearbeitung der Einwendung hat sich der Bebauungsplan in folgenden
Punkten geandert:

» Plangrundlage: Anpassung an den aktuellen Katasterstand

» Verordnungstext: Korrektur im §7 Abs. 5 Freiflachen hinsichtlich der Gr6Be der
Baumscheiben

> Erlauterungsbericht: Ergdnzung unter Punkt - Inhalt des Bebauungsplanes: Be-
bauung Bezugnehmend auf die §§ 2-5 der VO hinsichtlich der Dichteliber-
schreitung, ergédnzende Erlduterungen im Bereich Ruhender Verkehr (§ 6 der
VO) hinsichtlich der Stellplatzanzahl von mind. 1:1, Korrektur des erlauterten
Versiegelungsgrades von 60% auf korrekt 50% gem. VO-Text, ergdnzende
Erlduterung zu den Baumscheiben, bzw. einzelne Worte u. dgl.



3. Das Planungsgebiet

Der Gltigkeitsbereich des Planungsgebietes weist eine Gesamtflache von

ca. 8.780 m2 (vor der StraBenregulierung) - brutto auf.

Nach StraBenregulierung der MinzgrabenstraBe (Verlust durch Abtretung von ca.
112m?2) und Flachenrickbereinigung (Flachengewinn von ca. 77m?2) verbleibt eine
Planungsflache netto von ca. 8.750m>.

Das Grundstiick ist im grundbiirgerlichen Eigentum der GBG-Grazer Bau- und Griin-
landsicherungsgesellschaft.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 3.0 Stadtentwicklungskonzept
Innerstéddtisches Wohngebiet mittlerer Dichte

o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002

~Freiland — Sondernutzung Erwerbsgértnerei” (Eg) mit der Nachfolgenutzung -
Aufschlie Bungsgebiet ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 - 0,8

o Griinde fir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet (geman Anhang 1 zu §3
Abs 2 der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan):
siehe Punkt 3.

o Deckplane; Karten

Baulandzonierung (Deckplan 1):
Bebauungsplanpflicht flr das Aufschlie Bungsgebiet mit der NR.: 11.05

Energieversorgung (Karte 3):
Vorranggebiet fur Fernwédrme

Raumliches Leitbild (Karte 4):

Ausweisung als: “Mehrgeschossige dichte Wohnbebauung in Form frei stehender

Volumen®

Zielsetzungen und MaBnahmen:

- Bebauung von Baulandreserven in Vorzugslagen unter Ausnutzung bestehen-
der oder geplanter hochwertiger technischer und sozialer Infrastruktur, insbe-
sondere die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

- Offene mehrgeschossige Bebauung

- Raumbildende Bepflanzung

- Verbesserung der Einbindung von Flédchen fir den ruhenden Verkehr (Tiefga-

ragen)




o Verkehrslarmkataster

Flachenwidmungsplan — Karte 2: Verkehrsimmissionen aus der Minzgrabenstra-
Be Uber 65 —70 dB

Jauerburggasse: Uber 45 — 50 dB

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet befindet sich westlich der MinzgrabenstraBe, sudlich der Jau-
erburggasse, noérdlich der Evangelimanngasse und wird im westlichen Bereich von
einer, zirka 5.5m hohen (Traufenhdhe) Lagerhalle begrenzt. Diese Lagerhalle steht
an der gemeinsamen Grundgrenze, die Firsththe weist eine H6he von zirka 8m ber
angrenzendem Gelande auf. Ostlich der MinzgrabenstraBe besteht eine vierge-
schossige Siedlung, einzeln stehender Objekte mit Satteldachern in groBzigigen
Freiflachen. Zur Evangelimanngasse sind Gebaude mit 6 bis 11 Geschossen mit
Flachdachausbildungen situiert. Noérdlich der Jauerburggasse (am Ende dieser
SackstraBe) besteht ein sechsgeschossiges Gebaude. Der Bereich zwischen Con-
rad-von-Hoétzendorf-StraBe und dem Planungsareal ist gepragt durch eine heteroge-
ne Baustruktur und Nutzungsmischungen von Geschéfts- und Gewerbeanlagen so-
wie Wohngebauden.

Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Charakteristisch ist die Béschung mit Baumbestand langs der MinzgrabenstraBe.
Der Héhenunterschied zur darauf folgenden ebenen Flache des Planungsgebietes
betragt zirka 7m. Zur Baumreihe (Rosskastanien) langs der MlnzgrabenstraBe wur-
de eine AuBerung des Amtes fur Grinraum und Gewasser eingeholt:
Zitate auszugsweise:
,Die Bdume weisen Kappungsstellen im Stamm- und Starkastbereich auf. Von
diesen Kappungsstellen ausgehend sind massive Morschungen vorhanden. Im
Bereich der, nach der Kappung entstandenen Sekundérkronen hat sich auBer-
dem ein erhéhter Totholzanteil gebildet. Durch diese Schédden ist ein Weiter-
bestand der vier Rosskastanien nicht méglich*.

,ES ist jedenfalls ein addquater Grinstreifen mit einer Baumreihe zur Gestaltung
des zuklinftigen StraBenraumes erforderlich. Eine Verfillung der derzeitigen Bé-
schungsoberkante mit Erde wird ausdrticklich begrtiBt*.

Die sich nach Westen ausweitende Flache des Planungsgebietes ist nahezu eben
und weist eine Lage im Prazisionsnivellement von zirka 342,6 verlaufend bis zirka
342,9auf.

Auf diesem Standort, einer ehemaligen Erwerbsgéartnerei wurden die ehemaligen
Glashauser abgetragen.



Luftfoto, Bildflug 2007

Umwelteinfliisse/Larm

Anhand der erstellten Immissionspléne laut Gutachten Dr. Tomberger ist ersichtlich,
dass vor allem in der Nachtsituation in 4m Héhe tber dem Gelandeniveau die schall-
technischen Grenzwerte im nordéstlichen Teil des Planungsareals Uberschritten
werden. Auf diesen Umstand wird im Rahmen der Planung in Form von Eigenab-
schirmungen der Gebaude (Riegel parallel zur MinzgrabenstraBe,) und mittels
Grundrisslésungen (Schlafraume Uberwiegend an der larmabgewandten Gebaude-
seite) reagiert.

Besonnung/Beschattung
Durch die benachbarten GeschoBbauten in der Evangelimanngasse ist eine entspre-

chende Beschattung des Grundstlickes gegeben, welche im Gutachterverfahren und
Siegerentwurf berucksichtigt wurde.



Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell auf Grund der zentralen Lage gut erschlossen. Einrich-
tungen des téaglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von
ca. 500m - 800m.

Nachstgelegener Kindergarten: BrucknerstraBBe, rund 800m

Nachstgelegene Schulen: Volksschule BrucknerstraBBe, rund 800m
Sporthauptschule BrucknerstraBe, rund 800m

Weitere Einrichtungen: (Auswahl)

Kirche Graz-Sid, rund 800m

Harmsdorfpark, rund 200m

AHS, HAK Monsbergergasse, rund 800m
Bezirksamt Jakomini, Ostbahnhof, rund 700m
Lebensmittel, Vollsortimenter, rund 500m
Baumarkt rund 700m.

sowie Autozubehér, OAMTC, Tankstelle u. dgl.

ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt Gber die Minzgrabenstra-
Be.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300/400m Radius ge-
geben.

» StraBenbahnlinie 4 bzw. 13, Haltestelle Jauerburggasse, ca.10 Minuten Takt,
werktags tagsiber, Abend- und Wochenendverkehr ca.20 Minuten Takt,

» Buslinie 71 Schulzentrum St. Peter - Ostbahnhof Uiber Evangelimanngasse,
Haltestelle in der Harmsdorfgasse, Werkstags in der Frihspitze 2x stiindlich,
sonst bis 19:00 Uhr stiindlich, kein Sonntagsverkehr

» Regionalbuslinien in der MiinzgrabenstraBe, Linien Nr. 431, 500, 521, 560 und
570 (Haltestellen Hasenheide oder MiinzgrabenstraBe/Stadion)

Eine beschilderte Hauptradroute von der Innenstadt nach Raaba verlauft in diesem
Bereich im Neufeldweg.
In der Conrad-von-Hétzendorf-StraBe besteht ein gemischter Geh- und Radweg.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Entwasserung der Oberflachenwasser:

Die Dach- und Oberflachenwésser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet
werden und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen. Ver-
schmutzte Oberflachenwasser der befestigten Flachen sind Uber Mulden — Rigol-
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systeme (unter Beachtung des Standes der Technik) zu verrieseln. Unverschmutzte
Wasser von Dachflachen sind auf eigenen Grund zu versickern.

4. Teilaufhebung AufschlieBungsgebiet 11.05

Grunde far die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet (Zitat gemaB Anhang 1 zu § 3
Abs 2 der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002):

- Anbindung an das 6ffentliche StraBBen- und Wegenetz

- Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

- Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmdaBig gestalteter Grundstu-
cke, Einfiigung in das StraBBen-, Orts- und Landschaftsbild

- Erfordernis von LdrmschutzmaBnahmen flir Wohngebiete an stark emittieren-
den Verkehrsbandern

Die Anbindung an das offentliche StraBen- und Wegenetz wurde Uber die Jauer-
burggasse bzw. Uber die MinzgrabenstraBBe sichergestellt. Fir die FuBganger ist
eine FuBgéangerbricke geplant.

Das AufschlieBungserfordernis hinsichtlich der geordneten Siedlungsentwicklung,
der Schaffung zweckmaBig gestalteter Grundstiicke und der Einfligung in das Stra-
Ben-, Orts- und Landschaftsbild wurde mit dem, im stadtebaulichen Gutachterverfah-
ren pramierten Projekt erfallt.

Dem Erfordernis von LarmschutzmaBnahmen fir Wohngebiete an stark emittieren-
den Verkehrsbandern wurde durch die Baukdrperstellung und Grundrisslésungen
Rechnung getragen (war eine Aufgabe im Wettbewerbsverfahren bzw. wird im kinf-
tigen Bauverfahren zu beachten sein).

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 06.05.0 Bebauungsplanes ,Minzgra-
benstraBe — Jauerburggasse” wird gemaB § 23 Abs 3 Stmk. ROG 1974 die Festle-
gung ,AufschlieBungsgebiet® fur die durch den Bebauungsplan erfassten Flachen
aufgehoben.

Die Ausweisung im, 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll
demnach als vollwertiges Bauland, ,Allgemeines Wohngebiet‘ WA, erfolgen.

5. Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Hinsichtlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde eine geringfligige
Anpassung aufgrund der Neuvermessung vorgenommen. Im westlichen Bereich (an-
grenzend an die Fa. Spitzer) stimmt der Bauplatz nicht exakt mit der Festlegung des
AufschlieBungsgebietes Uberein. Im Gutachterverfahren wurde dieser Bereich mitbe-
arbeitet. Im Sidosten erstreckt sich der Geltungsbereich Uber die nunmehrige
Grundstlckskonfiguration hinaus (= dreieckiger Abtretungsbereich, Abtretung bereits
erfolgt).
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6. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 der VO)

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Unabhangig
von den Baugrenzlinien gelten die Abstdnde gemaB dem Steiermarkischen Bauge-
setz 1995.

Auf dem Bauplatz wurde das von Architekt DI Riessner vorgelegte Gestaltungskon-
zept (welches als Siegerprojekt aus einem Gutachterverfahren hervorgegangen ist)
gepruft, weiterentwickelt und als Grundlage fiir den Bebauungsplan herangezogen.

Das Bebauungskonzept basiert auf 3 freistehenden Gebauden mit jeweils 5 Ge-
schossen ausgenommen, an der MinzgrabenstraBBe, wo aus Griinden des passiven
Larmschutzes und der Topographie 7 Geschosse errichtet werden kénnen. Durch
diese Hbéhenentwicklung ist trotz der Dichte eine ausreichende Durchgriinung und
Freiraumqualitat gegeben. Die Lage der Baukérper bertcksichtigt den Schattenwurf
durch die stdlich angrenzenden Baukérper (6 und 11 Geschosse).

Die Ost-Fassade des Hauses A fungiert gleichzeitig als Schallschutz fir die gesamte
Liegenschaft bzw. das Umfeld.

Aufgrund der gegebenen verkehrlich guten ErschlieBung, insbesondere auch der
ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrmitteln (StraBenbahn, Eisenbahn-Ostbahnhof,
Buslinien) verbunden mit der Entfernung von nur 300m der Haltestelle der Linie 4 in
der C.v. HétzendorfstraBe und der vorhandenen Infrastruktur - u.a. éffentliche Park-
anlage - Harmsdorfgasse/Neufeldweg u. dgl. sowie einer glinstigen Grundstlickskon-
figuration ist eine Bebauungsdichtelberschreitung von 0,8 auf max. 1,0 im Sinne ei-
ner stadtebaulichen Schwerpunkisetzung gem. Bebauungsdichteverordnung 1993,
§3 Abs.1 ausreichend begrindbar.

Insbesondere ergeben auch die Beachtung der umgebenden Bebauungsstruktur
(Bestandsgebaude in der Nachbarschaft im Stiden 11G und 6G — diese Uberschrei-
ten die Dichte von 0,8 deutlich — namlich ca. 2,2 bzw. ca. 1,5, im Norden 6G (Dichte
ca. 1,4 bzw. ca. 1,75) und im Westen anschlieBend an Fa. Spitzer das U-férmige
Gebaude ebenfalls 8G (Dichte ca. 1,8) sowie die Erfordernisse des passiven Larm-
schutz durch einen entsprechend hohen ,Riegel” entlang der MinzgrabenstraBe eine
nachvollziehbare Grundlage flr eine solche Dichtelberschreitung. Die sutdlich der
Jauerburggasse liegenden kleinvolumigeren Hauser weisen einen derart groBen Ab-
stand zu geplanten Bebauung auf, dass negative Auswirkungen nicht zu erwarten
sind. Die Hauser Jauerburggasse 9 und 11 weisen 2 Vollgeschosse und ein ausge-
bautes Dachgeschoss auf. Das Haus Nr. 9 ist dabei Gber 30m vom geplanten Haus
B (maximal 5 Geschosse, davon das 5. GeschofB3 zuriickspringend) entfernt. Das
Haus Jauerburggasse Nr. 3 ist Gber 40m vom geplanten Haus A (maximal 7 Ge-
schosse, davon das 7. GeschoB zurlickspringend) entfernt.
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7. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

Die Zu- und Abfahrt zu den offenen Stellplatzen erfolgt getrennt und richtungsgebun-
den von der MiinzgrabenstraBe (auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes).

Die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber eine eingehauste Rampe von der
Jauerburggasse (auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — nordést-
lich davon).

Innere ErschlieBung
Die Anlage selbst ist verkehrsfrei. Eine interne FuBgangerverbindung (auch hinsicht-
lich der Erreichbarkeit der MlinzgrabenstraBe) via FuBgangerbricke ist geplant.

Flachen, die zukiinftig fir 6ffentliches Gut bendtigt werden —zirka Angabe:
MinzgrabenstraBe: ca.112 m2

Diese Flachen werden flr die StraBenregulierungen der MlnzgrabenstraBe bendtigt
und sind in das 6ffentliche Gut abzutreten.

Ruckbereinigung von 6éffentlichem Gut zu privat:
MinzgrabenstraBBe ca.77 m2

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 6 der VO)

Die KFZ-Abstellplatze sind Uberwiegend in Tiefgaragen herzustellen. Die TG-Einfahrt
erfolgt im Bereich der Jauerburggasse (auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes) und die Tiefgaragenrampe wird nach oben und seitlich eingehaust,
die Einhausung soll schallabsorbierend ausgekleidet werden.

Pro Wohneinheit sind mind. 1,0 Stellplatze vorzusehen. Dies ist aufgrund der guten
Anbindung an den 6&ffentlichen Verkehr (Entfernung zu den Haltestellen der StraBen-
bahn mit ausgezeichneter innerstadtischer Bedienungsqualitat) und das FuB- und
Radwegenetz aus verkehrlicher Sicht ausreichend. Insbesondere der Radverkehr
soll durch attraktive Abstellanlagen und die sehr gute Anbindung an das bestehende
Radwegenetz forciert werden. PKW-Abstellflachen im Freien sind nur in den ausge-
wiesenen Bereichen entlang der MlinzgrabenstraBe zulassig, der &stliche Bereich
davon ist Uberdacht mit einem intensiven Griindach auszufihren.

Pro 50m2 Gesamtwohnflache ist ein Uberdachter, witterungsgeschitzter und in kur-
zer Entfernung zu den Wohnungen angelegter Fahrradabstellplatz vorzusehen. Eine
diebstahlsichere Ausfiihrung ist anzustreben. Fir Besucher von Privatwohnungen ist
ein Uberdachter und witterungsgeschitzter Fahrradabstellplatz je 300m2 Gesamt-
wohnflache vorzusehen.
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8. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7der VO)

Langs der MinzgrabenstraBe ist eine, der Bedeutung des StraBenraumes entspre-
chende Grlingestaltung, insbesondere ein entsprechend breiter Griinstreifen, mit ei-
ner Baumreihe vor zu sehen.

Ein Versiegelungsgrad von max. 50% ist einzuhalten, um eine ausreichende Durch-
grianung und Freiflachen zu sichern.

Dabei gelten:

Grundacher - mit einer Vegetationsschicht von 8-15cm zu 60% als versiegelt, Unter-
baute Griinflachen gelten als unversiegelt, wenn die darlber befindliche Erdschit-
tung eine H6he von mind. 70cm aufweist.

Befestigte Freiflachen mit sickerfahigen Belagen (Pflastersteine mit aufgeweiteten
Fugen, Rasengittersteine, u.dgl.) gelten zu 50% als versiegelt.

Offene Baumschieben kénnen mit Gitterrosten ausgestattet werden.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Der Innenbereich der Anlage wird ev. fur Eigengarten (den ErdgeschoBwohnungen
zugeordnet), fir allgemeine Grinanlagen und fir Kleinkinderspielflichen bzw. einen
zentralen gestalteten Platzbereich genutzt. Im Inneren und zu den Nachbargrenzen
hin sind die vorgegeben Baumpflanzungen durchzufiihren. Des gleichen sind Busch-
und Heckenpflanzungen zur inneren Gliederung bzw. als Sichtschutz (§7 Abs. 8) an-
zulegen.

9. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

e Der 06.05.0 Bebauungsplan ,Jauerburggasse - MlinzgrabenstraBe“ besteht aus
dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung
und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaBstab
1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefihrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Gringestaltung in
graner Farbe dargestellt sind.

e Weitere Festlegungen im Rahmen dieses Bebauungsplanes kénnen in den ein-
zelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Nach der erfolgten Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes werden die innerhalb der
Anhérungsfrist eingegangen Einwendungen bearbeitet. Der Bebauungsplan wird
gemeinsam mit den Einwendungsbehandlungen dem Gemeinderat zum Beschluss
vorgelegt werden.
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Ab der Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam sein und
im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

FlUr den Gemeinderat:

(D.1. Michael Redik)



