Stadt KefW:WA Stadtplanungsamt

A 14-K-567/1996-59 Graz, am 9.4.2009
Dok:11.01.3-GR-Beschluss
11.01.3 Bebauungsplan Schenn/Vei

»Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring -
Marlandgrinde®, 3. Anderung
Xl. Bez., KG. Graz-Stadt-Félling Der Gemeindeumweltausschuss
und Ausschuss fur Stadt-, Ver-
kehrs- und Griinraumplanung:

Beschluss Frau/Herr GR:
Erfordernis der Zweidrittelmehr-
heit gem. § 27 Abs 1 und
§ 29 Abs 13 Stmk ROG 1974

Mindestanzahl der Anwesenden:

29

Zustimmung von mehr als 2/3 der
Zustandigkeit des Gemeinderates geman anwesenden Mitglieder des Ge-
§§ 23 Abs 3, 27 Abs 1, 29 Abs 5 Stmk ROG meinderates.

BERICHT AN DEN GEMEINDERAT

1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 11.01.2 Bebauungsplan zu an-
dern. Mit Bescheid der Stmk. Landesregierung, Fachabteilung 18 E, Planzeichen:
FA18A 61/72-1/2004-197 vom 24. Juli 2008 wurde der Kreisverkehr-Félling an der
Mariatroster StraBe-B 72 genehmigt. Dieser Kreisverkehr betrifft die Gstke.: 282/35
und Teil von 282/37 — das ist der nord-6stliche Bereich, inkludierend die Anbindung
des Hubert-Hoffmann-Ringes des gegenstandlichen Bebauungsplanungsgebietes.
Die Beriicksichtigung dieser neuen Verkehrsanlage zieht weitere Anderungen im Be-
bauungsplanungsbereich nach sich.

Durch die Errichtung der Park + Ride Anlage Fdélling und die damit einhergehende
Anbindung an 6éffentliche Verkehrsmittel, wird eine Verbesserung der 6ffentlichen
VerkehrserschlieBung dieses Gebietsbereiches hergestellt werden. Eine geringflgige
Uberschreitung gegeniiber der, im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Bebau-
ungsdichte von 0,3 ist daher entsprechend den Zielvorgaben des Stadtentwicklungs-
konzeptes umzusetzen. Mit Schreiben vom 1.4.2008 ersucht die Marland Wohnbau
GmbH unter Hinweis auf den geplanten Kreisverkehr bzw. zwei bereits baubewilligte



Wohnhauser (fir welche durch den Ausbau des Kreisverkehrs nunmehr eine Umpla-
nung erforderlich ist) um die Erhéhung der Bebauungsdichte auf 0,4.

Daher wird fr die, im nérddstlichen Bereich (anschlieBend an den Kreisverkehr) des
Bebauungsplanungsgebietes ausgewiesen Flache von ca. 8.700m?2 (im Planwerk -
gelb umrandet), die Bebauungsdichte von 0,3 auf 0,4 angehoben.

Durch die Einfligung des Kreisverkehrs-Félling in die Mariatroster StraBe—B72, wird
die Anderung des 11.01.2 Bebauungsplanes notwendig.

Im, 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
.Reines Wohngebiet” ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen, insbesondere mit der Abteilung
flr Verkehrsplanung und der Abteilung fir Griinraum und Gewasser, wurde der Be-
bauungsplan durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwick-
lung, der Griinausstattung und der Gerinne im gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fir Stadt-, Verkehrs- und Griin-
raumplanung wurde in der Sitzung am 12.6.2008 Uber die beabsichtigte Anderung
des 11.01.3 Bebauungsplanes informiert.

Die grundbicherlichen Eigentiimerinnen der Grundstlicke im Bebauungsplangebiet
und die Eigentimerlnnen der daran angrenzenden Grundstlcke sowie die fir die
ortliche Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregie-
rung wurden angehdrt (Anhérungsverfahren gemaR § 27 Abs 2 Stmk. ROG.)

Anhérung 1:

Wahrend der Anhérungsfrist vom 26.1.2009 - 13.2.2009 langten 2 Einwendungen
sowie Stellungnahmen der Abteilung fir Griinraum und Gewasser, Amt der Stmk
Landesregierung - Fachabteilung 13 B, Fachabteilung 18 A sowie des Referates flr
StraBenbau und Verkehrswesens - im Stadtplanungsamt ein.

Anhérung 2:

Die Bertcksichtigung von Einwendungen betreffend die Gerinne im Bebauungspla-
nungsgebiet ist als erforderlich anzusehen (siehe §15 der Verordnung - Gewésser-
freihaltestreifen / Gerinne sowie diesbezugliche Eintragungen im Planwerk). Die 2.
Anhérung erfolgte vom 06.4.2009 bis 21.4.2009.



3. Einwendungen

Waéhrend der Anhérungsfrist vom 26.1.2009 - 13.2.2009 (Anhérung 1) langten 2 Ein-

wendungen sowie 1 Stellungnahme der Abteilung flr Grinraum und Gewasser ein.
Weitere Stellungnahmen - Amt der Stmk Landesregierung - Fachabteilung 13 B,
Fachabteilung 18 A sowie des Referates flr StraBenbau und Verkehrswesens -
hatten keine Einwande zum Bebauungsplananderungsverfahren

Zur Anhérung 2 langte von den Vertretern der betroffenen Grundeigentimer keine
Einwendung ein.

Einwendungen in kursiv

Einwendung 1:

Dr. Johannes Pohl:

.Bei der Durchsicht der uns zugesandten Unterlagen (GZ-K-567/1996, 11.01.3 Be-
bauungsplan, 3. Anderung - Anhérung) ist uns aufgefallen, dass der Verlauf des FuB3-
und Radweges teilweise falsch eingezeichnet ist.”

Einwendungsbehandlung 1:

Hinsichtlich des Verlaufes des Geh- und Radweges im Bereich der Ersichtlich-
machung des 11.01.3 Bebauungsplanes, 3. Anderung, gelten nur die Verein-
barungen zwischen der Stadt Graz und den jeweilig betroffenen Grundeigentimern
(bzw. in weiterer Folge die noch herbeizufihrenden Vereinbarungen). Im
Bebauungsplan ist dieser Geh- und Radweg lediglich schematisch dargestellt und
ausgewiesen. Grundlage fir den Ausbau sind nur die o. a. Vereinbarungen.

Einwendung 2:

GBG GmbH

,Im nérdlichen Bereich des Grundstlicks 282/35 und weiterer besteht ein Gerinne
von der B 72 bis zum Mariatroster-Bach, welches sowohl die B72 als auch die dar-
Uber liegenden Grundstiicke entwéssert.

Dieses Gerinne ist im Bebauungsplan zu berticksichtigen, da damit auch in Zukunft
die B72, der Kreisverkehr, die Bushaltestellen, etc. und die dariber liegenden
Grundstiicke entwéssert werden sollen.*”

Einwendungsbehandlung 2:

Es wurde der Bebauungsplan-Verordnung der § 15 Freihaltestreifen, Gerinne hinzu-
gefligt, wonach das Gerinne in seiner Funktion und als Gerinne offen zu erhalten ist.
Diesbezlgliche Eintragungen betreffend Gerinne und Gewasserfreihaltestreifen er-
folgten im Planwerk.

Stellungnahme 1:

Abteilung far Grinraum und Gewasser:

,Die Grabenstrecke ist in den Bebauungsplan als Offenes Gerinne zum
Mariatroster-Bach zu integrieren.



Im Zuge einer Bebauung der Flachen 282/35 bzw. 282/5 ist daflir Sorge zu tragen,
dass das Gerinne nicht nur dauerhaft erhalten bleibt, sondern auch die einschldgigen
Abstandbestimmungen Anwendung finden.

Die Gerinne sind nachhaltig zu sichern.

Die Gerinne sind daher offen und mit einem Mindestquerschnitt It. wasserrechtlicher
Bewilligung, in ihrer Funktion zu erhalten. Da die Grabenstrecken keine als beson-
ders schitzenswert einzustufenden Gewdsserbegleitvegetationen aufweisen ist eine
streckenweise, offene Verlegung innerhalb der planlich darzustellenden Gewésser-
freihaltestreifen zuldssig.

Die ausgewiesenen Freihaltestreifen sind daher dauerhaft von jeder ber und unter-
irdischen Bebauung freizuhalten und standortgerecht zu bepflanzen.*

Behandlung der Stellungnahmet:

Die in der Stellungnahme der Abt. fir Griinraum und Gewasser enthaltenen
SicherungsmaBnahmen fiir die offenen Gerinne und Gewasserfreihaltestreifen
wurden in der Verordnung zum Bebauungsplan im § 15 eingearbeitet sowie im
Planwerk entsprechend dargestellt.

4. Anderungen gegeniiber dem 11.01.2 Bebauuungsplan, 2. Anderung

Bedingt durch die Einwendungserledigung lautet der 11.01.03 Bebauungsplan,
3. Anderung wie folgt:

Anderung der Verordnung:

§6(1) die lautet nun:

§6(1)

Bebauungsdichte
Die Bebauungsdichte betragt mindestens 0,20 bzw. héchstens 0,30, ausgenom-

men héchstens 0,40 in der, im Planwerk ausgewiesenen Ersichtlichmachung des
11.01.3. Bebauungsplanes, 3. Anderung.

87 lautet nun:

§7

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad betragt mindestens 0,10 bzw. héchstens 0,25, ausgenom-
men héchsten 0,30 in der, im Planwerk ausgewiesenen Ersichtlichmachung des
11.01.3. Bebauungsplanes, 3. Anderung.



§15 wird hinzugeflgt:

§15
Gewasserfreihaltestreifen, Gerinne

(1) Im Planwerk sind Gewasserfreihaltestreifen eingetragen.

(2) Die Gewasserfreihaltestreifen sind von jeder Uber- und unterirdischen Bebau-
ung frei zu halten, ausgenommen MaBnahmen zu ErschlieBungszwecken.

(3) Die im Bereich der Gewasserfreihaltestreifen befindlichen offenen Gerinne
sind in ihrer Funktion - offen zu erhalten. Eine Verlegung der offenen Gerinne
in leicht maandrierendem Verlauf ist im Bereich der Gewasserfreihaltestreifens
zulassig.

(4) Die Bepflanzung bzw. Gestaltung der Gewasserfreihaltestreifens und der Ge-
rinne hat in Abstimmung mit der Mag. Abt. A10/5 — Griinraum und Gewasser
zu erfolgen. Hierflr ist ein, durch eine fachkundige Person (Landschaftsplaner,
Gewasserdkologe, etc.) erstelltes Bepflanzungskonzept vorzulegen.

Anderung des Planwerkes:
Darstellung des Kreisverkehr - Félling samt Nebenanlagen.
Eintragungen im gelb umrandeten Bereich - Ersichtlichmachung der 3. Anderung:

Anderungen auf dem Grundstiick Teil von 282/37:

Anderung des Baugrenzlinienverlaufes, des Zufahrtsweges samt Einbindung in den
Hubert-Hofmann-Ring bzw. geringfiigige Anderung der Lage und GréBe der Kfz-
Abstellflachen und Freiflachen. Eintragung eines Gewasserfreihaltestreifens.

Anderung auf Grundstiick 282/35:

Anderung des Baugrenzlinienverlaufes, bzw. geringfiigige Anderung der Lage und
GroBe der KFZ - Abstellflachen bzw. Freiflachen sowie Eintragung eines Gewasser-
freihaltestreifens langs der norddstlichen Grenze des Giltigkeitsbereiches des Be-
bauungsplanes

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



5. Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR § 28 Stmk ROG und ist
widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz .

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden
Erlauterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestim-
mungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entspre-
chender Erlauterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf
den § 27 Abs 1 in Verbindung mit § 29 Abs 3 - 11 Stmk ROG 1974 i.d.F. LGBI Nr.
89/2008.



Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss flr
Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung stellt den
Antrag,
der Gemeinderat wolle
1. den 11.01.3 Bebauungsplan Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring —
Marlandgriinde, 3. Anderung, bestehend aus dem Wortlaut, der zeichneri-
schen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht

sowie
2. die Einwendungserledigungen beschlieBen.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Fir die Stadtsenatsreferentin:
Der Stadtsenatsreferent:

(Univ. Doz. Dipl.-Ing. Dr. Gerhard Risch)

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss flir Stadt-, Verkehrs- und Grin-
raumplanung hat in seiner Sitzung
AM oo den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.
Der Vorsitzende des Gemeindeumwelt- Die Schriftftihrerin:

ausschusses und des Ausschusses fir
Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung:

Der Antrag wurde in der heutigen D affentl. D nicht affentl. Gemeinderatssitzung
|:| bei Amwesenheitvon ... Gemeinderatinnen
|:| ginstimmig |:| mehrheitlich {mit ... Stimmen § ... Gegenstimmen) angenommen.

|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt Graz, am Dar/ Die Schrifiiihrarin:




