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BERICHT AN DEN GEMEINDERAT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 06.04.2008 ersucht die Fa. Spar, Osterr. Warenhandels- AG, als
Eigentimer der Liegenschaften 1883/1, 1883/3,1899/1 und 1901 der KG 63104
Lend um die Erstellung eines Bebauungsplanes. Jene Grundsticke haben ein
Flachenausmalfi von ca. 6643 m2.

Arch. Prof. Niric, Zagreb, in Zusammenarbeit mit den Architekten DI Schwarz und DI
Platzer, Graz, wurde von der Firma Spar fur die Projektentwicklung und —abwicklung
beauftragt.

Ausgangslage fur die Erstellung des Bebauungsplanes war ein Bebauungsvorschlag
des Architekturbiro Niric.

Das Architekturbiro  Niric entwickelte Bebauungsvorschlage fur  Biro- und
Wohnanlagen und fur einen Lebensmittelmarkt mit entsprechender Anzahl an
Autoabstellplatzen. Ein Bebauungskonzept wurde nach mehreren Gesprachen mit
den diversen Fachabteilungen des Bauamtes, mit dem Stadtplanungsamt und der
Landesregierung fur den Bebauungsplan-Entwurf Uberarbeitet.

GemalR dem GR — Beschluss vom 13.11.2008 hat die Stadt Graz, die im Norden
angrenzenden Grundsticke 1899/2, 1899/8, 1899/7, 1899/3 und 1900/2 erworben



und plant in der Folge, auf jenen Grinsticken einschlie3lich dem Grundstick
1899/5, das bereits in Besitz der Stadt Graz ist, Gemeindewohnungen errichten zu
lassen. Ein Bebauungsvorschlag soll tber einen Architekturwettbewerb ermittelt
werden. Jene Grundstiicke haben in Summe ein Flachenausmal von ca. 4093 m2.

Der Gliltigkeitsbereich des Bebauungsplangebietes hat in Summe ein Ausmal von
ca. 10766 mz? inklusive des Grundstlckes der Energie Graz, 1883/4, am sudlichsten
Spitz des Bebauungsplangebietes mit rd. 30 m2 und inklusive interner
ErschlieBungswege.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine Grof3e von 10766 m? auf.

Das Bebauungsplangebiet 04.11.0 ist nun als ,Allgemeines Wohngebiet* mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,2 — 0,8 ausgewiesen.

Gemall Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der
Landeshauptstadt Graz ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung
durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten
Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemal der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskon -
zeptes Pkt.10.2.2 fir den gegenstéandlichen Bereich: ,Innerstadtische Wohngebiete
mit hoher Dichte” soll zur Verbesserung der Wohnqualitat angestrebt werden:
e Sicherung Wohnnutzung
e Verbesserung der Griinausstattung
e Festlegung der Bebauungsdichte und der Geschof3anzahl entsprechend dem
Gebietscharakter

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurden Gesprache (u. a. mit dem
Wohnungsamt) gefiihrt und Stellungnahmen des Amtes fur Grinraum und Gewasser
einschl. der des Naturschutzbeauftragten der Stadt Graz, der Verkehrsplanung, des
StraRenamtes, des Kanalbauamtes, des Umweltamtes und des Amtes der Steierm.
Landesregierung, der Fachabt. 19A, Wasserwirtschaftliche Planung und
Siedlungswasserwirtschaft, jeweils zum Planungsstand vom 29.10.2008/20.11.2008
eingeholt

Die Ausformulierung des Bebauungsplanes basiert auf dem Ergebnis jener Vorarbei
ten.



2. Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und
GrUnraumplanung wurde in der Sitzung am 14.01.2009 dber den Inhalt und die
beabsichtigte Auflage des 04.11.0 Bebauungsplan — Entwurfes FloRRlendplatz-
FloRlendstral3e.Zeillergasse informiert.

Die Kundmachung des Bebauungsplan - Auflagebeschlusses erfolgte gemaR § 27
Abs 2 in Verbindung mit dem 8§ 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk ROG im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum vom 28.01.20089.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.01.2009 bis zum 09.03.2009 o6ffentlich
aufgelegt, die  grundbicherlichen Eigentimer  der  Grundsticke im
Bebauungsplangebiet und die Eigentimer der daran angrenzenden Grundsticke
sowie die fur die 6ffentliche Raumplanung zustandigen Fachabteilungen des Amtes
der Stmk. Landesregierung wurden angehdrt (Anhoérungsverfahren gemaf 8 27 Abs
2 Stmk. ROG.)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungs -
amt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine o6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 26.02.2009 durchgefuhrt.

3. Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 16.01.2009 bis 09.03.2009 langten 3 Einwendungen
im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1:

1.1. zu formalrechtlichen Gegebenheiten wird unter Punkt 1.2 eingewendet

Im Flachenwidmungsplan wird das Bebauungsplangebiet mit einer Dichte von max.
0,8 ausgewiesen. Im Bebauungsplan werden manche Bereiche mit max. 1,0 und 1,2
festgesetzt.

Die grundsatzliche Moglichkeit der Uberschreitung einer max. Bebauungsdichte
findet sich in der Bebauungsdichteverordnung, LGBI. Nr. 38/93 idF LGBI. Nr.61/03
wieder.

Dies ist jedoch gem. § 3 (1) leg.cit.nur dann maéglich, wenn es sich um tberwiegend
bebaute Gebiete handelt.

Im ggst. Fall handelt es sich keineswegs um ein tberwiegend bebautes Gebiet........
Der Einwendungssteller fordert die Einhaltung der max. Bebauungsdichte von 0,8.

1.2. zu formalrechtlichen Gegebenheiten wird weiters unter Punkt 1.2 eingewendet
»Auf Basis zu setzender stadtebaulicher Zwangspunkte durch die Stadt Graz ware
vor Einleitung eines Verfahrens zur Erstellung eines Bebauungsplanes ein
stadtebaulicher Wettbewerb, welcher sich Uber das Gesamtareal zu erstrecken hat,
abzuwickeln, aufbauend auf diesen ware in konsequenter und logischer Folge das
Verfahren zur Erstellung des Bebauungsplanes.




1.3. zu formalrechtlichen Gegebenheiten wird weiters unter Punkt 1.3, 1.4 und 1,5
eingewendet

Die Baugrenzlinien wurden bis zu 3 m an das offentliche FlieRgewéasser, den
~Schleifbach” herangefuihrt. Dieses Heranrticken von baulichen Anlagen an den
Vorflutbereich ist nach den Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes
fur die Planungsregion Graz/Graz Umgebung LGBI. Nr. 106/2006 unzulassig, siehe
dazu von der FA 16A in Auftrag heraus gegebenen Studie ,Lebensraum Mur” von
der ZT Gemeinschaft Raderbauer/Rathschiler.

Es wird angefihrt, dass es sich im ggst. Fall um ein natirlich flieBendes Gewasser
handelt, dass jegliche Unterlagen bezlglich der ,6kologischen Funktionsfahigkeit*
des jeweiligen Uferstreifens fehlen und diesbeziglich keine interdisziplindren
Abstimmungen zwischen der Raumplanungsbehdrde und der Abteilung Grinraum
und Gewasser erfolgt sind.

Verscharft wird die ggst. Situation dadurch, als die Verordnungsgeberin zusatzlich
die weitere Heranrickung der Tiefgarage zum Vorflutgerinne zulasst.

1.4. zu formalrechtlichen Gegebenheiten wird weiters unter Punkt 1,5 eingewendet
Die im 8 11 (7) des Wortlautes zum BP- Entwurf normierten Festlegungen wurden
offensichtlich im eigenen Wirkungsbereich des Stadtamtes gefuhrt. Im ggst. Fall des
Schleifbaches handelt es sich jedoch formal um ein 6ffentliches Gewasser, nach
den gelt. Bestimmungen des Naturschutzgesetzes wie Wasserrechtsgesetztes sind
allfallige Auflagen zur Ausgestaltung des zukinftigen Uferbereiches zu fuhren. Zu
diesen gehoren insbesondere Festlegungen betreffend auszugestaltender
Uferbereiche, erf. max. zulassiger Béschungsneigung, Bepflanzung etc.

1.5. zu festgelegten Zu- Und Abfahrten wird weiters unter Punkt 2,1 eingewendet:
Gemal 82 der VO sind Zu- und Abfahrten, die Herstellung eines offentl. Geh- und
Radweges und die Errichtung schmaler Zugangsbriucken geregelt.

Nicht geregelt sind innere Erschlieungsfragen, insbesondere Zulieferverkehr und
sich daraus ergebende Fragen allfallig auftretender Schallemissionen in den Nacht-
und Morgenstunden.

Die fehlende Regelung dieser wesentlichen Fragestellungen wird eingewendet und
eine diesbezlgliche Klarstellung gefordert.

1.6. zu 8 10 (2) der VO wird weiters unter Punkt 2,2 eingewendet:

Der Einwendungssteller fordert eine Erhéhung der Mindeststellplatzanzahl von 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit anstatt der It. ggst. VO 1,0.

Weiters fordert der Einwendungssteller, dass die Anordnung der PKW-Abstellplatze
im Bereich des Vorflutergerinnes tunlichst aul3erhalb des 10 m Bereiches des
Vorfluters auf dem jeweiligen Bauplatz anzuordnen sind.

Einwendungsbehandlung:

zul.l:

Die im Erlauterungsbericht zum ggst. Bebauungsplanentwurf integrierten Luftbildauf-
nahmen zeigen die dichte Bebauung des ggst. relevanten Gebietsbereiches, zudem
wird die Bebaung sehr ausfuhrlich unter den Punkten ,Grof3- und Kleinraumige
Umgebung* beschrieben.




Von Seiten der Stadtplanung wird der ggst. relevante Gebietsbereich, grof3rdumig
betrachtet und daher als Uberwiegend bebaut angesehen!

Der Uferstreifen westlich entlang der Mur, welcher It. Flachenwidmungsplan als
.Freiland“ ausgewiesen ist, von den Wirtschaftsbetrieben und als Kleingartenanlage
genutzt, ist als Muruferbegleitendes Grin zu betrachten, jener Grunstreifen wird
ausgedehnt auf das ggst. Bebauungsplangebiet und zeigt sich in einer verordneten
groBkronigen Baumreihe entlang der FloRlendstrasse als markantes gestaltendes
Element, wie dies bereits weiter im Siden gegeben ist.

Zudem bleibt die uferbegleitende bestehende Griinzone beidseitig des Schleifbaches
erhalten, darauf wird jedoch spater nochmals eingegangen.

Lt. Bebauungsdichteverordnung des Steierm. BauG 8 3 kénnen in Uberwiegend
bebauten Gebieten die im Flachenwidmungsplan und im 8 2 angegebenen
Hochstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan
Uberschritten werden, wie dies im ggst. Fall erfolgte.

Im Erlauterungsbericht zum ggst. Bebauungsplanentwurf wurde weiters die gute
Infrastruktur des Gebietsbereiches ausfuihrlich beschrieben, sodass entsprechend
der angefiihrten Griinde wie einer Ensemblekomplettierung eine Uberschreitung der
Bebauungsdichte fir Bereiche des Bebauungsplangebietes aus stadtebaulichen
Grinden tunlich und zweckmanig ist.

zu 1.2:
Der Bebauungsplan gibt generell die Rahmenbedingungen fir das jeweilige Beba -
uungsplangebiet vor.

Grundlagen und die angestrebten Ziele wurden amteribergreifend ausgearbeitet,
jene wie die stadtebaulichen KenngrofRen wurden im Erlauterungsbericht sehr
ausfuihrlich beschrieben und entsprechend in der Bebauungsplanverordnung
festgehalten.

Die Umsetzung jener Rahmenbedingungen und deren stadtebaulich- gestalterisch-
funktionellen Ausformung ist Aufgabe der im Rahmen der baurechtlichen
Projekterstellung!

zul1.3und1.4:
Die im 8 11 (7) des Wortlautes zum BP- Entwurf normierten Festlegungen wurden
nicht im eigenen Wirkungsbereich des Stadtplanungsamtes gefihrt.

Zum o. a Thema ,Ufergestaltung” wurden amtertibergreifende Gesprache gefihrt
Stellungnahmen wie ergénzende Stellungnahmen mit und von nachfolgenden
Abteilungen und Referenten der Stadt Graz wie der Steierm. Landesregierung
eingefordert, wie der Abt. Grunraum und Gewasser, dem Strassenamt, zustandig
auch in Wasserrechtlichen Fragen, der FA 19A Wasserwirtschaftliche Planung,
Planungsraum Mur, dem Naturschutzbeauftragten der Stadt Graz, der
Baubezirksleitung Graz-Umgebung, Referat Wasserwirtschaft. Deren Ziele und
Forderungen wurden in Planwerk und Verordnungstext eingearbeitet

MaRgebliche Textpassagen werden hier z. T. wiederholend (siehe Erlauterungsbe -



richt des BP-Entwurfes) wortlich wiedergegeben:

Lt. ergédnzender Stellungnahme der FA 19A vom 06.03.09 von Seiten der
Wasserwirtschaftlichen Planung wurde folgendes mitgeteilt:

»Grundséatzlich ist entlang des Schleifbaches ein mind. 5 m breiter Uferstreifen vor
jeder oberirdischen (Gebaude, Parkplatze, Kioske usw.) und unterirdischen
(Tiefgaragen. Kanal usw.) Bebauung freizuhalten*

.Fur die Randleiste bei den geplanten Mitarbeiterparkplatzen ist ein mind. 5 m breiter
Uferabstand einzuhalten, wobei die parkenden Autos Uber die Randleiste ragen

»AUS wasserwirtschaftlicher Sicht wird jede Schittung in Richtung Gewasser strikt
abgelehnt, da der Uferstreifen bereits im Vorfeld einvernehmlich von 10 m auf 5 m
bzw. 4 m im Bereich des Nahversorgermarktes und 3 m im Bereich der sudlichsten
Bebauung reduziert wurde.”

Im Bereich des Sparmarktes muss die bestehende Boschungsmauer durch eine
flachere Bdschung ersetzt werden. In diesem Bereich wurde ausnahmsweise ein
unverbauter Uferstreifen von 4m Breite festgelegt.

Die bestehende B&schung darf, auf3er im Bereich der Umgestaltung der Ufermauer
beim geplanten Sparmarkt, nicht verandert werden.

Der bestehende Uferbewuchs ist grundsétzlich zu erhalten und zu pflegen. Bei
erforderlicher Neugestaltung des Uferbewuchses sind standortgerechte Stauden und
Straucher zu verwenden.

Bei allen Mal3nhahmen im Uferstreifen bzw. an den Béschungen ist besonders auf die
Erhaltung der Pufferwirkung zwischen dem Gewdasser und den intensiv genutzten
Flachen zu achten.

Nach telefonischer Ricksprache mit dem Naturschutzbeauftragten der Stadt Graz
handelt es sich beim Schleifbach nicht um ein natirliches Gewéasser!

Gemall der Stellungnahme der Abt. Grinraum vom 19.12.08 mit der GZ 39
444/2008-1 wurde folgendes mitgeteilt unter Punkt 2.4 Bachbegleitender Ufersaum:

Der standorttypische Gehdlzsaum entlang des Schleifbaches ist dauerhaft naturnahe
zu erhalten und zu pflegen. Ausgenommen davon ist der neu zu gestaltende
Uferbereich im unmittelbaren Anschluss an den geplanten Baukdper in Bachnéhe.
Dieser Béschungsbereich ist mit standortgerechten Strauch- und Staudenbepflan -
zungen neu aufzubauen, wobei einzelne Baumpflanzungen als Gestaltungsakzente
erwinscht sind.

Neben der Einhaltung der Freiraumplanerischen Standards kénnen fir die nérdlichen
Grundstlicke derzeit nachfolgende generelle Planungsvorgaben angefihrt werden:
e Der standorttypische Gehdlzsaum entlang des Schleifbaches ist dauerhaft
naturnahe zu erhalten und zu pflegen.
e In nachgeordnetem Verfahren ist der A10/5 ein Aul3enanlagenplan zur
Stellungnahme vorzulegen.
e Der Abstand zum Gewasser ist mit dem A 10/5 nach vorliegen genauer
Plane abzustimmen.



Text - Passagen der Stellungnahme der FA 19A vom 31.10.08 von Seiten der
Wasserwirtschaftlichen Planung (Protokoll vom 29.10.08_A10/5, FA 19A, Al4) mit
der GZ FA 19A 77 Ga20-2004/919 wird hier wiederholend, siehe Erlauterungsbericht
des BP-Entwurfes, wiedergegeben:

Im Bereich des Sparmarktes ist die bestehende Béschungsmauer durch eine flachere
Boschung zu ersetzen. Im vorgelegten Plan wurde die Béschung 3:2 gebéscht und
das Sparmarktgebdude (inklusive der LKW-Laderampe) soweit von der
Bdschungsoberkante abgertickt, dass ein 5m breiter unverbauter Uferstreifen
erhalten bleibt.

Fur die Bebauung in diesem Bereich wurde diese Grenze in Richtung Gewasser als
Fixabstand festgelegt!

Da aber von der A 10/5 eine flachere Béschung (2:3) eingefordert wird, darf diese
Anderung der Boschung ausnahmsweise den Uferstreifen verschmalern, dies
bedeutet der Sparmarkt mit seiner LKW-Laderampe muss nicht weiter von der neuen
Bdschungskante des Gewasser abriicken.

Der dreieckformige Turm halt im Bebauungsplanentwurf im Erdgeschoss einen
Abstand von 3m zur bestehenden Bdschungsoberkante ein, die oberhalb liegenden
Geschosse sollen jedoch bis an die Bdschungsoberkante auskragen.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird diese auskragende Bauform in Richtung des
Gewassers strikt abgelehnt. Da an Gewassern normalerweise grundsatzlich ein 10m

breiter Uferstreifen (in verbauten stadtischen Gebieten 5m) vor jeder Widmung,
Bebauung (oberirdisch und unterirdisch) und Schittung freizuhalten ist.
Im ggst. Bereich des Turmes wurde in Abstimmung mit der A 10/5 nur mehr ein 3m
breiter Uferstreifen eingefordert. Dieser 3m breite Uferstreifen ist, aus Sicht der
wasserwirtschaftlichen Planung, von allen ober- und unterirdischen liegenden
Geschossen bzw. weiterer Verbauung freizuhalten.

Im Bereich des Turmes ist eine Terrasse Uber das Gewasser vorgesehen, wobei
diese als licht- und luftdurchlédssige  Konstruktion  vorgesehen ist.
Im Bereich des Turmes und der Terrasse ist der Uferbewuchs einer
Bestandsbewertung zu unterziehen, da durch den Terrassenbau der Bewuchs
entfallen wird und es auch im Ubrigen Bereich des Turmes zu einer Neugestaltung
des Bewuchses kommen soll.
Die bestehende Boéschung darf nicht verandert werden und muss mit
standortgerechten Stauden und Strduchern gestaltet werden, wobei gleichzeitig auf
die Erhaltung der Pufferwirkung zwischen dem Gewasser und den intensiv genutzten

Flachen zu achten ist. Die Herstellung einer ,Wiesenbdschung" wird sowohl von der
Abteilung Griinraum und Gewasser, als auch von der wasserwirtschaftlichen Planung
abgelehnt.

Im dbrigen Projektsbereich ist der Uferbewuchs grundsatzlich zu erhalten und zu
pflegen.

Unterhalb des dreieckigen Turmes ist eine eingeschossige Tiefgarage vorgesehen,
die im Osten bis an die Grundgrenze des Gst. 2475/1 reichen soll.
Dabei ist laut A 10/5 zu beachten, dass fir die Baumbepflanzung entlang der Strasse
entweder eine Mindestiberdeckung von 1,5m gegeben ist oder das um jeden Baum
die Tiefgarage zurlckgesetzt wird.
An der westlichen Grundstlickseite (Bachseite) muss die Tiefgarage ebenfalls den 3m
breiten Uferstreifen ab der Béschungsoberkante einhalten.



zul.5:
Diesbezuglich wird hingewiesen auf die 8 2 und § 10 Punkt 5, 6 und 7 der VO, durch
die allfallig auftretender Schallemissionen bertcksichtigt werden

8§82 ERSCHLIESSUNG
(1) Die Zu- und Ausfahrten haben ausschlief3lich von der Flo3lendstrasse,
einer Gemeindestral3e (G) entsprechend der zeichnerischen
Darstellung zu erfolgen.

8§ 10 PKW-Abstellplatze, Tiefgarage, Anlieferung

(1) KFZ- Abstellplatze fur die im Norden befindlichen Grundstticke , sind
aul3erhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien nur auf den im Planwerk
mit ,P* bezeichneten Flachen - ansonsten in Form von Tiefgaragen
herzustellen.

(5)  Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen sind nur von der Flo3lendstrasse
zulassig, ansonsten innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien und
integriert in Gebauden.

(6) Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen und zu
begrinen.

(7)  Andockstellen fur Waren-Anlieferung sind innerhalb der Baugrenz- und
Baufluchtlinien zu errichten und nach oben und seitlich einzuhausen
und zu begrtinen.

Innere ErschlieBungsfragen koénnen dartber hinaus nicht von Seiten der
Stadtplanung geregelt werden, da keine konkreten Bauprojekte vorliegen und der
ggst. Bebauungsplan im Bereich sudlich des 6ffentlichen Geh- und Radweges die
Planung/Errichtung sowohl von Wohnbauten wie von einen Nahversorgermarkt
ermdglicht/erlaubt.

Weiters wird verwiesen auf den Erlauterungsbericht des BP-Entwurfes, maRgebliche
Textpassagen werden hier wiederholend wortlich wiedergegeben:

Lt. Schalltechnischer Stellungnahme des Umweltamtes vom 25.11.2008 wird das
ortliche Widmungsmalf fur ein WA bereits durch die Ist-Situation, verursacht durch
den Verkehrslarm, tUiberschritten.

Die Ist-Situation wird bei Einhaltung des angegebenen maximal zulassigen
flachenbezogenen Emissionspegels nicht erhoht.

Die Planung von schalltechnischen Emissionen auf den Grundsticken ist
diesbeziglich so auszufihren, dass keine zusatzliche Erhdhung der bestehenden
Ist-Situation durch Emissionen seitens des Bauplatzes zu erwarten ist.

Der Erhéhung der Ist-Situation bzw. zusétzlichen Uberschreitung des
Widmungsmal3es kann z.B. durch entsprechende Planung, wie Abstande der
Emissionsquellen, geringe Anzahl der Abstellplatze oder die Errichtung von
abschirmenden Mal3nahmen entlang der Grundgrenze entgegen gewirkt werden.



zu 1.6:

Lt. Stellungnahme der Abteilung Verkehrsplanung vom 14.01.09 mit der GZ A 10/8-
1453/2009 — 1 sind grundsatzlich fur einen Wohnbau in diesem Bereich 1,5
Autoabstellplatze je Wohneinheit vorzusehen. Es ist aber beabsichtigt, ein
Autoreduziertes Wohnen zu realisieren. Wenn sichergestellt werden kann, dass die
kinftigen Bewohnerlnnen mit einer vertraglichen Regelung zu einen KFZ- Verzicht
verpflichtet werden kénnen, kann die Anzahl der erforderlichen KFZ- Stellplatze je
Wohneinheit auf das gesetzliche Mindestmal3 reduziert werden.

Dazu die Stellungnahme des Amtes fir Wohnungsangelegenheiten vom 27.02.2009

.Ich kann sicher bestdtigen, dass fiir die Dauer des Baurechts an eine Genossenschaft
die Stadt Graz das Einweisungsrecht erhdlt und nach Ablauf des Baurechts wird
ohnedies die Stadt Graz Eigentiimerin des Gebdudes. Ein Pkw-Tiefgaragenstellplatz pro
Wohnung ist fiir unsere Klientel ausreichend, da derzeit nur ungefdhr 2/3 bis 3/4 der
MieterInnen iiber ein Auto verfiigen und nur in ganz seltenen Fdllen iiber zwei."

Der Abstand der PKW-Abstellplatze im Bereich des Vorflutergerinne wurde bereits
ausfuhrlich unter Punkt 4 behandelt, aufgrund dessen wird hier nicht mehr darauf
eingegangen!

Einwendung 2:

In der VO 82 (2) wird angefuhrt: ,Fur die Herstellung eines 6ffentlichen 3 m breiten
Geh- und Radweges werden in Summe 18 m2 bendtigt. Jene Flachen sind im
Bauverfahren einzulésen bzw. abzutreten_ Tatsachlich werden 180 m2 benétigt.”

2.2:

In der VO § 6, GESCHOSSANZAHL,GEBAUDEHOHE, GESAMTHOHE,DACHER(1)
wird, bezogen auf den unter Punkt (2) angefuihrten Hohenbezugspunkt, die
Mindesthdhe fur Gebéude sidlich des 6ffentlichen Geh- u. Radweges von min.7m
angefuhrt_ In den Vorbesprechungen wurden 6 m angefihrt, weiters unter Punkt

(5) Die Mindesthohe fur Gebaude im Sidden betrdgt 7 m und darf nicht
unterschritten werden.

2.3:

In der VO § 6, Punkt (7) Flachdacher wird angeftihrt, dass auch Flugdacher zu be-
granen sind.

Aufgrund wesentlicher Mehrkosten durch entsprechende Ausfiihrung der Unterkon-
struktion und des Dachaufbaues wird ersucht, auf die Vorschrift ,Begrtinen von Flug-
dachern® zu verzichten!



-10-

2. 4.
In der VO 8 9, Fahrradabstellplatze_ wird angefiihrt, unter Punkt
(2) Bei Handelsbereichen ist mindestens ein oberirdischer, Gberdeckter
Fahrradabstellplatz pro 40 m2 Nutzflache innerhalb der Baugrenz-

und Baufluchtlinien zu errichten.
Die Fa. Spar wendet ein, 8 9 Punkt (2) zu prazisieren_ statt ein Fahrradabstellplatz
pro 40 m2 Nutzflache , ein Fahrradabstellplatz pro 40 m2 Verkaufsnutzflache!

In der VO § 11, Bepflanzungen, Einfriedungen wird angefihrt, unter Punkt

(1) Baumpflanzungen Parkplatz:
Zur Strukturierung gréRerer Parkflachen fir Handelsbereiche hat pro 5
Autoabstellplatze und fir Wohnanlagen hat pro 4 Autoabstellplatze je
eine Baumpflanzung zu erfolgen.
Die Fa. Spar wendet ein, dass die verordnete Baumanzahl ggu des
Bebauungsplanentwurfes 050 BP-001 der Architekten Njiric —Schwarz- Platzer um
50 % grof3er ist.

2.6:

Die Fa. Spar weist in ihrer Einwendung auf den nachstehenden Widerspruch
zwischen der VO und dem Planwerk hin und fordert um Kléarung, da keine mit ,P*
ausgewiesenen Flachen aul3erhalb der Baugrenzlinie entlang des Schleifbaches im
Planwerk dargestellt sind entsprechend dem Bebauungsplanentwurf 050 BP-001
vom 29.10.08 der Architekten Njiric —Schwarz- Platzer und entsprechend dem
nachstehenden Auszug des Resiimeeprotokolls mit der GZ FA19A77Ga20—
2004/919:

.Die geplanten Mitarbeiterparkplatze befinden teilweise innerhalb des 5 m breiten
Uferstreifens. Die beiden &aufR3eren Parkplatze werden entfernt und an die innere
AufschlieungsstralR3enseite verlegt. Die anderen Parkplatze werden nur 4,50m tief
(Randleiste) ausgefuhrt. Die gesamte Oberflachenentwasserung dieser Parkflache
erfolgt in Richtung LKW-Laderampe*

Wie o.a. wird in der VO 8 5, Baugrenzlinien unter Punkt 2 angefihrt,

.Entlang des Schleifbaches ist aul3erhalb der Baugrenzlinie keine bauliche Anlage,
weder oberirdisch noch unterirdisch, zulassig (ausgenommen Balkone und freie
Autoabstellplatze, diese nur auf den im Planwerk mit ,P“ bezeichneten Flachen)®.

Weiters wird in der VO 810 Pkw-Abstellplatze, Tiefgarage, Anlieferung unter Punkt 3
angefuhrt:

.KFZ- Abstellplatze fur die im Suden befindlichen Grundstiicke sind aul3erhalb der
Baugrenz- und Baufluchtlinien nur auf den im Planwerk mit ,P* bezeichneten Flachen
herzustellen.”
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und unter Punkt 4

~PKW-Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufuhren:

- entlang der FloRBlendstraBe ist zwischen der Gehsteiginnenkante
(Grundsticksgrenze) und den PKW-Abstellflachen ein Grunstreifen mit einer Breite
von mind. 1 m herzustellen und géartnerisch zu gestalten.

- entlang des Schleifbaches ist zwischen der bestehenden Bachbdschungsoberkante
und den PKW-Abstellflachen ein Grinstreifen mit einer Breite von mind. 5 m
herzustellen und mit standortgerechten Laubgehdlzen gartnerisch zu gestalten.

- mit unversiegelter Oberflache (Okotrain-, Rasensteinen o. &.)"

Einwendungsbehandlung:

zu 2.1:

Es werden tatsachlich 180 m? bendtigt.

Der Text in der VO wird dahingehend geandert bzw. richtiggestellt!

Zu 2. 2:
Der Text in der VO wird jeweils dahingehend geandert bzw. richtiggestellt!

zu 2.3:

Aufgrund der Mdoglichkeit It. dem ggst. Bebauungsplan groR3flachig Flugdéacher
innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten, und der Mdglichkeit der Dachdraufsicht
aufgrund der umgebenden mehrgeschoss- hohen Wohnbebauung Situation, wird der
Einwendung nicht nachgekommen!

Gemald der Bepflanzungsrichtlinie It. Gemeinderatsbeschluss vom 12.10.2007 —
.Freiraumplanerischen Standards flur die Baulandgestaltung” schreibt die
Stadtplanung eine extensive Dachbegriinung vor aus Grinden einer verbesserten
stadtraumlichen Einbindung der jeweiligen beantragten Baukdrper mit ihrer
Dachflache und ihrer jeweiligen Situierung im Stadtgebiet (Blick von oben von
bestehenden umgebenden Wohngebauden, Landschaftsschutzgebiet, Gringirtel
etc.), zudem aus ©kologischen Grinden, wie zur Verbesserung des Kleinklimas,
Ruckhaltung des Niederschlagswassers, z. T. als Ersatzerlebnisraum fur Flora und
Fauna, und aus 6konomischen Grunden, wie zum Schutz der Dachkonstruktion, als
Verbesserung der Warme- und Schalldammung, der  Verminderung der
Schallreflexion und zur Verringerung des Abflussbeiwertes bei der
Grundsticksentwasserung.

Zu 2. 4.

Aufgrund der o. a. Einwendung sind It. ergédnzender Stellungnahme der Abt.
Verkehrsplanung der Stadt Graz vom 31.03.09 die Richtlinien und Vorschriften fur
das StralRenwesen 03.07.11 anzuwenden und folgende Mindestwerte
heranzuziehen:

1 Fahrradabstellplatz je 50 m2 BGF fiur Wohnen allgemein
1 Fahrradabstellplatz_ Besucher je 300 m2 BGF fur Wohnen allgemein
1 Fahrradabstellplatz je 25 m2 BGF fur Verkaufsflache

Der Text in der VO wird dahingehend jeweils geéndert, erganzt und richtiggestellt!
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Zu 2.5:

Im Bebauungsplanentwurf vom 29.10.08 der Architekten Njiric —Schwarz- Platzer
sind 19 Stk. neue Baumpflanzungen dargestellt. Lt. 0. a. Bebauungsplanentwurf 050
BP-001 sind 17 Stk. Baumpflanzungen dargestellt die skizzenhafte Planbeigabe,
entspricht nicht der Plandarstellung, die dem Stadtplanungsamt unter 050 BP-001
vom 20.11.09 per Mail am vermittelt wurde.

Im ggst. Bebauungsplanentwurf der Stadt Graz waren bei jenem
Bebauungsvorschlag voraussichtlich 17 Stk. neue Baumpflanzungen erforderlich. Fir
den ggst. Bebauungsplanentwurf liegt kein konkretes Projekt vor, sodass eine
konkrete Baumanzahl fixiert hatte werden kdénnen.

Es wird verwiesen auf das Besprechungsprotokoll des Architekturbiros mit der NRO7
vom 080701, in dem unter Punkt 7.02 angeftihrt wird, dass pro 5 Autoabstellplatze je
1 Baum zu pflanzen ist.

Weiters wird verwiesen auf die Stellungnahmen der Abteilung Griinraum vom
19.12.08 und vom 19.11.08, in denen jeweils unter Pkt. 2.3, Baumpflanzungen am
Parkplatz, angefiuihrt wird, dass entsprechend den Freiraumplanerischen Standards
fur Baulandgestaltung zur Strukturierung gréf3erer Parkflachen pro 5 Parkplatze je
eine Baumpflanzung zu erfolgen hat.

ZU 2.6:

Lt. erganzender Stellungnahme der FA 19A vom 06.03.09 von Seiten der
Wasserwirtschaftlichen Planung wurde folgendes mitgeteilt:

»Grundséatzlich ist entlang des Schleifbaches ein mind. 5 m breiter Uferstreifen vor
jeder oberirdischen (Gebaude, Parkplatze, Kioske usw.) und unterirdischen
(Tiefgaragen. Kanal usw.) Bebauung freizuhalten*

.Fur die Randleiste bei den geplanten Mitarbeiterparkplatzenist ein mind. 5 m breiter
Uferabstand einzuhalten, wobei die parkenden Autos uber die Randleiste ragen
darfen..........

»+AUS wasserwirtschaftlicher Sicht wird jede Schittung in Richtung Gewasser strikt
abgelehnt, da der Uferstreifen bereits im Vorfeld einvernehmlich von 10 m auf 5 m
bzw. 4 und 3 m reduziert wurde."

Das Planwerk wird dahingehend geandert, dass entlang dem Schleifbach aul3erhalb
der Baugrenzlinie jedoch innerhalb der 5 m—Bauverbotszone eine Flache mit ,V*
(Verkehrsflache) dargestellt wird, um Manipulationsspielraum fur den Zulieferverkehr
bzw. Autoabstellflache fur das Personal zu gewinnen.

Der Text in der VO wird dahingehend jeweils geandert bzw. richtiggestellt!

Einwendung 3:

3.1zu 8 5 Baugrenzlinien

Im Wortlaut der Verordnung werden Baugrenz- und Baufluchtlinien festgelegt. In der
Plandarstellung werden nur Baugrenzlinien dargestellt. Eine Klarstellung ist
erforderlich.
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Es wird ausgefiuihrt, dass entlang des Schleifbaches aul3erhalb der Baugrenzlinie
keine baulichen Anlagen zuldssig sind. Ausgenommen waren u. a. Autoabstellplatze
und diese nur auf den im Planwerk mit ,P* bezeichneten Flachen.

In der Plandarstellung sind entlang dem Schleifbach keine Flachen mit ,P“
bezeichnet. Eine Klarstellung ist erforderlich.

3.2 zu 8 6 GescholRanzahl Gebaudehdhe, Gesamthdhe, Dacher

In der Verordnung werden die Mindesthohen fir die Gebaude im ,Suden* und
Norden“ festgelegt. Ein Bezug zu den Grundsticken It. Kataster oder eine
Abgrenzung der Zonen Sidd und Nord ist nicht gegeben. Eine Klarstellung ist
erforderlich.

Der Hohenbezug wird in der Verordnung Uber zwei Bezugspunkte (eigentlich
Bezugshodhen) festgelegt. Hohenfestpunkte im Gelande sind aus der Plandarstellung
nicht ersichtlich. Eine entsprechende Darstellung (H6henfestpunkte oder -
schichtenlinien) ist aus Grinden der Nachvollziehbarkeit in der Plandarstellung zu
erganzen.

3.3 zu 8 7 (1) ist festzuhalten, dass diese Anordnung bereits in 8 5 (2) getroffen wird
und daher entfallen kénnte.

3.4 _zu 8 9 Fahrradabstellpléatze
Fir die Besucherabstellplatze und die Handelsbereiche ist die Zahl der Stellplatze zu
erganzen. Die Nummerierungen des Paragraphen sind gegebenenfalls anzupassen.

3.5_zu 8§ 13 Ver- und Entsorgung

Im Wortlaut wird festgelegt, dass die Oberflachenwéasser auf eigenem Grund zur
Versickerung zu bringen sind. Im Baubewilligungsverfahren waren entsprechende
Regenwasserentsorgungskonzepte vorzulegen.

Es wird grundsatzlich hinterfragt, ob die Entsorgung der Oberflachenwasser auf
eigenem Grund durch Versickerung Uberhaupt mdglich ist. Alternative Moéglichkeiten
sind durch die Festlegungen des Bebauungsplanes aber eingeschrankt. Eine
Klarstellung ist gegebenenfalls erforderlich.

Einwendungsbehandlung:

zu3.1

Das Planwerk wird dahingehend geandert, dass entlang dem Schleifbach aul3erhalb
der Baugrenzlinie jedoch innerhalb der 5 m—-Bauverbotszone eine Flache mit ,V*
(Verkehrsflache) dargestellt wird, um Manipulationsspielraum fur den Zulieferverkehr
bzw. Autoabstellflache fur das Personal zu gewinnen.

Der Text in der VO wird dahingehend jeweils geandert bzw. richtiggestellt!

Fur das relevante Strassen- und Ortsbild ist es hier nicht zwingend notwendig, dass
die zukunftigen Gebaude des Bebauungsplanbereiches direkt entlang einer
Baufluchtlinie zu situieren sind, da die Hauser des ggst. Strallenraumes weiter in
Richtung Suden weit zurlickversetzt von der FloR3lendstrasse und nicht entlang einer
Baufluchtlinie situiert sind.

Der relevante Stralenraum wird hingegen bestimmt durch eine markante Baumreihe
im Westen entlang der FloRlendstrasse. Jenes Gestaltungsprinzip wurde
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aufgegriffen, im ggst. Bebauungsplan fortgefiihrt und in der VO unter § 11 (4)
festgehalten.

zu 3.2

Da sich Grundsticksgrofien, Parzellennummern, Zuordnungen im Laufe der Zeit
andern kénnen, wird die Zuordnung, Orientierung nicht auf jene Parzellennummern
bezogen, sondern die Orientierung nimmt Bezug auf den geplanten o6ffentlichen
Geh- und Fahrradweg.

Der Text der VO wird dahingehend wie folgt erganzt und abgeéandert:

.......... fur Gebaude sidlich des geplanten  Offentlichen Geh- und
Fahrradweges..............

.................... fur Gebdude nordlich des geplanten offentlichen Geh- und
Fahrradweges...

Aus Grunden der Nachvollziehbarkeit werden Hohenbezugspunkte im Planwerk
ergéanzend dargestellt.

zu 3.3:
Der Einwendung wird Folge geleistet, § 7 (1) wird in der VO nicht mehr angefihrt!

zu 3.4:

Aufgrund der o. a. Einwendung sind It. ergdnzender Stellungnahme der Abt.
Verkehrsplanung der Stadt Graz vom 31.03.09 die Richtlinien und Vorschriften fir
das Strallenwesen 03.07.11 anzuwenden und folgende Mindestwerte
heranzuziehen:

1 Fahrradabstellplatz je 50 m2 BGF fur Wohnen allgemein
1 Fahrradabstellplatz_ Besucher je 300 m2 BGF fur Wohnen allgemein
1 Fahrradabstellplatz je 25 m2 BGF fiir Verkaufsflache

Der Text in der VO wird dahingehend jeweils geandert, erganzt und richtiggestellt!

zu 3.5:

Lt. Schreiben der Baubezirksleitung Graz-Umgebung, Fachabteilung Wasserwirt -
schaft vom 9.03.09 mit der GZ 502 Ga 005/048 — 2008 wird seitens jener
diesbeziiglich wie folgt Stellung genommen:

Bei Bebauung von Flachen (Teilflachen) der gegenstandlichen Grundstiicke ist ein
Entwasserungsprojekt  fur die schadlose Beseitigung der anfallenden
Oberflachenwasser einzuarbeiten. Die Bundeswasserbauverwaltung lehnt die direkte
Einleitung der Niederschlagswésser aus dem Bereich der Dach- bzw. der
versiegelten Flachen in ein Gewasser (Vorfluter) ab und beantragt, diese Wasser
Uber geeignete Sickeranlagen, Griinzonen oder wasserdurchlassige Oberflachen -
stabilisierungen (Betongittersteine oder dgl.) dem Grundwasser zuzuftihren. Sollte
eine Versickerung nicht moglich sein, ist bei einer Einleitung in ein Gewasser
(Vorfluter) eine Pufferanlage fur die anfallenden Oberflachenwésser mit mindestens
25 I/m2 versiegelter Flache vorzusehen.

Belastete Meteorwasser mussen vor Versickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter
dem Stand der Technik entsprechend gereinigt werden.
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4. Anderungen gegeniuber dem Auflageentwurf

Bezuglich der Einwendungserledigung hat sich der 4.11.0 Bebauungsplan in
folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§ 2 ERSCHLIESSUNG

(2)

Fur die Herstellung eines offentlichen 3 m breiten Geh- und Radweges
werden in Summe 180 m? bendtigt. Jene Flachen sind im Bauverfahren
einzuldésen bzw. abzutreten

§5 BAUGRENZLINIEN

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Haupt -

gebaude und Nebengebaude festgelegt.

Entlang des Schleifbaches ist aul3erhalb der Baugrenzlinie keine
bauliche Anlage, weder oberirdisch noch unterirdisch, zuldssig
(ausgenommen Balkone und Verkehrsflachen auf der im Planwerk mit
V" bezeichneten Flache).

Entlang der FloRRlendstrasse sind aul3erhalb der Baugrenzlinie keine
oberirdischen baulichen Anlagen, wie Auskragungen, Balkone,
Kellerabgange, Nebengebaude, Pergolakonstruktionen etc. zuldssig
(ausgenommen freie Autoabstellplatze auf den im Planwerk mit ,P*

bezeichneten Flachen).

Ansonsten gelten die Baugrenzlinien nicht fur unterirdische Tiefgaragen,
-rampen, Kellerabgange und deren allseits flachendeckend begriinte
Einhausungen, Balkone, unterirdische Raume, Trafogeb&ude,
Einfriedungen, durchsichtige Vordacher geringer Dimension, offene
Stiegen - und Lifthauser und dergleichen (ausgenommen entlang des
Schleifbaches, s. Pkt. 2)

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemald dem
Steierm. BauG 1995

§6 GESCHOSSANZAHL,GEBAUDEHOHE, GESAMTHOHE,DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zulassigen Geschol3anzahlen,

die Mindesthdhen und maximalen Hohen (OK Traufe, Attika,
Bristung) gem. Steierm. BauG eingetragen.
Dabei gelten bezogen auf den unter Pkt (2) angeflhrten
Hohenbezugspunkt  folgende Mindest- und Maximalhéhen fir
Gebaude sudlich des o6ffentlichen Geh- und Radweges:

GescholRanzahl: Gebaudehdhe: Gesamthohe:

min. 6,00 m
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§9

§10

(2)
3)
(4)

()
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Fir Geb&ude ndrdlich des offentlichen Geh- und Radweges gelten
bezogen auf den unter Pkt (3) angefihrten H&henbezugspunkt
folgende maximalen Hohen:

Hohenbezugspunkt ist 351,6 in der Natur, d. i. 0,00 im Plan fur
Gebéaude sudlich des o6ffentlichen Geh- und Radweges.
Hohenbezugspunkt ist 352,6 in der Natur, d. i. 0,00 im Plan fur
Gebaude ndrdlich des 6ffentlichen Geh- und Radweges.

Die jeweiligen maximalen Gebaudehdhen fiur Gebaude durfen nicht
Uberschritten werden. Fur Stiegen - und Lifthauser u. dgl. sind im
untergeordneten  Ausmaf  Uberschreitungen der maximalen
Gebaudehohen zulassig.

Die Mindesthohe fiur Gebaude sudlich des o6ffentlichen Geh- und
Radweges betragt 6 m und darf nicht unterschritten werden.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubengange sind nicht zul&ssig.

FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)
(2)

3)

Uberdeckte Fahrradabstellméglichkeiten sind in einer Anzahl von
mindestens 1 Fahrrad pro 50 m2 BGF -Wohnflache vorzusehen.
Uberdeckte Fahrradabstellmoglichkeiten fiir Besucher sind in_einer
Anzahl von mindestens 1 Fahrrad pro 300 m2 BGF -Wohnflache
vorzusehen.

Bei Handelsbereichen ist mindestens ein oberirdischer, Gberdeckter
Fahrradabstellplatz pro 25 m2 BGF- Verkaufsnutzflache innerhalb
der Baugrenz- und Baufluchtlinien zu errichten.

PKW-Abstellplatze, Tiefgarage, Anlieferung

(2)

3)

(4)

(5)
(6)

KFZ- Abstellplatze fur die ndrdlich des offentlichen Geh- und Radweges
befindlichen Grundsticke sind aul3erhalb der Baugrenz- und
Baufluchtlinien nur auf den im Planwerk mit ,P“ bezeichneten Flachen -
ansonsten in Form von Tiefgaragen herzustellen.

Pro Wohneinheit fir die nérdlich des 6ffentlichen Geh- und Radweges
befindlichen Grundstiicke ist mind. 1,0 Stellplatz anzuordnen.

Pro Wohneinheit fur _die sudlich des offentlichen Geh- und Radweges
befindlichen Grundstiicke ist mind. 1,5 Stellplatz anzuordnen.

KFZ- Abstellplatze fur die sudlich des 6ffentlichen Geh- und Radweges
befindlichen Grundstiicke sind aullerhalb der Baugrenz- und
Baufluchtlinien nur auf den im Planwerk mit ,P* bezeichneten Flachen
herzustellen.
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(7)  Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen, deren
nach auflen sichtbare Wand- und Dachflachen sind zu begriinen und
auf Dauer zu erhalten.

(8) Andockstellen fur Waren-Anlieferung sind innerhalb der  Baugrenz-
und Baufluchtlinien zu errichten und nach oben und seitlich
einzuhausen, deren nach au3en sichtbare Wand- und Dachflachen sind
Zu begrinen und auf Dauer zu erhalten.

8§11 BEPFLANZUNGEN, EINFRIEDUNGEN

(15) Milistandplatze sind blickdicht einzugriinen mit Bischen und
Hecken und auf Dauer zu erhalten

PLANWERK:

Entlang des Schleifbaches, im Bereich der sudlich des offentlichen Geh- und
Radweges befindlichen Grundstiicke, wurde auf3erhalb der Baugrenzlinie jedoch
innerhalb der 5 m — Bauverbotszone eine mit ,V* bezeichneten Flache
(.Verkehrsflache") erganzend dargestellt.

Darstellung von Hohenfixpunkten (tber Adria)

Diese Anderungen haben keine Ruickwirkung auf Dritte.

5. Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemafR § 28 Stmk ROG und ist
widerspruchsfrei zum 3.0  Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz .

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbe-
richt verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Be-
stimmungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit
entsprechender Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf
den 8§ 27 Abs 1 in Verbindung mit 8 29 Abs 3 - 11 Stmk ROG 1974 i.d.F. LGBI Nr.
89/2008.
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Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und
Grunraumplanung stellt den
Antrag,

der Gemeinderat wolle

1. den 04.11.0 Bebauungsplan FloRlendplatz-Flo3lendstral3e.Zeillergasse,
bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht sowie

2. die Einwendungserledigungen beschliel3en.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Fir die Stadtsenatsreferentin:
Der Stadtsenatsreferent:

(Univ. Doz. Dipl.-Ing. Dr. Gerhard Rusch)

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und
GrUnraumplanung hat in seiner Sitzung
AM o den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.
Der Vorsitzende des Gemeindeumwelt- Die Schriftfihrerin:

ausschusses und des Ausschusses flr
Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung:

Der Antrag wurde in der heutigen D gffentl. D nicht cgffentl. Gemeinderatssitzung
|:| bei Amwesenheitvon ... Gemeinderatinnen

|:| einstimmig |:| mehrheitich {mit ... Stimmen /... Gegenstimmen) angenommen.
|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am Der ! Die Schriftfubrerln:






