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Das Kulturamt hat die Liegenschaftsverwaltung um Prifung und damit verbundene
Ausarbeitung eines Vertrages fur die Anmietung von R&aumlichkeiten im Erdgeschoss des
Geidorf-Centers in der Theodor-Kdrner-Strae, 8010 Graz im Ausmald von ca. 695 m2 zur
Einrichtung einer neuen Stadtbibliothek als Ersatz fur den derzeitigen Bibliotheksstandort am
Hasnerplatz ersucht. Die Projektgenehmigung fur die Neuerrichtung der Bibliothek an diesem
Standort wurde vom Gemeinderat am 20.05.2008 erteilt.

Bibliothekskonzept

Bereits in einer 2005 in Auftrag gegebenen, von der in Stuttgart tatigen
Universitatsprofessorin, Diplombibliothekarin und Betriebswirtin Cornelia Vonhof erstellten
Standortstudie zu den Grazer Stadtbibliotheken war zusammenfassend darauf hingewiesen
worden, dass bei gleichbleibenden Budgetmitteln nur noch wenige gré3ere Standorte effizient
sind, die attraktiv gefihrt ungleich mehr Besucherinnen anziehen kénnten.

Die Kernaussage der Studie ist: Wenn die budgetdren Rahmenbedingungen 2004 aufrecht
bleiben, sind die eingesetzten Finanzmittel zu stark zersplittert, es bleiben keiner Zweigstelle
genligend Ressourcen, weder Raumbedarf, Medien noch Personal.

Die Studie schlagt bei gleichbleibenden Budgetmitteln vor, neben Hauptbibliothek Zanklhof,
Mediathek und Blcherbus (mit doppelter Besetzung) nur noch zwei gré3ere Standorte zu
haben, die attraktiv geflihrt einen regen Besucherlnnenansturm verzeichnen kdnnten. Damit
wirde Graz zwar die Budgetmittel effizienter einsetzen, aber nach wie vor weit unter den
nationalen und internationalen Standards liegen.



Aus damaliger Sicht des Kulturressorts waren in Konsequenz der Studie acht zeitgemale
Standorte in den jeweiligen Bezirken winschenswert, um die Grazer Bevdlkerung optimal
versorgen zu konnen, was allerdings einen betrachtlich héheren Budgeteinsatz bedeuten
wirde. Wenn diese finanziellen Mittel allerdings nicht méglich sind, waren neben der
Hauptbibliothek, bestehend aus Zanklhof und Mediathek, vier grol3e moderne Zweigstellen
anzustreben.

Offentlicher Bibliotheksauftrag

Im Gemeinderatsbericht vom 20.5.2008 war im ursprunglichen Antragstext ein
Evaluierungspassus mit folgendem Wortlaut enthalten: Parallel dazu sollen bis zur
tatsachlichen Fertigstellung der neuen Bibliothek Graz Nord die drei im Norden der Stadt
gelegenen Standorte Hasnerplatz, Wienerstral3e und Grazer Strale permanent evaluiert und
das Konzept einer eventuellen kiinftigen Zusammenlegung entwickelt werden.

Allerdings wurde dieser Passus im Gemeinderatlichen Ausschuss fiir Bildung und
Wissenschaft ersatzlos gestrichen. Die politische Vorgabe des Gemeinderates lautet daher,
sowohl neue grol3e Bibliothekstandorte zu betreiben als auch die noch bestehenden kleinen
Standorte parallel weiter zu fiihren.

Die dezentrale Versorgung mit Bildungsmedien ist unbestritten eine unverzichtbare
Notwendigkeit, noch dazu in einer Zeit, in der Manahmen zur Konsolidierung der Wirtschatft,
zur Schaffung von Arbeit und hin zu einem weltweiten Umdenken angesichts neuer
sozialpolitischer und demografischer Entwicklungen unabdingbar sind. Es wird in den
nachsten Jahren darum gehen, die Bevoélkerung mit den elementaren Mdglichkeiten zum
lebenslangen Lernen, zur Lebenshilfe und zur Integration zu versorgen. Hier (ilbernehmen die
Stadtbibliotheken, wie auch andere Bildungseinrichtungen eine unverzichtbare Rolle. Keine
andere Einrichtung wird von so vielen verschiedenen Gruppen in Bezug auf Alter, Nationalitat,
Bildung und sozialem Status genutzt wie 6ffentliche Bibliotheken.

Unverzichtbare Rahmenbedingungen

Die Betreibung eines grof3en Ersatzstandortes, wie im Gemeinderatsbeschluss vom 20.5.2008
vorgesehen, braucht entsprechende Rahmenbedingungen (konkret platzt noch dazu die
Bibliothek Hasnerplatz aus allen N&hten und wirde aul3erordentliche Sanierungsmal3nahmen
bei einem viel zu engen Raumangebot erfordern).

Das Kulturamt als Teil des Bildungsressorts ist sich dessen bewusst, dass die generellen
Vorgaben im Sinne der weiteren gesamtstadtischen Budgetkonsolidierung unabdingbar sind.
Gerade in den vergangenen Jahren ist allerdings sehr viel an neuer Infrastruktur im
Bibliotheksbereich umgesetzt worden, sowohl in bestehende als auch in neue Standorte. Die
Definition der Stadtbibliotheken als Leitprojekte machen die damit verbundene, natirlich
sparsamste Personalwirtschaft unverzichtbar, sollten die jingsten finanziellen Aufwendungen
nicht vergeblich gewesen sein. Eine konsequente Fortfiihrung dieses Weges braucht
jedenfalls die entsprechende Besetzung von Dienstposten, das bedeutet konkret die
notwendige Nachbesetzung aller natirlichen Abgange im gesamtem Stadtbibliotheksbereich
durch gleichwertige Mitarbeiterinnen, um damit den neuen Standort wie die bisherigen
Bibliotheksstandorte mit den zusétzlichen Kundinnenangeboten wie z.B. das Postservice zu
sichern.

Einen neuen Standort mit fast 700 m2 zu erdéffnen und die gesamten Sach- und Mietkosten
zusatzlich zu den vorhandenen Standorten in einem eingefrorenen Eckwert unterzubringen, ist
schlichtweg unmaoglich. Daher missen parallel zu diesem Gemeinderatsbeschluss die in der
mittelfristigen  Finanzplanung angemeldeten zusatzlichen Mittel fiir die Grazer
Stadtbibliotheken und das Halten des Personalstandes ohne Einsparungen fir kommende
Gehaltserhéhungen gesichert sein, bevor ein Mietvertrag abgeschlossen werden kann.



Dem Auftrag des jingsten Gemeinderatsbeschlusses vom 20.5.2008 folgend, bedeutet der
Standort Graz Nord fir die mittelfristige Finanzplanung einen jahrlichen Mehraufwand
inklusive Personal von € 375.000,-- p.a. Eine derzeit auf politischer Ebene nicht zur
Diskussion stehende Reduktion der Bibliotheksstandorte kdnnte gegebenenfalls zwar
mittelfristig die Personalkostenfrage sowie jene des Ankaufsbudgets erleichtern, die
Kompensation der im Stick zu beschlielenden Miet- und Betriebskosten sowie das
Kompensieren der Gehaltserhhungen aus einem gleich bleibenden Eckwert ist aber in
keinem Fall mdglich.

Seit dem Jahr 2000 werden die lange nicht moglich gewesenen Sanierungs-,
Modernisierungs- und Erweiterungsschritte sukzessive vorgenommen und 2007/2008 zu
einem ersten, splrbaren Hohepunkt geflihrt. Die Rahmenbedingungen jetzt, in einem
laufenden Prozess zu andern, wirde die nicht einmal in acht Jahren gesetzten Schritte hin zu
einer Gesamtkonzeption zunichte machen.

Zum Standort selbst

Das Projekt Geidorf-Center sieht die Errichtung von Geschéaftsraumlichkeiten und Wohnungen
vor, die Geschaftsraumlichkeiten werden vom Eigentimer vermietet, die Wohnungen
hingegen sollen verkauft werden. Die Baubewilligung liegt bereits vor, mit der Errichtung soll
Anfang 2009 begonnen werden. Vor Beginn der Arbeiten missen aber 30% der Wohnungen
abverkauft werden.

Die Liegenschaftsverwaltung hat gemeinsam mit dem Kulturamt-Stadtbibliothek
Vertragsverhandlungen mit der Liegenschaftseigentimerin  bzw. ihrer Vertreterln
aufgenommen und folgendes Verhandlungsergebnis erzielt:

Von der Eigentumerin wurden mehrere Varianten angeboten und zwar eine
Edelrohbauvariante (ohne Bodenbelag, Decken, Installationen im Mietgegenstand) und eine
Variante mit voller technischer Gebaudeausstattung, beide Varianten mit und ohne
Investitionsbeitrag der Stadt Graz von € 100.000,--. Auch hinsichtlich einer Mindestlaufzeit
wurden mehrere Varianten im Falle der vollen Ausstattung des Mietgegenstandes angeboten.
Die Vermieterin sah eine Mindestlaufzeit des Vertrages von zehn Jahren vor, sollte diese
unterschritten werden, ist bis zum funften Jahr von der Stadt Graz eine Abschlagszahlung von
€ 100.000,-- zu bezahlen und vom fuinften bis zum zehnten Jahre eine Abschlagszahlung von
€ 50.000,--.

Das Kulturamt hat den Stadtrechnungshof hinsichtlich der hier besten Vorgangsweise
einbezogen. Alle Beteiligten sind Ubereinstimmend zur Ansicht gelangt, dass die Anmietung
nur in Umsetzung eines langfristigen Konzeptes sinnvoll ist, sodass bei dann besseren
Bedingungen eine Bindung von zehn Jahren eingegangen werden kann, da auch im Hinblick
auf die Einrichtung, die notwendige Organisationsanderung und die Bindung der Kundinnen
an die Stadtbibliothek die Einrichtung auf eine Mindestdauer von zehn Jahren zu planen ist.
Vom Kulturamt wurde daher als Ergebnis der informellen Gesprache mit dem
Stadtrechnungshof die Variante der vollen technischen Ausstattung, mit Leistung eines
Investitionsbeitrages und mit Abgabe eine Kindigungsverzichtes auf zehn Jahre gewahlt.

Der Mietgegenstand umfasst Raumlichkeiten im Ausmalf von ca. 695 m2 im Erdgeschoss des
Objektes und einen Lesegarten von ca. 60 m?, die exakten Flachen werden bei Fertigstellung
Ubermittelt. Der Mietgegenstand verfligt neben dem Haupteingang von der Theodor-Kdrner-
StralRe Uber zwei weitere Eingange von zwei Innenhodfen. Durch das Geidorf-Center gibt es
auch einen tagsiiber offenen Durchgang zur Kérosistral3e. Die Einrichtungsplanung wurde von
der Vermieterin durchgefiihrt, um eine exakte Ausstattungsbeschreibung fiir den
Mietgegenstand erstellten zu kénnen.

Die Ausstattung erfolgt aufgrund dieser nun festgelegten Ausstattungsbeschreibung, etwaige
kinftig gewlnschte Mehrkosten aufgrund von Abweichungen davon sind als



Sonderausstattung von der Mieterin zu tragen. Die Stadtbibliothek wird selbstverstandlich
behindertengerecht fir Rollstuhlfahrerinnen ausgestattet und verfligt neben den
Buchbereichen (ber eine eigene Kinderabteilung, PC-Arbeitsplatze und einen
Veranstaltungsraum fur 70 Personen.

Der Lesegarten befindet sich im Innenhof des Geidorf-Centers nahe beim Kinderspielbereich
und einer kleinen Grunanlage und kann auch von anderen Nutzerinnen des Geidorf-Centers
mitgenltzt werden. Die Beniitzung ist nicht von einer Entlehnung in der Stadtbibliothek
abhangig, daher wird fir den Lesegarten kein eigenes Entgelt eingehoben.

Die Mietkosten betragen € 9,60/m2, das sind € 6.672,00 Nettohauptmietzins monatlich
zuziglich Betriebskosten, Heizkosten, Instandhaltungskosten und Umsatzsteuer. Die Miete ist
wertgesichert mit dem VPI 2005, mit dem Jahresdurchschnittsindex, Ausgangsbasis
Jahresdurchschnitt 2009, die Anpassung erfolgt jahrlich. Zusatzlich verpflichtet sich die Stadt
Graz (Budget des Kulturamtes) einmalig einen Investitionsbeitrag von €100.000 netto zu
bezahlen.

Die oben angefiihrten Nebenkosten werden sich voraussichtlich auf ca. € 3,-- bis € 3,50/mz
netto belaufen.

Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen, die Kiundigung kann unter Einhaltung
einer dreimonatigen Kundigungsfrist jeweils zum Monatsende erfolgen. Die Stadt Graz
verzichtet jedoch fir einen Zeitraum von zehn Jahren auf die Aufkindigung des
Mietverhéltnisses. Die Instandhaltungspflicht fir den Mietgegenstand, auf3er hinsichtlich
ernster Schaden des Hauses und Schaden, die durch bestehende Versicherungen gedeckt
sind, trifft die Stadt Graz.

Aufgrund der Darlegungen wird daher gemaf § 45 Abs. 2 Ziffer 9 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz der

Antrag

gestellt, der Gemeinderat wolle beschlie3en:

Der Anmietung von Raumen im Erdgeschol3 des Geidorf-Centers in der Theodor-Korner-
StralRe, im Ausmald von ca. 695 m?, voraussichtlich ab Herbst 2010 von der F + P Bautrager
GmbH auf unbestimmte Zeit wird zu den Bedingungen des beiliegenden Vertragsentwurfes
samt Ausstattungsbeschreibung zugestimmt. Die Kiundigung kann unter Einhaltung einer
dreimonatigen Kindigungsfrist zum Monatsende erfolgen. Die Stadt Graz verzichtet fur die
Dauer von zehn Jahren auf die Aufkiindigung des Mietgegenstandes. Der Mietpreis betragt
monatlich netto € 9,60/m?, d. s. voraussichtlich € 6.672,00 zuzlglich Betriebskosten,
Heizkosten, Instandhaltungsriicklage und Umsatzsteuer. Zusatzlich wir einmalig bei
Ubernahme des Mietgegenstandes ein Investitionsbeitrag von € 100.000 netto von der Stadt
Graz bezahilt.

Der Hauptmietzins ist wertgesichert auf Basis des VPI 2005 mit Jahresdurchschnittsindex,
Basis 2009. Die Anpassung erfolgt jahrlich.

Die Vergebihrungskosten in Hohe von ca. € 4.000,-- werden nach der Mietvertragserrichtung
ebenso wie die Vertragserrichtungskosten von € 500, aus der Deckungsklasse G0161
Globalbudget Stadtbibliotheken im Jahr 2009 bedeckt. Die Jahresmietkosten fir den
Mietgegenstand ab 2010 belaufen sich auf ca. € 124.000,--. Fir die Bedeckung der
Mietkosten, des Investitionsbeitrages und aller Betriebskosten im Zusammenhang mit dem
Mietgegenstand ist im Eckwertbudget des Kulturamtes Vorsorge zu treffen.



Die Bearbeiterin Der Abteilungsvorstand
der Liegenschaftsverwaltung: der Liegenschaftsverwaltung:

Der Abteilungsvorstand der Mag. Abt. 8:

Die Bearbeiterin Der Abteilungsvorstand
der Mag. Abt. 16: der Mag. Abt. 16:
Der Stadtsenatsreferent Die Stadtsenatsreferentin

fur Liegenschaft und Finanzen: fur Bildung:



Der Ausschuss fir Bildung und Wissenschaft hat in seiner Sitzung am ............ccccvvvvvvveeeee. den
vorliegenden Antrag an den Gemeinderat vorberaten und ihm zugestimmt.

Der/Die Vorsitzende: Der/Die SchriftfUhrerin:

Angenommen in der Sitzung des Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschusses am

Der Vorsitzende: Die Schriftfihrerin:

GR Dr. Wohlfahrt

Der Antrag wurde in der heutigen [ ] éffentl. [ ] nicht éffentl. Gemeinderatssitzung

|:] bei Anwesenheit von ... Gemeinderatinnen
D einstimmig |:| mehrheitlich (mit ... Stimmen / ... Gegenstimmen) angenommen.
D Beschlussdetails |  Graz, am Der/Die Schriftfiihrerin:

siehe Beiblatt @ s




