VERORDNUNG

Anderung des 11.01.2, 11.03.3 und 11.01.4 Bebauungsplan
Bebauungsplan

»Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring - Marlandgriinde”
2., 3., 4. Anderung

Xl.Bez., KG Graz Stadt - Folling

zur Fassung:

GZ.: A14-051243/2017/0030

»Mariatroster StraBe 354 - Marlandgriinde”
5. Anderung
Xl.Bez., KG Graz Stadt - Folling

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 7. Juli 2022, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 11.01.5 Bebauungsplan
,Mariatroster StraRe 354 - Marlandgriinde”, 5. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF

LGBI 15/2022 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen

Baugesetzes 1995 idF LGBI 91/2021 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF

LGBI. 58/2011 wird verordnet:
§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht

oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.

§3 ERSCHLIESSUNG
StralBenfluchtlinien und Stralengrundgrenzen sind im Planwerk rot dargestellt.
Zufahrtswege und FulBwege sind Privatwege.

§4  BAUPLATZE
(1) entfallt
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(2) Auf dem Bauplatz, Grundstiick 282/2, Gesamtflache ca. 1.990 m?, sind Zu- und
Umbauten zuldssig.
(11.01.2 BPL 2. Anderung)

§5 BEBAUUNGSWEISE
Innerhalb der Baugrenzlinien ist die geschlossene, gekuppelte und offene
Bebauungsweise zuldssig.

§6 BEBAUUNGSDICHTE
Fiir das Grundstiick. Nr. 281, KG Graz Stadt — Folling ist die Bebauungsdichte mit
maximal 0,66 festgelegt.

§7 BEBAUUNGSGRAD
Der Bebauungsgrad wird mit maximal 0,4 festgelegt.

§8 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind Baugrenzlinien (rote -.-.- Linien) fiir Hauptgebaude sowie
unterschiedliche Hohenzonen (rote ----- Linie) festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien dirfen durch Bauwerke nicht iberschritten werden.
Ausgenommen davon:
e Bauteile gemaR § 12 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995;
e gemeinschaftlich genutzte Nebengebdude, Trafogebaude, Millsammelstellen u.dgl.;
e Einfriedungen und Kellerlichtschachte;
e Dachvorspriinge bis max. 1,0 m Auskragung;
e Vordacher und Balkone samt Stltzkonstruktionen bis max. 2,5 m Auskragung;
e Lirmschutz-, Garten- und Hoftrennwéande.
e Schwimmbader und Rampenkonstruktionen.

§9 VERWENDUNGSZWECK
Als Verwendungszweck sind alle im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Nutzungen
zulassig.

§10 DACHER

(2) Déacher sind ausschlieflich mit einer Dachneigung bis 10° zulassig.

(2) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10°sind mit einer Substraththe von
mindestens 10 cm zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen,
z.B. Stiegenhauser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.

(3) Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

§11 GEBAUDEHOHEN, HOHENGLIEDERUNGEN
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen eingetragen. Es gelten

folgende maximale Gebaudehdhen:

GeschoRanzahl: Gebaudehohe:
2G max. 7,50 m
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3G max. 11,00
Zusatzlich sind im Planwerk mdégliche Penthouse-Geschosse eingetragen.

Fiir das Grundstiick. Nr. 281, KG Graz Stadt — Folling sind im Planwerk die
maximalen Gebdaudehdhen eingetragen.

Fiir Stiegenhé&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdaudehdhen zuldssig

Fiir Nebengebaude und Flugdacher ist eine Gebdaudehdhe von maximal 3,00m
zulassig.

Die festgelegten Gebdaudehohen beziehen auf das natirliche Gelande.

Flr das Grundstlick. Nr. 281, KG Graz Stadt — Folling beziehen sich die festgelegten
Gebdudehohen auf folgenden Hohenbezugspunkt: +444,40 (. Adria.

PKW — ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebadude integriert und auf
Abstellflachen im Freien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.

Bei Neubauten ist je 45-55 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der

Berechnung der Nutzflache nicht zu berlcksichtigen.

Die Pkw - Abstellplatze konnen gemal §89 (5) Steiermarkisches Baugesetz auch in
der Park & Ride Anlage Folling nachgewiesen werden.

Je angefangene 30 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Die Fahrradabstellpladtze sind zu Gberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

Die Decke von nicht iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege u. dgl.) zu tiberdecken.

Bei groR-und mittelkronigen Laubb3aumen ist eine Vegetationstragschicht von mind.
1,5 m H6he und bei kleinkronigen Laubbdaumen von mind.1,0 m H6he im Bereich des
Wurzelraums vorzusehen.

Es sind Giber den mit FD gekennzeichneten PKW-Abstellpldtzen jeweils Flugdach- bzw.
Pergolakonstruktionen zu errichten.

Freie Abstellplatze sind im Bereich der im Planwerk eingetragenen Abstellflachen
entlang der Zufahrtswege vorzusehen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind ausschliellich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von
max. 1,50 m zuldssig. Zur Abgrenzung privater Gartenflachen im Anschluss an eine
Wohnung sind ausschliel§lich Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe von 1,0 m
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zulassig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder
Gebaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen 1,80m zulassig.

FREIFLACHEN UND GRUNGESTALTUNG

Der Versiegelungsgrad wird mit 0,3 begrenzt. Fir das Grundstiick. Nr. 281 ist der
Versiegelungsgrad mit maximal 0,4 festgelegt.

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Baume sind als Laubbdaume, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, in Baumschulqualitat zu pflanzen und zu erhalten.

Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,8 m zu betragen. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel)
vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs-
bzw. Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaBnahmen vor Befahren
zu schitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.)

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbadume in 1. Ordnung (groBkronig) mind. 9,0 m
bei Laubbdaume in2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbdaume in 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0m

zu betragen.

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5 m reduziert werden.

Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellpladtze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gelandeveranderungen sind bis maximal 1,5 m Hohe zulassig. Ausgenommen davon
sind auf der Liegenschaft 281, KG Stadt Graz — Folling, geringfligig, ausgleichende
Abweichungen im Anschluss an die westlichen bzw. stidwestlichen
Nachbarliegenschaften.

Stitzmauern diirfen eine Hohe von 1,0m nicht Giberschreiten.

Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

GEWASSERFREIHALTESTREIFEN, GERINNE

Im Planwerk sind Gewasserfreihaltestreifen eingetragen.

Die Gewasserfreihaltestreifen sind von jeder liber- und unterirdischen Bebauung frei
zu halten, ausgenommen Malinahmen zu ErschlieBungszwecken.

INKRAFTTRETEN



(1) Alle Ubrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 20.Septmeber 2018
beschlossenen 11.01.4 Bebauungsplanes , Kurzeggerweg — Hubert Hoffmann-Ring —
Marlandgriinde” 4. Anderung, GZ.: A14-051243/2017/0014, bleiben aufrecht.

(2) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
21.Juli 2022 in Kraft.

(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr



