m Liegenschaftsverkehr

GZ.: A 8/4—-11836/2009 Graz, am 25. Juni 2009

Sonderwohnbauprogramm
llwofgasse, Gdst.Nr. 479/1,
KG Wetzelsdorf, im AusmalB von

7.283 m? Finanz-, Beteiligungs- und
1.) Ankauf der Liegenschaft Liegenschaftsausschuss
2.) Einrdumung eines Baurechts Berichterstatter:

ab 1.10.2009 auf die Dauer von 55 Jahren

An den

Gemeinderat

Im Ubereinkommen der Regierungsparteien wurde fiir diese Funktionsperiode die
Schaffung (d.h. Errichtung oder Sanierung) von mindestens 500 leistbaren Wohnungen
mit Einweisungsrecht der Stadt Graz vereinbart, wobei die Stadt Graz fir die
entsprechende Grundstlcksbevorratung in dieser Gemeinderatsperiode sorgen wird.

GemaB den vom Land Steiermark erlassenen Richtlinien fir die Fdrderung von
Sozialmietwohnungen sind die Grund- und AufschlieBungskosten von der Gemeinde zu
tbernehmen. Die Errichtung erfolgt von gemeinnitzigen Bautragern.

Bereits im Vorjahr hat die Stadt Graz eine Liegenschaft im Ausmaf von 2.800 m? in der
FloBlendstraBe erworben und nunmehr an einer 4.100 m2 groBen stadtischen
Liegenschaft das Baurecht zur Errichtung von Gemeindewohnungen ausgeschrieben. Hier
kénnten etwa 50 — 55 Wohnungen errichtet werden. Die Abteilung Liegenschaftsverkehr
hat in weiterer Folge geeignete Grundstlicke fir den sozialen Wohnbau aufgelistet, wobei
auch Flachen im stadtischen Bereich ,Haus Graz" fiir die Wohnverbauung herangezogen
werden sollen.

Die OWGES ist Eigentimerin des Gdst.Nr. 479/1, KG Wetzelsdorf, gelegen an der
llwofgasse, im AusmaB von 7.283 m2 Dieses Grundstick (vormals ,Jehle-Grund®)
befindet sich &stlich der StraBganger StraBe und grenzt direkt an den stadtischen
Kinderspielplatz. Im Flachenwidmungsplan 3.0 der Stadt Graz ist diese Liegenschaft als
WR mit einer Dichte von 0,2 — 0,6 ausgewiesen. Grundblicherliche Belastungen bestehen
keine. Die A 8/4 — Liegenschaftsverkehr hat mit der OWGES entsprechende
Kaufverhandlungen geflhrt und - vorbehaltlich eines Gemeinderatsbeschlusses - eine
entsprechende Kaufvereinbarung geschlossen, wonach die Stadt Graz die Liegenschaft
EZ 2490, KG Wetzelsdorf, im AusmalB von 7.283 m? erwirbt. Der Kaufpreis wird pauschal
mit € 990.000,- vereinbart, dies entspricht einem Quadratmeterpreis von rd. € 136,- und
erscheint durchaus als angemessen. Der Kaufpreis wird pauschal nach Unterfertigung des
Kaufvertrages, langstens bis 30.9.2009 fallig und Gbernimmt darlber hinaus die Stadt die



Kosten der Vertragserrichtung und grundblcherlichen Durchflihrung dieses Erwerbes. Die
Bedeckung des Kaufpreises von € 990.000,- zzgl. der Nebenkosten von rd. € 50.000,-,
somit € 1.040.000,- erfolgt auf Grund einer Sparbuchentnahme aus dem Budget 2009 der
Abteilung Liegenschaftsverkehr.

Es darf bemerkt werden, dass die OWGES fiir diese Liegenschaft bereits lber eine
Forderzusage vom Land Steiermark verfligt und bereits ein Gutachterverfahren im
Rahmen der Steirischen Wohnbauférderung abgewickelt hat. Die diesbezlgliche
Einreichplanung liegt Ende Mai vor, sodass voraussichtlich noch heuer — nach erteilter
Baubewilligung — die Errichtung von 45 Wohneinheiten in Angriff genommen werden kann.

Wie eingangs erwahnt, ist das Grundstick gemaB Durchfihrungsverordnung zum
Steiermérkischen Wohnbauf6rderungsgesetz von der Gemeinde bereitzustellen, sodass
diese Flache der OWGES von der Stadt Graz im Baurechtsweg gegen einen
symbolischen Bauzins von € 1,-/p.a. Gbertragen wird. Das Einweisungsrecht wird der Stadt
Graz eingeraumt. Dieses entsprechende Ubereinkommen wird gesondert von der Mag.
Abt. 21 — Amt fir Wohnungsangelegenheiten zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Die Abteilung Liegenschaftsverkehr hat daher auch den entsprechenden Baurechtsvertrag
errichtet und kdnnte, vorbehaltlich des Gemeinderatsbeschlusses, das Baurecht ab
1.10.2009 auf die Dauer von 55 Jahren eingeraumt werden. Kraft dieses Baurechts ist die
OWGES berechtigt und verpflichtet, das Projekt ,llwofgasse® zu errichten und der Stadt
Graz das Einweisungsrecht einzuraumen, wobei die Stadt Graz allfallige Mietenausfalle zu
Ubernehmen hat. Der Bauzins betragt € 1,- jahrlich. In einer Zusatzvereinbarung wird
jedoch festgelegt, dass im Falle maBgeblicher Anderungen der Férderungsbestimmungen
des Landes Steiermark die Stadt berechtigt ist statt dem jahrlichen Bauzins von € 1,- eine
Erhdhung des Bauzinses auf 5 % des sich dann ergebenden Verkehrswertes
vorzunehmen.

Bei Beendigung des Baurechtes gehen die Objekte entschadigungslos in das Eigentum
der Baurechtsgeberin — Stadt Graz - (Uber. Uberdies werden wechselseitige
Vorkaufsrechte an der Stammliegenschaft und am Baurecht eingeraumt.

Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss stellt den
Antrag

der Gemeinderat wolle gemaB § 45 Abs. 5 und 6 des Statutes der Landeshauptstadt Graz,
LGBI.Nr. 130/67 idgF LGBI. 41/2008 beschlieBen:

1.) Die Stadt Graz erwirbt von der OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H., Schillerplatz 4, 8010 Graz, die Liegenschaft EZ 2490, KG Wetzelsdorf,
bestehend aus dem Gdst. Nr. 479/1, im AusmaB von 7.283 m?, zu einem Kaufpreis
von € 990.000,- im Sinne der beiliegenden Vereinbarung, welche einen
integrierenden Bestandteil dieses Organbeschlusses bildet.

2.) Die Errichtung des Kaufvertrages, die grundbtcherliche Durchfihrung und séamtliche
damit verbundenen Kosten gehen zu Lasten der Stadt Graz.

3.) Die Bedeckung des Kaufpreises in der Hohe von € 990.000,- zzgl. der Nebenkosten
von ca. € 50.000,- erfolgt auf der FIPOS 1/84000/001400, Kostenstelle K 0804 5001.



4.) Die Stadt Graz raumt der OWGES am Gdst.Nr. 479/1, KG Wetzelsdorf, ab 1.10.2009
auf die Dauer von 55 Jahren ein Baurecht im Sinne des beiliegenden
Baurechtsvertrages ein.

5.) Die Mag. Abt. 21 — Amt fir Wohnungsangelegenheiten hat im Sinne des
Baurechsvertrages ein  Ubereinkommen fir das Bauvorhaben Ilwofgasse
abzuschlieBen.
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