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Zustandigkeit des Gemeinderates gemal anwesenden Mitglieder des Ge-
88 23 Abs 3, 27 Abs 1, 29 Abs 5 Stmk ROG meinderates.

BERICHT AN DEN GEMEINDERAT

1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 13.04. Bebauungsplan zu andern.
Im 13.04 Bebauungsplan wurden die Baugrenzlinien so gesetzt, dass zwischen der be-
baubaren Flache und dem Grungurtel mit der erhaltenswerten Bepflanzung ein Abstand
von mindestens 5 m und héchsten 8 m vorgesehen war.

Die Abgrenzung der Bestockung fiir die Erstellung des 13.04 Bebauungsplanes wurden
aus einer Luftbildauswertung aus dem Jahre 2004 abgeleitet und nehmen den naturli-
chen Bestand auf, wobei diese Grenze den aul3ersten Saum der Baumkronen und BU-
sche darstellt.

Mit der Neufestlegung der Baugrenzlinie bleibt der Grungurtel weiterhin unberthrt, die
Abstande reduzieren sich lediglich auf 1,5 m bis 5 m.



Sowohl im 2.0 Flachenwidmungsplan als auch im 3.0 Flachenwidmungsplan wurde die-
ser Grungurtel als AufschlielBungsgebiet fur ein ,Reines Wohngebiet“ und nach der Auf-
hebung des AufschlieBungsgebietes als ,Reines Wohngebiet” festgelegt.

In Abstimmung mit der Abteilung fur Griinraum und Gewasser wurde die Anderung des
Bebauungsplanes durch das Stadtplanungsamt durchgefuhrt.

Ziel der Anderung ist die Bebauung des 6stlichen Grundstiickes auf eine vertraglichere
Baumassenverteilung abzustimmen.

2. Verfahren

Die grundbucherlichen Eigentiimerinnen der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet und
die Eigentimerinnen der daran angrenzenden Grundsticke sowie die fur die ortliche
Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung wurden
angehdrt (Anhorungsverfahren gemalf § 27 Abs 2 Stmk. ROG.)

3. Einwendungen

Wahrend der Anhdrungsfrist vom 28.05.2009 bis 15.06.2009 langten 2 Einwendungen
ein bzw. eine Stellungnahmen, die sich ausschlieRlich mit der Anderung des Flachen-
widmungsplanes des Grundstickes dieses Eigentimers inhaltlich auseinandersetzt und
eine Stellungnahme, die keinen Einwand gegen die Anderung beinhaltet.

Einwendungen in kursiv

Einwendung 1:

DI Georg Gnigler, DI Birgit Foelsche-Gnigler:

,Die Verschiebung der Baugrenzlinie um maximal 3,5 m nach Norden auf den Koordina-
tenpunkt 17740 kann nicht nachvollzogen werden.

Die an der Ostseite festgelegte Bauplatzflache umfasst ca. 100 m2, die Bauplatzflache
durfte wohl ein Mehrfaches von 100 m2 betragen.

Die erhaltenswerte Griinflaiche wurde zerstort, eine Reaktion seitens des Naturschutz-
beauftragten fehlt, obwohl der gesamte Planungsbereich im Landschaftsschutzgebiet
Graz West und im Gltigkeitsbereich des Grazer Baumschutzgesetzes liegt.”

Einwendungsbehandlung 1:

Bezugnehmend auf den ersten Punkt wird nochmals auf den Erlauterungsbericht
verwiesen. Da der Bauwerber eine dem Gebietscharakter dienliche Bebauung gewahlt
hat und diese Bebauung aufgrund der Engelage beider Gebaude ein entsprechendes
Umfeld erfordert, ist eine Aufweitung des bebaubaren Bereiches erforderlich. Diese
Aufweitung bewirkt daher ein wesentlich verbessertes raumliche Umfeld und somit auch
eine Qualitatssteigerung der Wohnnutzung.

Diese durch Baugrenzlinien eingegrenzte Bauflache betragt nattrlich nicht 200 m2
sondern ca.1000 m2. Dieser Schreibfehler wird im Erlauterungsbericht und im Planwerk
korrigiert.

Dem Bebauungsplan wurde ein Vermessungsplan zugrundegelegt, der die bebaubare
Flache mit Vermessungspunkten eingrenzt. Der Punkt 17740 (y=-71162,07, x=



217890,84)stellt die norddstlichste Grenzkante der Liegenschaft dar und wird somit im
Planwerk eingetragen.

Grundsétzlich wird festgehalten, dass der bestehende naturraumlich wertvolle Bewuchs
durch die Verschiebung der Baugrenzlinie nicht berthrt wird. Nach Ricksprache mit
dem Naturschutzbeauftragten der Stadt Graz, kann mitgeteilt werden, dass die Rodung
dieses ,Biotops" sehr wohl festgehalten wurde und gemal3 Bescheid die
Grundeigentimer (Verursacher) aufgefordert wurden, den urspringlichen Zustand
wieder herzustellen. Dass Widerspriche in der Grenzziehung der Baum- und
Buschgruppen entstanden sind, liegt an der unterschiedlichen und zeitversetzten
Luftbildauswertung des Jahres 2004 und 2007 und an der jahreszeitbedingten
Aufnahme. Trotz der neuen Grenzziehung der Baugrenzlinie bleibt weiterhin ein
Abstand von 1,5 m bis 5 m von der bebaubaren Flache bis zum ,Bewuchs* aufrecht.

Einwendung 2:

Pfarramt St. Anna:

.Die Verschiebung der Baugrenzlinie um maximal 3,5 m nach Norden auf den Koordina-
tenpunkt 17740 kann nicht nachvollzogen werden.

Die an der Ostseite festgelegt Bauplatzflache umfasst ca. 100 m2, die Bauplatzflache
durfte wohl ein Mehrfaches von 100 m2 betragen.

Das erhaltenswerte Biotop wurde zerstort, eine Reaktion seitens des Naturschutzbeauf-
tragten fehlt, obwohl der gesamte Planungsbereich im Landschaftsschutzgebiet Graz
West und im Gultigkeitsbereich des Grazer Baumschutzgesetzes liegt

Einwendungsbehandlung 2:

Bezugnehmend auf den ersten Punkt wird nochmals auf den Erlauterungsbericht
verwiesen. Da der Bauwerber eine dem Gebietscharakter dienliche Bebauung gewahlt
hat und diese Bebauung aufgrund der Engelage beider Gebaude ein entsprechendes
Umfeld erfordert, ist eine Aufweitung des bebaubaren Bereiches erforderlich. Diese
Aufweitung bewirkt daher ein wesentlich verbessertes raumliche Umfeld und somit auch
eine Qualitatssteigerung der Wohnnutzung.

Diese durch Baugrenzlinien eingegrenzte Bauflache betragt naturlich nicht 200 m2
sondern ca.1000 m2. Dieser Schreibfehler wird im Erlauterungsbericht und im Planwerk
korrigiert.

Dem Bebauungsplan wurde ein Vermessungsplan zugrundegelegt, der die bebaubare
Flache mit Vermessungspunkten eingrenzt. Der Punkt 17740 (y=-71162,07, x=
217890,84) stellt die norddstlichste Grenzkante der Liegenschaft dar und wird somit im
Planwerk eingetragen.

Grundsatzlich wird festgehalten, dass der bestehende naturraumlich wertvolle Bewuchs
durch die Verschiebung der Baugrenzlinie nicht berthrt wird. Nach Riucksprache mit
dem Naturschutzbeauftragten der Stadt Graz, kann mitgeteilt werden, dass die Rodung
dieses ,Biotops” sehr wohl festgehalten wurde und gemal3 Bescheid die
Grundeigentimer (Verursacher) aufgefordert wurden, den urspringlichen Zustand
wieder herzustellen. Dass Widerspriche in der Grenzziehung der Baum- und
Buschgruppen entstanden sind, liegt an der unterschiedlichen und zeitversetzten
Luftbildauswertung des Jahres 2004 und 2007 und an der jahreszeitbedingten
Aufnahme. Trotz der neuen Grenzziehung der Baugrenzlinie bleibt weiterhin ein



Abstand von 1,5 m bis 5 m von der bebaubaren Flache bis zum ,Bewuchs" aufrecht.

Stellungnahmel.:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung FA 13 B:

,aus der Sicht des Fachreferates Ortliche Raumplanung bestehen gegen den Bebau-
ungsplan aus fachlicher Sicht keine Einwande.

Stellungnahme 2:
Die Einwendungserledigung erubrigt sich.

4. Anderungen gegeniiber dem 13.04 Bebauuungsplan, 1. Anderung

Bedingt durch die Einwendungserledigung lautet der 13.04.1 Bebauungsplan,
1. Anderung wie folgt:

Anderung der Verordnung:
Die Verordnung bleibt vollinhaltlich aufrecht und wird nicht verandert.

Anderung des Planwerkes:
Die Baugrenzlinie wird bis zum Koordinatenpunkt 17740 nach Norden verschoben. Die-
ser Koordinatenpunkt wird im Planwerk eingetragen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

5. Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen geman § 28 Stmk ROG und ist
widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz .

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestim-
mungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf den
8§ 27 Abs 1 in Verbindung mit § 29 Abs 3 - 11 Stmk ROG 1974 i.d.F. LGBI Nr. 89/2008.

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir



Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung stellt den

Antrag,
der Gemeinderat wolle
1. den 13.04.1 Bebauungsplan Pfarrkirchengriinde, 1. Anderung, bestehend aus
dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und

dem Erlauterungsbericht sowie

2. die Einwendungserledigungen beschliel3en.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fir Stadt-, Verkehrs- und Grliinraum-
planung hat in seiner Sitzung
AM e den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.
Der Vorsitzende des Gemeindeumwelt- Die Schriftfihrerin:

ausschusses und des Ausschusses flr
Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung:

Der Antrag wurde in der heutigen D dffentl. D nicht gffentl. Gemeinderatssitzung
|:| bei Ameyesenheitvon ... Gemeinderatinnen

|:| einstimmig |:| mehrheitich {(mit ... Stimmen / ... Gegenstimmen) angenommen.
|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt

Grag, am Der f Die Schritfihrern:
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