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1. Ausgangslage

2.

Mit Schreiben vom 07.02.2001 ersucht das ,Bischoéfliche Ordinariat Graz-
Seckau" um die Erstellung eines Bebauungsplanes fur die Grundsticke Nr.
626/2, 626/3 und Teil von 60, KG. Gosting, welches im 2.0 Flachenwd-
mungsplan 1992 als ,Reines Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet* mit einer
Bebauungsdichte von 0,1 - 0,3 ausgewiesen ist.

Der Liegenschaftseigentumer beauftragte gleichzeitig das Vermessungsburo
DI Horst Witte & Partner fur die Erstellung eines Schichtenlinienplanes und
das Architektur Buro DI Werner Traxler mit der Erarbeitung eines Gestal-
tungskonzeptes.

Verordnung und gesetzliche Bindungen

2.1 3.0 Stadtentwicklungskonzept

Geman 3.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz befindet
sich das AufschlieRungsgebiet im ,Bauland im Grungurtel”.

2.2 2.0 Flachenwidmungsplan 1992
3.0 Flachenwidmungsplan - Entwurf
Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz ist das
Gebiet als ,Reines Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet* ausgewiesen
mit einer Bebauungsdichte von 0,1 bis 0,3.
Im 3.0 Flachenwidmungsplan — Entwurf der Landeshauptstadt Graz ist
das Gebiet als ,Reines Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet” ausgewie-
sen mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4. |

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Grunde
fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gem. Anhang 1 zu § 3 Abs 2
der Flachenwidmungsplanverordnung mafgebend:
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1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer
intensiven Nutzung ist fur Grundflachen von mehr als 1 ha die Erstellung
eines Bebauungsplanes oder eines stadtebaulichen Gutachtens notwen-
dig (DECKPLAN 1 - Baulandzonierung).

2. Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigung (DECKPLAN 3 - Abwasserentsor-

gung).

3. Mangel in der auReren VerkehrserschlieBung (6ffentlicher Verkehr), Si-
cherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

4. Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende éffentliche

Interessen:
Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und soziale In-
frastruktur, Notwendigkeit von Grundstiicksumlegungen, etc.

Bestandssituation

GrofRraumige Lage:

Das Aufschlieungsgebiet liegt am Fulle des Plabutsches und ist ca. 500 m
vom Zentrum Gosting entfernt.

Infolge der groRen Freiland- und Waldflachen wird der Gebietscharakter
grofteils bestimmt durch eine lockere offene Kleinwohnhausbebauung in
Hanglage.

Kleinrdumige Umgebung - Topographie

Das Planungsgebiet besteht aus den Grundstlcken Nr. 626/2, 626/3 und
Teil von ‘60 und hat gem. Grundbuch eine GréRe von 8345 m?.

Die topographische Situation wird gepragt durch eine Nordost Hanglage, mit
unterschiedlichen Gelandeneigungen zwischen einem Seitenarm des
Marktannerweges und der bestehenden AufschlieBungsstrale slidwestlich
der Kirche.

Ein bemerkenswerter Grungurtel reicht an der nérdlichen Grundsticksgren-
ze ca. 8 m — 25 m in das AufschlieBungsgebiet herein. Zwischen der Kirche
bzw. AufschlieRungsstrale und dem zukunftig bebaubaren Teil der Liegen-
schaft verbleibt noch ein ca. 30 m breiter Streifen, der zukunftig unbebaut
bleiben soll.

Die naturrdumliche Charakteristik wird gepragt durch wertvolle Heckenban-
der (Laubmischheckensaume), vorwiegend in Ostwest — Richtung verlau-
fend, welche Lebensrdume unterschiedlicher Tier- und Pflanzenwelt darstellt
(Okotone).

Bebauung - Gebietscharakter
Der nérdliche (nérdlich des Grundstlickes 633/4), westliche und sudliche
Anschlul3bereich des Aufschliefungsgebietes wird umgeben von einem mit
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Kleinwohnh&usern grofiteils abgeschlossen bebauten Gebiet mit intensiver
Begrunung.

Die Gebaudehthen liegen bei 1-2 Geschossen und bedingt durch die
Hanglage mit talseitig héheren Geb&udehdthen.

VerkehrsméRige ErschlieBung

Des Planungsgebiet wird von der Plabutscherstrale folgend Uber einen ca.
5 m breiten Privatweg westlich der Kirche direkt erschlossen. Der westliche

Bereich wird Uber den Marktannerweg und einem Seitenweg Grundsttick Nr.

626/6 aufgeschlossen.

Ver- und Entsorqung

Der offentliche Kanal liegt in der Plabutscherstralie bzw. im Marktannerweg.

Die Wasser- bzw. Stromversorgung ist gegeben.
In der Breunergasse befindet sich ein privater Regenwasserkanal mit Ablei-
tungsmdglichkeit in den Thalerbach.

Infrastruktur

Das Stadtteilzentrum mit regionaler Bedeutung liegt ca. 500 m vom Auf-
schlieBungsgebiet entfernt und ist Uber die Autobuslinie 85 bzw. Gber den
Individualverkehr erreichbar. Gesicherte FulR- und Radwegeverbindung gibt
es nicht.

Mit Versorgungsinfrastrukturen fir den taglichen Bedarf ist dieser gesamte
Bereich nicht ausreichend erschlossen.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsent-
wicklung und interne Erschlie3ung sichergestellt.

Far die einzelnen Bauplatze sind jeweils KanalanschlUsse herstellbar.

Somit steht kein &ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges
Bauland entgegen.

Vom Naturschutzbeauftragten der Stadt Graz wurde ebenfalls mit
21.08.2001 eine Stellungnahme eingeholt. Danach ist die Sicherung der
Laubmischwaldstruktur aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes
ein unabdingbares Erfordernis. Besonders schitzenswert sind die Bereiche
der Laubmischheckensadume, Lebensraume zweier unterschiedlicher Tier-
und Pflanzenwelten sogenannter ,Okotone". Von diesen S&aumen und
Baumkronen ist eine Abstand von mindestens 5 m baufrei zu halten.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die strallenmalige ErschlieRung erfolgt ausschliellich Uber die bestehen-
den privaten Wege bzw. Uber den Martannerweg. Alle ErschlieBungswege
verfugen uUber ausreichende Profilbreiten

Drei Baugrundsticke des Planungsgebietes werden von der Plabutscher-
stral3e folglich Uber einen ca. 5 m breiten Privatweg westlich der Kirche di-
rekt erschlossen. Zwei Baugrundsticke im westlichen Bereich des Pla-
nungsgrundstlckes werden Uber den Marktannerweg und einem Seitenweg
Grundsttck Nr. 626/6 aufgeschlossen.
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Planungsgrundstiickes werden tber den Marktannerweg und einem
Seitenweg Grundsttick Nr. 626/6 aufgeschlossen.

Bebauung
Bedingt durch den Gebietscharakter und der im 2.0 Flachenwidmungsplan

1992 festgelegten Bebauungsdichte von max. 0,3, sind lediglich
Kleinwohnhé&user zulassig. Mit der Festlegung der Bauflucht- und
Baugrenzlinien wird ein stadtebauliches Konzept vorgegeben, welches das
Ziel verfolgt, die naturraumlichen Bestandteile zu schiitzen und ,baufreie
Innenbereiche” zu schaffen. Aufgrund des sensiblen naturrdumlichen
Bestandes und zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionsfahigkeit ist
bei einer allfélligen Bebauung eine naturschutzrechtliche Bewilligung
einzuholen.

Stadtebauliche KenngroBen

Flache des Bebauungsplangebietes: 8.345 m?
Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet*
Bebauungsdichte: max. 0,3

Bebauungsgrad: 0,1 - 0,25

Bauplatze: mind. 900 m?, max. 1600 m?
Gebaudehdhe: max. 7,00 m talseitig
Gesamthdhe des Gebaudes: max. 11,00 m

Die diesbezlglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan ist im MaRstab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk
ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe
dargestellt sind.
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