Stadt m Amt fiir Jugend und Familie

Finanz- und Vermogensdirektion

A 6—-GZ019761/2009 - 0005 Graz, 19.11.2009
A 8 —GZ 000674/2009 - 44
Ausschuss fiir Kinder, Jugendliche,
Familien und Sport

Prochaskagasse 17, 8010 Graz =~ L

Neubau einer 4 - gruppigen Kinderkrippe (BerichterstatterIn)
Projektgenehmigung Finanz-, Beteiligungs- und
Genehmigung von € 2,257.177 exkl. MWSt. Liegenschaftsausschuss

Realisierung durch die
Grazer Bau- u. Griinlandsicherungs-GesmbH. ...
(BerichterstatterIn)

zu Pkt.1.) des Antrags erhohte Mehrheit gemédl3 § 45 Abs. 3 lit. c

BERICHT
an den

Gemeinderat

Allgemeines: ‘

Gemd  einer von der Stadt Graz  durchgefiihrte = Bedarfsanalyse  fiir
Kinderbetreuungseinrichtungen ergibt sich fiir das Stadtgebiet fiir Kinderkrippen (0-3 Jahre)
eine Bedarfsdeckung von 21,5 % (Stand: Oktober 2009). Fiir Kinderkrippen fordern EU-
Richtlinien eine Bedarfsdeckung von 33%. Aufgrund dieses Mankos hat der fiir das Amt fiir
Jugend und Familie zustindige Stadtsenatsreferent die  Grazer Bau- und
Griinlandsicherungsgesellschaft (GBG) um die Priifung der Moglichkeit der kurzfristigen
Schaffung von Kinderkrippenpldtzen ersucht. Die GBG hat gemeinsam mit der
Stadtbaudirektion/Referat Hochbau und dem Présidialamt im Eigentum der Stadt bzw. der
GBG befindliche Liegenschaften bekannt gegeben, die fiir die rasche Realisierung von
Kinderbetreuungseinrichtungen geeignet sind.

Die GBG verfolgt bereits seit langerem die Entwicklung des Areals in der Prochaskagasse 17
hinsichtlich der effizienteren Nutzung dieser Liegenschaften fiir stadtische Aufgaben. Daher
eignet sich dieser bereits jetzt fiir Kinderbetreuung genutzte Standort gut fiir die rasche
Realisierung eines Kinderkrippen-Neubaus.



Fordermoglichkeit:

Im Rahmen der vom  Land  Steiermark  initilerten = Bauoffensive  fiir
Kinderbetreuungseinrichtungen wird die Errichtung von Kinderbetreuungseinrichtungen
derzeit verstdrkt gefordert: Die Forderhohe betrdgt 50% fiir Kinderkrippen und 40% fiir
Kindergirten. Forderbar sind, entsprechend der Richtlinie der FA 6e, die unbedingt
notwendigen Aufwendungen fiir Baukosten (ohne Einrichtung) und Baunebenkosten sowie,
wenn der Erwerb des Grundstiickes in kausalem Zusammenhang mit der neu zu errichtenden
Einrichtung steht, auch die Erwerbskosten der It. Stmk. Kinderbildungs- und
Kinderbetreuungsgesetz ~ erforderlichen  Grundstiicksflachen. Die dieser Forderung
zugrundeliegenden Bundesmittel sind bis inklusive 2010 budgetiert, sodass die Férderung in
dieser Hohe nur fuir Einrichtungen, die bis Ende 2010 in Betrieb gehen, zur Verfiigung steht.

Architekturwettbewerb:

Mit Stadtsenatsbeschluss vom 26.06.2009 wurde die Durchfithrung eines geladenen
Architekturwettbewerbs zur Erlangung von Vorentwiirfen fiir den Neubau der 4- gruppigen
Kinderkrippe beschlossen.

Mit der Durchfiihrung der Wettbewerbe wurde die GBG Grazer Bau- und
GriinlandsicherungsGesmbH. in Zusammenarbeit mit der Baudirektion — Referat Hochbau
beauftragt.

Am 17.09.2009 fand die abschlieBende Jurysitzung fiir den Wettbewerb statt.

Dabei wurde von der Jury sehr eindeutig das Projekt von Architekt DI Hubert Wolfschwenger
zum Siegerprojekt gekiirt.

Auszug aus dem Juryprotokoll:

»Stiadtebaulich durch den starken Bezug zum Bestandsgebdude beste und fiir die Freiflichen
platzsparendste Lage. Der kompakte Baukorper schafft eine Platzbildung zum Bestand und
groB3ziigig bemessene Freirdume im Osten und Siiden. Der grof3e hallenartige Innenraum stellt
einen Mehrwert in der Nutzung dar (einziges Projekt mit dieser Raumgqualitit). Die
Organisation der Gruppenbereiche ist logisch und gut gelost.*

1.Planungsphase:

Auf Grund des Termindruckes wurden umgehend nach dem Wettbewerb die Verhandlungen
mit dem Siegerteam aufgenommen und auf Basis des Stadtsenatsbeschlusses vom 2.10.2009
fiir die erste Planungsphase die Leistungen bis inklusive Einreichplanung als Generalplaner
an DI Wolfschwenger beauftragt.

In den ersten Abstimmungsgespriachen zwischen Bauherrn, Nutzerlnnen und Planern wurde
die  Planung  vorangetriecben, = wobei  die  energetische = Verbesserung  von
Superniedrigenergiehaus auf Passivhaus als Variante mitgefiihrt wird.

Die Ergebnisse der vertieften Kostenberechnung wurden nochmals zur Erhebung von
Einsparpotentialen iiberarbeitet, um die Einhaltung der Kostenvorgaben aus dem Wettbewerb
zu gewdhrleisten.



Investitionskosten:

Auf Basis der vertieften Kostenberechnung als Ergebnis der Phase 1 ergeben sich folgende
Errichtungskosten laut ONORM B 1801-1:

KOSTENZUSAMMENSTELLUNG

KB Kostenbereich

0 Grund 0€
1 AufschlieBung 31.783 €
2 Bauwerk - Rohbau 645.659 €
3  Bauwerk - Technik 219.000 €
4 Bauwerk - Ausbau 513.904 €
5 Einrichtung 150.000 €
6 AulBenanlagen 19.197 €
7 Planungsleistungen 388.134 €
8 Nebenleistungen 49.500 €
9 Reserven 190.000 €
10 Zwischenfinanzierung 50.000 €
% der
Kostenbereiche (KB) BWK
Bauwerkskosten 2,34 100% 1.378.563 €
Baukostenvorgabe laut Wettbewerb 2,3.4.6 101% 1.397.760 €
Baukosten 1,2,3,4,5,6 115% 1.579.543 €
Baukosten ohne Einrichtung 1,2,3,4,6 104% 1.429.543 €
Errichtungskosten 1,2,3,4,5,6,7,8,9 160% 2.207.177 €
Gesamtkosten 0,1,2,3,4,5,6,7,.8.9 160% 2.207.177 €
Anschaffungskosten 0,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 164% 2.257.177 €

Die angefiihrten Betrdge sind Nettobetrége.

Berticksichtigt sind die Bauinvestitionskosten (inklusive AufschlieBung, Honoraren und
Nebenkosten), die Einrichtungskosten, Reserven von ca. 10% der Baukosten, eine
Vorausvalorisierung zum  Zeitpunkt des  Ausfithrungsschwerpunktes und  die
Zwischenfinanzierung bis Bauende.

Forderbetrage:

Folgender Auszug aus den derzeit geltenden Richtlinien der Fachabteilung 6e des Amtes der
Steiermérkischen Landesregierung zeigt die moglichen Bruttobaukostenhochstgrenzen (in
Abhingigkeit von der Gruppenanzahl), die zur Berechnung der anteiligen Forderung
herangezogen werden.




Tabelle B fir 2009

Einrichtungsart erste Gruppe | zweite Gruppe dritte Gruppe vierie Gruppe | finfte Gruppe
Kinderkrippe 368.981,91 215.2359,44 225.488,95 254.900.55 225.488,94
Kindergarten 491.,975,88 215.239,44 225.488,95 372.546.95 225.488,94

g’ﬁﬁﬁ?"‘e‘mm 49197588 | 21523944 | 225.488,95 | 372.546,95 | 225.488,94

Heilpadagogischer

543.223,36 194.740,45 205.881,22 382.350,81 205.881,22

Kindergarten
Kinderhaus 604,720,35 358.732,41 362.743,09 450.389.50 362,743,089
Hort h63.722,36 286.985,93 294.116,01 4441.174.03 294,116,041

Qualitdtsverbesserungen:

Im Rahmen des Wettbewerbs wurde die Erreichung des Passivhausstandards angestrebt. Auf
Grund der schwierigen funktionalen und technischen Vorgaben (Eingeschossigkeit,
Hochwasserschutz) ist dieser Wert ohne zusitzliche Mallnahmen nicht zu erreichen.

Daher ist dieser Projektgenehmigung derzeit ein Bauwerk mit Niedrigenergiehausstandard zu
Grunde gelegt.

Sollte die weitere vertiefende Projektbearbeitung und auch die Marktlage nach Vorliegen der
ersten  Ausschreibungsergebnisse es  zulassen, sollten = Mallnahmen fur die
Qualitdtsverbesserung in Richtung Passivhaus umgesetzt werden.

Jeder zusitzlichen Erstinvestition wird dabei aber im Sinne der
Lebenszykluskostenbetrachtung auch die Einsparung in den Betriebskosten gegeniibergestellt.

Folgekosten:

Die Folgekosten sind abhingig von der Organisationsform bzw. von der Betriebsfiihrung, die
gewihlt wird.

Mit dem vorliegenden Bericht an den Gemeinderat wird keine Aussage getroffen hinsichtlich
der kiinftigen Organisationsform bzw. Betriebsfithrung der Krippe.

Abwicklungsmodell:

Grundsitzlich sollen beide Bauvorhaben (Neubau Krippe Schonbrunngasse und
Prochaskagasse) entsprechend dem vom Gemeinderat beschlossenen Bauschnittstellenmodell
zwischen Stadt Graz und GBG abgewickelt werden.

Vorgesehen ist, dass die GBG die gesamten Kosten der Errichtung bestreitet (inklusive
Wettbewerb und erster Planungsphase) und dann eine Anmietung durch die Stadt Graz
erfolgt.

Die Abwicklung soll dabei in enger Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Jugend und Familie
und der Stadtbaudirektion — Referat Hochbau als fachlich begleitende Kontrolle erfolgen.

Der zwischen Stadt Graz und der GBG abzuschlieBende Mietvertrag soll dabei mit folgenden
Rahmenbedingungen abgeschlossen werden:



- Die jdhrliche Miete betrdgt 6,5% der Anschaffungskosten abziiglich der
Landesforderung.

- Kindigungsverzicht bis zum Ende der Tilgung des Darlehens.

- Die Verwaltung wird vom Mieter wahrgenommen.

- Die Instandhaltung und Instandsetzung geht zu Lasten des Mieters.

‘ Kontrolle durch den Stadtrechnungshof:

Die It. §6 GO des Stadtrechnungshofes aufgrund der zu erwartenden Projektkosten fiir die
Bauvorhaben erforderliche Projektkontrolle durch den Stadtrechnungshof wurde vom
zustdndigen Stadtsenatsreferenten, Herrn Detlev Eisel-Eiselsberg, mit Schreiben vom 3. Juni
2009 fiir die Projekte Schonbrunngasse 30 und Prochaskagasse 17 beantragt.

Auf Grundlage der bis zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Unterlage wurde eine vorgezogene
Bedarfspriifung durchgefiihrt.

Mit Priifbericht vom 7. September 2009 wurden beide Einzelprojekte (Prochaskagasse und
Schonbrunngasse) auf Grund der vorliegenden Wartelisten positiv beurteilt (siehe Seite 20
des beiliegenden Priifberichtes vom 07.09.2009).

Auf Basis des Wettbewerbes wurde der Siegerarchitekt auf Grundlage eines
Stadtsenatsbeschlusses vom 2.10.2009 mit der Erbringung der ersten Planungsphase (bis
Einreichplanung) und der Erstellung einer vertieften Kostenberechnung beauftragt.

Das Ergebnis dieser Kostenberechnung wurde dem Stadtrechnungshof zur weiteren
Uberpriifung iibermittelt.

Der Priitbericht des Stadtrechnungshofes wird nachgereicht.

Gemadl Generalfinanzierungsvereinbarung zwischen der Stadt Graz und der Grazer Bau- und
GriinlandsicherungsgmbH. (GR- Beschluss vom 02.12.2004) sind fiir sédmtliche
Investitionsprojekte tiber den Grenzen des § 45 Abs. 2 Ziffer 5 und Ziffer 7 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz zusétzlich zu den GBG internen Organbeschliissen auch
Beschlussfassungen durch den Gemeinderat erforderlich.

Im Sinne dieses Berichtes wird daher der

Antrag

gestellt, der Gemeinderat moge gemél § 45 Abs 3 Z ¢ sowie § 45 Abs 2 Z 9, sowie § 90 Abs.
4 und § 95 Abs. 1 des Statutes der Landeshauptstadt Graz beschlieBen:

1.  Die Grazer Bau- und GriinlandsicherungsGmbH. wird mit der Realsierung des
Neubaus der Kinderkrippe Prochaskagasse 17 mit Gesamtprojektkosten in der
Hohe von € 2.257.177,- netto beauftragt inklusive der Aufnahme der entsprechend
notwendigen Fremdfinanzierung, fiir die die Stadt Graz zur Optimierung der
Konditionen eine Garantie abgeben wird.



2.  Zwischen Stadt Graz und der GBG wird ein Mietvertrag entsprechend den
angefiihrten Rahmenbedingungen abgeschlossen.

- Die jdhrliche Miete betragt 6,5% der Anschaffungskosten abziiglich der
Landesférderung.

- Kiindigungsverzicht bis zum Ende der Tilgung des Darlehens.

- Die Verwaltung wird vom Mieter wahrgenommen.

- Die Instandhaltung und Instandsetzung geht zu Lasten des Mieters.

3.  Festgehalten wird, dass die vorgesehene Investition Teil des AOG-Programmes
2011 - 2015 (Referentensumme Stadtrat Detlev Eisel-Eiselsberg) ist.

Fiir die Mag.Abt. 6:

Die Bearbeiterin: Die Abteilungsvorstindin:
(elektronisch signiert) (elektronisch signiert)

Der Stadtsenatsreferent:
(elektronisch signiert)

Fiir die Mag.Abt. 8:

Der/ die BearbeiterIn: Der Abteilungsvorstand:
(elektronisch signiert) (elektronisch signiert)

Der Stadtsenatsreferent:
(elektronisch signiert)

Der Gemeinderatsausschuss fiir Kinder, Jugend, Familien und Sport hat in seiner Sitzung am
.................................. den vorstehenden, von der Magistratsabteilung 6 in Zusammenarbeit
mit der Magistratsabteilung 8 ausgearbeiteten Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmte diesem Antrag zu.

Die Vorsitzende des Gemeinderatsausschusses Die Schriftfiihrerin:
fiir Kinder, Jugend, Familien, Sport:



Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss hat in seiner Sitzung am
.................................. den vorstehenden, von der Magistratsabteilung 6 in Zusammenarbeit
mit der Magistratsabteilung 8 ausgearbeiteten Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmte diesem Antrag zu.

Der Vorsitzende des Finanz-, Beteiligungs- Die Schriftfiihrerin:
und Liegenschaftsausschusses:

Beilagen:
Priifbericht Stadtrechungshof vom 7. September 2009

Priifbericht Stadtrechnungshof vom November 2009 — wird nachgereicht

Der Antrag wurde in der heutigen |:| diffentl. D nicht dffentl. Gemeinderatssitzung
|:| bei Amwesenheitvon ... Gemeinderatinnen
|:| einstimmig |:| mehrheitich (mit ... Stimmen /... Gegenstimmen) angenommen.

|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt Graz, am Dt f Die Schriftiihrerin:

iMeaifS62/todWXdzMxwakSyfpgY4FZiWlsBgjgoT51Gb0zTyJtq09WnL5Kk5UQ6WQV2s+CxzT7nRURGIP2E
poDSSCiHfmDMZxso0KMF1ZKMN/yb4t7eNURZ8C/Srk6h/68pd91SAisIgewaOjxl+M2e0Jcbx5cIJ6yRZ1iz0t
Signaturwert CXM=

CN=Vasiliki Argyropoulos,OU=Amt fir Jugend und Familie,O=Magistrat
Unterzeichner-Zert | der Stadt Graz

Signiert von Vasiliki Argyropoulos

Magistrat Graz

Datum/Zeit-UTC 2009-11-12T16:17:59+01:00

CN=MagistratGrazSubCA02,DC=intra,DC=graz,DC=at

SIGNATUR Aussteller-Zertifikat

Serien-Nr. 279409988179843212128973
Methode urn:pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:v1.1.0
Prafhinweis Prufservice: http://egov2.graz.gv.at/pdf-as

e YUQHXRZbW | | yxdWWW VSQ4BJyznt VA276mt+CcFeVSsTXMBci spr g7EbYdCGbRxLGA4zbYt 0qQeal Ft BLgJ
963/ hdJY95Xu8XCk pOQBE4r gNf BuV6T1vd4g/ 2PL8uMrz Q6 UnPbngBCf aFyeb1Y2l f 9HX4SVkxhR/ xpJHGON
Signaturwert 10s=

CN=I ngrid Kranmer, OU=Ant fir Jugend und Familie, O=Magi strat der
Unterzeichner-Zert |Stadt G az

Signiert von Ingrid Krammer

Magistrat Graz

Datum/Zeit-UTC | 2009- 11- 12T16: 23: 50+01: 00

CN=Magi st rat G azSubCA02, DC=i nt r a, DC=gr az, DC=at

SIGNATUR

Aussteller-Zertifikat

Serien-Nr. 279506529593255339766554

Methode urn: pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:v1l.1.0

Prifhinweis Pruf service: http://egov2.graz.gv. at/ pdf-as




Signaturwert

pnEsMTt PHr gbNkoNB6zuBu6ef EJDsEvo21cBl 80CH 1WAWLxf gr Br Vi OMt+d+f GEc7cql et 14owYpnkdZj eg9
dFn8i nj cr b2EVWOmMy 05hNkq1Pg70u@XVOOvRzoeCer Ec2f 0Xq5E00t n84Gpl 6¢cYl ZM-sr kej 0gxQO6LTpxqo

8as=

Magistrat Graz

SIGNATUR

Unterzeichner-Zert

CN=Det | ev Ei sel - Ei sel sberg, OU=Stadtrat, O=Stadt G az

Signiert von

Det | ev Ei sel - Ei sel sberg

Datum/Zeit-UTC

2009- 11- 13T08: 46: 28+01: 00

Aussteller-Zertifikat

CN=Magi st rat G azSubCA02, DC=i nt r a, DC=gr az, DC=at

Serien-Nr.

279502540811360373060375

Methode

urn: pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:vl.1.0

Prufhinweis

Pr if servi ce:

http://egov2. graz. gv. at/ pdf - as




