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05.06 Bebauungsplan Schenn/H

Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet
»Koflacher Gasse - Eggenberger Strafie”
AufschlieBungsgebiet 08.06 und 08.07
Teilbereich

V. Bez., KG. Gries S et i ﬁ"'/p
Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Allgemeine Baugesellschaft PORR hat mit Schreiben vom 28.11.2002 den
Antrag gestellt, einen Teil des Aufschlielungsgebietes fir Kern-, Bilro- und
Geschaftsgebiet” aufzuheben und einen dieser Baugebietskategorie entspre-
chenden Bebauungsplan zu erstellen.

Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des
Geltungsbereiches ausgewiesenen Grundstlicke der Graz — Kéflacher Eisen-
bahn GmbH. im Ausmal von ca. 22.625 m? .

Auf diesem Gelande zwischen der Kéflacher Gasse und der Eggenberger
Strale und dem Eisenbahngrund der OBB ist die Errichtung eines Biiro- und
Geschéaftsprojektes vorgesehen.

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002, ist das Planungsgebiet als ,Eisenbahnfla-
che” mit der nachfolgenden Nutzung AufschlieBungsgebiet Kern-, Biiro- und
Geschaftsgebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 2,5 festgelegt.
Lediglich 900 m? sind im stdlichen Ende des Planungsgebietes als ,Eisen-
bahnflache” mit der nachfolgenden Nutzung , Aufschlieungsgebiet Industrie-
und Gewerbegebiet 2" mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 2,5 ausgewiesen.
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Im Zusammenhang mit der angestrebten Biironutzung ist auch die Errichtung
eines Einkaufszentrums | im Ausmal von héchstens 3000 m? Verkaufsflache
bzw. hochstens 5000 m?* Gesamtbetriebsflache oder die Errichtung eines Ein-
kaufszentrums |l im Ausmal von hdchstens 5000 m? Verkaufsflache bzw.
hochstens 8000 m? Gesamtbetriebsflache — méglich.

Entsprechend den Zielsetzungen des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes bzw.

des Raumlichen Leitbildes zum 3.0 Flachenwidmungsplan soll die Eggenber-
ger Stralte — Eggenberger Allee als Trager der Entwicklung ,Graz West" eine
besondere Gestaltung und einen grofzigigen Strallencharakter (,Boulevard")

erhalten und im Bebauungsplanungsgebiet beriicksichtigt und umgesetzt wer-
den.

Die im Bebauungsplanungsgebiet zu formenden Baukérper kénnen auf Grund
der Lage im Stadtgebiet und gemafl der Ausweisung im 3.0 Flachenwid-
mungsplan sowie den Zielsetzungen im Raumlichen Leitbild — moglicher
Standort fiir Hochh&user — eine stadtebauliche Betonung erfahren und eine
damit zusammenhangende Hohenentwicklung erreichen.

Die stadtebauliche Feinabstimmung zur genaueren Ausformulierung der Bau-
massen und der Aullenraumgestaliung wurde durch das im Zeitraum der Auf-
lage des Bebauungsplanes durchgefiihrten ,,Gutachterverfahren GKE - Ge-
lande” gefunden. Teilgenommen haben die in stadtebaulichen Fragen erfah-
renen Architekten Dipl.-Ing. Hans Gangoly, Dipl.-Ing. Markus Pernthaler,
Dipl.-Ing. Peter Zinganel und Dipl.-Ing. Thomas Zinterl.

Das Projekt von Architekt Markus Pernthaler wurde pramiert und als Gestal-
tungskonzept fur die Festlegungen im 05.06 Bebauungsplan herangezogen.

Da die bestehende Verkehrsinfrastruktur im unmittelbaren Planungsgebiet
derzeit die Leistungsgrenze beinahe erreicht hat, ist die Lésung verschiedener
verkehrsrelevanter Fragen fiur die Aufhebung des AufschlieRungsgebietes und
die Realisierung des Bauvorhabens Grundvoraussetzung.

Die geplante Bebauung steht aus verkehrlicher Sicht in Wechselwirkung mit
mehreren Planungsvorhaben:

. Den Bau der UnterfUhrung GKE — Alte Poststralie mit veranderter Ver-
kehrsfihrung im Bereich Eckertstralle, Alte Poststralle und Kéflacher
Gasse.

° Die Errichtung des Nahverkehrsknotens Hauptbahnhof im Zuge des Aus-
baues der Stdbahn bzw. Koralmbahn mit veranderter Fiihrung der Stra-
Renbahnlinien im Bereich der Unterfiihrung Eggenberger Strale.
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. Der Gesamtentwicklung ,Graz West" mit dem schrittweisen Ausbau der
Fachhochschule Joanneum auf dem Standort Alte Poststralie — Eggen-

berger Allee.

A

Im Planungsgebiet ist, bezogen auf die beabsichtigte Nutzung, die Unterbrin-

gung von ca. 700 KFZ-Stellpldtzen in Hoch- bzw. in Tiefgaragen geplant. Die

Erschliebung des Areals fir die KFZ kann nur iiber die Koflacher Gasse erfol-
gen.

Der Kreuzungsbereich Eggenberger Strale — Kéflacher Gasse - Waagner-
Biro-Stralde ist im Bestand schon hoch belastet. Da der durch die neue Be-
bauung entstehende Verkehr diesen Knotenpunkt stark beanspruchen wird,
wurde eine entsprechende Ldsung ausgearbeitet, um die Leistungsfahigkeit
nachzuweisen. Durch die geplante Unterfiihrung der Alten Poststralie kommt
es zusatzlich zu einer Veranderung der Verkehrsbelastungen an diesem Kreu-
zungspunkt.

Stadtbaudirektion — Referat fir Verkehrsplanung:

Zur Frage der verkehrlichen Auswirkungen der ErschlieRung des ,Kern-, Bliro-
und Geschaftsgebietes” existiert eine von der Stadtbaudirektion in Auftrag ge-
gebene und mehrfach abgestimmte verkehrliche Begutachtung: ,Bebauung
GKE-Geldnde” vom November 2002, Verfasser Dipl.-Ing. Dr. K. Fallast und
Dipl. Ing. Klocker.

Durch die Erschlieflung tber die P{ﬁﬂacher Gasse und durch das Verkehrspro-
jekt Kreuzung Eggenberger Stralle — Koflacher Gasse — Waagner-Biro-Stralie,
Planverfasser Dipl.-ing. Bernhard Kaufmann & Dipl.-Ing. Dr. Hans Kriebernegg
ist die verkehrsmallige Erschlieflung des Planungsgebietes planerisch geklart.
Die Leistungsfahigkeit wird durch die Verkehrsuntersuchung ,Bebauung GKE-
Gelande" nachgewiesen.

Uber eine Kostenbeteilung fiir den Kreuzungsumbau und den Erwerb der
dafiir erforderlichen Grundstiicke ist noch eine gesonderte Verpflich-
tungserkldrung der Baugesellschaft Porr beizubringen.

Durch die Bebauungsplanung soll unter Berlicksichtigung der benachbarten
Baugebietskategorien eine staddtebaulich geordnete Entwicklung dieses wichti-
gen, dem Hauptbahnhof nahe gelegenen Standortes sichergestellt werden.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 3.7.2003 beschlossen, den Ent-
wurf des 05.06 Bebauungsplanes ,Koflacher Gasse —Eggenberger Stralle,
aufzulegen.
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Die Kundmachung des Bebauungsplan — Auflagebeschlusses erfolgte geman
§ 27 Abs 2 in Verbindung mit § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk. ROG im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 24.7.2003.

Von der Kundmachung wurden jene Dienststellen, Organisationen und Einrich-
tungen des Bundes und des Landes gemafl der im § 29 Abs 1 Stmk ROG ent-
haltenen Aufzahlung sowie gemal Benachrichtigungsverordnung der Stmk.
Landesregierung LGBI Nr. 1889/101, schriftlich benachrichtigt.

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 24.9.2003 durchgefihrt.

Wahrend der Auflagefrist langten drei Einwendungen im Stadtplanungsamt
ein.

Bezlglich der Einwendungen hat sich die Bebauungsplanung in folgenden
Punkten geandert:

VERORDNUNG:

Hinzufigung des § 8 MINDESTGRENZABSTAND, § 9 FORMALE AUSBIL-
DUNG VON GEBAUDEN und § 12 STRASSENUBERBAUUNG.

§ 3 VERKEHRSMASSIGE ERSCHLIESSUNG: In Abs. 2 Flachenangabe zur
Herstellung von offentlichem Gut (Kéflacher Gasse)

§ 4 PLANUNGSGEBIET: Entfall des ehemaligen Abs. 2

Entfall des § 7 BEBAUUNGSGRAD

§ 10 TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHE, HOHENZONIERUNG:
teilweise Anhebung der Gebaudehthen

§ 11 VERWENDUNGSZWECK: Entfall des ehemaligen Abs. 1

§ 13 KFZ — ABSTELLPLATZE: Konkretisierung der Zuléssigkeit offener Ab-
stellplatze

§ 15 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG: Entfall des ehemaligen Abs. 1
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PLANWERK:

Hinzufiigung einer Baufluchtlinie an der Eggenberger Stralle und der Kofla-
cher Gasse.

Anderung des Baugrenzlinienverlaufes, der Hoéhenzonierungen, der Gebiude-
hihen und Baumpflanzungen, Festlegung von Grinflachen und Fullwegever-
bindungen (ungefahre Lage).

Alle Anderungen erfolgten in Abstimmung mit dem pramierten Projekt des
Gutachterverfahrens ,Stadtebauliches Gutachterverfahren GKE-Gelande" des

Architekten Dipl.-Ing. Markus Pernthaler,

Diese Anderungen haben keine Riickwirkungen auf Dritte.

Verordnung und gesetziiche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept:

GeméR 3.0 Stadtentwicklungskonzept 2001 der Landeshauptstadt Graz liegt
das Planungsgebiet im Bereich des ,Entwicklungsschwerpunktes Graz-West",

3.0 Flachenwidmungsplan 2002:

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Pla-
nungsgebiet als "Eisenbahnflache, Aufschliefungsgebiet Kern-, Biiro- und Ge-
schaftsgebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 — 2,5 ausgewiesen,
ausgenommen eine ca. 900 m* grofie Flache welche als "Eisenbahnfliache,
Aufschliefungsgebiet Industrie - u. Gewerbegebiet 2" mit einem Bebauungs-
dichtewert von 0,3 — 2,5 ausgewiesen ist.

Gemal § 7 (4) der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 gelten fiir
die im Flachenwidmungsplan gemal § 22 Abs 7 lit. 1 Stmk ROG ersichtlich
gemachten Eisenbahnflachen als zeitlich nachfolgende Nutzung, die in der
graphischen Darstellung ausgewiesenen Baugebiete.

DECKPLANE:

Baulandzonierung (Deckplan 1):
Erstellung eines Bebauungsplanes zur Aufhebung von Bauland als Aufschlie-
fungsgebiet sowie zur Errichtung von Einkaufszentren.
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Kartendarstellungen (Teil des Erlauterungsberichtes); .. - e W/n SE8
Abwasserplan (Karte 1) it L L .
Kanalisiertes Bauland

Verkehrslarmkataster (Karte2):
Verkehrslarm LAeq in dB:
Eggenbergerstralie 70 — 75 dB
Kéflacher Gasse: 60 — 65 dB

Versorgung mit Fernwarme bzw. Erdgas (Karte 3):
Fernwarmeausbau

Stadtmorphologie — Raumliches Leitbild (Karte 4):
Méglicher Hochhausstandort

Bauland als Aufschliefungsgebiet:

Im Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Flachenwidmungsplanverordnung sind die Griinde
fur die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet festgelegt.

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieRung:
1) Innere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur)

b) Offentliche Interessen:
2) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmalig gestalteter
Grundstiicke, Einfligung in das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild.

3) Erfordernis von Larmschutzmalnahmen fiir Wohngebiete am stark
emittierenden Verkehrsbandern (Stralle, Bahn).

Feuerbereich nach dem Eisenbahngesetz:

Von der Mitte des aulteren Geleises ist ein Feuerbereich im Ausmafs von 50 m
zu bertcksichtigen.

Bestandssituation — Lage und Erschliefung

Gebietscharakter — kleinrdumige Umgebung:

Die Eggenberger Stralte und die daran anschliefende Eggenberger Allee ist
Teil der west-ost-verlaufenden stadtischen Hauptachse, welche von der
Hauptbriicke ausgeht und tber die Annenstralte bis zum Schlosspark Eggen-
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berg reicht. Hervorzuheben ist der grofiraumige Charakter dieser Stralle, auf
welchem im Bereich dieses Planungsgebietes zu reagieren ist.

Ostlich grenzt der Eisenbahngrund der OBB mit der Infrastruktur des Grazer
Hauptbahnhofes inkl. des Tragwerkes zur Uberfiihrung der Eggenberger
Stralte an.

Westlich bestehen die Siemens Werkhallen, welche bis zur Fachhochschule
an der Alten Poststralte bzw. an dem sidlich verlaufenden Ast der Koflacher
Gasse heranreichen. Nordlich der Eggenberger Strale bestehen Industrie-
und Gewebenutzungen in unmittelbarer Lage zum Areal des Hauptbahnhofes
sowie Wohn-, Betriebs- und Geschéaftshauser beidseitig der Waagner-Biro-
Stralie.

Kleinraumige Umgebung — Topographie:

Das Planungsgebiet, gelegen in der KG Gries enthélt eine Gesamtflache von
ca. 22.625 mA.

Eigentimer: Graz — Koflacher Eisenbahn GmbH.

Der fir die traufenseitigen Gebaudehéhen maflgebliche Hohenfixpunkt 362.33
liegt im Kreuzungsbereich Eggenberger Stralle/Koflacher Gasse (Kanalde-
ckel).

Bauliche Bestiande und Mutzung:

Der Bauplatz ist unbebaut ausgenommen ein Trafikgeb&ude und wird derzeit
als Park + Ride - Flache genutzt.

Verkehrliche Erschlielfuna:

Offentlicher Verkehr:

Der Bauplatz ist durch die in der Eggenberger Stralie verlaufenden Stralten-
bahnlinien 1 und 7 sowie durch die Stralenbahnlinien 3 und 6 und samtliche
am Hauptbahnhofvorplatz stationierte Buslinien und tiber die OBB-
Verbindungen des Hauptbahnhofes hervorragendst erschlossen.
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Das Planungsgebiet ist Giber die Kéflacher Gasse erschlossen sowie an der
Eggenberger Stralte gelegen.

Da die bestehende Verkehrsinfrastruktur im unmittelbaren Planungsgebiet
derzeit die Leistungsgrenze beinahe erreicht hat, ist die Losung verschiedener
verkehrsrelevanter Fragen zur Realisierung des Bauvorhabens Grundvor-
aussetzung.

Ver- und Entsorgung, technische Infrastruktur:

Die Wasser- und Energieversorgung ist gegeben.

Die fur ein ,Kern-, Blro- und Geschaftsgebiet” erforderlichen technischen Inf-
rastrukturen sind gegeben bzw. werden mit der Erstellung der Bebauung si-
chergestelit.

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle Erschliefung
Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur):
Das Bebauungsplanungsgebiet wird durch eine Zu- und Abfahrt in der
Koflacher Gasse erschlossen. Die Kéflacher Gasse wird in ihrem nord-
std-verlaufenden Ast mit 18,50 m reguliert (vorher ca. 15,00 m). Die KFZ -
Unterbringung am Bauplatz erfolgt, bis auf wenige offene KFZ - Abstell-
platze auf einer Abstellflache im Freien in Tief-, sowie Hochgaragen.
Durch die Erschlieffung tber die Koflacher Gasse und dem Verkehrspro-
jekt Kreuzung Eggenberger Stralte / Koflacher Gasse/Waagner-Biro-
Stralle, Planverfasser Dipl.-Ing. Bernhard Kaufmann & Dipl.-Ing. Dr. Hans
Kriebernegg ist die verkehrsmafige Erschliefung des Planungsgebietes
planerisch geklart. Die Leistungsfahigkeit wird durch die Verkehrsuntersu-
chung ,Bebauung GKE - Gelande" vom Navember 2002, Planverfasser Dr.
Fallast und Dipl.-Ing. Klocker nachgewiesen.
Die technische Infrastruktur ist gegeben bzw. mit der Bebauung gesichert.

b) Offentliche Interessen
Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmanig gestalteter
Grundstiicke, EinfUgung in das Strallen- und Ortsbild:
Entsprechend den Zielsetzungen des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes bzw.
des Raumlichen Leitbildes zum 3.0 Flachenwidmungsplan soll die Eggen-
berger Stralle — Eggenberger Allee als Trager der Entwicklung ,Graz West"
eine besondere Gestaltung und einen grofziigigen Straltencharakter erhal-
ten.

Die im Bebauungsplanungsgebiet zu formenden Baukarper kénnen auf

2
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Grund der Lage im Stadtgebiet und gemal der Auswemung im 3. 'D Fia-

chenwidmungsplan sowie den Zielsetzungen im Réumhchen Leitbild - ’ff/f

moglicher Standort flir Hochhauser — eine stadtebauliche Betonung erfah-
ren und eine damit zusammenhangende Héhenentwicklung erreichen.

Die Festlegungen im Bebauungsplan wurden auf Basis des aus dem ,Gut-
achterverfahren GKE - Gelande" hervorgegangenen Gestaltungskonzeptes
abgeleitet. Mit dem Bebauungsplan, bestehend aus dem Planwerk und
dem Verordnungstext ist die geordnete bauliche Entwicklung, die Schaf-
fung eines zweckmalig zu bebauenden Bebauungsplanungsgebietes und
die Einflgung in das Straften- und Ortsbild im Bereich des ,Kern-, Biiro-
und Geschaftsgebietes” gewahrleistet.

Erfordernis von LarmschutzmaBnahmen an stark emittierenden Ver-
kehrsbandern (Stralte, Bahn):

Durch den Bebauungsplan wird ein stadtebauliches Konzept verfolgt, wel-
ches das Ziel hat, emissionstrachtige Verkehrsmalinahmen zusammenzu-
legen und lber kurze Wege abzuwickeln.

Im Bebauungsplan sind Hoch- und Tiefgaragen sowie die strallenbeglei-
tende Bebauung festgelegt.

An das Planungsgebiet grenzt im Osten und Stden weiteres GKE-Gelande
und der Eisenbahngrund der OBB an, wonach in diese Richtungen keine
Larmschutzmalinahmen notwendig sind. Die Zufahrt zum Planungsareal
erfolgt von der Koflacher Gasse aus und wird damit keine Beeintrachtigung
fur eine Wohnbevolkerung geschaffen.

Es stehen somit keine offentlichen Interessen der Verwendung als vollwer-
tiges Bauland entgegen und es wird nach Erfiillung der AufschlieBungser-
fordernisse in Verbindung mit der Verordnung des 05.06 Bebauungsplanes
gemall § 23 Abs 3 Stmk ROG die Festlegung von ,Aufschliefungsgebiet
aufgehoben werden.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz
erfolgt nunmehr als vollwertiges Bauland ,Kern-, Biro- und Geschéaftsge-
biet" sowie ,Industrie - und Gewerbegebiet 2" mit einem Bebauungsdichte-
wert von jeweils 0,3 -2.5.

Festgehalten wird, dass die Anbindung an das &ffentliche Stralen - und
Wegenetz nicht als Grund flir die Festlegung von Bauland als Aufschlie-
Bungsgebiet im Anhang 1 zu § 3 der Verordnung zum Flachenwidmungs-
plan angeflihrt ist (somit kein Aufhebungserfordernis darstelit).

-.: n | [
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Verkehrsanlagen:

Hinsichtlich der Erschlielfung des Planungsgebietes und der Verkehrstechni-
schen Untersuchung ,Bebauung GKE-Gelande" wird auf Pkt 4a des Erlaute-
rungsberichtes verwiesen.

Nach Prifung des verkehrstechnischen Gutachtens durch die Stadtbaudirekti-
on, Referat Verkehrsplanung wird festgestelit:

Mit den ermittelten Verkehrsdaten ergeben die Leistungsfahigkeitsberechnun-
gen, dass die erforderliche Leistungsfahigkeit der vorgesehenen Verkehrser-
schlieffung gegeben ist

Knotenpunkt:
Eggenberger Strafte, Koflacher Gasse, Waagner-Biro-Stralte:
Vorgesehen ist eine geanderte Fahrstreifenaufteilung im Kreuzungsbereich.
- Eggenbegerstralle (in Richtung Eggenberg):
Zusatzlicher Linksabbieger (auf ca. 60 m Lange) nordlich der Stralten-
bahntrasse und geradeaus - rechts - Fahrstreifen.

- Eggenberger Strafle (in Richtung Stadtzentrum):
Mischfahrstreifen flir Rechtsabbieger und die geradeaus Fahrenden. Der
geringe Linksabbiegestrom soll hier durch ein Linksabbiegeverbot verhin-
dert werden.

- Waagner-Biro-Stralle:
Mischfahrstreifen flir Rechtsabbieger und geradeaus Fahrende und ein
Linksabbiegestreifen.

- Koflacher Gasse:

Fahrstreifen fir Linksabbieger, Fahrstreifen fir die geradeaus Fahrenden
und ein Fahrstreifen fur die Rechtsabbieger.

Bebauung:

Die stadtebauliche Feinabstimmung zur genaueren Ausformulierung der
Baumassen und der Aulenraumgestaltung wurde durch das ,Gutachterverfah-
ren GKE-Gelande" gefunden. Das Projekt von Arch. Markus Pernthaler wurde

pramiert und als Gestaltungskonzept fir die Festlegung im 05.06 Bebauungs-
plan herangezogen.

Die stadtebauliche Disposition ist nunmehr gekennzeichnet durch klare und
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pragnante Formenelemente: Drei achsial angeordnete Zeilen fihren in die Tie-
fe des Bauplatzes. Entlang der Eggenberger Stralle werden Baukérper mit fil-
terartigen Offnungen” vorgeschaltet, die zwei hochwertige Héfe mit Griinfla-
chen umschlieen.
Diese Zeilen werden durch Hochhauser markiert, die ein serielles, stadtebauli-
ches Element darstellen. Den raumlichen Abschluss zum Bahngelande bildet

eine 3-geschossige, an der Oberflache zu begriinende Hochgarage.

Diese Losung stellt eine Weiterentwicklung des Bebauungsplan-Entwurfes dar
und wird fir den nunmehr vorliegenden Bebauungsplan herangezogen.

In § 8 MINDESTGRENZABSTANDE ist geregelt, dass die im Planwerk einge-
tragene dstlich bzw. slidéstliche Baugrenzlinie zum Geléande der Graz-
Kéflacher-Eisenbahn als Mindestgrenzabstand fur samtliche Geschosse gilt.
Eine Zustimmung des betroffenen Liegenschaftseigentimers — der GKE-
GmbH ist vorliegend).

In § 9 ist geregelt, dass die Bebauung langs der Eggenberger Strafie so zu
gliedern ist, dass Durchgange und Durchblicke (iber alle Geschosse in die da-
hinterliegenden Hofe geschaffen werden (Durchléssigkeit der stralienbeglei-
tenden Bebauung).

In § 12 STRASSENUBERBAUUNG ist geregelt, dass im Rahmen der Bau-
fluchtlinien an der Ecke Eggenberger Strale — Kéflacher Gasse eine Uber-
bauung (im Bereich des Gehsteiges) zulassig ist. Die Durchgangslichte (iber
Gehsteigniveau hat dabei mindestens 4,50 m zu betragen.

Es wird ein stadtebauliches Konzept umgesetzt, welches das Ziel verfolgt
emissionstrachtige Verkehrsmaflnahmen zusammenzulegen und tber kurze
Wege abzuwickeln (Hoch - und Tiefgaragen).

Bedingt durch den Standort wird seitens der Projektbetreiber das Schwerge-
wicht auf Blronutzung gelegt. Die Errichtung eines Einkaufszentrums |

oder eines Einkaufszentrums Il mit der Flachenbeschrankung von hochstens
2000 m* Verkaufsflache sowie hochstens 8000 m? Gesamtbetriebsflache soll
maoglich sein.
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Wesentliches Aullenraumgestaltungselement ist die Bildung zweier hochwerti-
ger Freiflachenrdume im Anschluss an die, die Eggenberger Stralle begleiten-
de Bebauung. Wobei der Ostliche Hof zu 30 % erdgeschossig bebaut werden
darf, 70 % des Hofes haben als Freiflache — Griinfliche ausgestaltet zu wer-
den. Der westliche Hof in einem ca. - Flachenausmal von 900 m? ist als Frei-
flache — Grinflache ausgewiesen. Neben dem Konzept, definierte Hof - und
Grunflachen in der Tiefe des Grundsticke zu situieren, werden auch (in sche-
matischer Darstellung) fuBlaufige Verbindungen im Planwerk eingetragen.

Um auf intensiv nutzbaren Baulandflachen eine gute Grinausstattung sicher-
zustellen enthalten §14 und § 15 der Verordnung Regelungen:

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Die Parkdecks sind in ihren Randbereichen bzw. Fassaden mit Kletterpflanzen
zu begriinen.

Baumpflanzungen sind in Entsprechung zur Darstellung im Planwerk zu pflan-
zen.

Freiliegende Tiefgaragen sind mit mindestens 70 cm ErdUberdeckung auszu-
fihren.

Im Bauverfahren ist ein AuBengestaltungsplan vorzulegen.

Stadtebauliche KenngrofRen

Flache ca.-Angaben:
Flache des Planungsgebietes 22625 m*

Grundbedarf Verkehrsflache:

Eggenberger Strafle: 1.079 m?
Koflacher Gasse: 1.013 m?
Summe Grundbedarf Verkehrsflachen: 2.092 m?

ergibt 9,25 % des Bebauungsplanungsgebietes

Nettoflache Planungsgebiet: 20.533 m*
Bebauungsdichte hichstens: 2.5
Bruttogeschossflache 51.332 m?

Nutzung: .Kern-, Blro- und Geschaftsgebiet”, Einkaufszentrum | und I
Einkaufszentrum | hdchstens: 3000 m® Verkaufsflache

5000 m? Gesamtbetriebsflache
Einkaufszentrum |l héchstens: 5000 m? Verkaufsflache

8000 m?* Gesamtbetriebsflache
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Gemeir. < 1 JESEE
¢

Der Schriftfilbrer ..... A/I’/J

Der 05.06 Bebauungsplan Kern-, Biro- und Geschaftsgebiet ,Kéflacher Gasse

— Eggenberger Stralle” enthalt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des digita-
len Stadtplanes von Graz.

Allgemeines:

Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe dargestellt sind.

Far den Gemeinderat:

(Djpl.-Ing. Heinz Rosmann)



