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A) Praambel:

1. Wirkungsfeld und Ziele des Grazer Modells:

Baukultur als Standortfaktor: groRere private Hochbauprojekte, insbesondere an ortsbild-
pragenden Standorten.

Verbesserung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitdten in der Planungsphase und
Projektumsetzung, Erhéhung der Marktchancen in der Verwertung.

Planungsservice durch verbindliche Planungsaussagen aller relevanten stadtischen Stellen und
damit auch hohes MaR an Planungssicherheit fiir die Projektentwicklerinnen.

Effiziente Abwicklung von behérdlichen Verfahren durch Abklarung von Rahmenbedingungen
und Qualitatssicherung im Vorfeld.

positive Offentlichkeitswirksamkeit durch gemeinsamen Auftritt aller Beteiligten

2. Inhalt des Wettbewerbswesens:

a)

b)

c)

Instrument zur Forderung der Baukultur in Graz in Kooperation mit den Interessensgruppen der
Stadtpolitik und Stadtverwaltung, den Vertretungen der Architektinnen und den in der
Wirtschaftskammer organisierten Fachgruppen sowie dem Haus der Architektur (HDA).

Die einzelnen Akteurlnnen handeln autonom. Eine Verbindlichkeit entsteht jedoch durch das
Prinzip der Gegenseitigkeit.

Das Bekenntnis zur Baukultur und zum Wettbewerbswesen ist im 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept (§ 3; 9. Grundsatz) abgebildet. Dabei werden die Einhaltung der stadtebaulichen und
architektonischen Qualitatskriterien sowie die sozialen, 6kologischen und 6konomischen
Aspekte der Baukultur hervorgehoben. Langfristig sichert ein vielfiltig gebauter Stadtraum,
bestehend aus zeitgendssischer Architektur und dem entsprechend konzipierten und
gestalteten offentlichen Raum, ein unverwechselbares Stadtbild, generiert Identitdt und pragt
die Lebensqualitat in unserer Stadt. Optimierte Verfahren erleichtern dabei die Umsetzung
nachhaltiger Bauprojekte. (Teilauszug aus der Verordnung zum 4.0 STEK)

3. Grundlagen des Grazer Modells:

Die Fachgruppe der Immobilien- und Vermdégenstreuhiander empfiehlt den in der Wirtschafts-
kammer organisierten Investorinnen, bei Projekten ab einer Bruttogeschossflache (BGF) von
3.000m?, Wettbewerbe durchzufithren. Stadt und Investorinnen arbeiten bereits bei der
Erstellung der Ausschreibungsgrundlagen zusammen. Die im Rahmen eines solchen Prozesses
ausgewahlten Projekte gelten — wenn ihre wesentlichen Parameter beibehalten werden — fir
die nachfolgenden Verfahren der Stadt Graz als grundsatzlich umsetzungsfahig und erhalten ein
positives stadtebauliches Gutachten der Stadtplanung. Davon unberihrt sind spezifische
baurechtliche Aspekte und Aussagen anderer, von der Stadt unabhadngiger begutachtender
Stellen.

4. Ansprechstelle Grazer Modell:

Stadtbaudirektion Graz, Fachbereich Stadtentwicklung
Europaplatz 20, 5. 0G; 8011 Graz
Tel.: +43 316 872-3501

www.graz.at
stadtbaudirektion@stadt.graz.at



http://www.graz.at/
mailto:stadtbaudirektion@stadt.graz.at

Leitfaden Grazer Modell

B) Umsetzung der Wettbewerbsverfahren nach dem Grazer Modell:

1. Eckdaten zur Umsetzung:
In den nachfolgenden Kategorien werden anhand der BruttogeschoRflache (BGF) die Art des
Verfahrens, die Anzahl der Teilnehmer, die Aufwandsentschadigungen und die Preisgelder geregelt.

Tabelle 1: Uberblick Kategorien: In Blau: Indexierung Grazer Modell 2026 (2018 > 2026: + 34.3%)

Graz zumindest ab der Kategorie 3) ist gesondert zu verhandeln und zu verguten.

Der Schwellenwert fiir Wettbewerbsverfahren liegt bei ProjektgroBen ab 3.000m? BGF.

-2-

Kategorie : GroRe Teilnehmer- : Aufwandsentschadigung* 1. Preis 2. Preis 3. Preis Preisrichter-  \ettbewerb
Innen
[m?] BGF Innen
) €5.000,- (inkl. Einsatzmodell .
1 2018 :3.000 m?*- 6 und exkl. Rendering) €5.000,- €2.500,- €1.500,- 6 1-stufiger WB
5.000 m?
2026 €6.700,- (inkl. Einsatzmodell €6.700,- | €3.400,- | €2.000,-
und exkl. Rendering)
2.1 2018 i5.001m2-— 8 £6.100,- £€6.000,- | €3.000,- | €2.000, mind. 6 1-stufiger WB
6.000 m? (inkl. Modell und Rendering)
2026 €8.200, €8.100,- | €4.000,- | €2.700,-
(inkl. Modell und Rendering)
2.2 2018 16.001m?— 8 €7.200,- €7.000,- € 3.500,- €2.250,- mind. 6 1-stufiger WB
7.000 m? (inkl. Modell und Rendering)
2026 €9.700,- €9.400,- & €4.700, @ €3.000,-
(inkl. Modell und Rendering)
2.3 2018 :7.001m?-— 8 € 8.300,- € 8.000,- €4.000,- € 2.500,- mind. 6 1-stufiger WB
8.000 m? (inkl. Modell und Rendering)
2026 €11.100,- €10.700,- | €5.400,- €3.400,-
(inkl. Modell und Rendering)
2.4 2018 :8.001m?-— 8 €9.400,- €9.000,- €4.500,- €2.750,- mind. 6 1-stufiger WB
9.000 m? (inkl. Modell und Rendering)
2026 €12.600,- €12.100,- | €6.000,- €3.700,-
2.5 2018 :9.001m?-— 8 € 10.500,- €10.000,- | €5.000,- € 3.000,- mind. 6 1-stufiger WB
9.999 m? (inkl. Modell und Rendering)
2026 € 14.100,- €13.400,- | €6.700,- €4.000,-
(inkl. Modell und Rendering)
3 2018 10.000 m?- mind. 9 €10.500,- ** €10.000,- | €5.000,- | €3.000,- mind. 8 1- oder 2-stufiger WB:
15.000 m? (inkl. Modell und Rendering)
2026 €14.100, ** €13.400, | €6.700,- | €4.000,-
) (inkl. Modell und Rendering) 1-stufig: It. Grazer Modell
2-stufig: 2-stufig: gesonderte 2-stufig: gesonderte Verhandlung 2-stufig: It. WSA (i.d.g.F.)
offener WB Verhandlung **
4 >15.000 offener WB gesonderte Verhandlung ** mind. 8 2-stufiger WB:
(1.Stadtebau/2.Architektur),
It. WSA (i.d.g.F.)
*) Die Aufwandsentschadigungen und die Preisgelder sind indexangepasste Betrédge (It. BKI vom Juli 2018)
**) Eine Teilnahme von Landschaftsarchitektinnen und Freiraumplanerinnen (It. Festlegung der Stadt
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- In Ausnahmefillen kann seitens der Stadt Graz bei stadtebaulich prdagnanten Projekten bzw.
Liegenschaften unter 3000m? BGF ein Wettbewerbsverfahren vorgeschlagen werden (z.B.: Hot
Spots). Dabei kann die Zahl der Teilnehmer auf zumindest drei reduziert werden.

- Bei Wettbewerben ab der Kategorie 3 sind auch zweistufige Verfahren It. WSA (1. Stufe: Stadtebau;
2. Stufe: Architektur) abhangig von der stadtebaulichen Relevanz moglich. Die Festlegung erfolgt in
gemeinsamer Ubereinstimmung durch die Stadt Graz.

- Das Erfordernis einer Teilnahme von Landschaftsarchitektinnen bzw. Freiraumplanerinnen wird
geprift. Die Honorierung der Teilnahme am Wettbewerbsverfahren und die weitere
Beauftragungsabsicht sind gesondert zu verhandeln.

- Bei Projekten tber 15.000 m2 BGF sind generell zweistufige Wettbewerbsverfahren (1. Stadtebau
/ 2. Architektur) It. WSA durchzufiihren, wobei als Grundlage fir groRe Areale mit komplexen
stadtebaulichen Rahmenbedingungen auf Vorschlag der Stadt im Einvernehmen und als Vorstufe
zu einem oder mehreren Architekturwettbewerb(en) ein kooperatives stdadtebauliches
Planungsverfahren durchgefiihrt werden kann.

- Preisgeld:
Neben der Honorierung jedes abgegebenen Projekts durch die Investorlnnen erhalten die
Teilnehmerlnnen zusatzlich ein Preisgeld entsprechend Tabelle 1.
Honorierung und Preisgeld fir 2-stufige Wettbewerbsverfahren sind entsprechend dem
Preisgeldrechner der Bundeskammer der Ziviltechniker (WSA) gesondert auszuhandeln.
Die Stadt Graz tragt ausschliefSlich die Kosten der Vertreterinnen der Stadtverwaltung, die tbrigen
Verfahrenskosten tragen private Investorinnen bzw. Bauwerberinnen.

2. Fachbeirat:
Fiir das Siegerprojekt entfallt die Vorlage vor dem Fachbeirat fur Baukultur.
Wesentliche Projektdnderungen sind dem Fachbeirat vorzulegen.

3. Formale Umsetzung:

- Teilnehmerlnnen Wettbewerbe_Kategorie 1 - 2: 50% der Wettbewerbsteilnehmerinnen nominiert
der Investor, die Stadt bedient sich bei ihrer Nominierung der Gbrigen 50% eines von der ZTK
erstellten Vorschlages (Zuladungsliste). Die Auswahl erfolgt nach dem unten angefiihrten
Nominierungssystem der ZTK

- Teilnehmerinnen Wettbewerbe_Kategorie 3: Vier der Wettbewerbsteilnehmerlnnen nominiert der
Investor, die Stadt bedient sich bei ihrer Nominierung der (ibrigen finf eines von der ZTK erstellten
Vorschlages (Zuladungsliste). Die Auswahl erfolgt nach dem unten angeflihrten
Nominierungssystem der ZTK

- Teilnehmerlnnen Wettbewerbe_Kategorie 4: Siehe Tabelle 1

- Nominierungssystem der ZTK - Teilnehmerlnnenauswahl — Wettbewerb Grazer Modell:
Bei der Auswahl der Teilnehmerlnnen wird auf die Zuladungsliste der Kammer der
Ziviltechnikerlnnen fiir Steiermark und Karnten zurtickgegriffen. Ein Kriterienkatalog, basierend auf
vergebenen Punkten fliir gewonnene Wettbewerbe bzw. Wettbewerbsteilnahmen, bildet die
Grundlage dieser Zuladungsliste. Eine Férderung junger Ziviltechnikerlnnen ist durch den
Startbonus innerhalb der Zuladungsliste gegeben.
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- Preisgericht:
Dieses umfasst 6 Mitglieder bei Projekten der Kategorie 1:

- Architektenkammer: 1 Mitglied (Auswahl durch Investorin aus einem Vorschlag der ZTK)
Fachbeirat: 1 Mitglied (auRerhalb der - Grazer Altstadterhaltungsgesetz — Schutzzone)
Investorin: nominiert 2 Mitglieder

Stadt Graz: nominiert 2 Mitglieder (Stadtbaudirektion / Stadtplanung)

- Bei Projekten der Kategorie 2 kann das Preisgericht auf 8 Mitglieder vergréBert werden (jeweils ein
zusatzliches Mitglied seitens Stadt und Investorin).

- Eine weitere aliquote Erhohung (Mitglieder seitens Stadt und Investorin) der Anzahl der
Preisgerichtsmitglieder ab der 3. Kategorie ist moglich, wobei eine Mehrheit an
Fachpreisrichterlnnen zu gewahrleisten ist.

4. Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses:
Grundsatzlich wird von allen Beteiligten das Wettbewerbsergebnis als Grundlage fir eine
Auftragserteilung anerkannt. Generell ist die Gewinnerln des Wettbewerbs zur Umsetzung und
somit zu Vertragsverhandlungen heranzuziehen. Sollte eine Einigung mit der Gewinnerln nicht
erzielt werden, sind Verhandlungen mit der Zweitplatzierten zu fiihren, wobei in diesem Fall eine
Beiratspflicht entsteht (Fachbeirat fiir Baukultur).

- Beauftragung:
Als MindestausmaR einer Beauftragung wird den Wettbewerbsteilnehmerlnnen in allen Kategorien
die Vorentwurfs-, Entwurfs- und Einreichplanung flir das gesamte Projekt zugesichert. Die
Beauftragung zumindest der Leitdetailplanung und der kiinstlerischen Oberleitung wird seitens der
Fachgruppe empfohlen. Eine weiterreichende Beauftragung ist im Sinne der Qualitatssicherung
anzustreben. Mogliche Wettbewerbsergebnisse der Landschaftsarchitektur sind gesondert zur
Umsetzung zu beauftragen.

- Die Stadt erkennt die Entscheidungen innerhalb der stadtebaulichen Rahmenbedingungen als
verbindlich an und unterstiitzt die Investorin im weiteren Verfahren. Im Zuge der Einreichung wird
das Projekt im Hinblick auf das Wettbewerbsergebnis und die vormaligen Qualitdten noch einmal
Uberprift.

- Die Wettbewerbsprojekte sind zeitnah 6ffentlich auszustellen. Weiters ist eine Veréffentlichung im
Rahmen bestehender digitaler Plattformen (baik — www.architekturwettbewerbe.at, GAT usw.)
durchzufiihren.

- Zur Absicherung der Umsetzungsqualitdten des Siegerprojekts kann im Einzelfall das Instrument
zivilrechtlicher Vertrage eingesetzt werden.



