VERORDNUNG

GZ.: A14-047819/2016/0017

13.02.2 Bebauungsplan

»WienerstraRe — Einkaufszentrum Kovac“, 2. Anderung”
Xlll. Bez., KG Gosting

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17. Oktober 2024, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 13.02.2 Bebauungsplan ,,Wienerstralle —
Einkaufszentrum Kovac 2. Anderung” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGB
73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 73/2023und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung

(2) Am Baufeld I ist keine Wohnnutzung entlang der Wiener StraRe in einer Tiefe von 65 m
zuldssig. Entlang der Ostlich gelegenen Zufahrtstral3e ist ebenfalls in einer Tiefe von 35 m keine
Wohnnutzung zulassig.

(3) Im gesamten Planungsgebiet ist die Verkaufsfliche mit 36.000 m? begrenzt, davon diirfen
maximal 5000 m? als Verkaufsflache fir Lebensmittel realisiert werden.

§3 BAUFELDER, BRUTTOGESCHOSSFLACHE,

(1) Baufeld Grundsticke Gesamtflache Bruttogeschossflache
I 198/5, 205/3, 228/4, 296/32 22.697 m? 27.236 m?
I 242/20,242/16 8.389 m? 8.389 m?

i 242/23,251/1, 251/3, 251/5, 242/1, 250/1
242/21,242/22,266/4,251/5, Teil von 251/2 33.612 m? 33.612 m?
v 251/4,267/1, 267/5, 283/1, Teil von 251/2 9.018 m? 9.018 m?

§4 BEBAUUNGSGRAD
(2) Baufeld Bebauungsgrad
| 0,75
Il 0,30
1 0,60
v 0,50



§5 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN; BRUCKEN

(1)  Im Plan sind die Baugrenz- u. Baufluchtlinien fiir Haupt- und Nebengebiude festgelegt. Die
Baugrenzlinien gelten auch fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, unterirdische
Tiefgaragenbauteile, Liftzubauten, Stiegen- u. Rampenkonstruktionen, Vordacher und
dergleichen.

(2)  Eine eingeschossige, offene, Giberdachte Briickenverbindung zwischen Baufeld | und Il ist in
einer max. 4,50 m Breite und mit einer Lichten Durchfahrtshéhe von 5,50 m zulassig.

§6 BAUBEREICH, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Hohenbezugspunkte im Prazisionsnivellement:
Baubereich A 365,5m U.A.
Baubereich B1 365,0m U.A.
Baubereich B2 365,4m U.A.
Baubereich C1 364,0m U.A.
Baubereich C2 364,0m U.A.
Baubereich D 363,0m U.A.
(2) Im Plan sind, bezogen auf den Hohenbezugspunkt, folgende maximalen Héhen je durch

Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegte Baubereiche eingetragen:

Baubereich min. Gebaudehd6he max. Gebaudehohe = max. Gesamthohe
A min. 10,00 m max. 16,00 m bzw. max. 21,00 m
B1 min. 10,00m max. 35,00 m
B2 max. 16,00 m
C1 min. 6,0 m max. 20,00 m
C2 max. 18,00 m
Parkdeck max. 14,00 m
D min. 6,0 m max. 20,00 m
(3) Fiir BaumaRnahmen auf dem bestehenden Dach des Baubereich A missen folgende

Parameter erfillt werden:

- 1/3 der Flache darf aufgestockt werden. Die maximale Gebdudehdhe und
Gesamthohe darf 21,00m betragen,

- wenn mindestens 1/3 der Flache intensiv begriint wird. Die Vegetationsschicht muss
je nach Bepflanzung zwischen 30 und 120 cm betragen. Je 250 m? Dachflache ist
mindestens ein kleinkroniger Baum (Baum 3. Ordnung) zu pflanzen.

- 1/3 der Flache kann weiterhin fiir PKW-PKW-Stellplatze genutzt werden.

(4) Fir Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten, Haustechnikanlagen sind
Uberschreitungen der maximalen Gebdudehéhe bis max. 4,50 m zul3ssig.

(5) Dacher sind ausschlieBlich mit einer Dachneigung von 0 bis 30 Grad zulassig.

(6) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine

Substrathéhe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&duser und Lifte bis hochstens 1/3 der Dachflachen pro
Bauplatz.

§7 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Die Fassadenoberflachen miissen aus ebenflachigen Materialien bzw. Bauelementen
bestehen. Trapezbleche und dgl. sind nicht zulassig.



(3)
(4)

§8
(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)
(8)

Bei Neubauten missen die, zu Wiener StraRe orientierten, Gebaudefronten transparent
verglaste (d.h. durchsichtige) Offnungen in einem AusmaR von mindestens 15% der
jeweiligen Fassadenflache ausweisen, bei Zubauten missen mindestens 15% der
dazukommenden Fassadenflachen, die zur Wiener StralRe orientiert sind, Gebdudefronten
transparent verglasen (d.h. durchsichtige) Offnungen aufweisen.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht tberschritten werden.

Bei Neubauten sind mindestens 20 % der gesamten Fassadenflachen, bei Zubauten sind
mind. 20% der dazukommenden Fassadenflachen mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten; die Bepflanzung ist bodengebunden auf mindestens
zwei unterschiedlichen Fassadenseiten umzusetzen. Metallfassaden sind als Untergrund fir
derartige Bepflanzungen unzulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Geb&ude integriert, in Hochgaragen (Parkdeck),
auf Abstellflachen im Freien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.

Am Baufeld lll sind innerhalb des Baubereiches C1 (Begrenzung durch Bauflucht- und
Baugrenzlinien) und in dessen unmittelbarer Ndhe, maximale neu zu errichtende freie 25 PKW-
Stellplatze zul3ssig.

Bei der Neuerrichtung und bei Zubauten von Einkaufszentren ist der §89 a des Stmk. BauG
anzuwenden. Das Dach der obersten Ebene darf nicht fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen
genutzt werden.

Die Summe aller PKW-Stellplatze im Planungsgebiet betragt maximal 1300 Stiick.

Die Genehmigung von Neubauten, Zubauten und Nutzungsanderungen bedarf des
Nachweises, dass die beiden Verkehrsanbindungen an die B67 ,Wiener StraRe” hinreichend
leistungsfahig sind; dafir ist eine schriftliche Stellungnahme der zustandigen Landesstelle
(Landesabteilung 16) erforderlich.

Wenn auf Baufeld Il Neu- oder Zubauten errichtet werden, muss der im Plan eingetragene Geh-
und Fahrradweg (gelbe Punkte) in einer Mindestbreite von 3,50m errichtet werden.

PKW-Abstellflaichen im Freien sind wie folgt auszufiihren:

e in Gruppen von jeweils maximal 5 PKW-Abstellplatze.

Fahrradabstellplatze sind ebenerdig, fahrend erreichbar sowie iberdacht oder eingehaust
herzustellen; sie miissen in der Nahe zu den Kundeneingangen von Handelsbetrieben
angeordnet sein.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, BODENVERSIEGELUNG, GRUNFLACHENFAKTOR
Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.
Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.
Bdaume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von 18|20
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Beltftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt



(7)
(8)

(9)

(10)
(11)
(12)
(13)
(14)

§10
(1)

§11
(1)

(2)

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m

Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m

Laubbaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenformig) mind. 3,0m

StralBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5m
reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.
Die Decke von nicht tGiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
0,7, m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu liberdecken.

Bei PKW-Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Stitzmauern dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Uberschreiten, ausgenommen davon sind die
Bereiche entlang der Gelandekante entlang der westlichen Grundgrenze des Planungsgebiet.
Stutzmauern in Form von , Loffelsteinen” und groRformatigen Steinschlichtungen sind nicht
zul3ssig

Stitzmauern sind mit immergrinen Pflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Larmschutzwande sind unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein Aulenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieRlich an der Fassade montiert, in Form von
Einzelbauchstaben, zulassig.

Nicht zuldssig sind flaichige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl.

Dachwerbungen sind unzulassig.

Bei den beiden Ein- und Ausfahrten ist jeweils ausschlieRlich ein freistehender Werbepylon bis
zu einer Hohe von maximal 10 m zuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
zuldssig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebadudes oder Gebdudeteils
gebietet (z.B. AuRRenlager, ...) sind Einfriedungen bis zu einer Hoéhe von 2,0 m zul3ssig.

BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden Gebduden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Umnutzungen zulassig.
Beim Bestandsgebaude ,,Wiener StraRe 331a“ ist einmaliger Zubau eines Liftes bzw. einer
Rampe fir eine barrierefreie ErschlieBung zulassig.

§ 12 INKRAFTTRETEN

(1)
(2)

(3)

(4)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit 31.
Oktober 2024 in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 8. August 1997, mit welcher der 13.02.0 Bebauungsplan ,,Wiener
StralRe — Einkaufszentrum Kovac” beschlossen wurde, auRer Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 11. Marz 2010, mit welcher der 13.02.1 Bebauungsplan , Wiener
StralRe — Einkaufszentrum Kovac®, 1. Anderung beschlossen wurde, auRer Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 17.02.2005, mit welcher der 13.05.0 Bebauungsplan ,Wiener
StralRe — Obere Weid“ beschlossen wurde, auller Kraft.



(5) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fiir den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

Elke Kahr
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