m Liegenschaftsverkehr

GZ.: A 8/4 — 40597/2009 Graz, am 20. Mai 2010
Sonderwohnbauprogramm

Brucknerstrale

Gdst.Nr. 2431/1, KG 63106 Jakomini,

im Ausmalf von 2.963 m?2 Finanz-, Beteiligungs- und
EinrAumung eines Baurechtes ab Liegenschaftsausschuss
01.06.2010 auf die Dauer von 55 Jahren Berichterstatterin:

An den

Gemeinderat

Im Ubereinkommen der Regierungsparteien wurde fur diese Funktionsperiode die
Schaffung (d.h. Errichtung oder Sanierung) von mindestens 500 leistbaren Wohnungen
mit Einweisungsrecht der Stadt Graz vereinbart, wobei die Stadt Graz fur die
entsprechende Grundstiicksbevorratung in dieser Gemeinderatsperiode sorgen wird.

Gemall den vom Land Steiermark erlassenen Richtlinien fir die Foérderung von
Sozialmietwohnungen sind die Grund- und Aufschlie3ungskosten von der Gemeinde zu
Ubernehmen. Die Errichtung erfolgt von gemeinnitzigen Bautragern.

Die Abteilung Liegenschaftsverkehr hat in Folge geeignete Grundstiicke fir den sozialen
Wohnbau aufgelistet, wobei auch Flachen im stadtischen Bereich ,Haus Graz“ fur die
Wohnverbauung herangezogen werden sollen.

Auch vom Amt fur Wohnungsangelegenheiten wurde bekannt gegeben, dass angrenzend
an das stadt. Wohnhaus Brucknerstraf3e auf einer rd. 3.000 m2 grof3en Freiflache noch ein
weiterer Wohnbau errichtet werden kdnne.

Es handelt sich im Gegenstand um das Grundstick Nr. 2431/1, im Ausmal3 von 2.963 m?,
EZ 1141, KG 63106 Jakomini, unmittelbar angrenzend an das stadtische Wohnhaus
Brucknerstral3e 42 — 48.

Im Flawi 3.0 der Landeshauptstadt Graz ist diese Liegenschaft als WA mit einer Dichte
von 0,2 — 1,2 ausgewiesen.

Auf diesem unbebauten Grundstiick soll das Projekt ,shell _housing®, ein Massiv-Holzbau
Projekt, einzigartig im Geschosswohnbau, verwirklicht werden, das die vorhandenen
Vorteile der Massivbauweise mit dem grof3formatigen und massiven flachenhaften Produkt
.Brettsperrholz” in der so genannten Holz-Massivbauweise umsetzen kann.



Dieses Projekt soll die Auslotung der architektonischen Potenziale der Holz-
Massivbauweise im Diskurs um den sozialen Wohnbau unter Berlcksichtigung der
Kriterien des  Steierméarkischen  Wohnbauférderungsgesetzes  umsetzen.  Zur
Verwirklichung dieses Vorhabens hat Herr Univ.-Prof. DI Dr. techn. Gerhard Schickhofer,
GF und wissenschatftlicher Leiter der holz.bau forschungs GmbH, von Herrn Landesrat
Seitinger die Zusage der zur Verfugungsstellung von 20 Wohneinheiten im
Geschossforderprogramm  2009/2010 gemeinsam mit der ,Die  Frohnleitner”
Gemeinnutziges Steirisches Wohnungsunternehmen GesmbH erhalten. Herr Arch. DI
Peter Zinganel hat eine Bebauungsstudie fir dieses Projekt bestehend aus zwei massiven
dreigeschossigen Baukdrpern vorgelegt.

Wie eingangs erwahnt, ist das Grundstick gemald Durchfihrungsverordnung zum
Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetz von der Gemeinde bereitzustellen, sodass
diese Flache der ,Die Frohnleitner* Gemeinnutziges Steirisches Wohnungsunternehmen
GesmbH von der Stadt Graz im Baurechtsweg gegen einen symbolischen Bauzins von
€ 1,00/p.a. Ubertragen wird. Das Einweisungsrecht wird der Stadt Graz eingeraumt.
Dieses entsprechende Ubereinkommen wurde bereits in der GR-Sitzung am 22.04.2010
von der Mag. Abt. 21 — Amt fur Wohnungsangelegenheiten zur Beschlussfassung
vorgelegt und genehmigt.

Die Abteilung Liegenschaftsverkehr hat daher auch den entsprechenden Baurechtsvertrag
errichtet und konnte, vorbehaltlich des Gemeinderatsbeschlusses, das Baurecht ab
01.06.2010 auf die Dauer von 55 Jahren eingerdumt werden. Kraft dieses Baurechtes ist
die ,Die Frohnleitner® Gemeinnitziges Steirisches Wohnungsunternehmen GesmbH
berechtigt und verpflichtet, das Projekt ,shell_housing“ zu errichten und der Stadt Graz
das Einweisungsrecht einzurdumen, wobei die Stadt Graz allféllige Mietenausfélle zu
Ubernehmen hat. Der Bauzins betragt € 1,00 jahrlich. In einer Zusatzvereinbarung wird
festgelegt, dass im Falle maRgeblicher Anderungen der Férderungsbestimmungen des
Landes Steiermark die Stadt berechtigt ist, statt dem jahrlichen Bauzins von € 1,00 eine
Erhbhung des Bauzinses auf 5 % des sich dann ergebenden Verkehrswertes
vorzunehmen.

Bei Beendigung des Baurechtes gehen die Objekte entschadigungslos in das Eigentum
der Baurechtsgeberin — Stadt Graz — Uber. Uberdies wird der Stadt Graz das Vorkaufs-
recht am Baurecht eingerdumt.

Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss stellt den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemafd 8§ 45 Abs. 2 Ziffer 6 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz, LGBI.Nr. 130/67 idgF LGBI. 41/2008 beschliel3en:

Die Stadt Graz raumt der ,Die Frohnleitner Gemeinnitziges Steirisches
Wohnungsunternehmen GesmbH (FN 62204 b), Mayr-Melnhof-StraRe 14, 8130
Frohnleiten, am Gdst.Nr. 2431/1, EZ 1141, KG 63106 Jakomini, ab 01.06.2010 auf die
Dauer von 55 Jahren ein Baurecht im Sinne des beiliegenden Baurechtsvertrages ein.
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