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16.14.0 Bebauungsplan DI Rajnar
»Weblinger StraBe — MartinhofstraBBe*
XVI. Bez., KG Webling

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Das Planungsgebiet mit den derzeitigen Grundstlicksnummern 417/1 und
417/2, KG Webling, liegt zwischen der Weblinger StraBe, dem Weiberfelder
Weg und der MartinhofstraBe und umfasst eine Flache von ca. 27.993 m2.

Im Osten grenzt das Grundstiick an das Areal der Firma ,Metro“. Im Siiden an
die bereits bestehende Reihenhaussiedlung der Fa. Kohlbacher.

Das Bebauungsplanungsgebiet ist unbebaut.

Es ist von der FA Kohlbacher beabsichtigt mehrere 2-geschossige Reihen-
sowie Doppelhauser zu errichten. Eine GrundgréBe von ca. 4.000 m? verbleibt
im Eigentum der derzeitigen Grundeigentiimer.

Hierfir wurde vom Architekturblro ArchX Dipl.-Ing. Martin Fekonja ein Bebau-
ungsvorschlag vorgelegt.

2. Verordnungen und gesetzliche Bindungen

2.1

3.0 Stadtentwicklungskonzept :

Im 3.0 Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbereich als " Wohngebiet ge-
ringer Dichte® ausgewiesen.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002

GemaB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 i.d.F. der vom Gemeinderat am
29.06.2006 beschlossenen 3.09 Anderung befinden sich diese Grundstlicke
im ,,Reinen Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4.

Deckplan 1 — Baulandzonierung: Das Planungsgebiet liegt in einem Bereich,
fir den ein Bebauungsplan zur Sicherung einer geordneten Siedlungsentwick-
lung zu erlassen ist.

Karte 1 - Abwasserentsorgung:

Anschlussverpflichtungsbereich an das éffentliche Kanalnetz



2.2

Karte 3 - Energieversorgung:

Vorranggebiet Erdgas — Bestand und kurzfristiger Ausbau
Karte 4 — Raumliches Leitbild:

Einfamilienwohnhaus und Villenbebauung

Sonstige Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Heilquellenschutzgebiet Tobelbad
Grundwasserschongebiet (wasserrechtliche Bewilligung erforderlich)

3. Bestandssituation

3.1 Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet besteht aus der laut zeichnerischen Darstellung gekenn-
zeichneten Flache bzw. aus den Grundsticken 417/1 und 417/2 der KG
Webling mit einer Gesamtflache von ca. 27.993 m2.

3.2 Situierung und Umgebung:

Das Planungsgebiet liegt westlich der StraBganger StraBe in der Nahe des
Schlosses St. Martin.

Zum Charakteristikum des Gebietsbereiches gehéren die Einfamilienhaus-
bebauungen entlang der Weblinger StraBe und des Weiberfelderwegs sowie
die ausgedehnten, landwirtschaftlich genutzten Freilandflachen im westlichen
Anschluss, das ortsbildpragende Schloss St. Martin mit seinem naturrdumli-
chen Umfeld sowie der GroBmarkt Metro und andere Gewerbebetriebe ent-
lang der StraBganger StrafBe.

KleinrAumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Die nérdlich und stdlich an das Planungsgebietes angrenzenden Gebiete sind
bereits mit Reihenhausanlagen bebaut. Diese Gebiete sind als ,Reines Wohn-
gebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4 ausgewiesen. Westlich grenzt
das Areal des GroBmarktes Metro an, das bis zur StraBganger StrafBe reicht.

3.3 Topographie/Baumbestand:

Das Planungsgebiet stellt in der Natur eine unbebaute, landwirtschaftlich ge-
nutzte ebene Flache dar.

3.4 Umwelieinfliisse:

GemaB Verkehrslarmkataster 2000 weisen die Abschnitte an der Martinhof-
straBe und am Weiberfelderweg bzw. an der Weblinger StraBe einen LA eq
von 50 bis 55 dB auf.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (gemaR 3.0 Stadtentwicklungs-
konzept — Stadtklimaanalyse Graz):

Klimatische Besonderheiten: geringe Durchliftung, nach Siiden zunehmende
Nebelhaufigkeit.



3.5 Oberflaichen- und Hangwasser:

Das zu bebauende Grundstiick liegt am FuBe eines nach Westen hin anstei-
genden Hanges. Die anfallenden Wésser ergeben sich somit aus den von
Westen kommenden Hangwassern und den Oberflachenwassern.

Die Hangwasser versickern und verdunsten einerseits auf dem Grundstiick Nr.
455/4 (westlich des Bebauungsplanungsgebietes), andererseits werden sie
durch kleine Graben (z.B. Wassergraben entlang der Weblinger StraBe) abge-
leitet.

Die Oberflachenwéasser missen im Bebauungsplanungsgebiet versickern und
kénnen nicht in einen Vorfluter oder Kanal abgeleitet werden.

Mit dem Gutachten der Hydroconsult GmbH — Dipl.-Ing. Dr. techn. Bernhard
Sackl vom 23.01.2009 wurde die Ableitung der anfallenden Oberflachen- und
Hangwasser geklart.

Im Sinne des Gutachtens ist vorgesehen, die Variante 2 — die Errichtung von
Sickerschéachten - auszufiuhren.

4. VerkehrsmaBige ErschlieBung

Im Westen des Planungsgebietes verlauft die MartinhofstraBe mit einer Stra-
Benprofilbreite von derzeit ca. 4 m, im Norden die Weblinger StraBe mit einer
Profilbreite von 7 m bis 8,5 m. Die Hauptzufahrt fur die innere ErschlieBung er-
folgt von der Weblinger StraBe. Entlang der Weblinger StraBe sind Grundab-
tretungen im AusmafB von ca. 729 m2 flr Verkehrsflachen (6ffentliches Gut)
und flr einen Wassergraben erforderlich. Fir den éffentlichen Verkehrsweg
entlang der 6stlichen Grundgrenze ist eine Abtretungsflache von ca. 589 m?
erforderlich, flr die MartinhofstraBe eine von ca. 1.000 m2.

Eine Stellungnahme der Abteilung A 10/8 — Verkehrsplanung — vom
23.04.2010 liegt vor. Nach Rucksprache wird festgehalten, dass ein unmittel-
barer Ausbau der MartinhofstraBe nicht geplant ist. Die verkehrsmaBige Er-
schlieBung des Bebauungsplanungsgebietes ist liber die Weblinger Strale je-
denfalls gegeben.

In der StraBganger StraBe befinden sich auch Bushaltestellen der Grazer Ver-
kehrsbetriebe.

Der Fahrradverkehr ist zukinftig Gber die MartinhofstraBe an das Radwege-
netz angebunden.

5. Ver- und Entsorqung

Offentliche Schmutzwasserkanéle befinden sich in der MartinhofstraBe sowie
in der Weblinger StraBe. Geringfligig verschmutzte Regenwasser bzw. Dach-
wasser durfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und missen
anderweitig entsorgt werden (Ableitung, Versickerung, Sammlung/Nutzung
u.s.w.)

Die Wasser- und Stromversorgung ist gegeben.



6. Infrastruktur

Das Stadtteilzentrum mit regionaler Bedeutung liegt ca. 700 m vom Planungs-
gebiet entfernt.

Zudem sind Versorgungsinfrastrukturen fir den taglichen Bedarf entlang der
StraBganger StraBe vorhanden und zukinftig in fuBlaufiger Entfernung stdlich
der AnkerstraBBe erreichbar.

7. Inhalt des Bebauungsplans

Gegenliber dem Auflageentwurf haben sich nachfolgende Veranderungen ergeben,
die in den einzelnen Sachbereichen zusammengefasst werden. Diese Anderungen
haben keine Ruckwirkung auf Dritte.

7.1 Verkehrsanlagen:

Im Westen des Planungsgebietes verlauft die MartinhofstraBe mit einer zu-
klnftigen StraBenprofilbreite von 12 m, im Norden die Weblinger StraBe mit
einer zukunftigen Profilbreite von 10 m bis 11,5 m. Die Hauptzufahrt fir die in-
nere ErschlieBung erfolgt von der Weblinger StraBe. Entlang der Weblinger
StraBe sind Grundabtretungen im Ausmaf von ca. 729 mz? flr Verkehrsflachen
(6ffentliches Gut) und fir einen Wassergraben erforderlich. Fir den 6ffentli-
chen Verkehrsweg mit einer Breite von 5,50 m entlang der éstlichen Grund-
grenze ist eine Abtretungsflache von ca. 730 m? erforderlich, fur die Martinhof-
stralBe eine von ca. 1.000 m2.

Die innere ErschlieBung des Planungsvorschlages zu den Doppel- und Rei-
henhausern erfolgt Gber private Verkehrswege mit einer StraBenbreite von 6,0
m und 6,5 m.

Zur ErschlieBung der 6stlich situierten Wohnanlage wird der FuB- und Radweg
und die ErschlieBungsstraBBe zu einer durchgehenden 6ffentlichen Erschlie-
BungsstraBe (,6ffentlicher Verkehrsweg®) zusammengefasst. Die Regulie-
rungsbreite betragt 5,5 m.

Den Wohnungen sind KFZ - Abstellplatze mit Carports oder freie PKW- Ab-
stellplatze zugeordnet.

7.2 Bebauung:

Aufgrund der festgelegten Bebauungsdichte von maximal 0,4 und entspre-
chend dem Gebietscharakter sind maximal zweigeschossige Geb&ude in
Form von verdichtetem Flachbau oder von Ein- und Zweifamilienwohnhausern
zulassig. Im éstlichen Bereich ist ein maximal zweigeschossiger Geschoss-
wohnbau vorgesehen.

Die westliche Nord — SUid orientierte Hauserzeile, welche als Geschosswohn-
bau vorgesehen war entfallt. Daflir werden die Ost — West orientierten Rei-
henhausgruppen nach Osten verlangert. Mit dieser MaBnahme reduziert sich
die Anzahl der Wohneinheiten.

Die priméare Ausrichtung der Reihenhauser ist jedoch nach Siiden, die Hau-
serzeile im Gstlichen Bereich orientiert sich nach Westen.



Die Gebaude werden im Holzbau der Firma ,Kohlbacher” errichtet und haben
Pultdacher. Die Grundrisse sind derart zu konzipieren, dass alle Wohn- und
Schlafraume nach Westen auszurichten sind.

Durch die Festlegung der Baugrenzlinien wird eine geordnete Struktur mit
grundstiicksUbergreifenden Freirdumen ermdglicht.

Zum 6stlich gelegenen Areal (Metro) werden LarmschutzmaBnahmen durch-
geflihrt.

7.3 Grinraumgestaltung:

In den Gartenzonen erfolgt die Gestaltung im Sinne eines typischen Einfamili-
enhaus-Siedlungsgebietes individuell auf den einzelnen Grundstlicken.

Der Grlinbereich zwischen der Bebauung ist als Freiflache anzusehen. Die
Gestaltung erfolgt entsprechend dem Gestaltungskonzept des Architekturbi-
ros ArchX Dipl.-Ing. Martin Fekonja.

8. Stadtebauliche KenngréBen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 27.993 m?

Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet*

Bebauungsdichte: maximal 0,4

Traufenseitige Gebaudehdhe: Gebaudehdhe: max. 8,00 m

Gesamthéhe: max. 11,00 m bei Satteldachern

Gesamthdéhe: max. 10,50 m bei Flachdachern (2. Obergeschoss — zuriickver-

setzt)
Gesamthdhe: max. 10,00 m bei Pultdachern

Die diesbezliglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung ge-
troffen.

Der Bebauungsplan ist im MaBstab 1:1000 als dreifarbiges Druckwerk ausge-
fihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

FlUr den Gemeinderat:

(Dipl.-Arch. Heinz Schéttli)



