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08.07.1 Bebauungsplan Raj

» St. Peter Gurtel* — 1.Anderung

VIII. Bez., KG. Graz Stadt — Messendorf Der Ausschuss fir Stadt-, Ver-

kehrs- und Grunraumplanung:

Beschluss Frau/Herr GR;
Erfordernis der Zweidrittelmehr-
heit gem. § 27 Abs 1 und
8§ 29 Abs 13 Stmk ROG 1974

Mindestanzahl der Anwesenden:

29

Zustimmung von mehr als 2/3 der
Zustandigkeit des Gemeinderates gemalf anwesenden Mitglieder des Ge-
88 23 Abs 3, 27 Abs 1, 29 Abs 5 Stmk ROG meinderates.

BERICHT AN DEN GEMEINDERAT

1. Ausgangslage

Der 08.07 Bebauungsplan ,St. Peter Girtel* wurde am 15.01.2004 im Gemeinderat
beschlossen und im Amtsblatt Nr. 4 vom 05.05.2004 kund gemacht.

Infolge geanderter Planungsvoraussetzungen hat die AFS ProjektentwicklungsgmbH
um geringfiigige Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes angesucht. Im
Zuge der Bearbeitung des 08.07 Bebauungsplanes wurde die Verordnung zum Be-
bauungsplan auf den derzeit rechtlichen Standard angepasst.

Die AFS ProjektentwicklungsgmbH als Antragsteller beabsichtigt den 6stlichen Be-
reich des Bebauungsplangebietes weiter zu bebauen.

Im Zuge der Uberpriifung des Bebauungsplanes wurde jedoch festgestellt, dass eine
Baugrenzlinie, die fur die va Bebauungsabsicht mal3gebend ist, keine schliissige
Verbindung aufweist, die eine Bebauung innerhalb dieser Baugrenzlinien erméglicht.
Aufgrund dieser Sachverhalte ist eine Anderung des Bebauungsplanes durch Korrek-
tur bzw. Neufestlegung der Baugrenzlinien erforderlich.

2. Verfahren

Die grundbicherlichen Eigentimer der Grundstticke im Bebauungsplangebiet und
die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke sowie die fur die ort-
liche Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden angehort (Anhérungsverfahren gemani § 27 Abs 3 Stmk. ROG.).



3. Einwendungen
Wahrend der 14 tagigen Anhdrungsfrist langten keine Einwendung im
Stadtplanungsamt ein.

4. Anderungen
Der 08.07.1 Bebauungsplan St. Peter Giirtel beinhaltet folgende Anderungen:

§ 4 Planungsgebiet
entfallt

8 6 Bebauungsdichte
Entfallt

8 9 Verwendungszweck (gemal Stmk ROG 1974 i.d.F. LGBI Nr. 97/2002)
Entfallt

§ 12 KFZ — Abstellplatze

Lautet nun:

Bei der Neuerrichtung und bei Zubauten von EZ sind die Mindestanzahl der nach
871 Abs. 3 des Stmk BauG erforderlichen Abstellplatze in Hochgaragen oder Tiefga-
ragen bereitzustellen:

Hochgaragen sind Gebaude oder Teile von Gebauden, die zum Abstellen von Kraft-
fahrzeugen in mindestens zwei oberirdischen Geschossen oder in ein mehrgeschos-
siges Gebéaude integriert, bestimmt sind.

Die zeichnerische Darstellung wird gedndert:

o Die Baugrenzlinie zwischen der Zone 1 und der Zone 2 wird somit schlissig
verbunden und wird geringfiigig nach Norden verschoben. Durch die Korrektur
dieser Linien und die Verbindung beider Zonen mit der Baugrenzlinie wird eine
kontinuierliche weitere Bebauung ermaoglicht und sind die stadtebaulichen Fest-
legungen in Bezug auf Gebaudehthe und Baukdrperausformung nicht betrof-
fen.

Wahrend der Anhdrungsfrist vom Dezember 2009 bis Janner 2010 langten keine Ein-
wendungen ein.

5. Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal § 28 Stmk ROG und ist
widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz .

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden
Erlauterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Be-
stimmungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz.



Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf
den 8§ 27 Abs 1 in Verbindung mit 8 29 Abs 3 - 11 Stmk ROG 1974 i.d.F. LGBI Nr.
89/2008.

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Grin-
raumplanung stellt den

Antrag,
der Gemeinderat wolle
1. den 08.07.1 Bebauungsplan ,St. Peter Gurtel“, bestehend aus dem Wortlaut,
der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungs-

bericht beschliel3en.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Der Burgermeister als Stadtsenatsreferent:

(Mag. Siegfried Nagl)

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Grin-
raumplanung hat in seiner Sitzung
aAM den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.
Der Vorsitzende des Gemeindeumwelt- Die Schriftfihrerin:

ausschusses und des Ausschusses flr
Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung:

Der Antrag wurde in der heutigen D gffentl. D nicht cgffentl. Gemeinderatssitzung
|:| bei Amwesenheitvon ... Gemeinderatinnen

|:| einstimmig |:| mehrheitich {mit ... Stimmen /... Gegenstimmen) angenommen.
|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am Der ! Die Schriftfubrerln:




08.07.1 BEBAUUNGSPLAN 1. Anderung
St. PETER GURTEL

A14 - K -810/2001_17

Abgrenzung des Gltigkeitsbereiches

INHALT DES 3.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES 2002 DER LHST GRAZ

EZI+GG Einkaufszentrum Il Uberlagerung Gewerbegebiet
GG Gewerbegebiet
02-15 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STMK. ROG 74 §28

—-—-—-—-—-— Baugrenzlinie

---------------------------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen Bebauung

Bereichsgrenze
********** Zonengrenze
GH:max. 16,00m Maximale Gebaudehohe

StraRenfluchtlinie

(L) Landesstrale
(G) Gemeindestrale Verkehrsflachen
(P) Privatstrale

Freiflache

Neue Laubbaumpflanzung Freiflachen

(ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

25a ¢ Geb&udebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O QD Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Flache des Planungsgebietes ca. 43.555 m?

Maflstab: 1:1.000 A

08.07.1 BEBAUUNGSPLAN 1. Anderung
St. PETER GURTEL

A14 - K-810/2001_17

DATUM: Oktober 2003 / November 2009 / September 2010 FUR DEN GEMEINDERAT:

Inhaltliche Bearbeitung: DI Alois RAJNAR

Digitale Bearbeitung: Armin LANG, Jirgen DOLINSCHEK

Dipl.Arch. Heinz SCHOTTLI

AUFLAGE DES ENTWURFES VON BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

LR AT o T A

PLANVORLAGE (Kataster und Luftbildauswertung): Stadtvermessungsamt
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08.07.1 Bebauungsplan Raj

" St. Peter Glrtel”
VIIl. Bez., KG. Graz Stadt-Messendorf

1. Anderung

ERLAUTERUNGEN

Ausgangssituation:

Der 08.07. Bebauungsplan ,St. Peter Girtel* wurde am 15.01.2004 im Gemeinde-
rat beschlossen und im Amtsblatt Nr. 4 vom 5.Mai.2004 kund gemacht.

Infolge geanderter Planungsvoraussetzungen hat die AFS Projektent-
wicklungsgmbH um geringfiigige Anderung des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes angesucht. Im Zuge der Bearbeitung des 08.07 Bebauungsplanes wurde die
Verordnung zum Bebauungsplan auf den derzeit rechtlichen Standard angepasst.
Die AFS ProjektentwicklungsgmbH als Antragsteller beabsichtigt den dstlichen
Bereich des Bebauungsplangebietes weiter zu bebauen.

Im Zuge der Uberprifung des Bebauungsplanes wurde jedoch festgestellt, dass
eine Baugrenzlinie, die fur die va Bebauungsabsicht mal3gebend ist, keine
schlussige Verbindung aufweist, die eine Bebauung innerhalb dieser Baugrenzli-
nien ermaoglicht.

Aufgrund dieser Sachverhalte ist eine Anderung des Bebauungsplanes durch
Korrektur bzw. Neufestlegung der Baugrenzlinien erforderlich.

A. Stadtebaulicher Befund:

Aufgrund der geanderten stadtebaulichen und strukturellen Situation bzw. des
Anderungswunsches des Antragstellers wird die Plandarstellung des 08.07
Bebauungsplanes ,St. Peter Girtel* geandert:

e Die Baugrenzlinie zwischen der Zone 1 und der Zone 2 wird somit
schlussig verbunden und wird geringfligig nach Norden verschoben.
Durch die Korrektur dieser Linien und die Verbindung beider Zonen mit
der Baugrenzlinie wird eine kontinuierliche weitere Bebauung ermag-
licht und sind die stadtebaulichen Festlegungen in Bezug auf Gebaude-
hoéhe und Baukérperausformung nicht betroffen.

e Anderung der Verordnung:

§ 4 Planungsgebiet
entfallt



§ 6 Bebauungsdichte
Entfallt

8 9 Verwendungszweck (gemald Stmk ROG 1974 i.d.F. LGBI Nr. 97/2002)
Entfallt

§ 12 KFZ — Abstellplatze

Lautet nun:

Bei der Neuerrichtung und bei Zubauten von EZ sind die Mindestanzahl der
nach 871 Abs. 3 des Stmk BauG erforderlichen Abstellplatze in Hochgaragen
oder Tiefgaragen bereitzustellen:

Hochgaragen sind Gebaude oder Teile von Gebauden, die zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen in mindestens zwei oberirdischen Geschossen oder in ein
mehrgeschossiges Gebaude integriert, bestimmt sind.

§ 13 Anlegung von Griunflachen und Bepflanzungen
Lautet nun:

(1) Die im Planwerk dargestellten Grinflachen, Baumpflanzungen und
Baumbestande sind fachgerecht anzulegen und/oder auf Dauer zu
erhalten. Geringflgige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung
zulassig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den Ein-
tragungen im Planwerk zu entsprechen.

(2) Die nicht bebauten Flachen, die nicht der Erschliel3ung u. dgl. die-
nen, sind als Grunflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

3) Die Baumpflanzungen sind mit Laubbaumen in Baumschulqualitat
mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in ein Meter H6he
durchzufiihren. Baumscheiben haben Mindestgréf3e von 6,00 m2 und
eine Mindestbreite von 2,00 m aufzuweisen.

(4)  Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewdasserungs- bzw. Beluftungseinrichtungen und durch wasser-
durchlassigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen
und durch entsprechende Malinahmen vor Befahren zu schitzen
(Gitterrost, Baumschutzbugel u.a.)

(5) Fur breitkronige, hochstammige Baume ist ein unverbautes Wurzel-
raumvolumen von 9,0 m3 und eine offene Baumscheibe von mind.
6,0 m2 vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden Mau-
erwerk betragt 5,0 m.

(6) Fur mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von 6,0 m3 und eine offene Baumscheibe von
mind. 4,0 m2 vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betragt 4,0 m.

(7) Mindestens pro 8 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung ist ein
Laubbaum 18/20 in Baumschulqualitdt mit einem Stammumfang von
18/20 in 1m Hohe fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.



(8) Gelandeveranderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) und
Bdschungsmauern sind unzuléssig.

(9)  Schallschutzwéande sind beidseitig zu begrinen.

(10) Im Bauverfahren ist ein Aul3enanlagenplan vorzulegen.

(11) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens
der festgelegten Baumpflanzungen ist unzul&ssig.

Das Bebauungsplangebiet wurde aufgrund damalig vorliegender Gestaltungs-
entwurfe auf dieses Gestaltungskonzept abgestimmt.

Diese neugeschaffene bebaubare Flache umfasst ca. 1600 m2.

B. Stadtebauliche Beurteilung:

Bezugnehmend auf den gesamten Bebauungsplan wird die bebaubare Flache
geringfugig erweitert. Die Erweiterung erfolgt ausschlie3lich im stral3enzuge-
wandten Bereich, sodass eine Einflussnahme auf das sudlich angrenzende
Wohngebiet nicht gegeben ist.

Durch geringfligige VergréRerung der Bebauungsmadglichkeit und die Auf-
rechterhaltung der stadtebaulichen Kenngrdl3en, sind gestalterische und
raumliche Auswirkungen nicht zu erwarten und haben deshalb auch keine in-
haltlichen Auswirkungen auf den rechtswirksamen Bebauungsplan.

Alle stadtebaulichen Festlegungen der Verordnung des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes bleiben weiterhin aufrecht.

Die Verordnung zum Bebauungsplan und der Erlauterungsbericht bleiben von
dieser Anderung unberihrt.

Die Plandarstellung wird auf diese Veradnderung abgestimmit.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl.-Arch. Heinz Schottli)
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