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Ausgangslage

FUr das Areal des Einkaufszentrums | - Metro existiert der XV1.03 Bebau-
ungsplan vom 6.7.1995 mit Rechtswirksamkeit vom 29.12.1985 sowie der

16.03 Bebauungsplan — 1. Anderung vom 1.10.1998, mit Rechtswirksamkeit
vom 5.2,1999

Jetzt beantragt die Fa. Sinco — Grolhandelsges m. b H. eine Anderung der
im Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzlinien und begrindet dies wie
folgt (Zitat Schreiben vom 19.11.2001):

Der bestehende BaukGrper weist sehr viele ein- und ausspringende Ecken
auf, in dieser Flachenanordnung ist kein zeitgemalies Layout sowie keine
zeitgemale Warenprdsentation mehr moglich, auch ergeben sich fogistische
Mehraufwendungen im Marktbetrieb. Um wettbewerbsfahig zu bleiben, be-
dingt dies eine Abdnderung der derzeit bestehenden Baugrenziinien. Daraus
ist ersichtlich, dass die geplante Umbaumalnahme fiir den Markt eine Be-
gradigung der Verkaufsflachen und somit eine Wetthewerbsgleichstellung mit
den neu errichteten Handelsbetrieben erméglicht. Ebenso ergeben sich aus
der neuen Anordnung fr die innerbetrieblichen Ablaufe wesentliche Erleich-
terungen. Durch die Umbau- und Verbesserungsmaliinahmen am Objekt wird
auch das architektonische Erscheinungsbild unseres Marktes an den heuti-
gen Stand angepasst,

Malgeblicher Bestandieil des Ansuchens um Anderung des Bebauungspla-
nes ist eine positive Vorbegutachtung der geplanten Erweiterung bzw. Aban-
derung des Einkaufszentrum | — Metro durch die Aufsichtsbehorde, A13 Ab-
teilung Umweltrecht, Verkehrsrecht und Naturschutz (vormals RA3) des
Amtes der Steiermarkischen Landesregierung.
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Weiters liegt ein Bauakt A 10/3-C-33758/2001 vor, welcher die Umbaumafi-
nahmen planlich und rechnerisch belegt. Aus diesem Bauakt ist laut Flachen-
aufstellung - Bestand zu entnehmen, dass die bestehende Verkaufsfiache ca.
15.036 m? ausmacht und dass durch Demolierung von Bestandsflachen und
Zu- und Umbaumafinahmen eine Verkaufsflache von 14.999 m? angestrebt
wird (Reduktion der jetzigen Verkaufsflache).

Die geplanten Baumalnahmen werden im Zusammenhang mit der Bestand-
sanlage als unerhebliche Weiterentwicklung bezeichnet. Laut Einreichplanung
und Berechnungen wird die zur Beurteillung mafigebliche Verkaufsflache re-
duziert und kann daher die Unerheblichkeit der Weiterentwicklung im Sinne
des § 3 Abs 5 des Entwicklungsprogrammes zur Versorgungsinfrastruktur
festgehalten werden. Die geplanten Maltnahmen lassen negative Auswirkun-
gen auf die jetzige VerkehrserschlieRung nicht erwarten und lassen eine Zu-
nahme von Beeintrachtigungen flr die Nachbarschaft, insbesondere der nérd-
lichen Wohnbevdlkerung ebenso nicht erwarten

Die Notwendigkeit zur Erstellung eines Bebauungsplanes als Voraussetzung
fur die Erteilung einer Baubewilligung nach dem Stmk Baugesetz 1995 ergibt
sich aus den Bestimmungen des § 27 Abs 1a Stmk ROG und § 3 Abs 11 des
LEntwicklungsprogrammes zur Versorgungsinfrastruktur® (EZVO) LGBI Nr.
35/1988,

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 14.2.2002 beschlossen, den Ent-
wurf des 16.03 Bebauungsplanes — 2. Anderung Einkaufszentrum | ,Metro"
aufzulegen, Die Kundmachung des Bebauungsplan - Auflagebeschlusses er-
folgte gemaf § 27 Abs 2 in Verbindung mit dem § 28 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1
Stmk ROG im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
28.2.2002.

Von der Kundmachung wurden jene Dienststellen, Organisationen und Ein-
richtungen des Bundes und des Landes geman der im § 29 Abs 1 Stmk ROG
enthaltenen Aufzahlung sowie gemaf Benachrichtigungsverordnung der
Stmk. Landesregierung, LGBI Nr. 1983/101, schriftlich benachrichtigt.

Wahrend der Einwendungsfrist langten keine Einwendungen im Stadtpla-
nungsamt in.

Hinsichtlich der Bestandssituation — umgebende Bebauung — Gebietscharak-
ter, Erschlie3ung, Ver- und Entsorgung, bestehende Bebauung und deren
Werte, Gestaltung, Grinraum und stadtebaulichen KenngrélRen, wird auf den
Erlauterungsbericht des XVI1.03 Bebauungsplanes vom 6.7.1995 verwiesen.
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Stadtentwicklungskonzept 1980 Dor ST

Gemal Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1950 ist der Gebietsbereich einer
Randlage von ,\Wohngebiet mittlerer Dichte” zu ,Industrie- u. Gewerbegebiet’
zuzuordnen.

2.03 Flachenwidmungsplananderung 1594:

Gebiet fur ,Einkaufszentrum I* mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 - 1,0.

Deckplan 1 - Baulandzonierung:
Bebauungspian fur Einkaufszentrumsnutzung
Deckplan 2 - Keine Beschrankungen flr die Raumheizung
Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: Nach dem Stand der Technik entsorgt
Deckplan 4 - Energieverscorgung: Erdgas

3.0 Stadtentwicklungskonzept:

Zentrengeflge: Handelschwerpunkt am (Ubergeordnetne Straliennetz

3.0 Flachenwidmunasplan - Entwurf:

Der Bauplatz liegt gemank 3.0 Flachenwidmungsplan — Entwurf der Landes-
haupstadt Graz in einem Gebiet fur .Einkaufszentrumsgebiet |* mit einem Be-
bauungsdichtewert von 0,3 - 1,0.

Deckplane;

Baulandzoneriung (Deckplan 1):

Es existieren die Bebauungsplane:

XVI1.03 Bebauungsplan, Rechtswirksamkeit vom 29.12.1895 und der
16.03 Bebauungsplan — 1. Anderung, Rechtswirksamkeit vom 5.2.1999

Inhalt des Bebauungsplanes

Der vom Gemeinderat am 6.7.1995 beschlossene und seit 28.12.1995
rechtswirksame Bebauungsplan XVI1.03 — EZ | ,Metro" sowie der vom Ge-
meinderat am 1.10.1998 beschlossene und seit 5.2.1999 rechtswirksame
16.03 Bebauungsplan — 1. Anderung, EZ | ,Metro" werden in einem Punkt ge-
andert:

Die Baugrenzlinien des Einkaufszentrums | werden (bedingt durch Abbruch
von Gebaudeteilen bzw, deren Ersatz) entsprechend der zeichnerischen Dar-
stellung geandert.

Alle Gbrigen Festlegungen der ocben genannten Bebauungsplane bleiben auf-
recht.
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Stidtebauliche Kenngrolen: ///

Flache des Planungsgebietes ca. 4? 399 m?

Allgemeines:

Hinsichtlich der Bestandssituation — umgebende Bebauung — Gebietscharak-
ter, Erschlielfung, Ver- und Entsorgung, bestehende Bebauung und deren
Werte, Gestaltung, Grinraum und stadtebaulichen Kenngrélen, wird auf den
Erlauterungsbericht des XV1.03 Bebauungsplanes vom 6.7.1995 verwiesen.

Der 16.03 Bebauungsplan — 2. Anderung Einkaufszentrum | ,Metro® enthalt
ein Planwerk im M 1;1000 auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als farbige Plottung ausgeflhrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe dargestellt sind.
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