m Liegenschaftsverwaltung

Finanz- und Vermaogensdirektion

GZ: A 8/5-058419/2004-0047

A 8 021515/2006/0093 Graz am 13.12.2010
1. Fachhochschulen
Anderung von Anmietungs- und Finanz-, Beteiligungs- und
Vermietungsvertragen ab 1.1.2011 Liegenschaftsausschuss:

aufgrund von Anderungen der Umsatzsteuerrichtlinien Berichterstatterin:

2. Grazer Bau- und Grinlandsicherungs GmbH
Ermachtigung fur den Vertreter der Stadt Graz
gem. 8 87 Abs 2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz;
Umlaufbeschluss

An den

Gemeinderat

ad 1.

Fur den Betrieb der Fachhochschule Joanneum samt Nebenbereichen wurden von der Stadt
Graz in der Alten Poststral3e, Eggenberger Stral3e und Eggenberger Allee folgende Gebaude
angemietet:

Adresse Vermieter
1. Alte Postral3e 149 Grazer Bau- und Grunlandsicherung GmbH (vorher Siemens)

2. Alte Postral3e 147/
Eggenberger Sral3e 63 EVA-Realitatenverwaltungsgesellschaft m.b.H (Immorent)

3. Alte Poststral3e 150/150a Grazer Bau- und Grinlandsicherung GmbH (vorher CP-Siemens
Fachhochschulerrichtungs- und Vermietung GmbH)

4. Alte PostralRe 152-154  Technopark Graz West GmbH
5. Eggenberger Allee 9-11  Grazer Bau- und Grinlandsicherung GmbH

Die Jahresnettomietkosten der Stadt Graz fir alle fiinf Objekte belaufen sich derzeit jahrlich
auf ca. € 4,3 Mio. Samtliche Objekte werden zwecks Erzielung einer Kostenbeteiligung des
Landes (zu einer fir die Stadt nicht kostendeckenden Miete) an die FH-Standort GmbH
untervermietet.

Ab 1.1.2011 missen Gemeinden infolge einer Anderung der Randzahl 265 der
Umsatzsteuerlichtlinien bei nicht kostendeckenden Untervermietungen von Grundstiicken
Vertragsadaptierungen  vornehmen, andernfalls (gegebenenfalls  rickwirkend) der
Vorsteuerabzug (hier fur die Stadt Graz ca 730.000 Euro p.a.) aberkannt werden kann.



Die Liegenschaftsverwaltung hat daher gemeinsam mit der Stabstelle Steuern, Abt.
Rechnungswesen, nachfolgende Vertragsadaptierungen ausgearbeitet und verhandelt:

Objekte 1 bis 4: Umstellung von USt-pflichtig auf U St-frei

Aufgrund des Ablaufes des zehnjahrigen Aufrollungszeitraumes kdnnen die Mietverhaltnisse 1
bis 4 ohne negative Vorsteuerberichtigungen fur die Errichtungskosten ab 1.1.2011 von bisher
steuerpflichtigen auf unecht steuerbefreite Vermietungen (Vorschreibung ohne Umsatzsteuer)
umgestellt werden. Die Vermieter verlieren allerdings dadurch den Vorsteueranspruch aus
den Betriebskosten und laufenden Instandhaltungsaufwendungen, was ihnen die Stadt Graz,
um deren Zustimmung zur Umstellung auf kinftig steuerfreie Vermietung zu erhalten,
ersetzen muss. Diese Mehrkosten werden ca. € 60.000 jahrlich betragen.

Objekt 5: Neufestsetzung der Mietzinsh6he gemal Ran  dzahl 274 UStR

Im Gegensatz zu den Objekten oben wirde es beim Objekt Eggenberger Alle 9-11 bei der
Umstellung auf unecht steuerbefreite  Vermietung zu erheblichen negativen
Vorsteuerberichtigungen kommen; daher erfolgt ab 1.1.2011 die Mietvorschreibung fur das
Objekt Eggenberger Allee 9-11 unveréndert mit Umsatzsteuer. Als Nettomiete wird neu der
Mietsatz gemafl Rz 274 UStR (€ 560.000 statt bisher 1,6 Mio Euro) jahrlich vereinbart.

Umstellung der Untervermietung an die FH Standort G~ raz GmbH

Bisher wurden alle funf Objekte von der Stadt Graz an die FH Standort Graz GmbH im
Rahmen eines Untermietvertrages gegen ein Gesamtentgelt in Héhe von rd. € 0,9 Mio
vermietet.

Kinftig soll die Stadt Graz nur das Objekt 5. Eggenberger Allee 9-11 der FH Standort Graz
GmbH vermieten und die anderen vier Objekte der FH Standort GmbH unentgeltlich im
Rahmen eines Leihevertrages zur Verfiigung stellen. Die Untermiete hinsichtlich des Objektes
Eggenberger Alle 9-11 muss fir die steuerliche Anerkennung des Mietverhaltnisses iSd neuen
Rz 265 Umsatzsteuerrichtlinien mindestens € 1,1 Mio betragen (Anmiete von der GBG €
560.000 zuziglich der von der Stadt Graz getragenen Betriebskosten und sonstigen
laufenden Kosten € 540.000).

Alle Betriebskosten und sonstigen laufenden Kosten im Zusammenhang mit den funf FH-
Objekten zu deren Tragung sich die Stadt Graz vertraglich verpflichtet hat, werden weiterhin
von der Stadt Graz direkt bezahilt.

ad 2.

Die Beschlussfassung tber die Neufestsetzung der Mietzinshéhe gemal Randzahl 274 UStR
fur das Objekt Eggenberger Alle 9-11 ab 1.1.2011 soll in der Grazer Bau- und
Griunlandsicherung GmbH mittels Generalversammlungsbeschluss im Umlaufwege erfolgen.

Gemal § 87 Abs. 2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI Nr 130/1967, idF
LGBI Nr 42/2010, ist dem Vertreter der Stadt Graz in der Gesellschaft , Stadtrat Univ.- Doz. DI
Dr. Gerhard Rusch, die Erméachtigung zur Unterfertigung eines Umlaufbeschlusses zu erteilen.



Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss stellt daher den

1.

Antrag

der Gemeinderat wolle gemaf 8 45 Abs 2 Z 9 des Statutes idgF beschliel3en:

2

Hinsichtlich der Objekte 1 bis 4 wird mit den Liegenschaftseigentimern bzw
Vermietern eine Umstellung auf unecht steuerbefreite Vermietung (Vorschreibung
ohne Umsatzsteuer) vereinbart. Die Nachteile des entfallenden Vorsteuerabzuges
werden den Liegenschaftseigentimern aufgrund jahrlicher Abrechnungen abgegolten.

Das Mietverhaltnis mit der GBG hinsichtlich des Objektes 5. (Eggenberger Allee 9-1)
wird einvernehmlich gedndert und die Miete ab 1.1.2011 auf den Mietsatz gemafl Rz
274 UStR (netto € 560.000) festgesetzt.

Das Untermietverhdltnis mit der FH Standort Graz GmbH wird aufgelést und die
Objekte  Alte PoststraRe 149, 150/150a, 152/154,  Alte Postral3e
147/Eggenbergerstralle 63 ab 1.1.2011 von der Stadt Graz unentgeltlich an die FH
Standort Graz GmbH im Rahmen eines Leihevertrages Uberlassen. Fiur das Objekt
Eggenberger Allee 9-11 wird ein neuer Untermietvertrag vereinbart. Der Untermietzins
inklusive Betriebskosten neu betrégt jahrlich € 1,1 Mio netto.

der Gemeinderat wolle gemafl? § 87 Abs 2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967,
LGBI Nr 130/1967, idF LGBI Nr 42/2010, beschlieRen:

Der Vertreter der Stadt Graz in der Grazer Bau- und Griunlandsicherungs GmbH, Stadtrat
Univ.- Doz. DI Dr. Gerhard Risch wird erméchtigt im Rahmen eines Umlaufbeschlusses
folgendem Antrag der Geschéftsfiihrung, zuzustimmen:

Neufestsetzung der Mietzinshohe gemall Randzahl 274 UStR fir das Objekt
Eggenberger Alle 9-11 ab 1.1.2011

Beilagen: Vertragsanbote

Umlaufbeschluss

Die Bearbeiterin A8/5: Der Abteilungsvorstand der A 8/5

Die Bearbeiterin A8: Der Abteilungsvorstand der A 8

Der Stadtsenatsreferent:



Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss hat in seiner Sitzung am ...............
Vorstehenden Antrag vorberaten:

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.
Der Ausschuss lehnte diesen Antrag ab.
Der Ausschuss beschloss folgenden Antrag.

Der Vorsitzende: Die Schriftfihrerin:

Der Antrag wurde in der heutigen D offentl. D nicht 6ffentl. Gemeinderatssitzung

|:| bei Anwesenheitvon ... Gemeinderatinnen
|:| einstimmig |:| mehrheitlich (mit ... Stimmen / ... Gegenstimmen) angenommen.
|:| Beschlussdetails  Graz, am Der/Die Schriftfihrerin:

siehe Beiblatt = === secssssessssssess 0 s




Signaturwert

Dj ENSI uUMANHQzb2CDTzr +j 6vOkFUt UCZKEZ NHBY x| FI nN2mh CEL1CDAt h2i dmy 5K/ E9c W ABPKQLV ENF Sr X
0K1K4Zpnxq6/ abMsf | YnP4l yZVins4f s3zt | Ri kx5MCJof w6 AMCYj McRwj T2BDHQ Mkql i aLVj h30TB+qRVGH
kl k=

Magistrat Graz

SIGNATUR

CN=Anna Koni g, OU=Li egenschaf t sverwal t ung, O=Magi strat der Stadt G az
Unterzeichner-Zert

Signiert von ST Ll

Datum/Zeit-UTC 2010- 11- 29708: 18: 01+01: 00

CN=Magi st rat G azSubCA02, DC=i nt r a, DC=gr az, DC=at
Aussteller-Zertifikat

Serien-Nr. 279462078783458216260343

Methode urn: pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:vl.1.0

Prufhinweis

Prufservice: http://egov2.graz.gv. at/ pdf-as

Signaturwert

e9PCILLf t c7N92xAyyk SCQG+s URUMXUL MM 8HSQGe/ K5HIgkp65al YTeBOINopmP+AsMsoki xD4+7ENANf | JgN
46ukbxal QOF8YFt 11Ay2HI 710 TU2qNIHGK OBgMrgxwpl vI33BOMN E5z (B2C6 YOEQCe! xt n9D3/ F/ i t M k9F
nng=

Magistrat Graz

SIGNATUR

CN=Susanne Radocha, OU=Fi nanz- und Ver mAfgensdi r ekt i on, O=Mhgi st rat

Unterzeichner-Zert |der Stadt Graz

Signiert von Susanne Radocha

Datum/Zeit-UTC 2010-11-29T10: 28: 52+01: 00

CN=Magi st rat G azSubCA02, DC=i nt r a, DC=gr az, DC=at
Aussteller-Zertifikat

Serien-Nr. 94777130509909354365006

Methode urn: pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:v1l.1.0

Prifhinweis

Signaturwert

Prif service: http://egov2.graz.gv. at/pdf-as

GTt qOf 6f GPXChvi i Cf HxbGALzdKF/ OVD59K9FuzFUCGdRI yYJXct a8XawOdRExt cNIl XhVI 3Zs5D3Y91ne8a+1
J/ KEj sV2S1+3CXzpi 34ehTCd/ J/ cTB6kcvDGsf Ssebl kOl oFM75UEQg2qb/ Vj veNlr xhK8Y5MpSOULcFgMVR

Qw=

Magistrat Graz

SIGNATUR

CN=Kar | Kanper, OU=Fi nanzdi r ekt i on, O=Magi strat der Stadt G az

Unterzeichner-Zert

Kar| Kanper

Signiert von

Datum/Zeit-UTC 2010-11-29T12: 33: 53+01: 00

CN=Magi st rat G azSubCA02, DC=i ntr a, DC=gr az, DC=at
Aussteller-Zertifikat

Serien-Nr. 279676725408248274891671

Methode urn: pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:v1l.1.0

Prifhinweis

Pruf service: http://egov2.graz.gv. at/ pdf-as




