
1 STE_Gürtel- Don Bosco

STE_Stadtteilentwicklung__Gürtel- Don Bosco 

MASTERPLAN

StadtbaudirektionStadtplanungsamt

Externe Unterstützung Verkehrsplanung:

ZIS+P Verkehrsplanung Sammer & Partner, Dipl.-Ing.  Dr. Gerald Röschel

Externe Unterstützung Stadtentwicklung:

Architekt Univ.-Prof. Dipl.-Ing. Dr. Heiner Hierzegger; Dipl.-Ing. Annette Türk

Projektstand: 

19.06.2006

STE_Gürtel- Don Bosco

Informationsbericht im Ausschuss für Stadt- Verkehrs- und Grünraumplanung am 19.06.2006



2 STE_Gürtel- Don BoscoÜbersicht

Planungsgebiet + umgebender Stadtraum  

- Ausgangslage

- Planungsschritte

- Masterplan Gürtel- Don Bosco

- Verkehrskonzept Gürtel- Don B.

- Weiteres Vorgehen
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- Aufwertung der Verkehrsinfrastruktur durch Nahverkehrsknoten Don Bosco
Optimale ÖV- Anbindung des Stadtentwicklungsgebietes Gürtel- Don Bosco

- Verwertungsinteressen auf einzelnen Liegenschaften

In Teilbereichen geplante/gewünschte Nutzungserhöhung (Hochhausprojekte!)

- Unverwertbarkeit einzelner Grundstücke – Entwicklungshemmnisse!

- aufgrund ungünstiger Erschließungssituation der Grundstücke

- aufgrund eingeschränkter Bebaubarkeit von Grundstücken wegen ihrer Lage, Form und Größe 

- eingeschränkte Ausnutzungsmöglichkeit der Bebauungsdichte, hoher Versieglungsgrad

- Fehlende Qualitäten des öffentlichen Raumes
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- Änderung des Deckplan 1 (Baulandzonierung)
Ausweitung der Bebauungsplanpflicht über das gesamte Planungsgebiet (Ist bereits erfolgt!)

- Erstellung eines Masterplans „Gürtel- Don Bosco“

als städtebaulicher Rahmenentwicklungsplan für das gesamte Planungsgebiet

- Erstellung eines Verkehrserschließungskonzeptes

in enger Abstimmung mit den Rahmenvorgaben des Masterplans

Planungsschritte

Bisher erfolgte Planungsschritte:
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- Grundeigentumsverhältnisse

- Grünraumpotentiale

- Funktionelle Zusammenhänge –

bestehende und geplante Nutzungen

- Bestehendes und geplantes 

Verkehrssystem

- Planungsinteressen

- Zielvorstellungen des Masterplans

Kriterien für die 

Blockabgrenzung:
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- Berücksichtigung des übergeordneten 

strategischen Konzepts Grünes Netz 

- Vernetzung vorhandener und geplanter 

Grün- und Freiräume im umgebenden 

Stadtraum

- Stadträumliche Gliederung des 

Stadtentwicklungsgebietes durch 

erlebbare grüne Wege und 

Grünverbindungen

Ziele für die 

Grünraumgestaltung:
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- Festlegung eines flexiblen Rahmens für die 

künftige Entwicklung des Gebietes

- Offene Entscheidungsspielräume mit 

alternativen Entwicklungsschritten

- Grundlage für die Änderung des 

Flächenwidmungsplanes / Deckplan 1

- Basis für die Ausschreibung von 

Architektenwettbewerben auf 

Quartiersebene

Ziele und Wirkung des 

Masterplan:
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- Erstellung von Teilbebauungsplänen auf Quartiersebene
in Enger Abstimmung mit Eigentümern und Investoren 

Grundlage: vorgeschaltete Architekturwettbewerbe! 

- Grundumlegungsverfahren (ROG 1974, Abschnitt V)

Wenn die Bebaubarkeit von Grundstücken aufgrund ihrer Lage, Form und Größe wesentlich eingeschränkt ist , 

ermöglicht das Umlegungsverfahren eine Neuverteilung der Grundstücke und die Behebung von Nutzungs- und 

Verwertungshemmnissen.

VORTEILE:

- Günstigere Grundstückszuschnitte

- Bessere Bebaubarkeit und Nutzbarkeit  

- ausgewogene Nutzungsverteilung auf Quartiersebene

- Verbesserte Erschließung

- Gleichmäßige Verteilung der Abtretungen und Belastungen

Planungsschritte

Nächste Planungsschritte:
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3.0 Flächenwidmungsplan

Baurecht
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