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Planungsgebiet + umgebender Stadtraum

- Ausgangslage

- Planungsschritte

- Masterplan Girtel- Don Bosco
- Verkehrskonzept Gurtel- Don B.

- Weiteres Vorgehen
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Aufwertung der Verkehrsinfrastruktur durch Nahverkehrsknoten Don Bosco
Optimale OV- Anbindung des Stadtentwicklungsgebietes Giirtel- Don Bosco

Verwertungsinteressen auf einzelnen Liegenschaften

In Teilbereichen geplante/gewlinschte Nutzungserhéhung (Hochhausprojekte!)

Unverwertbarkeit einzelner Grundstlicke — Entwicklungshemmnisse!
- aufgrund ungunstiger ErschlieBungssituation der Grundstlicke
- aufgrund eingeschrankter Bebaubarkeit von Grundstiicken wegen ihrer Lage, Form und Grol3e
- eingeschrankte Ausnutzungsmaoglichkeit der Bebauungsdichte, hoher Versieglungsgrad

Fehlende Qualitaten des 6ffentlichen Raumes
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Bisher erfolgte Planungsschritte:

- Anderung des Deckplan 1 (Baulandzonierung)
Ausweitung der Bebauungsplanpflicht iber das gesamte Planungsgebiet (Ist bereits erfolgt!)

- Erstellung eines Masterplans ,,Gurtel- Don Bosco*
als stadtebaulicher Rahmenentwicklungsplan fur das gesamte Planungsgebiet

- Erstellung eines VerkehrserschlieBungskonzeptes
in enger Abstimmung mit den Rahmenvorgaben des Masterplans



Planungsgebiet

STE_Giurtel- Don Bosco

Grundbesitz
Verkehrskonzept und Abtretung
e Entwicklungsblcke

Kriterien fur die
Blockabgrenzung:

Grundeigentumsverhéaltnisse

Griinraumpotentiale

Funktionelle Zusammenhénge —
bestehende und geplante Nutzungen

Bestehendes und geplantes
Verkehrssystem

Planungsinteressen

Zielvorstellungen des Masterplans
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Strassennetz

Baufluchtlinie / Baugrenzlinie
max.Hoéhenzonen 45/20/16/13
Strassenbegleitgrin
Grinraume

® Durchwegung

Ziele fur die
Grunraumgestaltung:

- Berucksichtigung des tibergeordneten
strategischen Konzepts Griines Netz

- Vernetzunqg vorhandener und geplanter
Griin- und Freiraume im umgebenden

Stadtraum
7 | - Stadtrdumliche Gliederung des
/////\m B Stadtentwicklungsgebietes durch

erlebbare griine Wege und
Grinverbindungen




Masterplan / Dichtekonzept
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Ziele und Wirkung des
Masterplan:

- Festleqgung eines flexiblen Rahmens fur die

kiinftige Entwicklung des Gebietes

- Offene Entscheidungsspielrdume mit

alternativen Entwicklungsschritten

- Grundlage fiir die Anderung des

Flachenwidmungsplanes / Deckplan 1

- Basis fur die Ausschreibung von

Architektenwettbewerben auf
Quartiersebene
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Nachste Planungsschritte:

- Erstellung von Teilbebauungsplanen auf Quartiersebene
in Enger Abstimmung mit Eigentiimern und Investoren

Grundlage: vorgeschaltete Architekturwettbewerbe!

- Grundumlegungsverfahren (ROG 1974, Abschnitt V)

Wenn die Bebaubarkeit von Grundstticken aufgrund ihrer Lage, Form und Grol3e wesentlich eingeschrankt ist ,
ermdglicht das Umlegungsverfahren eine Neuverteilung der Grundstiicke und die Behebung von Nutzungs- und
Verwertungshemmnissen.

VORTEILE:

Gunstigere Grundstickszuschnitte

Bessere Bebaubarkeit und Nutzbarkeit

ausgewogene Nutzungsverteilung auf Quartiersebene
Verbesserte Erschliel3ung

GleichmaRige Verteilung der Abtretungen und Belastungen
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3.0 Flachenwidmungsplan

A- BAULAND B. VERKEHRSFLACHEN

Wi Reines Wohngebist
A Bundesautobahn

WA Aligemsines Wohngebiet
Béfa | Bundesstrafle

Kern-, Biiro- und Geschittsgebist

il

L-329 Landesstrafie

an Industrie- und Gewerbagebiet | I Bestehende bzw. geplante Gemeindestralle
und affentl. Interessentenweg
(mit fixierter Lage}

Industrie- und Gewerbegebiet 1l

P Abstellidche (Parkplatz, PAR)
Dorfgebiet
Ubergéinge
Erholungsgebiet
o Gemeindestralte und Gffentl.
Qoo Interessentenweg {ungefahre Lage}
Einkaufszentrum I 11, 11l

Geh- bzw. Radweg (ungefdhre Lage)
Kem-, Biiro- und Geschaftsgebiet
mit Einkaufszentren | - Ausschluss

Kern-, Biiro- und Geschiftsgebist
mit aligemainem Wohngebiat (Nutzungsiberlagerung),
ausgenommen Einkaufszentren

Auffillungsgebiel - "All" C. FREILAND
{gem. Artikel Il der RO - Novelle 1994)

Landwirtschaftlich genutzte Fliche
AufschlieBungsgebiet ¢

mit kilnfliger Baugebistsnutzung

(z B. "Einkaufszentrum 11" mi

“Industrie- und Gewerbegebiet I}

Sanierungsgeblst - Sondernutzungen
fehlende Abwasserrelnigung

. Erwerbsgértnerai
sap Sanierungsgebiet - -

Fluglarm

Klsingarten

Bauland mit ersichtlich gemachten Wald
("Bauland - Wald")
Offentliche Parkanlage o.8. (Buchstabengr.

: wie ersichtlich gsmachte 5. Einrichtungen)
d Spo...Sportplatz  Ca...Campingplatz
Altstadtschutzzone (1-5) Spi..Spielplatz  Fb._Fraibad

Anlage fur Sportzwecke,
mit der Moglichkeit der
Errichtung sines Hallenbaues

0246 | Bebauungsdichte

Friadhof

Private Parkanlage

Auffilllungsgebiet gem §25 Abs.2 (2)
ROG Novelle 1994
Punktierung = aufzufiilende Flache
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