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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage/Planungschronologie

Die Eigentimervertreter der Grundstiicke Teil von 417/3 und Teil von 417/2 beab-
sichtigen eine villenartige Bebauung der Liegenschaft.

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ist das AufschlieBungsgebiet durch eine Frei-
landzone unterbrochen.

Im rdumlichen Leitbild (Karte 4) ist der Bereich der Kategorie ,, Einfamilienhaus und
Villenbebauungen im Gringurtel“ zugeordnet.

Die Eigentimervertreter ersuchen um die Erstellung eines diesbezlglichen Bebau-
ungsplanes, sowie um die erforderlichen MaBnahmen fiir dessen Verordnung.

Um eine gebietsvertragliche in das Orts- und Landschaftsbild integrierte Lésung der
prinzipiellen Baumassenverteilung zu erreichen, hat der Eigentimervertreter Arch.
DI Harald Saiko beauftragt, Varianten aufzuzeigen. Ein Gestaltungskonzept wurde
erstellt.

Es wurden diverse Planungsgesprache geflihrt, die dazu dienten, die dem Gebiets-
charakter entsprechende und rechtskonforme Umsetzung vom Gestaltungskonzept
in den Bebauungsplan zu erreichen.

Die Ausformulierung des Bebauungsplan-Entwurfes basiert auf dem Ergebnis dieser
Vorarbeiten.



Als Vorleistungen fiir die Aufhebung der Grundstlcksflachen als AufschlieBungsge-
biet wurden von den Eigentiimern

- ein Ingineurkonsulent fir Vermessungswesen beauftragt, einen Vermesser-
plan herzustellen;

- die im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes erforderliche Abtretung von
StraBenflachen in das 6ffentliche Gut mit dem StraBenamt auf Basis des
3.0 Flachenwidmungsplanes 2002 und eines darauf basierenden Planes eror-
tert (Abtretungsvereinbarung rechtlich gesichert);

- ein ,Generelles Attest zur Bebaubarkeit“ (DI Dr.Techn. Walter Prodinger) vor-
gelegt und

- ein Architekturbiiro beauftragt, ein Gestaltungskonzept als Grundlage des Be-
bauungsplanes zu erstellen, um die méglichen Baumassenverteilungen sowie
Bauplatzteilungen zu untersuchen. Dieses Bebauungskonzept lag nach diver-
sen erforderlichen Modifikationen dem Bebauungsplan - Entwurf zu Grunde.

Innerhalb der Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes wurde erganzend

- eine ,Machbarkeitsstudie Oberflachenentwasserung“ vom Biiro ,Hydroconsult*
DI Dr.techn.Bernhard Sackl erstellt, die 4 technisch mégliche Varianten der
Oberflachenentwasserung aufzeigt

- und die Mdglichkeit der Wasserversorgung (2 Varianten) mit einer Bestatigung
der Stadtwerke nachgewiesen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, flir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche,
verkehrstechnische und infrastrukturelle Entwicklung im Sinne eines Villengebietes
im Gringartel und Landschaftsschutzgebiet mit zwischengelagerter Freilandflache
sicherzustellen.

Der Bebauungsplan ermdglicht 11 Bauplatze mit je einer Villa. Die Grundsticksfla-
che flr einen Bauplatz hat 1000 m?2 nicht zu unterschreiten und 2600 m? nicht zu
Uberschreiten. Damit liegen typische Ein- bis Zweifamilienhausgrundstticke vor. Die-
se kénnen nach endgultig grundbicherlich erfolgter Abtretung des 6ffentlichen Gutes
»,Am Pfangberg“ und nach erfolgter Errichtung der Privatwege und der sonstigen Inf-
rastruktur sowie der Pflanzung der raumbildenden, groBkronigen Laubb&ume auch
im dazwischengelegenen Freilandbereich im Rahmen des Bebauungsplanes indivi-
duell mit Einfamilienh&usern bebaut werden.

Der 12.13 Bebauungsplan - Entwurf ,Am Pfangberg - Rotmoosweg® lag in der Zeit
vom 22.7.2004 bis zum 23.9.2004 6ffentlich auf um das Anhérungsverfahren geman
§ 27 Abs. 2 des Stmk ROG 1974 durchzufihren.

Die grundbilcherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und die grund-
blcherlichen Eigentimer der daran angrenzenden Grundstlicke sowie die fir die 6rt-
liche Raumplanung zustandigen Fachabteilungen des Amtes der Steiermarkischen
Landesregierung wurden schriftlich Gber die Auflage des Bebauungsplanes verstan-
digt.

Des Weiteren wurde der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.



Wahrend der Auflagefrist erfolgte im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Bera-
tungstatigkeit.
Zusatzlich fand am 7. September 2004 eine Blirgerinformationsveranstaltung statt.

Innerhalb der Auflagefrist langten mehrere Einwendungen zum Bebauungsplan ein,
die sich folgend zusammenfassen lassen:

1)

Das E-Werk Goésting muss eine Kleinstation auBerhalb der Baugrenzlinien er-
richten.

Diverse Anrainer sind mit einer weiteren Verbauung nicht einverstanden und
sehen darin eine Gefahr (Hangrutschungen, Schaden an den Nachbarliegen-
schaften).

Es wird die Frage gestellt, ob ein entsprechendes Gutachten tber die Oberfla-
chenwasser vorliegt. i

Es wirden Kosten durch die Ubernahme des Weges ,Am Pfangberg“ in das
offentliche Gut entstehen.

Mehrfach wird die im Flachenwidmungsplan festgelegte Ausweisung hinter-
fragt. Es wird um Ruckwidmung der Flache von Bauland in Freiland ersucht.
Die Sachbearbeiterin des Umweltanwaltes verwies auf die Lage im Land-
schafstschutzgebiet, vertritt die Meinung, dass es sich um einen durchnassten
Hang handeln wirde und die EU Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-RL) so zu be-
achten waren, dass die Offentlichkeitsbeteiligung und die Umweltprifung im
Sinne dieser Richtlinie zu erfolgen hatte und spricht von voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen (SUP Artikel 5. u. 8.)

Die ,Burgerinitiative Rotmoosweg"“ unter Peter Glaser (ca. 218 Unterschriften)
fordert einen Nachweis des Baulandflachenbedarfes, es dirfen keine unwirt-
schaftlichen &ffentlichen Aufwendungen erforderlich sein, verweisen auf den
schlechten Ausbauzustand des Rotmoosweges, sehen die kostenfreie Uber-
nahme des StraBenstlickes als nicht genau genug definiert, die Infrastruktur
musse vor Beschluss gegeben sein (z.B. Wasserversorgung ), etc.

Es wird auf eine auBerbliicherliche Dienstbarkeit des Gehens lber Gst.417/2
hingewiesen (mehrere Unterschriften).

Die Plattform Grazer Birgerinitiativen unter Frau Dr. Eveline Kirchner sieht ei-
nen Widerspruch der ,neuen Baulandausweisung“ und eine Fehlentwicklung
in der Baulandfestlegung, die AufschlieBungsstraBe sei fir ein derart groBes
Bauvorhaben nicht geeignet, es wirden Folgekosten entstehen, der Bebau-
ungsplan wirde auf das vorherrschende Siedlungsbild keine Ricksicht neh-
men. Als Nachwort wird appelliert, die Fehlentwicklung wieder riickgangig zu
machen.

10)Die Steierméarkische Landesregierung, FA 18A wirde unter diversen Bedin-

gungen (Leistungsfahigkeitsnachweis, Ubernahme samtlicher Kosten der
durch den Bebauungsplan sich ergebende MaBnahmen im LandesstraBen-
netz), sowie der Bedingung, dass keine Dachwasser in die Entwasserungsan-
lage der LandesstraBe eingeleitet werden dirfen, zustimmen.

11)Auch die Fachabteilung 13 B der Steiermarkischen Landesregierung (DI Ger-

da Missoni) fragt nach der gesetzlichen Grundlage der Ausweisung als Bau-
land, verweist auf die in der Bebauungsdichteverordnung festgelegte Mindest-
dichte von 0,2, betrachtet jeglichen Eingriff als verunstaltend etc.



Einwendungserledigung:

1)

2)

L

Da es sich bei der technischen Einrichtung um kein begehbares Gebaude
handelt, ist die Errichtung einer Kleinstation im angegebenen Ausmaf auBer-
halb der Baugrenzlinien mdglich.

Das Einverstandnis anderer Bewohner des Gebietes ist nicht erforderlich son-
dern der Beschluss des Gemeinderates (2/3 Mehrheit).

Dem Bebauungsplan ist ein Gutachten eines Sachverstandigen (Bodenme-
chanik) zu Grunde gelegt, dass die Liegenschaft als ,....im Sinne des Bauge-
setzes bebaubar” bezeichnet.

Die privatrechtliche Absicherung einer Ist- Situation am Nachbargrundstiick ist
nicht von Amtswegen zu regeln, sondern im Zivilrechtsweg zu verfolgen.
Neben der Vorabklarung diverser Fachfragen Gber das Kanalbauamt wurde
ein Gutachten der ,Hydroconsult” — DI Dr.techn. Bernhard Sackl vorgelegt,
dass 4 technisch mdgliche Varianten der Lésung der Oberflachenentwéasse-
rung aufzeigt.

Der Liegenschaftseigentiimer hat sich vertraglich verpflichtet, die gesamte
Flache der Stadt unentgeltlich zu Gbergeben.

Im Bebauungsplanverfahren kénnen Festlegungen, die bereits im Rahmen
des Gemeinderatsbeschlusses zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 getroffen
wurden (und von der Landesregierung genehmigt sind), nicht hinterfragt bzw.
rickgewidmet werden.

Die Lage im Landschaftsschutzgebiet steht nicht in Widerspruch zu den Be-
bauungsplaninhalten, Bodengutachten und Gutachten tber die Oberflachen-
entwasserung liegen vor und zur zitierten EU Richtlinie wird die Meinung ver-
treten, dass die Offentlichkeitsarbeit durch das aufwandige Anhérungsverfah-
ren mit 6ffentlicher Blrgerinformation als mehr als ausreichend erachtet wird
und von ,voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen® nicht auszugehen
ist. Vielmehr wurde durch den Bebauungsplan eine im Rahmen des 3.0 Fla-
chenwidmungsplanes getroffene Entscheidung, dass eine Bebauung mdéglich
ist, durch detaillierte, auf die spezielle Situation sensibel reagierende Verord-
nungs - und Planinhalte in eine Rechtsform gebracht.

Die SUP ist fir die Bebauungsplanung allgemein nicht anwendbar. Auch im
konkreten Fall ist die SUP alleine wegen des Stichtages (Falle die vor dem
21.7.2004 begonnen wurden, unterliegen nicht der SUP) nicht anzuwenden.
In den Erlauterungen zum Flachenwidmungsplan (Kapitel 9) wurde im Rah-
men des 3.0 Flachenwidmungsplanverfahrens die Frage des Baulandbedarfes
bereits behandelt. Im Bebauungsplanverfahren ist dieser Nachweis nicht er-
forderlich.

Ein Fachgutachten der Stadtbaudirektion — Verkehrsreferat beurteilt die Zu-
fahrt als fir die vorgesehene Nutzung ausreichend, die kostenfreie Ubernah-
me eines genau definierten StraBenstlickes ist vertraglich abgesichert und die
Wasserversorgung ist in zweifacher Weise méglich und durch die Stadtwerke
bestatigt.

Es wird auf den Zivilrechtsweg verwiesen.

Im Bebauungsplanverfahren wird nicht Gber den Flachenwidmungsplan be-
funden (und ist daher keine Veranderung desselben mdglich), die Aufschlie-
BungsstraBe ist flir das vorgesehene Ausmal der Bebauung als geeignet be-
gutachtet worden. Der Bebauungsplan reagiert aufbauend auf einem Gestal-



tungskonzept auf den Gebietscharakter und entspricht der méglichen Entwick-
lung des Gebietes.

10)Angesichts der geringflgigen Veranderung (maximal weitere 11 Einfamilien-
wohnhdauser in einer Entfernung zur Einbindung in die RadegunderstraBBe von
ca. 1200 — 1400 m und einer Bebauungsdichte von maximal 0,2) ist die Stel-
lungnahme der Stadtbaudirektion Gber die Zufahrtssituation ausreichende
Grundlage und es ist mit keinen direkten Folgekosten zu rechnen.
Die im bereits erwahnten Gutachten der Hydroconsult dargestellten 4 Varian-
ten zeigen Lésungen fir die Oberflachenentwéasserung auf, die keinerlei Ein-
leitung von Dachwasser in die weit entfernte RadegunderstraBe aufzeigen.

11)Es wird auf das gegenstandliche Verfahren, dass nicht die Flachenwidmung
prinzipiell betrifft, verwiesen, die Mdglichkeit der Unterschreitung der Mindest-
bebauungsdichtewerte erlautert und hingewiesen, dass die unmittelbar an-
grenzenden, teilweise bebauten Reinen Wohngebietsflachen ein nicht durch
einen Bebauungsplan qualitativ abgesichertes, héheres Potenzial beinhalten
(Bebauungsdichte 0,2 — 0,3).

Auf Grund der Einwendungen wurde ein weiteres Gutachten sowie die Bestatigung
die Wasserversorgung betreffend angefordert.

Es waren keine aus den Einwendungsinhalten resultierenden Modifikationen des Be-
bauungsplanes erforderlich.

Erganzt wurden lediglich in der zeichnerischen Darstellung diverse Inhalte des neuen
Luftbildes wie zwischenzeitliche Neubauten bzw. Anpassungen in der Darstellung
des Baumbestandes.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstel-
lung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht.
Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemas § 28 Stmk. ROG 1974 und ist

widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwid-
mungsplan 2002 .

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

2.1 3.0 Stadtentwicklungskonzept :

GemaB 3.0 Stadtentwicklungskonzept liegt der Gebietsbereich im ,Griinglrtel”.

2.2 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ist die Liegenschaft durch einen Freilandstreifen
getrennt und ca.7.800 m2 nérdlich und 7.520 m?2 sudlich als ,Reines Wohngebiet —
AufschlieBungsgebiet 02.08“ mit einer Bebauungsdichte von 0,1 - 0,2 ausgewiesen.

Das Landschaftsschutzgebiet beginnt an der nordwestlichen Grundstticksgrenze.



GemaB DECKPLAN 1 - Baulandzonierung liegt das Planungsgebiet in einem Be-
reich, flr den durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

3.1 Planungsqgebiet:

Das Planungsgebiet im Gesamtausmaf von ca. 20.473 m2 brutto umfasst die
Grundstiicke 417/2 und 417/3.

Das AufschlieBungsgebiet besteht aus dem nérdlichen Teil und dem sidlich der Frei-
landflache gelegenen Teiles

3.2 Situierung und Umagebung:

GroBraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt westlich der Strasse ,Am Pfangberg® und éstlich eines be-
stehenden Privatweges und wird durch den bereits erwahnten Freilandbereich ge-
teilt. Ostlich, siid-stlich und siidlich des AufschlieBungsgebietes grenzt nach dem im
Flachenwidmungsplan verordneten ,6ffentlichen Gut® Freiland an, groBteils ist dort
,Wald“ ersichtlich gemacht. Nérdlich und westlich ist der Bereich in ein Einfamilien-
hausgebiet mit groBziigigen Griinflachen eingebettet.

Der gesamte Gebietsbereich ist vom gegenlberliegenden Hang gut einsehbar.

KleinrAumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Im Osten, Slden:
Wald - Freiland

Im Westen, Norden:
Weit offene, durchgriinte Einfamilienhausbebauung in Hanglage

3.3 Topografie/Baumbestand/bestehende Obijekte:

Das Planungsgebiet ist nach Westen teils stark abfallend geneigt. Ein Héhenschich-
tenlinienplan ist in den Bebauungsplan eingeflossen.

Der Freilandbereich umfasst eine topografisch markante Gelandevertiefung mit ur-
sprunglich intensiver Begriinung, die im Vorfeld teilweise entfernt wurde. (Vergleich
Luftbildauswertung und Natur)

Es sind keine Objekte im AufschlieBungsgebiet vorhanden.

3.4 Infrastruktur:

Das Bezirks- und Stadtteilzentrum ,,Andritz“ liegt rd. 3 km entfernt.



3.5 Verkehrliche ErschlieBung:

a) Offentlicher Verkehr:
Die nachste Haltestelle des 6ffentlichen Verkehrs mit geringen Intervallen befindet
sich in der Radegunder StraBe in einer Entfernung von ca. 1,2 km.

b) StraBenmaBige ErschlieBung:
Das Planungsgebiet liegt einerseits an der PrivatstraBBe, welche als eigene Einlage-
zahl mit ungeféhr 150 Eigentimern im Grundbuch aufscheint; andererseits an der
StraBe ,Am Pfangberg*, welche sich im Eigentum der Frau Ingeborg Muller und der
FL Bauprojektentwicklungsgesellschaft m.b.H. befindet und fir die auf Basis des Fla-
chenwidmungsplanes eine erforderliche Abtretung in das 6ffentliche Gut mit dem
StraBenamt bereits vertraglich gesichert ist.

Die interne ErschlieBung soll fir einen GroBteil der Bauplatze tUber die Privatzufahr-
ten erfolgen. Die Privatwege sind vor Erteilung von (einer) Baubewilligung/en zu er-
richten.

3.6 Ver- und Entsorgung:

Wasserleitung:

Die Mdglichkeit der Versorgung mit Wasser wurde It. Antragstellervertreter bereits
mandlich vorabgeklart.

Zwischenzeitlich liegt die Bestatigung der Grazer Stadtwerke Uber 2 Anschlussmdg-
lichkeiten vor.

Offentlicher Kanal:

Lt. Stellungnahme des Kanalbauamtes vom 20.10.2003 sind 6ffentliche Schmutz-
wasserkanale sowohl in der PrivatstraBe nordwestlich als auch an der nérdlichen
Grundstlcksgrenze des Planungsgebietes und eine Schachtlange im Bereich der
StraBe ,,Am Pfangberg“ vorhanden.

Regenwasserentsorgung:

Samtliche Regenwéasser missen anders versorgt werden ( Ableitung, Versickerung,
Sammlung — Nutzung u.s.w.); wobei der Hinweis erfolgt ist, dass die Versickerung
oder Verrieselung in diesem Gebiet als problematisch anzusehen ist.

Ein diesbeziglicher gutachtlicher Nachweis von vier technisch mdglichen Lésungen
(Gutachten der ,Hydroconsult“ DI Dr.techn. Bernhard Sackl vom 25.10.2004) liegt
VOr.

Damit ist sowohl die mégliche Versorgung als auch die Entsorgung ausreichend ab-
geklart.



4. Aufhebung des AufschlieBungsgebietes

Griinde fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet:

3.0 Flachenwidmungsplan 2002

Es waren folgende Grinde fir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gegeben
(Zitat gemaB Anhang 1 zu § 3 Abs. 2 der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan
2002 der Landeshauptstadt Graz):

a) Fehlende oder mangelnde infrastrukturelle ErschlieBung:
- 1) Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz
- 2) Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
- 3) Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik
_ entsprechenden Abwasserreinigung
b) Offentliche Interessen:
- 4) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaBig gestalteter
Grundstlicke, Einfligung in das StraBen-, Orts-, und Landschaftsbild

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwicklung
sichergestellt.

Das ErschlieBungssystem ist auf die geplante Bebauung und den Gebietsbereich
abgestimmt. Durch die rechtlich gesicherte unentgeltliche Ubernahme eines genau
definierten Teils der StraBe ,Am Pfangberg“ in das 6ffentliche Gut und § 3 Abs. 3
der Verordnung (,Vor Erteilung der Baubewilligung sind die Privatwege mit allen inf-
rastrukturellen Einrichtungen auszubauen.®) wird als Teil der Erflllung der Aufschlie-
Bungserfordernis die Errichtung der Infrastruktur sichergestellt.

Die Méglichkeiten der Abwasserentsorgung (Oberflachenentwésserung) ist zwi-
schenzeitlich durch oben erwdhntes Gutachten geregelt (4 alternative Lésungen
wurden aufgezeigt).

Die M&glichkeit der Wasserversorgung wurde nachgewiesen.

Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Aufthebung des Aufschlie Bungsgebietes
zu vollwertigen Bauland entgegen.

Auf Grund der Erfillung der AufschlieBungserfordernisse wird in Verbindung mit der
Verordnung des 12.13 Bebauungsplanes ,Am Pfangberg — Rotmoosweg*® die Festle-
gung von ,AufschlieBungsgebiet” flr die in den Planen ersichtlichen Teilbereiche
(Gultigkeitsbereich des Bebauungsplanes) der Grundstticke Nr.:417/2 u. 417/3 der
KG Andritz aufgehoben.



5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Verkehrsanlagen

Die straBenmaBige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber die bestehende 6f-
fentliche StraBe ,Rotmoosweg” bzw. der zuklnftig 6ffentlichen StraBe ,Am Pfang-
berg“ und GOber private ZufahrtstraBen.

Die private ZufahrtstraBen sind ErschlieBungsstraBen und bleiben Privatweg (P).

Die laut dem Steiermérkischen Baugesetz 1995 erforderlichen Pkw-Stellplatze sind
auf den jeweiligen Einzelparzellen in den dafir festgelegten Bereichen ,P“ gem.
§ 10 der Verordnung vorzusehen.

5.2 Bebauung

Der 12.13 Bebauungsplan ,Pfangberg-Rotmoosweg“ ermdglicht — gemaR der im
3.0 Flachenwidmungsplan 2002 festgelegten Bebauungsdichte von max. 0,2 und
entsprechend dem Gebietscharakter und der kleinrAumigen Umgebung — eine villen-
artige Bebauung.

Auf Grund der teilweise groBziigigen Bauplatzflachen kann teilweise der Wunsch ei-
ner Unterschreitung der Mindestbebauungsdichte gegeben sein, die aus stadtebau-
licher Sicht dem Gebietscharakter entspricht.

Es kénnen maximal 2 — geschossige Ein- bis Zweifamilienhduser mit Dachgeschoss
sowie Nebengebaude oder Flugdacher errichtet werden. Die Gebaudehéhen ent-
sprechen dabei in etwa jenen der angrenzenden Baugebiete.

Voraussetzung fir die Aufthebung eines groBflachigen AufschlieBungsgebietes ist es
jedoch, fir die Bauflhrung gewisse Rahmenbedingungen festzulegen, um eine sinn-
volle stadtebauliche und gestalterische Entwicklung des Siedlungsbereiches zu
gewabhrleisten.

So wurden Varianten der méglichen Baumassenverteilung im Gestaltungskonzept
untersucht und liegen dem Bebauungsplan zu Grunde.

Die zulassigen Gebaudehdhen und Baugrenzlinien sind in Ricksichtnahme auf die
Hangsituation und den Gebietscharakter festgelegt.

5.3 Grinraumgestaltung

Ubergeordnet soll durch die Festlegung der Lage von groBkronigen Laubbaumen,
kleineren Laubbaumen und Laubhecken — vorwiegend straBenseitig — ein dem Ge-
bietscharakter entsprechendes Landschafts-, Orts- und StraBenbild sichergestellt
werden.

Zusatzlich erfolgt die Gartengestaltung im Sinne eines typischen Einfamilienhaus-
Siedlungsgebietes individuell auf den einzelnen Grundstiicken innerhalb des Baulan-
des.

Im Freilandbereich ist eine naturnahe Gestaltung zu realisieren und als solche auch
langerfristig zu erhalten.



6. Stadtebauliche KenngroBen

Flache des Bebauungsplangebietes: rd. 15.320 m?
Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet*
Bebauungsdichte: maximal 0,2

Allgemeines

Der 12.13 Bebauungsplan enthalt ein Planwerk im MaBstab 1:500 auf Basis des digi-
talen Flachenwidmungsplanes, der Katasterdaten in Verbindung mit einer fotogra-
metrischen Luftbildauswertung. Die Héhenschichtenlinien wurden von einem Plan-
werk des Eigentiimers Ubernommen.

Der Plan ist als farbig angelegte Computerplottung ausgefihrt

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Heinz Rosmann)



