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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der 06.12.0 Bebauungsplan , Frohlichgasse” wurde am 21.09.2006 vom Gemeinderat beschlossen
und erlangte mit 6.10.2006 Rechtswirksamkeit.

Basis flr die Bebauungsplanerstellung war damalig ein Vorentwurf fiir ein 7 bis 10- geschossiges
Blirohaus mit Geschaftsnutzungen im Erdgeschoss.

Nun soll im westlichen Bereich des Planungsgebietes eine 6ffentliche StralRe errichtet werden,
welche im Falle eines Kreuzungsumbaues oder Unterfiihrung der Frohlichgasse als Spange an die
Conrad-von-Hotzendorf-StraBe angebunden werden kann. Vorerst ist jedoch nur eine Ausfiihrung
als Stichstralle vorgesehen.

Mit den Entwicklungen im Bereich Messe haben sich nun die Nutzungsabsichten konkretisiert:
Vorgesehen sind von der MQG Frohlichgasse Projektentwicklungs GmbH entlang der Frohlichgasse
neben Geschaftsnutzungen im Erdgeschoss und Blronutzungen in den oberen Geschossen ein ho-
her Anteil an Wohnungen. Es sollen 2 Tiefgaragen errichtet werden. Eine Tiefgarage ist fiir den Be-
darf an PKW-Stellplatzen des Wohn-, Biiro- und Geschaftsgebaudes vorgesehen. Eine weitere 6f-
fentlich nutzbare Tiefgarage soll u. a. den Stellplatzbedarf bei Veranstaltungen der Messe bzw. der
Stadthalle abdecken.

Insgesamt kénnen die Tiefgaragen bis zu 1.500 Stellplatze umfassen.

Die GroRe der Tiefgaragen bedingte eine Umorganisation in der ErschlieBung mit Errichtung von 2
getrennten Zu- und Abfahrten.

Durch die weitgehende Unterbauung des Planungsgebietes ergeben sich gednderte Planungs-
voraussetzungen in der griinrdumlichen Gestaltung.

Die als Privatstralle geplante Zufahrt zu dem sidlich angrenzendem AufschlieBungsgebiet (VI.03)
soll entfallen und durch eine unterirdische Anbindungsmoglichkeit tGber die 6ffentliche Tiefgarage
ersetzt werden. Oberirdisch soll weiterhin ein Ful3- und Radweg verlaufen, welcher ebenso bis zur
Monsbergergasse angebunden werden soll.



Es liegen fiir die Anderung des Bebauungsplanes folgende Planungen / Studien / Stellungnahmen
vor:
Gestaltungskonzept: Prof. Arch. DI Tschom auf Basis des 06.12.0 Bebauungsplanes
»Frohlichgasse”
Grinraumkonzept KOALA - Landschaftsarchitektur
Projektstudien Integral ZT GmbH
Projektstudien Verkehr: PLANUM Fallast Tischler & Partner GmbH
Verkehrsstudie ZIS+P Roschel - November 2017
Stellplatzschlissel fir die Bebauung - Abteilung fur Verkehrsplanung 2.11.2017
Stellungnahme der A10/8 Verkehrsplanung vom 9.05.2018

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde die 1. Anderung des Bebauungs-
planes auf Basis der vorliegenden Planungsgrundlagen durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Der Inhalt des Bebauungsplanes wurde des Weiteren auf die aktuellen Planungsgrundlagen ange-
passt und hinsichtlich der griinrdumlichen und gestalterischen Anforderungen prazisiert.
Aufgrund der Anzahl an PKW-Stellplatzen ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig.

2. Verfahren

1. Entwurf:
Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 15.11.2017 Uber die be-
absichtigte Auflage des 06.12.1 Bebauungsplan - Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29.11.2017.

Die grundblicherliche Eigentlimerin der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke wurde angehort
und der Bebauungsplan liber 9 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 30.11.2017 bis Donners-
tag, dem 01.02.2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 23. Janner 2018 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 30.11.2017 bis 01.02.2018 langten 10 Einwendungen und 2 Stel-
lungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung und Anderung der Planungsgrundlagen in verkehrlicher Sicht
hat sich der 06.12.1 Bebauungsplan ,Frohlichgasse” in folgenden Punkten geandert.
Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden ergénzt.

VERORDNUNG:

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, GESCHOSSHOHE

(1) Entlang der Frohlichgasse haben die Geschosshohen der Erdgeschosse mindestens 3,5 m —
im iiberwiegenden Bereich mindestens 4,5 m zu betragen.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(2) Innerhalb des Planungsgebietes sind zwei Tiefgaragen zulassig: Eine Tiefgarage fir die Bebau-
ung auf-dem-BauplatzA im Planungsgebiet und eine 6ffentliche Tiefgarage.




(3) Fur die Tiefgarage ,Bebauung” gilt folgender PKW-Stellplatzschlissel:

Bei Neubauten ist je 260—210 120 - 230 m? Nutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

(5) Fur die Tiefgarage ,,Bebauung” sind insgesamt max. 400 350 Stellplatze zulassig.

(6) Fur die offentliche Tiefgarage sind max. 34388 1150 Stellplatze zulassig.

(7) Die beiden Tiefgaragen diirfen dieselben Ein-/Ausfahrten, Fluchtwege und dgl. nutzen sowie
baulich verbunden sein. Insbesondere ist die Erschliefung der Garage ,,Bebauung” durch die
Offentliche Garage zuldssig. Eine allféllige mit PKW befahrbare direkte Verbindung istjedech
whzdssig: muss durch eine Schrankenanlage, ein Tor o. G. verschliefSbar ausgefiihrt werden.

(11) Je angefangene 30 m? Wohnnutzflache, sowie bei den sonstigen Nutzungen je angefangene 50
m? Nutzfléche, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(12) Fahrradabstellplatze sind dberwiegend mindestens zu 45% im Gebdude zu integrieren.

PLANWERK:

In der zeichnerischen Darstellung wurde der Bauplatz B in eine Verkehrsflache umgewandelt und 2
Bdaume in dieser Flache entfernt. Die Bezeichnung Bauplatz A wurde entfernt.

Im Erlduterungsbericht wurden Erganzungen und Berichtungen vorgenommen.

Eine Anderung der Umverteilung der Stellplatze aufgrund der Einrichtung einer zusétzlichen, hoch-
wertigen OV-Anbindung (Buslinie 66) erforderte die Auflage eines 2. Entwurfes.

Der 2. Entwurf sah nun fir eine 6ffentliche Tiefgarage max. 1.150 Stellplatzen und in der Tiefga-
rage ,Bebauung” max. 350 Stellplatzen vor.
Die Gesamtanzahl von 1.500 Stellplatzen blieb unverandert.

2. Entwurf

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 13. Juni 2018 Gber die
beabsichtigte Auflage des 2. Entwurfes zum 06.12.1 Bebauungsplan informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27. Juni 2018.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan (iber 12 Wochen, in der Zeit vom 28. Juni 2018 bis zum 20. September 2018
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist vom 28. Juni 2018 bis 20. September 2018 langten 3 Einwendungen und 2
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der Bebauungsplan gegeniiber dem 2. Auflageent-
wurf nicht gedndert.

Der Erlauterungsbericht wurde geringfligig adaptiert und erganzt.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



3. Planungsgebiet
e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
Das Planungsgebiet weist eine Flache von ca. 24.361 m? auf.

4.0 Stadtentwicklungskonzepti.d.g.F
,Stadtzentrum / Bezirks- und Stadtteilzentrum® (§10, 11 STEK)

§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung, Kultur,
Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden Wohnumfel-
des.

(3) Erhaltung und Gestaltung der Strallen- und Platzraume sowie der Struktur und Dimension der his-
torischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe § 26 Abs 26)

§ 11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Starkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks- und
Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, Erhaltung bzw. Verbes-
serung der Durchgriinung und Durchwegung.

Auszug aus dem Ent-
wicklungsplan zum
4.0 Stadtentwick-
lungskonzepti.d.g.F..

Der gelbe Pfeil bezeich-
net das Planungsgebiet

§26 gem. 4.02 STEK BAULANDDURCHGRUNUNG

(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:

e  Begrinung von Larmschutzwanden und Stlitzmauern

e Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen und anderen nicht iberbauten unterirdischen
Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande mit einer Vegetationstragschicht
von mindestens 70 cm zu Giberdecken und gartnerisch zu gestalten. Abminderungen sind punktuell
bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.



(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e  Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro Bau-
platz. Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens zulassig.

(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas ins-
besondere durch

e  Begrinung von neu errichteten Flachddchern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°
Davon ausgenommen sind zusammenhadngende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
Dachflachenausmal unter 300 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfigung ins StraRken-,
Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Fir maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme
beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden.
Fir die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen kann die Behorde dartiber hinaus Ausnah-
men erteilen.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung gem. REPRO §5 Abs 3.

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Richtfunkstrecke im westlichen Bereich
Verkehr (Deckplan 3):
Der Bauplatz liegt innerhalb der Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist in der Conrad-von-Hotzendorf-
StralRe durch die StralRenbahnlinie Nr. 4 bzw. 13 als sehr gut anzusehen.
Einzugsbereich Eisenbahn (Ostbahnhof) innerhalb von 500 m Entfernung

Verkehrslarm (Deckplan 4):
Frohlichgasse:
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Einkaufszentren (Deckplan 5):

Kategorie B: Flachenbeschrankung fiir Einkaufszentren — maximal 5.000 m? Verkaufsfla-
che (maximale Verkaufsflache fir Lebensmittel 1.000 m?).

Die angefiihrten Flachen gelten als Maximalwerte je Einkaufszentrum gemaR § 31 StROG.
Die Festlegungen im Flachenwidmungsplan diirfen diesen Rahmen nicht Gberschreiten.
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Auszug aus dem
Deckplan 5 zum

4.0 Stadtentwick-
lungskonzept (idgF).

Der gelbe Pfeil be-
zeichnet das Pla-
nungsgebiet
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1.0 Rdumliches Leitbild (Entwurf 2. Auflage):

Bereichstyp ,,Geschossbau” innerhalb des Teilraum 8: Conrad-von-Hotzendorf-StraRe
westlicher Bereich Hochhausstandort nach §10

1.0 Radumlichen Leitbild — Auflage 2. Entwurf

Bereichstypenplan-Entwurf Teilrdume

Der gelbe Pfeil bezeichnet das Planungsgebiet. Der gelbe Pfeil bezeichnet das Planungsgebiet.

Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt, tiw. offen

Lage zur Strafie: strafienbegleitend in Bereichen mit starker Emissionsbelastung
Schaffung von emissionsgeschiitzten Freiréumen,

Funktionsdurchmischung: im strafSenseitigen Erdgeschoss im Bebauungsplan festlegen

Parkierungsformen: Tiefgarage, Hochgarage 1 offener Stellplatz je 500 m? wenn mit

Ortsbild vereinbar
Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen LaubengangerschlieSungen



Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) liegt das Planungsgebiet im
,Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5,

Im westlichen Bereich ist eine Gemeindestralle und im Osten ist ein Full- und Radweges (punk-
tierte Linien) in ungefahrer Lage eingetragen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan

Der gelbe Pfeil be-
zeichnet das Pla-
nungsgebiet

Deckpladne:

- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
06.12.0 Bebauungsplan ,Frohlichgasse”, rechtswirksam seit 6.10.2006,
06.12.1 Bebauungsplan ,Frohlichgasse” in Auflage

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan

Der gelbe Pfeil be-
zeichnet das Pla-
nungsgebiet

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem. §
30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.



Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wild-
bach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan):
kein Hinweis

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1): Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
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Fernwarmeanschluss (Karte 3): -

Nutzungsbeschrankungen(Karte 6):
Richtfunkstrecke im westlichsten Bereich des Planungsgebietes

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 :
»Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet
(2017 bis ca. 2025)"

o Stadtklimaanalyse
- Klimatopkarte:
Uberwiegend Blockverbauung mit maRiger Durchliiftung (3)
- Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:
Mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung durchfiihren, Gebdudeausrichtung (N-S)

e Sijtuierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt ca. 100 m 6stlich der Conrad-von-Hotzendorf-Stralle unmittelbar sid-
lich der Messe Graz. Die Conrad-von-Hoétzendorf-StralRe ist eine der wichtigsten historischen
Verkehrsachsen und EinfahrtsstraBen und bildet im Kreuzungsbereich mit der Fréhlichgasse
und den Messevorplatzen, Stadthalle und Styria Center einen stadtebaulichen Schwerpunkt.



Die dichte Blockrandbebauung, welche sich beinahe liickenlos vom Zentrum entwickelte,
wechselt im Umfeld der Messe in urbane, dichte und solitdre Bebauung mit vertikalen Akzen-
ten.

Stadtauswarts geht die Bebauung in eine heterogene, weitgehend offene Bebauung lber. Mit
Ausnahme von vereinzelten mehrgeschossigen Wohnanlage, sind flachige niedrige gewerbli-
che genutzte Gebdaude mit einem hohen Ausmal an versiegelten Flache vorhanden.

Mit der im Ausweisung ,Kerngebiet” (4.0 Flachenwidmungsplan idgF) ist ebenso Richtung Su-

den eine entsprechende Verdichtung und Strukturanderung zu erwarten.

«
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Luftbild 1 (2015): Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rot strichlierte Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Kleinrdumige Umgebung

Nordlich der Frohlichgasse befindet sich das Areal Grazer Messe mit Stadthalle und groR-
flachigen Vorplatz.

Im Osten folgt das 8-geschossige Wohngebaude Frohlichgasse 19 und 21.

Sidostlich grenzt der Gebaudekomplex des Bundesoberrealgymnasiums — Monsberger an.

Im Stiden befindet sich eine derzeit unbebaute Flache, welche als AufschlieBungsgebiet fir
,Wohnen Allgemein“ Bebauungspotential aufweist.

Sudwestlich befindet sich ein 2-geschossiger Baumarkt samt grof3flachiger KFZ — Abstellflache.
Westlich im Bereich der Kreuzung Frohlichgasse /Conrad v. Hétzendorf-StraRe befindet sich eine
Tankstelle bzw. die Fast-food-Kette Mc-Donalds und weitere niedrige Betriebsgebaude.

Topographie
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndhernd eben.

Baumbestand:
Neben diversen Bewuchs in den Randzonen sind 3 Laubbdume im sidostlichen Bereich bzw.

mittleren Bereich des Planungsgebietes vorhanden.

Nutzungen / Bestande:



10

Das Planungsgebiet ist weitgehend befestigt und wird seit vielen Jahren als ,,Messeparkplatz”
genutzt.

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

Luftbild 2 (2015): Schragluftbild Auszug aus den GeoDaten-Graz. Blick in stidliche Richtung.

ErschlieBung offentlicher Verkehr

Der Bauplatz liegt innerhalb der Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieRBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der Conrad-von-Hétzendorfstralle durch
die StraRenbahnlinie Nr. 4 bzw. 13 (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als sehr
gut anzusehen.

Der S-Bahnhof ,,Ostbahnhof” befindet sich unmittelbarer Néhe.

Im Bereich besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.

ErschlieBung Individualverkehr

Flr die Frage der VerkehrserschlieBung und Bewertung der Auslastung des StralRennetzes bei
Entwicklungen im Gebietsbereich wurden Studien von Planum (Fallast) und ZIS+P (Rdschl) einge-
holt.

Im Mobilitatskonzept Messequadrant von ZIS + P (11/2017) wurden neben Verkehrserhebungen
auf Grundlage der geplanten Stadtentwicklung im Gebiet Smart City Graz Stid-Ostteil zwischen
dem Schonaugiirtel im Norden, der Puntigamer StraRe im Siiden sowie der Mur im Westen ver-
kehrspolitischen Szenarien und Auswirkungsanalysen entwickelt.

Im Umfeld des Messequadranten sieht die Ausgangslage gemall Mobilitatskonzept ,Messequad-
rant” wie folgt aus:

,Der Messequadrant ist mit allen Verkehrsmitteln sehr gut erschlossen. Probleme treten
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insbesondere durch die hohe KFZ-Verkehrsnachfrage des Hauptstrafiennetzes

auf. Bereits im Bestand ohne Messe-Veranstaltungen oder andere Veranstaltungen
im Stadion sind die kritischen Kreuzungen liber grofSe Bereiche des Tages an der
Grenze ihrer Leistungsféhigkeit. Dies betrifft insbesondere die Kreuzung des Schénaugiirtels
mit der C.v.Hé6tzendorf StrafSe sowie die Kreuzungen im Bereich des Stadions.

Im Fall von Veranstaltungen in der Messe bzw. Stadthalle sowie im Stadion
verstérken sich die Probleme durch die Uberlastung der Leistungsfdhigkeit besonders
bei Veranstaltungen an Werktagen.

Flir die Zukunft ist mit der geplanten Stadtentwicklung und einer Zunahme der Anzahl
der Bewohner und Arbeitspldtze im Bereich des Gebietes Smart City Siid-Ostteil

auch mit einer deutlichen Zunahme des gesamten Verkehrsaufkommens zu rechnen”

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Oberflachenwadsser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Uber das 6ffentliche Kanalnetz in der Fréhlichgasse
oder der Conrad-von-Hotzendorf-Stral3e zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflachenentwasserungssytems zur Versickerung
zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen

(Restmill, Bioabfélle, Altpapier/Kartonagen, WeilRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen, Me-
tallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenut-
zung) sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend grof3e Sam-
melstellen (Millrdume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplat-
zen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse
sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustim-
men.

Informationen zur Abfallsammlung:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Offentliche Griinflachen

Auf dem 06stlich unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzendem Gst.Nr. 1947/4 soll eine 6f-
fentliche Parkflache errichtet werden. Diesbeziigliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der
MCG Graz als Eigentlimerin und der Stadt Graz werden vorbereitet.
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Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 — 6 der Verordnung)

Der durch Baugrenzlinien, Hohenzonierungslinien und Maximalhdhen festgelegte bauliche
Rahmen des 06.12.0 Bebauungsplanes wurde in die gednderte Fassung libernommen.

Mit diesen stadtebaulichen Rahmen wird die Entwicklung einer dichten urbanen Bebauung
ermoglicht, welche im Kontext zum Messeareal steht und die Entwicklung entlang der Con-
rad-v.-Hotzendorf-Stralle (Styria Gebaude) fortschreibt.

Zur raumlichen Fassung des StraBenraumes wurde entlang der Fréhlichgasse eine Bau-
fluchtlinie festgelegt.

Entlang der Frohlichgasse sollen durch den Ausschluss von strallenseitigen Laubengéngen,
Balkonen sowie Wohnnutzungen im Erdgeschoss stadtische Fassaden und funktionsdurch-
mischte Nutzungen entstehen.

Die festgelegten Maximalhdhen und Geschosszahlen erméglichen im Nordosten mit 10 Ge-
schossen eine zur Conrad-von-Hotzendorf-StraBe orientierte Schwerpunktsetzung. Im Gbri-
gen Bereich ist eine Bebauung mit bis zu 7 GeschoRen moglich.

Mit dem Bebauungsgrad von 0,65 und Maximalbruttogeschossflachenfestlegungen wird
die Proportion in der Hohe reglementiert und freizuhaltende Griinbereiche innerhalb des
zur Bebauung definierten Bereiches eingefordert.

Bebauungsdichte:
Fiir die Berechnung der maximal zulassigen Bruttogeschossflache sind Abtretungsflachen
bauplatzmindernd zu betrachten.
Der erhohte Bebauungsdichtewert von 3,0 (anstatt 2,5) errechnet sich aus der Kompen-
sation von folgenden Flachen:

Abtretungsflache von ca. 4.034,49 m?, welche fiir die Herstellung eines FuR- und Rad-
weges entlang der Frohlichgasse und der Neuerrichtung einer Stralle im Westen mit Um-
kehrmoglichkeit erforderlich ist.

Die laut Planwerk verbleibende Nettobauplatzflache wird mit 20.326,51 m2 festgelegt.

Begriindet kann der erhéhte Bebauungsdichtewert zusatzlich durch den sparsamen Um-
gang mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der 6ffentlichen
VerkehrserschlieBung und der guten infrastrukturellen ErschlieBung in fuBlaufiger Entfer-
nung werden.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemall dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.

. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

(siehe dazu §§ 4, 7 der Verordnung)

ErschlieBung:
Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt unmittelbar Gber bestehendes bzw. zu-

kiinftig 6ffentliches Gut.

Eine wesentliche Anderung zum 06.12.0 Bebauungsplan betrifft die Errichtung einer 6f-
fentlichen beinahe 15 m breiten StraBe im Westen des Planungsgebietes, welche optional
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fir den Fall der Errichtung einer Unterfliihrung der Frohlichgasse oder eines Kreuzungs-
umbaues als Spange an die Conrad-von-Hotzendorf-Stralle angebunden werden soll. Vor-
erstist nur eine Ausfiihrung als StichstralRe geplant. Eine Umkehrschleife ist im westlichen
Bereich vorgesehen.

Es sind 2 Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen vorgesehen:
Im Westen: Die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage erfolgt von der neu anzulegenden Gemein-
destralBe, welche vorerst als StichstraRe gefiihrt wird.

Im Nordosten: Zu- und Abfahrt erfolgt unmittelbar von der Frohlichgasse aus.

Der StraRenquerschnitt der Frohlichgasse soll verbreitert werden. Vorgesehen ist die Errich-
tung eines Geh- und Radweges entlang der siidlichen StraRenseite, welcher durch einen Grin-
streifen mit Baumpflanzungen getrennt von der Stral3e verlaufen soll.

Im Osten soll ein FuR- und Radweg ausgehend von der Frohlichgasse Richtung Sliden errichtet
werden. Dieser teilt sich nach ca. 100 m in 2 Richtungen:
nach Osten — Verlauf entlang der zukinftig 6ffentlichen Griinflache Gst.Nr. 1947/4 zum
BORG Monsbergergasse
nach Siiden — Verlauf (iber ein AufschlieBungsgebiet bis hin zur Flurgasse.

Die im 06.12.0 Bebauungsplan vorgesehene PrivatstraBe zum AufschlieBungsgebiet im Siiden
entfallt. Eine privatrechtliche Vereinbarung fur die Moglichkeit einer unterirdischen Verbin-
dung und Tiefgaragenmitbenutzung zwischen der MQG Frohlichgasse Projektentwicklungs
GmbH und der Eigentlimer des AufschlieBungsgebietes liegt vor.

Fir die folgend beschriebenen Ausbauvorhaben sind Abtretungsflaichen im Ausmal von
4.034,49 m2 erforderlich:
Fuls- und Radweg entlang der Fréhlichgasse: Die o6ffentliche Verkehrsflache besteht aus
einem Grinstreifen mit Baumreihe unmittelbar entlang der Frohlichgasse und dahinterlie-
gendem FuB- und Radweg.
GemeindestralRe im Westen: StichstraBe mit Gehsteig und Umkehrschleife soll optional
fir den Fall der Errichtung einer Unterfiihrung oder eines Kreuzungsumbaues als Bypass
an die Conrad-von-Hotzendorf-Gasse angebunden werden.

Fur die Sicherung dieser Flachen von Ubergeordneter Bedeutung wird von der Abteilung 8/4
— Immobilienabteilung eine zivilrechtliche Vereinbarung vorbereitet und von der MCG Graz
als grundbiicherliche Grundstiickseigentiimerin bis zur Beschlussfassung unterzeichnet wer-
den.

Im Osten wird die 6ffentliche Nutzung des FuRR- und Radweges mit zivilrechtlichen Vertragen
— Servitut geregelt.

PKW-Stellplatze / Tiefgaragen

Es sollen 2 Tiefgaragen errichtet werden. Eine Tiefgarage soll den Bedarf an PKW-Stellplatzen
auf den Bauplatz abdecken.

Eine weitere offentliche Tiefgarage ist fiir den Stellplatzbedarf bei Veranstaltungen der
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Messe bzw. der Stadthalle sowie flir das umgebende Quartier und sonstigen Parkierungsbe-
darf vorgesehen.

Auf Grund des hohen Verkehrsaufkommens im Bereich um die Grazer Messe wurde von
ZIS+P Roschel das ,,Mobilitatskonzept Messequadrant” (11/2017) erstellt.

Darin werden verschiedene verkehrspolitischen Szenarien bis ins Jahr 2035 mit Auswirkungs-
analysen Uberlagert.

Seitens ZIS+P wird das Mobilitatskonzept ,,Push and Pull“ empfohlen, welche fiir den Messe-
guadranten MalRnahmen fir die weiteren Planungen im Umfeld der Messe, fiir die stadtebau-
lichen Uberlegungen im gesamten Messeumfeld und fiir die Planung und Umsetzung der ver-
kehrstechnisch erforderlichen MalRnahmen vorsieht.

Neben baulichen MalRnahmen fiir alle Verkehrsmittel sind auch organisatorische
Malnahmen enthalten.

Vorliegendes Mobilitatskonzept weist nach, dass mit definierten Begleitmaflnahmen (Mobili-
tatsvertrag, Kreuzungsausbauten etc.) rund 1200 Stellplatze im Planungsgebiet moglich sind.

Weiters wird nachgewiesen, dass eine Erhohung auf 1500 Stellpldatze moglich ist, wenn die
kiinftigen Entwicklungen im Umfeld extrem MIV (Motorisierter Indiviualverkehr)-vermeidend
erfolgen. Bei kiinftigen Bebauungsplanen im Stadtteil, insbesondere die unmittelbar angren-
zenden Flachen betreffend, sind jeweils aktualisierte verkehrstechnische Grundlagen fir die
Festlegung der zulassigen PKW-Stellplatzanzahlen erforderlich.

Grundsitzlich kommt es im Veranstaltungsfall (Publikumsmessen, Konzerte) zu Uberlastun-
gen im Stralennetz.

Auf Grund des Mobilitatskonzeptes ,,Push and Pull“ und unter Einbeziehung des ,Masterplan
OV, 1. Stufe Busnetz Graz West und OV-Anbindung Center Ost“ wurde der mégliche Rahmen
fiur die Stellplatzanzahl je Tiefgarage festgelegt:

Max. 350 Stellplatze fir die Tiefgarage der Wohn-, Bliro- und Geschaftsbebauung

Max. 1.150 Stellplatze fir die 6ffentliche Tiefgarage

Die GroRe der Tiefgaragen bedingte eine Umorganisation in der ErschlieRung mit Errichtung
von 2 getrennten Zu- und Abfahrten.

Die beiden Garagen dirfen dieselben Ein-/Ausfahrten, Fluchtwege und dgl. nutzen sowie bau-
lich verbunden sein. Eine ErschlieBung der Garage fiir die ,,Bebauung” durch die 6ffentliche
Garage ist moglich. Jedoch ist ein Befahren der Garage ,,Bebauung” durch ,6ffentliche” Nutzer
durch eine Schrankenanlage, ein Tor o. &. zu verhindern.

Fiir die Tiefgarage der Wohn-, Biiro- und Geschéaftsgebaude wurde seitens der Verkehrspla-
nung eine Anzahl von max. 350 PKW-Stellplatze festgelegt.

Flir das gesamte Areal wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung ein Mobilitatsvertrag erar-
beitet. Dadurch kann fiir das Gebiet ein niedriger Stellplatzschlissel auf Basis der Nutzflache
festgelegt werden.
Mit den im Mobilitdtsvertrag gesicherten MalRnahmen im Sinne einer verkehrssparenden
Siedlung (FérdermaRnahmen fiir FuBgénger, Radfahrer, OV, Mobilititsmanagement um eine
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moglichst umweltfreundliche Verkehrsmittelnutzung der Bewohnerlnnen und Besucherin-
nen zu erreichen, eMobility Fuhrpark (eBikes und eAuto) abgestimmt auf die Bedlirfnisse der
Bewohnerinnen mit eBike-Sharing und eCar-Sharing u.dgl.) soll das KFZ-Aufkommen gering
gehalten werden. Damit konnte fiir das Gebiet ein niedriger Stellplatzschlissel auf Basis der
Nutzflache festgelegt werden.

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung je angefangene 30 m? Wohnnutzflache ist fir Wohnen und je angefangene
50 m? Nutzflache ist bei sonstigen Nutzungen ein Fahrradabstellplatz herzustellen, ent-
spricht einer anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als
Stand der Technik wird angestrebt, dass die Abstellplatze moglichst zu hohem Anteil Gber-
dacht und lGiberwiegend im Gebaude integriert zu situieren sind.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 und 9 der VO)

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieRung (z. B. FuRwege) dienen, grundsatzlich als
Grunflachen auszubilden.

Im Plan wurden Baumstandorte fiir Laubbdume 1. Ordnung und 2. Ordnung eingetragen.
Entlang der Frohlichgasse soll eine Baumreihe mit 10 Laubbdaumen 1. Ordnung entstehen.
Durch die planliche Festlegung der ,ungefdahren Standorte” kann in der Detailplanung ent-
sprechend reagiert bzw. optimiert werden.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit
der Baumkronen zu achten.

Um eine intensive Begriinung der hofseitigen Freiflachen zu gewahrleisten sind nicht tber-
baute Tiefgaragen mit einer dkologisch wirksamen Uberschiittung (Vegetationsschicht min.
0,7 m Hohe) auszufihren.

Die oberste Decke der freiliegenden Tiefgaragen ist bei der Pflanzung von mittelkronigen
Baumen mit einer Vegetationsschicht von 1,0 m und bei groRkronigen Baumen mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 1,5 m Héhe zu Gberschitten.

Im Bereich der Baumreihe entlang der Froéhlichgasse ist jedoch zu Gunsten einer optimalen
Entwicklungsfahigkeit der Baumstandorte eine Unterbauung unzulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10 ° sind zu begriinen.

Die Bodenversiegelung wird mit 40%, bezogen auf die Nettobauplatzflache begrenzt, wobei
die unterschiedlichen Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchldssigkeit bzw.
Wasserrickhaltevermogens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades berlicksichtigt
werden.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben griinrdumlicher Aspekte dem Erhalt
des natiirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringe-
rung der Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B.
Luftfeuchtigkeit).
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Ausfiihrung Versiegelung
Begriintes Dach 8 —15cm (Substrathohe) 60 %
Begriintes Dach 15—-30cm (Substrathohe) 45 %
Begriintes Dach 30 —50 cm (Substrathohe) 20 %
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50%
Wassergebundene Decke 50%
Rasengittersteine 50%
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50%
Pflastersteine im Sandbett 67%
Asphalt 100%
Pflastersteine und —platten im Mortelbett 100%

Um eine qualitdtsvolle AuBenraumgestaltung ist im Bauverfahren ein detaillierter Auflenan-
lageplan vorzulegen.

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen im §9 hinsichtlich Lage und GroéRe dient einer ho-
hen gestalterischen Qualitat im StraRenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschlieBlich
an der Fassade der Erdgeschosse bzw. bis zur Parapethdhe des 1.0bergeschosses zulassig

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 06.12.1 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MalRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in ro-
ter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung

Fir den Gemeinderat:
Dipl. Ing. Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)

Anlage
Mobilitatskonzept MQ — Zusammenfassung 11/2017
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