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Ausbau der VS Gabelsberger; Projektgenehmigung Graz, 16.2.2011
iber netto € 1.300.000,-- exkl. Einrichtung;

Projektjahre 2011 und 2012; Realisierung durch

GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH

Die Volksschule Gabelsberger fiihrt im Schuljahr 2010/11 9 Klassen, je zwei Klassen auf der ersten bis
vierten Schulstufe sowie eine Mehrstufenklasse (erste bis vierte Schulstufe). Damit ist die Raumkapazitat
der Schule voll ausgeschopft.

Die Zahl der neu einzuschreibenden Schiilerinnen im Einzugsgebiet geht regelméaRig tiber die Schiilerin-
nnenhochstzahlen von zwei Klassen hinaus, sodass Zuweisungen an benachbarte Schulen erforderlich sind.
Alle Schulstufen zusammengerechnet, ist ein Kapazitatsbedarf fiir insgesamt 12 Klassen, also 250 Schiiler-
Innen, gegeben:

2009/2010 2010/2011
1. - 4. Schulstufe 1. Schulstufe 1. - 4. Schulstufe 1. Schulstufe
IVSP | tatsachlich | IVSP | tatséchlich | IVSP | tatsachlich | IVSP | tatsachlich
274 204 75 60 272 212 72 67

IVSP = im Einzugsbereich wohnende Kinder, tatsichlich= Schiilerinnen an der Schule

Dieser Trend wird sich in den nachsten Jahren fortsetzen, die Zahl der im Einzugsbereich der Schule
wohnenden zukiinftigen Schulanfangerinnen betragt (Stand 14.2.2011):

2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015

1, Schulstufe 1. Schulstufe 1. Schulstufe 1. Schulstufe
IVSP 72 ivsPp | 95 wvsp | 74 wvsP | 107
eingeschr. 69

2015/2016 2016/2017

1. Schulstufe 1. Schulstufe
IVSP | 94 vsP | 121

Im unmittelbaren Anschluss an das Schulobjekt befindet sich das derzeit nicht genutzte Gebdude des ehe-
maligen Volksbades GabelsbergerstraRe. Die schulische Nutzung dieses Objektes durch entsprechende
AdaptierungsmaRnahmen wire eine auch 6konomisch optimale Lésung des Raumproblems der VS Gabels-
berger. Mit relativ geringem Aufwand konnte im ehemaligen Volksbad Platz fir drei Schulklassen mit



Gruppenraumen, einen Werkraum sowie entsprechende Nebenraume (Garderoben, WC-Anlagen) geschaf-
fen werden.

Dazu wurde das Architekturbiiro .tmp architekten von der GBG — Gebaude- und Baumanagement GmbH
mit der Erstellung einer Machbarkeitsstudie inklusive Kostenschatzung fiir den Umbau des
Gabelsbergerbades beauftragt. Basis fiir die erstellten Unterlagen waren eine Besichtigung der
Bestandsobjekte sowie eine Bedarfsabstimmung mit dem Stadtschulamt und dem Direktor der Volksschule
Gabelsberger.

Zur Erstellung eines haustechnischen Konzeptes fiir eine optimierte Nutzung der beiden bestehenden
Anlagen (VS Gabelsberger und ehemaliges Volksbadgebaude) wurde das Technische Biiro Kosten-
bauer&Sixl beauftragt.

Projektbeschreibung

Im ErdgeschoRR werden eine Klasse, der Werkraum sowie ein offener Lernraum untergebracht. Die Garde-
robe wird in einem eigenen Raum errichtet.

Das erste und zweite Obergeschof? werden im Bereich des Ganges an der Ostseite mit dem bestehenden
Schulgebdude verbunden. Der geringfiigige Hohenunterschied der beiden Objekte wird mit behinderten-
gerechten Rampen uberbriickt. In beiden GeschoRen werden je ein Klassenraum sowie ein Gruppenraum
errichtet. Die Garderoben werden wie im bestehenden Schulgebdude im Gangbereich vor den Kassen
situiert.

Die in diesen beiden GeschoBen im Bestandsobjekt angrenzenden relativ groBen Klassen werden gering-
flgig verkleinert und jeweils ein Gruppenraum zwischen die beiden Klassen eingebaut.

Im DachgeschoB befindet sich die Luftungsanlage des Objektes. Die Anlage ist in einem relativ guten
Zustand und kénnte fir eine kontrollierte Raumliiftung des Objektes eingesetzt werden. Die Kosten von rd.
€ 25.000 sind in der Kostenschatzung nicht eingerechnet. Bei einer eventuellen spatern Aufstockung des
Objektes musste die Anlage umgesetzt werden. Bauliche MaBnahmen sind in diesem GeschoR nicht
vorgesehen.

Bruttogeschossflachen:

GeschoB Umbau Bestand Zubau Bestand Umbau Trakt Kepler Summe

EG 199 m? 22 m? 77mel 298 m?
oG | 199 m? 22m?, 77 m? 298 m?
2.0G 199 m2 22 m?| 221 m2
Summe 597 m? 66 m?. 154 m2 817 m2




Kosten

KOSTENZUSAMMENSTELLUNG NETTO
KB Kostenbereich %der ASK % der BWK
0 Grund 0,0% 0,0% D€
1 AufschlieRBung 0,8% 1,2% 10.000 €|
2 Bauwerk Rohbau K hatzung .tmp architek 21,8% 33,9% 283.800 €]
3 Bauwerk Technik Kostenschitzung .tmp architekten 11,5% 17,9% 150.000 €|
4  Bauwerk Ausbau Kostenschitzung .tmp architekten 31,0% 48,2% 403.200 €
5 Einrichtung 0,0% 0,0% 0 €
6 AuBenanlagen 0,4% 0,6% 5.000 €
7 Planungsleistungen 13,8% 21,4% 179.000 €
8 Nebenleistungen 2,6% 4,1% 34.000 €
9 Reserven 16,2% 25,1% 210.000 €
10 Zwischenfinanzierung 1,9% 3,0% 25.000 €
Kostenbereiche (KB} % der ASK % der BWK
BwWK Bauwerkskosten 234 64% 100% 837.000 €
|sak-E Baukosten ohne Einrichtung 1,2,346 66% 102% 852.000 €
BAK Baukosten 1,2,3,4,56 66% 102% 852.000 €
ERK-E Errichtungskosten ohne Einrichtung 1,2,3,46789 98% 152% 1.275.000 €
ERK Errichtungskosten 1,2,3,45,6,7,89 98% 152% 1.275.000 €
G5K-E Gesamtkosten ohne Einrichtung 0,1,2,34,6,7,8% 98% 152% 1.275.000 €
Gsk Gesamtkosten 0,1,2,34,56,7,8,9 98% 152% 1.275.000 €
ask-£ Anschaffungskosten ohne Einrichtung 0,1,2,3,4,6,7,89,10 100% 155% 1.300.000 €
asKk Anschaffungskosten Netto 0,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 100% 155% 1.300.000 €
OBJEKTDATEN
Nutzungseinheiten NE
Hauptnutzfliche HNF
Nebennutzfliche NNF
Nutzflédche NF 614 €
Verkehrsflache VF
Funktionsflache FF
Nettogrundflache NGF
Konstruktionsgrundfliche KGF
Bruttogrundfliche a BGF a 818 m?
Bruttogrundfliche a+b BGF a+b
Bruttogrundfliche a+b+c BGF atb+c
Bruttorauminhalt BRI 3.643 m?
Kennbezugsgrifle KBG= BGF a 818 m?
Kostenk rte Netto je KBG
Kostenbereiche (KB)
swk Bauwerkskosten 2,34 1.023 €/m?
BaK-E Baukosten ohne Einrichtung 1,2346 1.042 €/m?
sak Baukosten 1,2,3,456 1.042 €/m?
ERK-E Errichtungskosten ohne Einrichtung 1,2,3,4,6,7,8,9 1.559 €/m?
erk Errichtungskosten 1,2,2,4,5,6,7,89 1.559 €/m?
GsK-E Gesamtkosten ohne Einrichtung 0,1,2,3,46,789 1.559 €/m?
G5k Gesamtkosten 0,1,2,3,45%6,7,89 1.559 €/m?
Ask-E Anschaffungskosten ohne Einrichtung 0,1,2,3,4,6,7,8,3,10 1.589 €/m?
ask Anschaffungskosten 0,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 1.589 €/m?
DATENBASIS
Projektstand Studie .tmp architekten
Datum der Kostenbasis 12/2010
Valorisiert auf 2011
Projektfertigstellung

Die Anschaffungskosten (Errichtungskosten inkl. Zwischenfinanzierung) ohne Einrichtung betragen somit
netto € 1.300.000,-- bzw. brutto € 1.560.000,-- und werden im Rahmen des AOG-Programms 2011-2015
(GRB.v.25.6.2009, A8-6073/2009-25) aus der Ressortsumme von Stadtrdtin Mag. Sonja Grabner
bereitgestellt.



Im Sinn der in der strategischen Ausrichtung des ,Hauses Graz" ist mit der Realisierung des Ausbaus die
BGB zu beauftragen, bei der Umsetzung des Projektes wird seitens der Stadt Graz die Stadtbaudirektion —
Referat flir Hochbau als fachlich begleitende Kontrolle integriert.

Die tatsachliche endgiiltige Kirzung in der AOG erfolgt in Héhe der abgerechneten Gesamtkosten nach

Ubergabe.

Im Sinne dieses Berichtes wird daher der

Antrag

gestellt, der Gemeinderat mége gemaR § 45 Abs 2 Z 5 bzw. § 90 Abs 4 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz beschlieRen:

1.  Zur Realisierung des Ausbaus der Volksschule Gabelsberger wird die Projektgenehmigung in der
Hohe von € 1.300.000,-- netto erteilt.

2. Die Mittel sind dem AOG-Programm fiir die Jahre 2011 bis 2015 (Referentinsumme Stadtritin Mag.
Sonja Grabner) zu entnehmen.

3.  Mit der Durchfiihrung des Projektes wird die GBG — Gebiude- und Baumanagement Graz GmbH

beauftragt.
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