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Bericht an den Gemeinderat Fitiatiz-, Betelligungs-und

Liegenschaftsausschuss:
GZ: A 8/4-7623/2006

Berichterstatterin: ...

Hochwasserschutz Stufenbach

Rickhaltebecken A, KG Andritz Graz, am 12.05.2011
Erwerb von Grundstiicks-Flachen im

GesamtausmaR von ca. 7.765 m?

An den
Gemeinderat

Die Abteilung 10/5 - Grinraum und Gewdsser wurde mit der Erstellung und
Umsetzung des Sachprogrammes Grazer Bache betraut. Zentrales Thema dieses
Sachprogrammes ist die Errichtung eines bestmdoglichen Hochwasserschutzes fiir die
Stadt Graz.

Aus diesem Grund wurde der Stufenbach in das Arbeitsprogramm fir den
Hochwasserschutz aufgenommen.

Eine Studie hat ergeben, dass die Beherrschung des Hochwassers in diesem Bereich
nur mit der Errichtung von zwei Riickhaltebecken technisch sinnvoll Iésbar ist.

Das Amt der Steiermarkischen Landesregierung als Projektpartner und die Mag. Abt.
10/5 — Griinraum und Gewasser sind aus diesem Grund an die A 8/4 - Abteilung fiir
Immobilien herangetreten, die Grundflichen fiir das groRere der beiden
Ruckhaltebecken im Sinne des vorliegenden Projektes des ZT-Biiros DI Rolf H.
Rakusch und der bereits vorliegenden Planurkunde der Vermessungskanzlei DI Kurt
Huber aus dem Eigentum der J.G. Wolf GmbH sicherzustellen. Diese Flache liegt an
der ZiegelstralRe rechtsufrig des Baches bachaufwarts des alten ,,Ziegelwerkes Wolf*“.

Es sollen Teilflaichen nachstehend angefiihrter Grundstiicke der KG Andritz im
Gesamtausmal von 7.765 m? erworben werden.

Gdst.Nr. EZ Flache

503/3 188 | ca.4.088 m?
504/10 188 |[ca. 244 m?
503/4 188 |ca. 90m?
497/1 197 | ca.3.003 m?
502/3 197 |ca. 340 m?




Diese Grundstiicke sind im Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz als WA
0,2 - 0,4 (Rhb) ausgewiesen und wurde fiir die Grundeinlésen ein
Verkehrswertgutachten fiir vom gerichtlich beeideten Sachverstandigen Herrn HR DI
Friedrich Bauer erstellt.

Von der Abteilung fiir Immobilien wurden die entsprechenden Grundverhandlungen
mit den Liegenschaftseigentiimern J.G. Wolf GmbH und Wolf Projektentwicklung
GmbH gefiihrt und vorbehaltlich der Genehmigung des zustindigen Organes die
erforderliche Vereinbarung geschlossen.

Aufgrund dieser Verhandlungen wird fiir den Erwerb der angefiihrten Teilflaichen aus
dem Eigentum der J.G. Wolf GmbH insgesamt ein Kaufpreis von € 859.277,50
entrichtet.

AuBerdem werden fiir den Linearausbau des Stufenbaches Teilflaichen im
GesamtausmaR von ca. 1.000 m? benétigt. Im Rahmen der Kaufverhandlungen fiir
das Retentionsbecken rdaumen die Grundeigentiimer J.G. Wolf GmbH sowie die Wolf
Projektentwicklung GmbH der Stadt Graz hiefiir die auBerbiicherliche und
unentgeltliche Dienstbarkeit der Grundinanspruchnahme fur die
HochwasserschutzmalRnahmen ein.

Die Finanzierung des Gesamtkaufpreises erfolgt durch die A 10/5 Abteilung fiir
Griinraum und Gewdsser auf der FIPOS 5.63900.001300 statt und findet im Rahmen
des AOG Budgets Sachprogramm Grazer Bache Bedeckung

Fir die Kosten des Grunderwerbes fir das unbedingt erforderliche Riickhaltebecken
tritt die Stadt Graz in Vorlage und werden diese laut Finanzierungsschlussel —
40 % Bund, 40 % Land Steiermark und 20 % Stadt Graz - refundiert.

AbschlieBend darf darauf hingewiesen werden, dass diese Vereinbarung erst
rechtskraftig ist, wenn die Verkauferin ihr geplantes Wohnprojekt auf ihrer
Liegenschaft umsetzen kann. Dies deshalb, da im Zuge dieser BaumaRRnahmen die
Demolierung von Gebaudeteilen, die sich auf der Flache der geplanten
LinearmalRnahmen befinden, durchgefiihrt werden muss.

Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss stellt daher den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemdf § 45 Abs. 2 Ziffer 5 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 42/2010, beschlieRen:



1.)

2.)

3)

4)

Der kostenpflichtige Erwerb von Teilflichen im Gesamtausmall von 7.765
m? der Grundstiicke Nr. 503/3, 504/10, 503/4, 497/1 und 502/3, je KG
Andritz zu einem Kaufpreis von insgesamt € 859.277,50 aus dem Eigentum
der J. G. Wolf GmbH, wird zu den Bedingungen der beiliegenden
Vereinbarung, welche einen integrierenden Bestandteil dieses Beschlusses
bildet, genehmigt.

Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und grundbiicherlichen
Durchfiihrung des Kaufvertrages verbundenen Kosten, Steuern, Abgaben
und Gebiihren, einschlielich der Grunderwerbsteuer, gehen zu Lasten der
Stadt Graz.

Die Errichtung des Kaufvertrages als auch die Herstellung der
Grundbuchsordnung erfolgt durch und auf Kosten der Stadt Graz.

Die Bedeckung des Kaufpreises in der Hohe von € 859.277,50 zuziglich
rund 5 % Nebenkosten somit insgesamt rund € 902.000,-- erfolgt durch die
A 10/5 = Griinraum und Gewadsser auf der FIPOS 5.63900.001300.

Beilage: 1 Vereinbarung mit 2 Planen

Der Bearbeiter:
Gudrun Zorko eh.

Die Abteilungsvorstandin A 8/4:
Katharina Peer
(elektronisch gefertigt)

Der Abteilungsvorstand A 10/5:
DI Robert Wiener
(elektronisch gefertigt)

Der Finanzdirektor:
Mag. Dr. Karl Kamper
(elektronisch gefertigt)



Der Birgermeister
als Stadtsenatsreferent A 10/5:

Der Stadtsenatsreferent A 8/4:
Univ. Doz. DI Dr. Gerhard Riisch
(elektronisch gefertigt)

Angenommen in der Sitzung des Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschusses

Der Vorsitzende: Die Schriftfiihrerin:

Der Antrag wurde in der heutigen [ ] éffentl. [ ] nicht éffentl. Gemeinderatssitzung

[:l bei Anwesenheit von ... Gemeinderatinnen
|:| einstimmig |:] mehrheitlich (mit . .. Stimmen / ... Gegenstimmen) angenommen.
Beschlussdetails  Graz, am Der/Die Schriftfihrerin:
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GZ.: A8/4—7623/2006 Graz, am 4.3.2011
Stufenbach Zorko/Es
Grundeinlose fur Hochwasserschutzmalinahmen

am Stufenbach, KG Andritz

Ruckhaltebecken A

Praambel

Die Abteilung 10/5 — Grinraum und Gewasser wurde mit der Erstellung und
Umsetzung des Sachprogrammes , Grazer Bache” betraut. Zentrales Thema dieses
Sachprogrammes ist die Errichtung eines bestmoglichen Hochwasserschutzes fir die
Stadt Graz.

Aus diesem Grund wurde der Stufenbach in das Arbeitsprogramm fir den
Hochwasserschutz aufgenommen und ist vorgesehen zwei Rickhaltebecken in
diesem Bereich zu errichten. Fir diese MaRRnahmen ist es erforderlich, im Sinne des
vorliegenden Projektes des ZT-Biiros DI Rolf H. Rakusch Grundstticksfldchen durch die
Stadt Graz zu erwerben.

Die Stadt Graz beabsichtigt daher den Erwerb der Grundstiicksflachen im AusmaR
von ca. 7.765 m? gemal Planurkunde der Vermessungskanzlei DI Kurt Huber, GZ 4049
vom 1.3.2011 aus dem Eigentum der Ziegelwerk J. G. Wolf GmbH (neu nunmehr J. G.
Wolf GmbH), wobei vom Vertragspartner eine Frist bis 31.5.2011 fir den Erwerb
gesetzt wurde.

Zusétzlich zu dem oben angefiihrten Grunderwerb ist fiir den Hochwasserschutz auch
der Linearausbau des Stufenbaches erforderlich. Hiefiir wird eine Grundstiicksflache
im AusmaR von ca. 1000 m? bendtigt.

Vereinbarung

abgeschlossen zwischen der Stadt Graz einerseits und der J. G. Wolf GmbH (FN

1968110b), ZiegelstraRe 20, 8045 Graz als Verkauferin sowie Dienstbarkeitsgeberin

sowie der Wolf Projektentwicklung GmbH (FN 183348f), Lendplatz 45, 8020 Graz als

Dienstbarkeitsgeberin andererseits, wie folgt:

1) Diese Vereinbarung wird seitens der Stadt Graz, vorbehaltlich der Zustimmung
durch die zustidndigen Organe der Stadt Graz abgeschlossen, wahrend die
Verkauferin nachstehend angefiihrte Bedingungen rechtsverbindlich annimmt.

-



Festgehalten wird, dass dariber hinaus diese Vereinbarung erst rechtskraftig ist,
wenn die Verkiuferin fir das auf ihrer Liegenschaft Gdst Nr. 497/1, KG Andritz
geplante Wohnprojekt die Férderzusage vom Land Steiermark (WBT.GZ.: A15 -
201372-2011 voraussichtlich bis 30.6.2011) vorlegt. Dies deshalb, da im Zuge dieser
BaumaRnahmen die Demolierung von Gebaudeteilen, die sich auf der Flache der
geplanten LinearmaRnahmen befinden, durchgefiihrt werden muss.

2) Die Verkiuferin ist grundbiicherliche Eigentiimerin der Gdst. Nr. 503/3, Nr.
503/4 und Nr. 504/10, EZ 188, sowie der Gdst. Nr. 497/1 und Nr. 502/3, EZ
197, je KG 63108 Andritz, im Gesamtausmaf von ca. 30.315 m2.

3) Die Verkiuferin verkauft und {ibergibt an die Stadt Graz und diese kauft und
ibernimmt in ihr Eigentum nachfolgend aufgelistete Flachen der Grundstiicke
It. Planurkunde der Vermessungskanzlei DI Kurt Huber vom 1.3.2011, GZ.:

4049:

Gdst.Nr. EZ Fliache
503/3 188 | ca. 4.088 m?
504/10 188 |ca. 244 m?
503/4 188 |ca. 90m?
497/1 197 |ca.3.003 m?
502/3 197 |ca. 340m?

somit insgesamt 7.765 m? mit allen Rechten und Pflichten, Rainen, Grenzen
und Befugnissen, mit denen die Verkauferin diese Grundflachen bisher
besessen und benutzt hat oder aber zu besitzen und zu beniitzten berechtigt
wire. Diese Flache ist im beiliegenden Plan ausgewiesen.

4) Der Wert der zu erwerbenden Grundstiicksflichen wurde aufgrund des
bestehenden Gutachtens vom 10.2.2006 von dem gerichtlich beeideten und
zertifizierten Sachverstindigen Herrn HR DI Friedrich Bauer ermittelt und wie
folgt aufgelistet:

Gdst. Nr. Fliche Preis/m? Summe
503/3 | ca.4.088 m? €112,50 | ca.€459.900,--
504/10 | ca. 244 m? €127,50 ca.€ 31.110,--
503/4 |ca. 90m? € 1, |ca. € 90,--
497/1 | ca.3.003 m? €112,50 |ca. € 37.837,50
502/3 | ca. 340 m? € 1- |ca. € 340,--
Kaufpreis ca. € 277,50

Fiir die Wiederbeschaffung von adiquaten Grundstiicksflaichen wird einvernehmlich
eine Pauschalentschidigung von € 30.000,-- festgelegt.

Q-



Der Gesamtpreis betrdgt

ca. € 859.277,50

(in Worten: Euro achthundertneunundfiunfzigtausendzweihundertsiebenundsiebzig

undfiinfzig)

Der Kaufpreis ist nach Genehmigung des zustandigen Organes der Stadt Graz,
jedoch bis langstens 31.07.2011 an die Verkauferin auf das Konto Nr. 25171, BLZ.:
20815, bei der Steiermarkischen Bank- und Sparkassen AG, lautend auf Ziegelwerk
Wolf GmbH, zu Gberweisen.

5)

6)

7)

Soweit diese Vereinbarung nicht etwas anderes bestimmt, haftet die
Verkauferin fur die Freiheit des Kaufgegenstandes von biicherlichen und
aulRerbicherlichen Lasten sowie fiir die Freiheit von Bestand- und
Nutzungsrechten dritter Personen.

Die im Grundbuch der EZ 188 unter C-LNr. 2a, 3a und 4a eingetragenen
Dienstbarkeiten betreffen nicht den Kaufgegenstand. Fur das unter C-LNr. 6a
eingetragene Pfandrecht zugunsten der Stmk. Bank- und Sparkassen AG ist auf
Kosten der Verkauferin eine Freilassungserkldarung beizubringen.

Die im Grundbuch der EZ 197 unter C LNR. 3 a bis 7 a eingetragenen
Dienstbarkeiten betreffen nicht den Kaufgegenstand.

Die Stadt Graz kennt die vertragsgegenstandlichen Grundflachen aus eigener
Anschauung. Die Verkduferin haftet daher weder fir eine bestimmte
Beschaffenheit, einen bestimmten Zustand, ein bestimmtes Ertragnis, eine
bestimmte Verwendbarkeit, ein bestimmtes FlachenausmalR noch fir
bestimmte Grenzen.

Von der Insitu Geotechnik ZT GmbH wurde eine Baugrunderkundung
durchgefiihrt. Laut Stellungnahme vom 16.09.2010 gibt es keinen Hinweis auf
eventuelle Kontaminationen.

Die Ubergabe bzw. Ubernahme des Kaufgegenstandes in den physischen Besitz
und Genuss der Stadt Graz hat mit erstfolgendem Monatsersten nach
grundbuchsfertiger Unterfertigung des Kaufvertrages zu erfolgen und zwar in
dem Zustand, in dem sich der Kaufgegenstand an diesem Tage gerade
befindet, zu erfolgen. Mit dem Tage der Ubergabe bzw. Ubernahme gehen
Nutzung und Lasten wie auch die Gefahr und der Zufall auf die Stadt Graz iiber.




8)

9)

10)

Dienstbarkeit

a) Fiir den Linearausbau des Stufenbaches werden Teilflichen der Gdst.Nr.
497/1, EZ 197 und 523/1, EZ 3179 je KG Andritz im GesamtausmaR von ca.
1.000 m? benétigt. Die J.G. Wolf GmbH als Eigentiimerin des Gdst. Nr. 497/1,
EZ 197 sowie die Wolf Projektentwicklung GmbH als Eigentiimer des Gdst. Nr.
523/1, EZ 3179 je KG Andritz rdumen hiermit fur sich und allféllige
Rechtsnachfolger im Grundeigentum der Stadt Graz und ihren allfélligen
Rechtsnachfolgern die auBerbicherliche Dienstbarkeit der
Grundinanspruchnahme fur Hochwasserschutz auf der im Lageplan von der
Vermessungskanzlei DI Kurt Huber, GZ 4049-SERV1 vom bezeichneten
Grundstiicksfliche ein. Die Dienstbarkeitseinrdumung erfolgt unentgeltlich.
Diese Dienstbarkeitseinraumung umfasst das Recht zur Nutzung dieses
Grundstiicksstreifens  fir  Ausgestaltungsmafnahmen  entlang  des
Stufenbaches auf Kosten der Dienstbarkeitsnehmerin sowie des Betretens des
Dienstbarkeitsstreifens fiir diese Zwecke. Eine Ausweitung dieser Flachen
seitens der Dienstbarkeitsnehmerin darf nicht erfolgen.

b) Die Vertragsteile halten fest, dass sich im Bereich dieses
Dienstbarkeitsstreifens Zufahrten zum derzeitigen Areal des Ziegelwerkes,
welches in Zukunft in erheblichem Umfang umgebaut wird sowie zu einer
neuerrichteten Wohnsiedlung befinden., Weiters wird dieser
Grundstiicksstreifen durch mehrere Leitungen, welche zur infrastrukturellen
AufschlieBung einerseits der vorgenannten Areale und andererseits der
Siedlungen siidliche der ZiegelstraBe dienen, gequert. Durch die Einrdumung
des Dienstbarkeitsrechtes wird dieses Recht der Zufahrt und der Querung des
Grundstiicksstreifens mit Leitungen in keiner Weise eingeschrankt und bleibt
das Recht, die bestehenden Zufahrten und Leitungstrassen zu erhalten und
gegebenenfalls aufzubauen oder zu verlegen, unvermindert aufrecht
bestehen. Im Bereich der Leitungsquerungen und Zufahrten hat daher jede in
Ausiibung der neu begriindeten Dienstbarkeit erfolgende MaRnahme auf das
Bestehen und die allfdllige Erweiterung der Zufahrt und der Leitungstrassen
Riicksicht zu nehmen. In diesem Bereich ist somit jede bauliche MafRnahme mit
den Liegenschaftseigentiimern vorab abzustimmen. Die
Liegenschaftseigentiimer verpflichten sich jedoch ebenfalls samtliche
BaumaRnahmen mit der Dienstbarkeitsberechtigten abzustimmen und erst
nach  Zustimmung der Dienstbarkeitsnehmerin zu  verwirklichen.

Als Stichtag fiur die Verrechnung der Steuern, Abgaben und Gebihren wird der
der beiderseitigen Unterfertigung des Kaufvertrages nachfolgende

Monatserste bestimmt.

Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundbiicherlichen
Durchfiihrung des Kaufvertrages verbundenen Kosten, Steuern, Abgaben und

-



11)

12)

13)

14)

Fir die Stadt Graz:

b

Gebihren, einschlieBlich der Grunderwerbsteuer, gehen zu Lasten der Stadt
Graz.

Die Kosten einer allfélligen rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder
Vertragsteil fir sich allein zu tragen.

Die Errichtung des Kaufvertrages als auch die Herstellung der Grundbuchs-
ordnung erfolgt durch und auf Kosten der Stadt Graz.

Fir den Fall, dass am Vertragsgegenstand ein Eigentimerwechsel erfolgt,
verpflichtet sich die Verkduferin dieses Rechtsgeschaft dem Rechtsnachfolger
im Grundeigentum vollinhaltlich zu Gberbinden.

Die J. G. Wolf GmbH verpflichtet sich nach Genehmigung dieser Vereinbarung
durch die jeweils zustandigen Organe, der Stadt Graz alle erforderlichen
Behodrdenansuchen als grundbiicherliche Eigentiimerin zu unterfertigen.

Fir alle aus diesem Vertrag etwa entstehenden Rechtstreitigkeiten wird gemaR

§ 104 JN einvernehmlich der Gerichtsstand des sachlich zustandigen Gerichtes
in Graz bestimmt.

1.4, Lo
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Signaturwert

edc99r TEMmSDWHk iFdFkYyEdet VEYXE2t 5PaENAKEPT jgwwdVDSROaXYehzgkRMEOcf +2a9sUaGLLMHS35GP
iROBZhkJChpYiNN+4keTTJrrFHHLjOx4NUsZuS8Mel /55+cz/nOR12VQba+Dbpylx9£fr0gIQ90ABNY8TIfZp

mXs=

CERAA

DIGITALE SIGNATUR

Unterzeichner-Zert

CN=Katharina Peer,CU=Liegenschaftsverkehr,0=Magistrat der Stadt
Graz

Signiert von

Katharina Peer

Datum/Zeit-UTC

2011-04-28T13:57:27+02:00

Aussteller-Zertifikat

CN=MagistratGrazSubCR02,DC=intra,DC=graz,DC=at

Serien-Nr.

278020618969075136082326

Methode

urn:pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:v1.1.0

Prifhinweis

Priifservice: http://egov2.graz.gv.at/pdf-as




Signaturwert

IM4c5QhAIZaTEWBTgTGDI8pvjoJ0xShAPWuP4+y,/S5GUK6z3IsWDXXgCJI1kJ1HNaJDdP+aRsB8vErF /eCTDyBs
wkwMvIpPMn8rtXe/t6b9JiuoOpGmlQcusHVEGtwEfFhogYAXHNWOWSHuUzevSuzvV8main2B/ XgxyJJDh+2avC

PkY=

CERAA

DIGITALE SIGNATUR

Unterzeichner-Zert

CN=Robkert Wiener,U=Abteilung filr Grinraum und Gewdsser,l=Magistrat
der Stadt Graz

Signiert von

Robert Wiener

Datum/Zeit-UTC

2011-04-28T15:07:16+02:00

Aussteller-Zertifikat

CN=MagistratGrazSubCR02,DC=intra,DC=graz,DC=at

Serien-Nr.

279598774291147979240281

Methode

urn:pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:v1.1.0

Prifhinweis

Priifservice: http://egov2.graz.gv.at/pdf-as




Mittelreservierung 700015183

Allgemeine Daten

Belegart GK Belegtyp 030
Buchungskreis 0100 Belegdatum 29.04.2011
Finanzkreis 0100 Buchungsdatum 29.04.2011
Kostenr kreis 0100 Wahrung EUR/ 1,00000
Statistik

Erfasser P06357 Angelegt am 29.04.2011
Letzter Anderer zuletzt geandert

Weitere Daten

Text Rickhaltebecken Stufenbach, ZiegelstraBe

Referenz

Gesamtbetrag 902.000,00 EUR

Belegposition 001

Text KP Gdst.497/1,502/3,503/3+4,504/10,J.G.Wolf GmbH
Finanzposition 5.63900.001300 Finanzstelle 1005
Fonds HAUSHALT Sachkonto
Kostenstelle Fallig am
Kreditor Debitor
Betrag 859.277,50 EUR

Originalbetrag 859.277,50 EUR

Belegposition 002

Text NK Gdst.497/1,502/3,503/3+4,504/10,J.G.Wolf GmbH

Finanzposition 5.63900.001300 Finanzstelle 1005
Fonds HAUSHALT Sachkonto

Kostenstelle Féallig am

Kreditor Debitor

Betrag 42.722,50 EUR

Originalbetrag 42.722,50 EUR
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Signaturwert

P9I pkkFF9yu5Phyl CBsWDgl | f Eck2Kkagd4FONxynFWDVSt r i me2t SI gNmRPX2c1MaaPuvj bst cUad+nmeKCv
wXcTzN wsg93l 5JnEeWdocl zpCgf ZaUkpEJaMgnEz3Gd qn09CAMPY 711 +90 h8A/ cEQ r bZTql Wi HgdNW/U

rJA=

GIRIA[Z

Unterzeichner-Zert

CN=Er nst Pucher, OU=Abt ei | ung fiur Rechnungswesen, O=Magi strat der
Stadt Graz

Signiert von

Ernst Pucher

Datum/Zeit-UTC

2011- 05-02T09: 56: 09+02: 00

Aussteller-Zertifikat

CN=Magi st rat G azSubCA02, DC=i nt r a, DC=gr az, DC=at

Serien-Nr.

274132890812872206070010

Methode

urn: pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:vl.1.0

Prufhinweis

Prufservice: http://egov2.graz.gv. at/ pdf-as




