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Bericht an den Gemeinderat Firianzs, Betelliganps- und

Liegenschaftsausschuss:
GZ: A 8/4-12448/2008

Berichterstatterin: ....ccooeeeeveccccceens

Stadtische Liegenschaft

Entenplatz 13, 1b, 33, 4 Graz, 12.05.2011
Gdst.Nr. 23/2, EZ 22, KG Gries

im AusmaR von 2.322 m?

Realteilung

Die Stadt Graz hat mit Kaufvertrag vom 13.08. und 15.09.1998 von der Stadt Wien die
Liegenschaft Entenplatz, EZ 22, KG Gries, im Ausmafl von 2.322 m? zum Zwecke der
Verlegung des Stadtarchivs erworben.

Der Gemeinderat hat weiters in seiner Sitzung am 01.10.1998 unter anderem
beschlossen, die Investitionen flir den Umbau des Stadtarchivs mittels Leasing
(Baurechtseinraumung) abzuwickeln. Der Baurechts- und Leasingvertrag wurde mit
der Epsilon GmbH abgeschlossen. In diesem Zusammenhang hat die Stadt Graz mit
Kaufvertrag vom 11.06.1999 der Immorent 60/100 Miteigentumsanteile an der EZ 22,
KG Gries, verkauft. Auf diesen Grundflachen -welche nicht fiir das Stadtarchiv
bendtigt wurden- hat die Immorent ein Bliro- und Geschéaftsgebdaude errichtet.
Nunmehr beabsichtigt die Immorent an diesem Objekt Wohnungseigentum zu
begriinden. Hiefiir erscheint es zweckmaRig 2 getrennte Grundbuchskérper zu
schaffen, sodass jeder Eigentiimer vollstdndige Dispositions- und Belastungsfreiheit
erhalt bzw. bestehende grundbiicherliche Lasten auf der jeweils zugeordneten Flache
verbleiben.

Es ist daher vorgesehen, nach Verhandlungen mit der Immorent vorbehaltlich eines
Organbeschlusses auf der Basis der Miteigentumsanteile eine Realteilung
durchzufiihren. Das Stadtvermessungsamt hat einen Teilungsplan errichtet und das
Gdst.Nr. 23/2 geteilt, in dieses mit einer Restfliche von 929 m? (entspricht 40/100
Miteigentumsanteilen der Stadt Graz) und in ein Gdst.Nr. 23/5 (neu) im AusmaR von
1.393 m? (entspricht 60/100 Miteigentumsanteilen der Immorent). Vom Notariat Dr.
Dr. Bittner wurde aufgrund des Teilungsplanes ein entsprechender
Realteilungsvertragsentwurf bzw. ein Baurechtsvertragsnachtrag inkl. der
erforderlichen Servitutseinrdumungen errichtet. Die Vertrdge wurden von der
Immorent beauftragt. Die Kosten des Teilungsplanes tragt die Stadt und wird fiir
diese Transaktion Grunderwerbsteuerbefreiung beantragt.



Der Finanz-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss stellt daher den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemaR § 45 Abs. 2 Ziffer 5 und 6 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 42/2010, beschlieRen:

1.) Die Stadt Graz stimmt der Realteilung der EZ 22, KG Gries, im Sinne des
beiliegenden Lageplanes vom 22.09.2010 und des Realteilungsvertrages bzw.
des Nachtrages zum Baurechtsvertrag zu.

2 Die Kosten der Vermessung der Realteilungsflachen in der KG Gries tragt die
Stadt Graz. Die Nebengebiihren werden von den Eigentiimern im Sinne der
bestehenden Anteile aufgeteilt.
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UNIV. DOz MAG.DDR. LUDWIG BITTNER - OFFENTLICHER NOTAR
5 MaG. ANDREA LAUSEGGER - NOTARPARTNERIN
RPARTNERSCHAFT A-2020 HOLLABRUNN - AMTSGASSE 4
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REALTEILUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen:
1. der Stadt Graz, 8010 Graz, Rathaus, einerseits, und
2. der Immorent - Immobilienleasing Gesellschaft m.b.H., FN 97363g HG Wien, 1060

Wien, Windmihlgasse 22-24, andererseits,

wic folgt:

Erstens
Ob der Liegenschaft EZ 22 Grundbuch 63105 Gries (BG Graz-West) besteht nachstehender
Grundbuchsstand:

GRUNDRUCIH 63105 Gries EINLAGEZAHL 22
BEZIRKSGERICHT Graz-West
Zu Gst 34/2: mit Mauer gegen Gst 35
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
23/2 GS5T-Fliache 2322
Baufl. {Gebdude) 959
Baufl. (befestigt) g
Baufl . {hegriint} 131
Sonstige 1223 ZEntenplatz la

EnLenplaLs 1Ib
Entenplatz 3

Entenplatz 3a
Schiffgasse 4

FAX: 02952/60120-20
office@notariat-bittner. at
DVR 0799122

TEL: 02952/60 120
Der NoTar EN 352100 w
HIN ATUGS952080
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2 ANTEIL: 40/100
Stadt Graz
ADR: Magistrat Graz-Rechtsamc, Tummelplatz 9, Graz 8010
a 10158/2001 Kaufvertrag 13%8-09-15 Eigentumsrecht
3 ANTRTL: &O/100
[mmorent Immobilienleasing Gesellschaft m.b.H.
ADR: Windmihlgasse 22-24, Wien 1060
a 10159/2001 Kaufvertrag 1998-09-15, Kaufvertrag 1999-0G-11
Eigentumsrecht
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1 a 2195/1829
REALLAST der Verbindlichkeiten gem Par 3 Kaufvertray
1929-05-04 fur liegenschaft Nr 2 Brickenkopfgasse GbI 23
dieses Hauptbuchas
{(Urk Buch 55, Seite 224)

b 15%25/1956 EBZ 2323 weiter herrschend

Y & 18509/200z
DIENSTBARKEIT Duldung:
Errichtung, Fihrung und Betrieb einer elektrischen
Unspannstation auf Cst 23/2 gemdd Pkt 2. 3.
Dienstbarkeitsvertrag 20G02-07-18 Iir
GRAZER STADTWERKE AKTIENGESELLSCHAET

3 geléscht
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Cintragungen cohne Wahrungsbezelchnung sina Detrdge in ATS

Dem gegenstindlichen Realteilungsvertrag wird die Vermessungsurkunde der Stadtvermes-
sung der Stadt Graz, GZ: 002454/2010, vom 22.09.2010 zugrundegelegt.

Aufgrund dieser Vermessungsurkunde wird das im Gutsbestand der EZ 22 GB 63105 Gries
vorgetragene Grundstiick Nr. 23/2 geteilt in dieses mit der Restfliiche von 929 m” und das

neue Grundstiick Nr. 23/5 im AusmaB von 1.393 m>.

Zweitens

Die Vertragsteile vereinbaren nunmehr die Realteilung des der Liegenschaft EZ 22
Grundbuch 63105 Gries vorgetragenen Grundstiickes Nr. 23/2, sodall die Stadt Graz das
Restgrundstiick Nr. 23/2 in ihr Alleineigentum {ibernimmt, wiihrend die Immorent -
Immobilienleasing Gesellschaft m.b.H. das neue Grundstiick Nr. 23/5 in ihr Alleineigentum
iibernimmt.

In den wechselseitigen Besitz und GenuB der Teilgrundstiicke treten die Vertragsteile wech-
selseitig mit dem auf die Rechtswirksamkeit des Vertrages folgenden Monatsersten, vertreten
von diesem Tag an Gefahr und Zufall und leisten von diesem Tag an die hievon zu entrichten-

ten Steuern und Abgaben.
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Drittens
Die Vertragsteile haften wechselseitig weder fliir eine bestimmte Eigenschaft oder
Beschaffenheit der Vertragsliegenschaft, wohl aber [ur deren Lastenfreiheil - mit Ausnahme

der einverleibten Dienstbarkeiten.

Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dal} insbesondere die Dienstharkeit CI.Nr 1 zundchst auf
alle Teilgrundstiicke mitzuiibertragen ist und eine Einschrinkung der Dienstbarkeit auf die
tatsichlich betroffene Fliche voraussichtlich nur auf’ Grund cines Rechtsstreites mit dem
Berechtigten erzielbar ist.

Aufgrund der Realteilung vereinbaren die Vertragsteile im Sinne des § 480 2. Halbsatz
ADBGD unter Verweis auf den beigeheficten Teilungsplan der Stadtvermessung der Stadt Graz
GZ: A 10/6 — A10/6-002454/2010 nachstehende Grunddienstbarkeiten:

Die Immorent —~ Immobilienleasing Gesellschaft m.b.H. rdumt hiemit fiir sich, ihre Erben,
Rechts- und Besitznachfolger im Eigentum am Grundstiick Nr. 23/5 Grundbuch 63105 Gries,
fiir welches aufgrund des gegenstiindlichen Realteilungsvertrages cine neue Einlage erdffnet
wird der Stadt Graz fiir diese, ihre Rechts- und Besitznachfolger an der EZ 22 Grundbuch
63105 Gries mit dem Restgrundstiick Nr. 23/2 auf immerwédhrende Zeiten und véllig unent-
geltlich die Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf der griin markierten Teilflache des
Grundstiickes Nr. 23/5 und die Dienstbarkeit des Fensterrechtes gemil § 488 ABGB an der
Westseite des auf Grundstiick Nr. 23/2 errichteten Gebiudes wie im Lageplan ersichtlich ein.
Die Stadt Graz erkldrt die Vertragsannahme und bestellen die Parteien die vereinbarten

Rechte zur Grunddienstbarkeit.

Viertens
Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung sowie allfillige Steuern und
Gebiihren, die auf Grund dicses Vertrages entstehen, bestreiten die Vertragsteile gemél den

von ihnen ithernommenen Miteigentumsanteilen.

Fiir den gegenstindlichen Realteilungsvertrag wird die Grunderwerbsteuerbefreiung geméal

§ 3 Abs 2 GrEStG in Anspruch genommen.
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Fiinftens

Die Immorent - Immobilienleasing Gesellschaft m.b.H. erkldrt durch ihre zeichnungs-

berechtigten Organe, daB sic ihren Sitz in Osterreich hat und an ihr Auslénder oder

Auslinderinnen gemal § 22 Abs 1 Zif 1 oder 2 des Steiermérkischen Grundverkehrsgesetzes

nicht beteiligt sind.

Sechstens

Alle Vertragsteile erteilen ihre Einwilligung, daB auf Grund dieser Vertragsurkunde und des

vorzitierten Teilungsplanes im Grundbuch 63105 Gries, Bezirksgericht Graz-West. nach-

stehende Eintragungen vorgenommen werden konnen:

I~
—

3)

4)

im Gutsbestandsblatt der EZ 22 die Teilung des Gst.Nr. 23/2 in dieses und das neue
Gst.Nr. 23/5,

die Abschreibung des Grundstiickes Nr. 23/5 vom Gutsbestand der EZ 22 unter
Mitiibertragung der bisherigen Eigentiimer, Er6ffnung einer neuen Einlage hiefiir im
selben Grundbuch und ob den 40/100-Antceilen der Stadt Graz an dieser neuen Einlage
die Einverleibung des Eigentumsrechtes fir die Immorent — Immobilienleasing Ge-
sellschaft m.b.H., FN 97363 g, soda3 diese unter Beriicksichtigung ihres Voreigen-
tums Alleineigentiimerin dieser Liegenschaft wird,

ob den 60/100-Anteilen der Immorent Immobilienlcasing Gesellschaft m.b.H. an der
EZ 22 mit dem Restgrundstiick Nr. 23/2 die Einverleibung des Eigentumsrechtes fir
die Stadt Graz, sodal diese Alleineigentiimerin dieser Liegenschaft wird,

im Lastenblatt der fiir das Grundstiick Nr. 23/5 neu ertffneten Einlage die Einver-
leibung des Geh- und Fahrtrechtes sowie des Fensterrechtes gemidl Vertragsabsatz
Drittens, Absatz 3 fur das Grundstlick Nr. 23/2 und die Ersichtlichmachung dieses

Rechtes im Gutsbestand der herrschenden EZ 22.

Siebentens

Ein Wertausgleich ist zwischen den Parteien wegen Gleichwertigkeit der Objekte nicht zu

leisten.



Achtens
Dieser Vertrag wird mit der Genehmigung durch die zustandigen Organe der Stadt Graz

rechtswirksam.

Gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses der Stadt Graz vom ................ 5
&
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Fiir die Stadt Graz:
Der Biirgermeister

Gemeinderat Gemeinderat
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NACHTRAG
zum BAURECHTSVERTRAG

abgcschlossen zwischen:

1. der Epsilon — Grundverwertungsgesellschaft m.b.H., FN 95332w HG Wien, 1060

Wien, Windmiihlgasse 22-24, einerseits, und
2. der Stadt Graz. Rathaus, 8010 Graz, andererseits, sowie

3. unter Beitritt der Immorent - Immobilienleasing Gesellschaft m.b.H., FN 97363g HG
Wien, 1060 Wien, Windmiihlgasse 22-24,

wie folgt:

FAX: 02952/60120-20
office@notariat-bittner. at
DVR 0799122
TEL: 02952/60 120

FN 352100 w
Der NoTaAR UID ATU65952089




Erstens

Der Epsilon — Grundverwertungsgesellschaft m.b.H. wurde mit Baurechtsvertrag vom
02.07.1999 von den Grundeigentiimern Stadt Graz und Immorent — Immobilienleasing
Gesellschaft m.b.H. ein Baurecht tiber die dem Gutsbestand der EZ 22 Grundbuch 63105
Gries (BG Graz-West) vorgetragenen Grundstiicke gewdhrt.

Der Baurechtsvertrag konnte noch nicht verblichert werden, da mit Dienstbarkeits-

berechtigten ein Rechtsstreit anhdngig gemacht werden muss.

Aus dicsem Grund wurde auch ein Kaufvertrag iiber Miteigentumsanteile am
gegenstindlichen Baurecht mit der Immorent — Immobilienleasing Gesellschaft m.b.H. auf-

gelost, sodass das Baurecht zur Génze im Eigentum der Epsilon — Grundverwertungsgesell-
schaft m.b.H. steht.

Auf Grund des Teilungsplanes der Stadtvermessung der Stadt Graz, GZ: 002454/2010, vom
22.09.2010 wird das nunmehr dem Gutsbestand der Liegenschaft EZ 22 Grundbuch 63105
Gries vorgetragene Grundstiick Nr. 23/2 geteilt in dieses mit der Restflache von 929 m?® und
das neue Grundstiick Nr. 23/5 im Ausmaf von 1.393 m’.

Auf Grund eines unter Einem abgeschlossenen Realleilungsvertrages wird die Stadt Graz
Alleineigentiimerin des Restgrundstiickes 23/2.

Zweitens

Die Vertragsteile halten fest, doss das gegenstiindliche Baurecht ausschlieBlich das nunmehr

allein dem Gutsbestand der EZ 22 Grundbuch 63105 Gries vorgetragene Restgrundstiick

Nr. 23/2 betriffi und das Baurecht daher auf diesem Grundstiick zu intabulieren ist.
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Drittens

Die Vertragsteile modifizieren die LCinverleibungsbewilligung des  seinerzeitigen

Baurechtsvertrages, dass sie zu lauten hat:

Sohin willigt die Stadt Graz als nunmehrige Alleineigentiimerin des Grundstiickes Nr. 23/2 ob
der CZ 22 Grundbuch 63105 Grics cin, dass auf Grund des scinerzeitigen Baurechtsvertrages
und dieses Nachtrages ob dieser Liegenschaft das Baurecht fiir die Epsilon -
Grundverwertungsgesellschaft m.b.H., FN 95332w, als Last und ob der flir dieses Baurecht
cbenfalls neu zu erdffnenden Baurechtseinlage als Recht fiir die Zeit bis zum 28.02.2059

einverleibt werde.

Im ibrigen bleiben die Bestimmungen der Aufsandungserklirung und alle weiteren
Bestimmungen des seinerzeitigen Baurechtsvertrages unveridndert, wobei festgehalten wird,

dass das Baurecht endgiiltig bis zum 28.02.2059 vereinbart wurde und dauert.

Viertens

Die zeichnungsberechtigten Organe der Epsilon — Grundverwermingsgesellschafi m.h.H.
erkldren an Eides statt, dass diese ihren Sitz im Inland hat und an ihr Ausléinderinnen/
Auslidnder gemiB Zif 1 oder 2 des § 22 Abs | des Steiermirkischen Grundverkehrsgesetzes
nicht beteiligt sind.

Fiinftens
Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung sowie allfillige Steuern und

Gebiihren, die auf Grund dieses Vertrages entstehen, bestreitet die Stadt Graz.



Gefertigt aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom
01.10.1998, GZ: A 8 W — 8 /1998-16.17,19.20 und 52 und vom 18.03.1999, GZ A 8 W —
16/1998, 17/1998, 19/1998, 20/1998, 1/1999 und GZ: A 12-K-9/1999-2.

€12 r A | 1y
Fiir die Stadt Graz:
Der Biirgermeister
Gemeinderat Gemeinderat
WiCH, @M vveviireeiieiiieiaaienanrereeens
Immorent-Immobilienleasing Epsilon - Grundverwertungs-

Gesellschaft m.b.H. gesellschaft m.b.H.



Stadt m Stadtrermessung

Europaplatz 20, 8020 Graz

TelNr.: 0316 872 4101

FaxNr.: 0316 872 4109

E-Mail: stadtvermessung@stadt.graz.at

VERMESSUNGSURKUNDE

Teilungsplan
Vorplan
Betreff: Schiffgasse GZ: 002454/2010
KG-Name: Gries vermessen am: 27.01.2010
KG-Nr.: 63105 Plandatum: 22.09.2010
GB: Graz-West Bearbeiter: Thiele

MBI.-Nr.;: 6922-42/1
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Laut Verordniung vam 27, Juli 1916, RGBLNr. 241, fr die grundbuchericha Teilung von

. . . . . Grundstiicken geaignet. Diesar Plan wurda f0r den Zweck des eigenan D:mslbmmu der Stadt
Die Beurkundung bezieht sich auf die gesamte Urkunde! Graz verfasst. 38 neuen Telungsinen wwrden m Siang des § B4S ABGE verma

Datum 2010-09-23T08:48:16+02:00

CN=a-sign-corporate-light-02,0U=a-sign-corpo
. rate-light-02,0=A-Trust Ges. f. Sicherheitss
Zertifikat (SN) ysteme im elektr. Datenverkehr GmbH, C=AT

urn:publicid:egov.graz.gv.at:AS+bescheid+tb-

Verfahren 1.0
A A“qsgém'rug ) ) Dieses Dokument ist amtssigniert und kann in
\\w‘/ Hinweis der zustdndigen Dienststelle der Stadt Graz

verifiziert werden.

gRx774 /RonSvsCR7+VE /oqFopiX56k43za7tDeTU92PAbz6KwYekGhIntGBLP2
Signaturwert Pi51VpwvjHXcD+DazYpGMICGBT1/vaGGg7F7QTc4qlvesiZfHZtgSexvEragt
Oﬂ.c96K20LMKIISD9D&C_2§RFGP§.2OCWJ'NzC+aF4pa/5h71'EBLNH4-

Algorithmus urn;pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:vl.1.0
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Natur- und Kataster 1:500
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2179 Nikolaiplatz
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Stadt m Stadtvermessung
GZ: A10/6 - A10/6-002454/2010

Schiffgasse

Teilungsplan | s
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Signaturwert ksw=

CN=Kat hari na Peer, OU=Li egenschaft sverkehr, O=Magi strat der Stadt
Unterzeichner-Zert | Graz

Signiert von Kat hari na Peer

ﬂﬂ Datum/Zeit-UTC 2011- 05- 04T12: 37: 33+02: 00

CN=Magi st rat G azSubCA02, DC=i nt r a, DC=gr az, DC=at
Aussteller-Zertifikat

Serien-Nr. 278020618969075136082326

Methode urn: pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:vl.1.0

Prifhinweis Prufservice: http://egov2.graz.gv. at/ pdf-as
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Signaturwert qd0=

CN=Kar | Kanper, OU=Fi nanzdi r ekt i on, O=Magi strat der Stadt G az
Unterzeichner-Zert

Signiert von Karl Kanper

ﬂﬂ Datum/Zeit-UTC 2011- 05- 04T17: 02: 58+02: 00

CN=Magi st rat G azSubCA02, DC=i nt r a, DC=gr az, DC=at
Aussteller-Zertifikat

Serien-Nr. 279676725408248274891671

Methode urn: pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:vl.1.0

Prifhinweis Prufservice: http://egov2.graz.gv. at/ pdf-as




