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1. Ausgangslage

Um die Erstellung eines Bebauungsplanes haben angesucht:
Domizil Immobilientreuhdnder, Gstk.: 231/2

Rottenmann Siedlungsgenossenschaft, Gstk.: 235/3

Cator Bauerrichtungs- und Verwaltungs GmbH. Gstk.: 230/5

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 31.100 m? auf.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
,Kerngebiet” sowie das Grst.Nr. 233/4 (Studentenheim Eggenberger Allee 31) als ,Kerngebiet
ausgenommen EZ“ mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 2,0 ausgewiesen. An der Gaswerkstral3e
ist ein Bereich als ,,Freiland Sondernutzung Spielplatz und Freibad“ ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Entwicklung ein Bebauungsplan zu
erstellen.
Es liegen folgende Vorplanungen betreffend Eggenberger Allee 33 vor:
e Bebauungskonzept und Griinkonzept, Verfasser: Architekturbiiro 360 Grad GmbH
o Verkehrskonzept: Fiir die VerkehrserschlieBung Bebauung Eggenberger Allee 33, Verfasser
DI Fruhman
e Fir das Gstk.: 235/5 an der EckertstralRe wird fur die Nutzung — Studentenheim ein
Gutachterverfahren durchgefiihrt werden.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf durch
das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung mit dem
Zweck, eine, der Ausweisung im Flachenwidmungsplan entsprechenden Nutzung, wie Geschafts-,



Blro und Wohnnutzung sowie Verwaltungs- und Versorgungseinrichtung u. dgl. sicherzustellen
und auszubauen.

Zielsetzungen gemal der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes Pkt.10.4
fir den gegenstandlichen Bereich:

e Gebiet mit optionalen Funktionen: Industrie, Verwaltung, Handel und Freizeit
Die, der Kernstadtfunktion entsprechenden Flachen fiir eine dynamische Entwicklung der
Wirtschaft sollen auf die Bereiche gelenkt werden, die auf Grund vorhandener Baulandpotentiale
bzw. struktureller Verdnderungen des Bestandes Entwicklungsschwerpunkte darstellen.
In der ,,Funktionellen Gliederung” des Stadtentwicklungskonzeptes erfolgt keine definitive
Zuordnung zu einer dieser Funktionen. Damit soll ein Anpassen der Planungsinstrumente an
kiinftige Erfordernisse moglich sein, ohne die Leitziele der Stadtentwicklung standig neu zu
definieren.

Stellungnahme der Abteilung flr Verkehrsplanung GZ.: A10/8-6616/2011-4 vom 26.5.2011:

Diese Stellungnahme basiert auf den, nach dem heutigen Planungsstand zu erwartenden
Nutzungen. In der Stellungnahme wird ausgedriickt, dass keine maligeblichen Beeintrdchtigungen
des Verkehrsaufkommens durch die, durch den Bebauungsplan vorgesehenen Erweiterungen zu
erwarten sind.

Zitat aus der Stellungnahme:

,Diese auf Basis der Angaben der Stadtplanung zu erwartenden Mehrbelastungen sind aus der
Sicht der Verkehrsplanung vertretbar. Bei einer anderweitigen Nutzung der entlang der
GaswerkstrafSe und der EckertstrafSe gelegenen Fléichen des Bebauungsplanes ist die
Verkehrssituation neu zu beurteilen”,

Eine rechtliche Beratung durch die Bau- und Anlagenbehérde wurde durch- gefiihrt.
Seitens der Fachabteilung 18A und 19B der Steiermarkischen Landesregierung wurde eine
Nullmeldung erstattet.

Verfahren:

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung
wurde in der Sitzung am 16.3.2011 iber den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 14.06.0
Bebauungsplan — Entwurfes Eggenberger Allee - Gaswerkstral3e - Eckertstral3e informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.03.2011.

Auflageverfahren:

Die grundbuicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 31.3.2011 bis zum 26.5.2011
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010)



Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde 27.04.2011 durchgefihrt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes in einer anderen, als der zur Einsicht aufgelegten Fassung ist
nur nach Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zuldssig. In der Zeit vom 23.5.2011 bis
06.06.2011 wurde ein Anhérungsverfahren durchgefiihrt — geringfiigige Anderung des
Baugrenzlinienverlaufes im Nordwesten des Bebauungsplanes, Gstk.: 230/5. In diesem
Anhorungsverfahren langte keine Einwendung ein.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 31.3.2011 bis 26.5.2011 langten 2 Einwendungen im
Stadtplanungsamt ein:

E. Harpf Vermogens- und Verwaltungs KG:
Einwendung 1:

»Ich ersuche um geringfiigige Abénderung des Verlaufes der geplanten Baugrenzlinie nordwestlich
unserer Liegenschaft entlang der GaswerkstrafSe. Diese verlduft auf unserer Liegenschaft laut
14.06.0 Bebauungsplan durch bestehende bauliche Anlagen und wiirde eine bereits geplante
Nutzung in diesem Bereich verhindern.

Weiters soll Iéings der GaswerkstrafSe ein Liickenschluss zwischen dem bestehendem
nordwestlichen Gebdudevorsprung des Objektes Eggenberger Allee 37 mit dem Objekt
GaswerkstrafSe 1a erméglich werden, um einen kompakten Baukérper herstellen zu kénnen.

Auflerdem méchten wir auf eine Verlegung der (iberdachten Miillsammelstelle an die nérdliche
Grundgrenze entlang der Eggenberge Allee hinweisen.”

Einwendungsbearbeitung 1:

Dem Einwand kann nachgekommen werden und wurde die Baugrenzlinie geringfligig gedandert
(Anhérungsverfahren). Eine Anderung der Gebidudehdhe ist damit jedenfalls nicht verbunden.
Zur geplanten Millsammelstelle ist darauf hinzuweisen, dass Ausbildungen in Form eines
Flugdaches, auRerhalb der Baugrenzlinien moglich sind. Die konkrete Losung bleibt dem
Baubewilligungsverfahren vorbehalten.

Einwendung 2
Frau Inge Ortner, EckertstraRe:

2.1.  Fiir meine Liegenschaft muss im vorderen Bereich - im Siiden ( in der Legende, als
Freifliche deklariert) auch das Abstellen von Pkw’s méglich sein.

2.2.  Bleiben die alten Gebdude erhalten, soll fiir den vorderen Bereich zur Eckertstrafse hin auch
die Méglichkeit der Ausbildung eines Satteldaches zuldssig sein, weil der westliche Nachbar (Hort)
liber ein Satteldach verfiigt.



2.3.  Bei Abriss der alten Gebdiude soll die Mdglichkeit eines einheitlichen 4-geschossigen
Neubaues (Nord-Siid) bestehen.”

Einwendungsbearbeitung:

ad 2.1:

Im Bereich zur EckertstraRe ist die Herstellung einer PKW- Abstellflache moglich. Die konkrete
Ausbildung der PKW — Abstellflache erfolgt im Bauverfahren unter Berlicksichtigung des Stral3en-,
und Ortsbildes.

ad 2.2:

Dem Einwand kann nachgekommen werden. Die Errichtung eines Satteldaches auf dieser
Liegenschaft wird fiir den, nach Westen zu , kuppelnden” Gebaudeteil ermdoglicht. Hierfir wird in
der Verordnung in §5(5) ein Zusatz hinzugefligt:

§5(5) lautet nun:

»,Bei Gebduden als Neubauten sind nur Flachdacher zulassig. Dies gilt nicht fiir Gebédude in
gekuppelter Bebauungsweise”,

ad 2.3:

Der Bebauungsplan sieht auf dieser Liegenschaft die Moglichkeit vor, den Altbestand bestehen zu
lassen, an den Altbestand anzubauen bzw. Neubauten errichten zu kénnen. Die Festlegungen fir
diese Liegenschaft sind durch die Grundstilickskonfiguration (lang und schmal) und durch den
Nachbarbestand mitgepragt (gekuppelte Bebauungsweise auf der westlich angrenzenden
Liegenschaft EckertstraBBe 58). Unter diesen Aspekten wurde versucht die stadtebaulichen
Moglichkeiten zu optimieren sodass gegeniliber dem jetzigen Bestand eine wesentlich bessere
Positionierung von kiinftigen Baukorpern erfolgen kann. Die, angesprochene 4 geschossige
Bebauung ist im Rahmen des 14.06.0 Bebauungsplanes jedenfalls moglich. Dem nicht ganz klaren
Inhalt dieses Teils der Einwendung konnte nicht entsprochen werden. Geanderte Planungs-
voraussetzungen fiir eine weitergehende Anderung liegen nicht vor.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.06.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG 14.06.0 Bebauungsplan:
§5(5) erhalt folgende Hinzufligung.
,Dies gilt nicht fiir Gebdude in gekuppelter Bebauungsweise”.

§5(5) lautet nun:
»,Bei Gebduden als Neubauten sind nur Flachdacher zuldssig. Dies gilt nicht fliir Gebaude in
gekuppelter Bebauungsweise”.

PLANWERK:

Geringfligige Anderung des Baugrenzlinienverlaufes im nordwestlichen Bereich betreffend die
Liegenschaft: Eggenberger Allee 37 / GaswerkstralRe 1.



Ausweisung des Héhenbezugspunktes: 364,24 im Bereich der Kreuzung Eggenberger Allee /
GaswerkstralRe (eine inhaltliche Anderung ist damit nicht verbunden).

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal} Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum, 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan
2002 der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.



Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fir
Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung stellt den

Antrag,

der Gemeinderat wolle

1. den 14.06.0 Bebauungsplan ,Eggenberger Allee — GaswerkstralRe — Eckertstralie”,
bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und
dem Erlduterungsbericht sowie

2. die Einwendungserledigungen beschliellen.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

Der Stadtbaudirektor:

Der Blrgermeister als Stadtsenatsreferent:

(Mag. Siegfried Nagl)

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung hat
in seiner Sitzung
AM e den vorliegenden Antrag vorberaten.

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag zu.
Der Vorsitzende des Gemeindeumwelt- Die Schriftfihrerin:

ausschusses und des Ausschusses fir
Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung:



Der Antrag wurde in der heutigen D gffentl. D nicht affentl. Gemeinderatssitzung
|:| bei Amwesenheitwvon ... Gemeinderatinnen
|:| ginstimmig |:| mehrheitich {mit ... Stimmen /... Gegenstimmen) angenommen.

|:| Beschlussdetails siehe Beiblatt Graz, am Der f Dis Schriftiihrerin:




A 14_K_930_2006_10 G R

STADT

L

14.06.0 Bebauungsplan STADTPLANUNG

»Eggenberger Allee — Gaswerkstralle —
Eckertstralle”
XIV. Bez., KG Algersdorf

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Um die Erstellung eines Bebauungsplanes haben angesucht:
Domizil Immobilientreuhander, Gstk.: 231/2

Rottenmann Siedlungsgenossenschaft, Gstk.: 235/3

Cator Bauerrichtungs- und Verwaltungs GmbH. Gstk.: 230/5

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 31.100 m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
,Kerngebiet” sowie das Grst.Nr. 233/4 (Studentenheim Eggenberger Allee 31) als ,Kerngebiet
ausgenommen EZ“ mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 2,0 ausgewiesen. An der GaswerkstralSe
ist ein Bereich als ,,Freiland Sondernutzung Spielplatz und Freibad“ ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Entwicklung ein Bebauungsplan zu
erstellen.
Es liegen folgende Vorplanungen betreffend Eggenberger Allee 33 vor:
e Bebauungskonzept und Griinkonzept, Verfasser: Architekturbiiro 360 Grad GmbH
o Verkehrskonzept: Fiir die VerkehrserschlieRung Bebauung Eggenberger Allee 33, Verfasser
DI Fruhman
e Flr das Gstk.: 235/5 an der EckertstralRe wird fir die Nutzung — Studentenheim ein
Gutachterverfahren durchgefiihrt werden.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf durch
das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung mit dem
Zweck, eine, der Ausweisung im Flachenwidmungsplan entsprechenden Nutzung, wie Geschafts-,
Bliro und Wohnnutzung sowie Verwaltungs- und Versorgungseinrichtung u. dgl. sicherzustellen
und auszubauen.

Zielsetzungen gemal der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes Pkt.10.4
fiir den gegenstandlichen Bereich:

e Gebiet mit optionalen Funktionen: Industrie, Verwaltung, Handel und Freizeit
Die, der Kernstadtfunktion entsprechenden Flachen fiir eine dynamische Entwicklung der
Wirtschaft sollen auf die Bereiche gelenkt werden, die auf Grund vorhandener Baulandpotentiale
bzw. struktureller Verdnderungen des Bestandes Entwicklungsschwerpunkte darstellen.
In der ,,Funktionellen Gliederung” des Stadtentwicklungskonzeptes erfolgt keine definitive
Zuordnung zu einer dieser Funktionen. Damit soll ein Anpassen der Planungsinstrumente an
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klinftige Erfordernisse moglich sein, ohne die Leitziele der Stadtentwicklung standig neu zu
definieren.

Eine rechtliche Beratung durch die Bau- und Anlagenbehdrde wurde durchgefiihrt.

Verfahren:

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fir Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung
wurde in der Sitzung am 16.3.2011 (iber den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 14.06.0
Bebauungsplan — Entwurfes Eggenberger Allee - GaswerkstralRe - EckertstraBe informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.03.2011.

Auflageverfahren:

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGber 8 Wochen, in der Zeit vom 31.3.2011 bis zum 26.5.2011
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010)

Wiéhrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde 27.04.2011 durchgefihrt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes in einer anderen, als der zur Einsicht aufgelegten Fassung ist
nur nach Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zuléssig. In der Zeit vom 23.5.2011 bis
06.06.2011 wurde ein Anhérungsverfahren durchgefiihrt — geringfiigige Anderung des
Baugrenzlinienverlaufes im Nordwesten des Bebauungsplanes, Gstk.: 230/5. In diesem
Anhoérungsverfahren langte keine Einwendung ein.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 31.3.2011 bis 26.5.2011 langten 2 Einwendungen im
Stadtplanungsamt ein:

Seitens der Fachabteilung 18A und 19B der Steiermarkischen Landesregierung wurde eine
Nullmeldung erstattet.

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.06.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG 14.06.0 Bebauungsplan:
§5(5) erhalt folgende Hinzufiigung.
,Dies gilt nicht fiir Gebdude in gekuppelter Bebauungsweise”.

§5(5) lautet nun:
,Bei Gebduden als Neubauten sind nur Flachdacher zuldssig. Dies gilt nicht fiir Gebdude in
gekuppelter Bebauungsweise”.



PLANWERK:

Geringfiigige Anderung des Baugrenzlinienverlaufes im nordwestlichen Bereich betreffend die
Liegenschaft: Eggenberger Allee 37 / GaswerkstraRe 1.

Ausweisung des Hohenbezugspunktes: 364,24 im Bereich der Kreuzung Eggenberger Allee /
GaswerkstraRe (eine inhaltliche Anderung ist damit nicht verbunden).

2. Das Planungsgebiet
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 31.100 m? brutto auf.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

(0]

(0]

3.0 Stadtentwicklungskonzept:

Gebiet mit optionalen Funktionen: Industrie, Verwaltung, Handel und Freizeit

3.0 Flachenwidmungsplan: , Kerngebiet”,

Grundstlck 233/4 , Kerngebiet ausgenommen EZ“,

Grundstlick 230/2, » 481, » 455/2 , Freiland Sondernutzung Spielplatz, Freibad”
Raumliches Leitbild

Entwicklungszonen ohne eng definierte Nutzung:

Unbebaute oder durch Abbruch freigemachte Bereiche, die fiir unterschiedliche, aber mit
dem Umfeld vertragliche Nutzungen offen gehalten werden.

Zielsetzungen und MaBnahmen:

Entwickeln:

Absicherung von Entwicklungschancen groRflachiger Baulandreserven zur Anpassung an
zukunftigen, derzeit noch nicht absehbaren Bedarf

Sicherung der Durchgriinung durch Begriinungsvorschriftgen.

Erlduterungen:

Mit dieser Kategorie von Bereichstyp soll eine Flexibilitat beziglich der raumlichen
Entwicklung und der funktionellen Zuordnung unter Vermeidung von Nutzungskonflikten
gesichert werden.

Verkehrslarmkataster: Verkehrslarm A eq in dB:

Eggenberger Allee:  65-70 dB

GaswerkstraRe: 50-55 dB

Eckertstralle: 55-60 dB

Situierung und Umgebung

Grol3rdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt westlich des Grazer Hauptbahnhofes bzw. westlich der Alten
PoststralRe und befindet sich im Nahebereich des Schlosses Eggenberg. Die Lage ist durch die
verkehrliche und infrastrukturelle Anbindung an die wichtigste Ost-West Achse, der
Eggenberger Stralle und in weiterer Folge der Eggenberger Allee — fiir die Setzung einer
stadtebaulichen Schwerpunktsetzung geeignet. Auf den Gebdaudekomplex der Fachhochschule

Joanneum Graz, ein Beispiel einer stadtebaulichen Schwerpunktsetzung in diesem

Planungsbereich wird hingewiesen.

Kleinrdumige Umgebung:



Nordlich des Planungsgebietes:

Die im Norden verlaufende Eggenberger Allee stellt sich als der Typus einer stadtischen
Hauptachse dar, welche von der Hauptbriicke lber die Annenstrae, Eggenberger Stralle und
Eggenberger Allee bis zum Schloss Eggenberg flhrt. Diese StraRRe weist durch seinen
groflraumigen Charakter mit teilweise beidseitiger Baumreihe pragenden Charakter auf.
Nordlich der Eggenberger Allee bestehen Gebdaudehéhen von der Franz-Steiner-Gasse bis zur
Prangelgasse von ca. 13,00 m bis ca. 16,50 m. Dieser StraBenzug ist charakterisiert durch frei
stehende Gebdude, Geschaftsnutzung im ErdgescholR und Wohnnutzung u. dgl. in den
Obergeschossen.

Die Prangelgasse ist eine geschlossen bebaute Stralle.

Sudlich des Planungsgebietes:

Im Bereich der EckertstraBBe von der Gaswerkstral3e bis dstlich der Heinrich-Heine-Strale
bestehen Gebaude groRtenteils in gekuppelter bzw. geschlossener Bebauungsweise wobei
Gebdudehohen zwischen ca. 11,00 m bis ca. 16,00 m bestehen. Die Eckertstralie weist eine
nordliche, mittelkronige Baumreihe auf.

Ostlich des Planungsgebietes:

Besteht das unbebaute Areal der Fa. Siemens (ehemalige Lokomotivenhalle). An der
Eggenberger Allee ist eine erdgeschossige Verkaufshalle mit Lagerplatz der Fa. Birner Ges.m.H.
- Autobedarf situiert. Weiter Ostlich befindet sich der Gebaudekomplex der Fachhochschule
Joanneum mit Gebdudehohen von ca. 18,50 m, bis ca. 23,00m.

Westlich des Planungsgebietes:

Westlich grenzt die GaswerkstralRe an. Im Bereich Eggenberger Allee / Gaswerkstralle besteht
das Einkaufszentrum ,,Merkur” mit groBer KFZ - Abstellflache. Im angrenzenden Bereich sind
viele Geschafte und Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt.

An der Eckertstralle — Gaswerkstrafle besteht eine 6ffentliche Parkanlage.

Topographie

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung annahernd eben und weist eine
Hohenlage von ca. 363,50 bis 364,25 im Prazisionsnivellement auf.

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.

Nachstgelegene Schulen:

Karl Morre Volksschule und Neue Mittelschule, Karl Morre StralRe 58,
Algersdorf Volksschule und Neue Mittelschule, Algersdorferstralle 11,
Fachhochschule Joanneum, EggenbergerstraRe 13 und Alte Poststralie,
Nachstgelegener Kindergarten:

Stadtischer Kindergarten und Hort, GaswerkstraBe 13 und 15,
Stadtischer Kindergarten, Grasbergerstralte 11

Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
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Im Bereich Eggenberger Allee / GaswerkstralRe besteht das Einkaufszentrum ,,Merkur®. Im
angrenzenden Bereich sind viele Geschafte und Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt.

ErschlieRung/Verkehr (MIV, OV — Haltestellen + Takt, Rad- FuRwege)
Der Anschluss an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Gber die Eggenberger Allee.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist gegeben:

O Buslinie33, Haltestellen in der Eggenberger Allee, Karl Morre StralRe ca.10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

0 StralRenbahnlinie 7, Haltestellen in der Eggenberger Allee, ca.6 Minuten Takt, inkl. Abend-
und Wochenendverkehr

Im Bereich der Eggenberger Allee besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz -
Hauptradroute 12. Die GaswerkstraRe ist Einbahn in Richtung Stiden, ausgenommen
Radfahrer.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Uber das offentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussméglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Eggenberger Allee,
GaswerkstraBe und der EckertstraRe.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind liber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Anfallende Niederschlagswasser von Hof-, Park- und auf eigenem Grund liegenden
Verkehrsflachen diirfen nicht in Sickerschachte eingeleitet werden, sondern sind tber
Humusmulden oberflachlich zu verrieseln.

GemalR Karte 3 liegt das Planungsgebiet in einem Erdgas-Vorranggebiet.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

(siehe dazu §§ 2-6 und 8 der VO)

Eggenberger Allee:

Das Studentenheim, Eggenberger Allee 31 wird groBtenteils als Bestand in den Bebauungsplan
Ubernommen, womit die 2 bestehenden Baukdrper, stralenseitig 6-geschossig und zur
Innenlage hin 5-geschossig (hier im Bestand 4-geschossig) mit Baugrenzlinien umfasst werden.
An der Eggenberger Allee soll ein Rhythmus aus massiven, freistehenden Gebdauden wie bei
der Fachhochschule und dem Studentenheim vorgegeben, fortgesetzt werden und im Sinne
einer stadtebaulichen Schwerpunktsetzung entwickelt werden. Die ,,Kopfausbildungen”
stellen sich 4-geschossig, bzw. zuriickgesetzt 6-geschossig dar.

GaswerkstraRe:

Es soll das 3-geschossige Gebdude Gaswerkstrafle 1a um ein Geschoss aufgestockt werden.
Fiir die, im Siden angrenzende Liegenschaft GaswerkstralRe 3 wird die gleiche Gebaudehohe
festgelegt (derzeit lediglich 1-geschossig).
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Im Bereich der Kinderbetreuungseinrichtung, Hort Gaswerkstralle 13 und 15 werden auf
Grund der, mit dieser Nutzung verbundenen, notwendigen Freiflachen, diese weiterhin
erhalten und von Bebauung freigehalten. Die bauliche Weiterentwicklung beschrankt sich auf
die Aufstockung des Bestandes bis zu maximal 5 Geschosse. Das Hortgebaude weist an der
Grundgrenze zur Liegenschaft Eckertstralle 56 eine Brandwand auf. Damit ist/kann an diese
Brandwand angebaut werden.

Eckertstralle:

Auf Grundstiick .206 soll diese Bebauung weiter in Richtung des Bauplatzes Fa. Hofer
fortgesetzt werden. Auf der Liegenschaft EckertstralRe 56, ist eine, lang gestreckte (Nord-Stid
gerichtete) 4-geschossige Bebauung ermdoglicht. Nach Westen kann im Bereich der
gekuppelten Bebauung auch eine andere Dachform als das Flachdach hergestellt werden -
zB. ein Satteldach - wie beim im Westen angrenzenden Gebdude vorhanden. ansonsten sind
fur Neubauten Flachdacher herzustellen

Seitens der Fa. Hofer, Gstk.: 233/3 wird eine Erweiterung des bestehenden Lebensmittel-
marktes, jedoch derzeit keine weitere dichtere Grundstlicksausnutzung gewilinscht und kann
diese im Falle der VerduRerung bzw. bei Vorliegen von konkreten Nutzungen weiter
entwickelt werden.

Grundstiick 235/5:

Hier soll Giberwiegend die Nutzung Studentenheim umgesetzt werden, wobei straRenseitig
eine 5-geschossige Bebauung und weiter zuriickspringend, ein Gebaudeteil mit max. 26m
traufenseitiger Gebaudehohe errichtet werden kann. Diese Festlegung steht in Kontext mit
der Gebdudehohenfestlegung im 14.03 Bebauungsplan ,Fachhochschule” welche
zwischenzeitlich in Form des Gebdudekomplexes der Fachhochschule umgesetzt wurde.
Dieser Neubau wird langs einer neuen, Nord-Sid verlaufenden Strafle (6stlich des Gstks.:
235/5) angeordnet. Diese kinftige GemeindestralRe weist eine Breite von 12,00 m, Gehsteige
und einen Grinstreifen mit Baumreihe auf.

Dieses Grundstlick war, vor der Grundstiicksteilung der westlichste Bereich des,

mit der ehemaligen Lokomotivenhalle bebauten Areals der Firma Siemens.

Fiir das Siemensareal wurde eine stadtebauliche Uberpriifung, in Form einer Bebauungsstudie
durchgefiihrt und festgestellt, dass eine Uberschreitung der Bebauungsdichte, des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Wertes bis maximal 2,5 moglich erscheint. Der
Nachweis dafir ist in einem stadtebaulichen Gutachterverfahren zufiihren. Dazu existiert

der Informationsbericht an den Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung
A10/BD-35451/2006-1 Stadtteilentwicklung - FH Eggenberg vom 15.11.2006. Die Abwicklung
eines Stddtebaulichen Gutachterverfahrens ist in Vorbereitung.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemald dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.

LarmschutzmalRnahmen sind zuldssig. Die konkrete Ausbildung der LarmschutzmaRnahme bleibt

dem Baubewilligungsverfahren vorbehalten. Dies soll insbesondere in raumlicher Nahe zum Areal
des Kindergartens / Hortnutzung zur Anwendung kommen

4. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
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Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung GZ.: A10/8-6616/2011-4 vom 26.5.2011:
Diese Stellungnahme basiert auf den, nach dem heutigen Planungsstand zu erwartenden
Nutzungen. In der Stellungnahme wird ausgedriickt, dass keine maligeblichen Beeintrachtigungen
des Verkehrsaufkommens durch die, durch den Bebauungsplan vorgesehenen Erweiterungen zu
erwarten sind.
Zitat aus der Stellungnahme:
»Diese auf Basis der Angaben der Stadtplanung zu erwartenden Mehrbelastungen sind aus der
Sicht der Verkehrsplanung vertretbar. Bei einer anderweitigen Nutzung der entlang der
GaswerkstrafSe und der EckertstrafSe gelegenen Fldchen des Bebauungsplanes ist die
Verkehrssituation neu zu beurteilen”.

Die Zufahrten erfolgen von der Eggenberger Allee, der GaswerkstraRRe, der EckertstralRe sowie der
Ostlichen neuen (12m breiten) StraBenanlage aus.

e Innere ErschlieBung:

Durchgangigkeit:

Ostlich des Hofer Marktes besteht ein Geh- Radweg, welcher die EckertstraRe mit der
Eggenberger Allee verbindet.

In folgenden Bereichen sind Abtretungsflachen erforderlich:

Teil von Gstk.: 253/3 Abtretungsflache 1.235m?

Die Ubernahme ins 6ffentliche Gut erfolgt aus folgendem Grund:
e Sinnvolle Durchwegung des Baugebietes

Von Norden her, wird diese StraRe fiir die KFZ - Zufahrten zur Fachhochschule genutzt. Von Siiden
her erfolgt die KFZ - ErschlieBung fir das Studentenheim sowie das Areal der Firma Siemens. Eine
Durchbindung flr KFZ von der EckertstralRe bis zur Eggenberger Allee ist derzeit nicht vorgesehen,
jedoch fur die durchgehende Nutzung als Geh-, und Radweg.

In Entsprechung zum Bebauungsplan ist die Herstellung von PKW — Abstellflachen im Bereich der,
im Plan als ,Freiflachen” ausgewiesenen Flachen moglich. Die konkrete Ausbildung von PKW -
Abstellflachen erfolgt im Bauverfahren unter Bericksichtigung des StralRen-, und Ortsbildes.
Ebenso sind im Plan KFZ — Abstellflaichen (ungefahre Lage und GréRRe) ausgewiesen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7der VO)

Im Sinne eines ,lUbergeordneten Griinkonzeptes” werden, bauplatziibergreifende freie
Sichtachsen angestrebt. Dies wird erreicht durch Freihaltung dieser Bereiche durch
entsprechende Eintragung der Baugrenzlinien. Diese Bereiche sollen eine intensive gartnerische
Gestaltung erhalten.

Flachdacher sind zu begriinen, insbesondere wird auf die Festlegungen §7 der Verordnung zum

Bebauungsplan FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN hingewiesen.

6. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)
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e Der 14.06.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im Maf3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Arch. Heinz Schottli)



STADT

GIRINZ

STADTPLANUNG

GZ: A 14 K_930/2006-10

14.06.0 Bebauungsplan
»Eggenberger Allee - GaswerkstralBe - EckertstraBe”
XIV. Bez., KG Algersdorf

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 09.06.2011, mit der in Vollziehung der Aufgaben
der ortlichen Raumordnung der 14.06.0 Bebauungsplan Eggenberger Allee - Gaswerkstrafle -
EckertstraBBe beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40, 41 und 63 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, in Verbindung
mit §§ 8 und11 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. und § 3(1) der
Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 78/2003 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und

der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE

Es sind samtliche Bebauungsweisen (offene, gekuppelte, geschlossene Bebauung)
zulassig.

§3 BEBAUUNGSDICHTE

Gilt fur KG Algersdorf, Grundstlick: 235/5

Eine Uberschreitung des im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 festgesetzten
Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (Baugrenzlinien, Gebdudehdhen etc.) bis maximal 2,5 zulassig.

84 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgebadude
festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Trafostationen, Kellerabgange und deren Einhausungen,
Balkone, Vordacher, Einfriedrungen Pergolen und dergleichen.

(3) Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstdnde gemall dem
Steiermarkischen Baugesetz 1995 idgF.



§5

§6

§7

GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Im Planwerk sind die jeweils maximal zulassigen traufenseitigen
Gebdudehdhen eingetragen.

Hohenbezugspunkt ist der Polygonpunkt 126045 mit der HOhe 364,24
Prazisionsnivellement (Ecke Eggenberger Allee — Gaswerkstralie).

Fiir Stiegenhduser und Lifte u. dgl. sind im untergeordneten Ausmaf
Uberschreitungen der maximalen Gebidudehéhen zulissig.

Die Flachdacher sind zu begriinen (Substrath6he mindestens 8cm).
Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher Glasdach-
konstruktionen sowie Uberdachungen von Stiegenh3usern und
Aufzugsschachten u. dgl.

Bei Gebduden als Neubauten sind nur Flachdacher zuldssig. Dies gilt nicht
fur Gebdude in gekuppelter Bebauungsweise

PKW-ABSTELLPLATZE

(1)
(2)

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebdude integriert sowie auf
Abstellflachen im Freien zulassig.
Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Die im AuRenanlagenplan (Bauverfahren) dargestellten Griinflachen,
Baumpflanzungen und Baumbestande sind fachgerecht anzulegen und/oder
auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen sind im Zuge der
Bauplanung zuldssig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den
Eintragungen im Planwerk zu entsprechen.

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, Hochstamm,
Solitar, 3 x verschult, mit einem Mindeststammumfang von16/18 gemal den
Bestimmungen der O-Norm L1110 ,,Pflanzen, Giiteanforderungen,
Sortierbestimmungen® zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
MindestgroRe einer Baumscheiben betrdgt netto mindestens 6m? bei
versickerungsfahigem Umfeld und netto mindestens 9m? bei versiegeltem
Umfeld. Die Mindestbreite einer Baumscheibe betragt netto 1,8m.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewadsserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen und durch wasserdurchldssigen
Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
MalRnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbigel u. a.)
Fiir mittelkronige, kleine bis halbhohe Bdume ist ein unverbautes
Waurzelraumvolumen von 6m3 und eine offene Baumscheibe von netto
mindestens 6m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mindestens



§8

§9

(6)

(7)

(8)
(9)
(10)

9m? bei versiegeltem Umfeld vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum
aufgehenden Mauerwerk betrdagt 6m bis 10m.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 70cm Héhe (ausgenommen Wege und
Tiefgaragenaufgange) niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen
Gelande zu lGiberdecken und gartnerisch auszugestalten.

Mindestens pro 5 PKW-Abstellpladtze in freier Anordnung ist ein Laubbaum in
Baumschulqualitat, Hochstamm, Solitar, 3 x verschult, mit einem
Mindeststammumfang von. 16/18 gemiR den Bestimmungen der O-Norm
L1110 ,Pflanzen, Giteanforderungen, Sortierbestimmungen” zu pflanzen und
dauerhaft zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Schallschutzwande sind zu begriinen.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

SONSTIGES

(1)
(2)

Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zuldssig (ausgenommen
Baustelleneinfassungen).

Fir Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m bzw. Hecken aus standortgerechten Gehdlzen
zulassig. Die gilt nicht fir Larmschutzwande.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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